SATZUNG DER GEMEINDE AMMERSBEK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. A 16 "Schéferdresch", 1. Anderung

PLANZEICHNUNG TEIL A
M1:1000

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO aY i
vom 23.01.1990 (BGBI. 1S. 132), zuletzt i
geandert durch das Gesetz vom ol
22.04.1993 (BGBI. 1S. 466)
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Planungsgrundiage: Katasterplan
l:rﬁanggb&st. \fermassuiysingerﬁaure
Dipl.-Ing. K. Sprick und V. Teetzmann
Rathausplatz 31, 22926 Ahrensburg
Tel.04102/5175-0

Datum: 14.04.2003

TEXT TEIL B

1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Im reinen Wohngebiet WR sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
nach Landesrecht ﬂenehmfgungsfreie Anlagen nur auf den Uberbaubaren Flachen
zulassig. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassig sind.

1.2 Die Firsthdohe, Bezugspunkt ist der hochste Punkt der Oberkante Dachhaut der

Gebaude und mit + 0,00 m die Oberkante, der Stral3e, die das Grundstick erschlieBt,
emessen in der Mitte der Grundstiicksfront, darf im reinen Wohngebiet WR maximal
,5 m betragen.

2.0 Zuléssige Zahl der Wohnungen und GrundstiicksgroBe
(§ 9 (1) Nr. 3 und 6 BauGB)

2.1 Im reinen Wohngebiet WR gilt:
* Pro 450 gm Grundstlcksflache ist 1 Wohneinheit zulassig.
* Pro Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.

2.2 Die MindestgrundstlicksgroBe betragt im reinen Wohngebiet WR 800 gm
Bestehende Grundsticke, die die festgesetzte MindestgroBe unterschreiten, sind von
der Regelung der MindestgrundstlicksgroBe ausgenommen. Eine weitere
Reduzierung der GrundstiicksgroBe ist nicht zulassig.

3.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB

3.1 Das Befestigen der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen ist nur im flr die
Herstellung von Zufahrten, Stellplatzen und Zuwegungsbereichen erforderlichen MalR3
zulassig. Die befestigten Flachen, einschlieBlich der FuBwege, sind in
versickerungsfahigen Belagen auszufihren.

3.2 For den erforderlichen Ausgleich wird die 23.400 gm groBe Flache des
Flursticks 55, Flur 6 der Gemarkung Blnningstedt nordlich der Bunningstedter Au
dg:&rrr: Eingriff zugeordnet. Die Zuordnung ist durch grundbuchliche Eintragung zu
sichern.

4.0 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr.21 BauGB)

4.1 Riuckwartige Grundstiicke sind Uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten
der riickwartigen Eigentimer mit einer Mindestbreite von 3,50 m zu erschlieBen. Fur
die Abholung der MullgefaBe sind ausreichend groBe Standplatze im offentlichen
StraBenraum vorzusehen.

5.0 Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Gewassern (§ 9 (1) 25b BauGB)

5.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbaume sind dauernd zu erhalten.
Die innerhalb der Baugrenzen festgesetzten Baume dlrfen nur im Falle eines
ggnehmigten Bauantrages beseitigt werden. Dies gilt ausnahmsweise auch flr

aume, die auBerhalb der Baugrenzen festgesetzt sind, sofern im Bauantrag
nad&gm:iesen wird, dass auf andere Weise eine ErschlieBung nicht hergestellt
werden kann.

5.2 Innerhalb der Wurzelbereiche (= Kronentraufbereich plus 2,0 m) der zu
erhaltenden Baume sind dauerhafte Hohenveranderungen wie Abgrabun?an oder
Aufschittungen unzulassig. Ver- und Entsorgungsleitungen sind auBBerhalb der
Wurzelbereiche zu verlegen.

5.3 Zu erhaltende Baume in zukilnftig befestigten Flachen sind mit einer offenen
Vegetationsflache von mindestens 12 qm zu versehen.

6.0 Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Gewassern (§ 9 (1) 25a BauGB)

6.1 Fur die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Geholze sind bei
deren Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Fir die zuldssigen Baumverluste
sind Ersatzpflanzungen an anderer geeigneter Stelle des Grundstlcks, vorzugsweise
im Bereich zur offentlichen StraBe durchzufiihren. Ist kein sinnvoller Ort auf dem
Grundstlck zu finden, ist der Ersatz ausnahmsweise an anderer Stelle in der
Gemeinde zu leisten. Als Mindestqualitat sind Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit
Ballen, 18-20 cm Stammumfang zu verwenden.

6.2 Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist je 4 angefangene Stellplatze mindestens
ein heimischer, mittelkroniger Laubbaum in der Qualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt,
mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang zu pflanzen. Die zu pflanzenden Baume
sind mit einer offenen Vegetationsflache von mindestens 12 gm zu versehen und
durch geeignete Mainahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern
(Rammschutz).

6.3 Frg]stehende Millboxen und Millsammelbehalter sind, soweit sie vom
offentlichem Raum einsehbar sind, in voller Hdhe einzugrinen.

6.4 Carports sowie sonstige Flachdacher und Dachflachen mit einer Neigung bis zu
10 % von mehr als 20 gm GroBe sind vegetationsfahig zu gestalten und zu

begrinen.

6.5 Carports sind sind mit Schling- und Kletterpflanzen zu beranken. Dabei ist je 2 m
tirlose Wandiange mind. eine Pflanze zu verwenden.

i %
ZE|CHENERKLﬁHUNG ; FESTSETZUNGEN Anpflanzen von Baumen, Stra
. uchern und sonstigen
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen .
Art der baulichen Nutzung §9(1) 1 BauGB Bepflanzungen § 9 (1) 25a+b BauGB Vorhandene Flurstiicksgrenzen
WR Reine Wohngebiete § 3 BauNVvO . Baume, zu erhalten  § 9 (1) 25b BauGB 2B, % Flurstcksbezeichnung
:@ Vorhandene Gebaude
MaB der baulichen Nutzung §9(1) 1 BauGB S : - Vorhandene Grundstiickzufahrten
zB. 1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 § 16 BauNVO onstlge Planzeichen | I
" P ichtdreiec
z8. 0,2 Grundflachenzahl § 16 BauNVO . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches  § 9 (7) BauGB
Bauweise und Baugrenzen §9(1) 2 BauGB = e Mit Leltungsrechten zu belastende Fldche §9(1) 21 BauGB Ale MiaRe:ainc I Meter:angegenen
/e\ Nur Einzelhauser zuléssig § 22 BauNVO
gae L u Baugrenze § 23 BauNvVO
—  —]

Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

§9(1) 11 BauGB

7.0 Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.v.m. § 92 LBO

7.1 Die Gebaude sind als Verblendbauten mit roten oder braunen Vormauerziegeln
oder weiB3 geschlemmt zu errichten. Wintergarten durfen vollverglast ausgefihrt
werden.

7.2 Freistehende und angebaute Garagen und zulassige Nebenanlagen haben sich in
Material und Farbe dem Hauptgebaude anzupassen.

7.3 Es sind nur geneigte Dacher mit 15-48 Grad Dachneigung zulassig. Dachgauben
sind in einer Breite von max. 1/2 der Breite der jeweiligen Dachflache zulassig.
Unsymmetrische Dachformen sind zulassig. Soll an bestehende Gebaude, die eine
andere Dachneigung als 15-48 Grad haben, angebaut werden, so kann gem.

31 (1) BauGB im Einvernehmen mit der Gemeinde die vorhandene Dachneigung
ubernommen werden.

7.4 pie Sockelhthe der Gebaude darf max. 0,50 m Uber der vorhandenen, mittleren
Gelandehdhe des jeweiligen Uberbauten Grundstlicksteiles liegen.

7.5 Antennen und technische Aufbauten sind bis zu einer Hohe von 2,0 m Uber
Firsthohe zulassig.

7.6 Als Einfriedung sind Holzzaune, 1,0 m hoch oder lebende Hecken mit
eingegruntem Maschendrahtzaun, 1,0 m hoch zulassig. Hecken sind in einem
Abstand von mind. 0,50 m von der StraBenlinie zu pflanzen.

7.7 Private Grundstlickszufahrten zu Garagen und riickwartigen Grundstiicksteilen
("Pfeifenstiele") sind mit einer Breite von mindestens 3,50 m herzustellen.

HINWEISE

Im Geltun?sbereich ist das nicht schadlich verunreinigte Oberflaichenwasser auf
privaten Flachen vor Ort mit geeigneten MaBBnahmen (wie z.B. ber Rigolensysteme
mit einem kontrollierten Uberlauf in den gemeindlichen Regenkanal) entsprechend
den AuBerungen der Begriindung soweit wie moglich zu versickern.

Der Nachweis ist jeweils im Bauantragsverfahren zu erbringen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aﬁggastellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
A4 05007, Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im Stormarner Tageblatt am R 2 erfolgt.

2. Die frihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am ..3,..1. 13
durchgetihrt.

3. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
o | B -4 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 2.5l den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt,

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Pjanzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom«19), : hisg. v b .. WADrend
der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die ﬁLnﬁkmAuslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am
1...;...;4..,;}5,, im Stormarner Tageblatt ortsliblich bekanntgemacht. {
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7. Die Gemeindevertretung hat die vor
prift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

der Trager &ffentlicher Belange am ':T 401 IR

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am ...1..4,.00. ... als Satzung beschlossen und die
Begrlndung durch Beschluss gebilligt. - {
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9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der -Planzaichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
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10. Der Beschluss des Bebauungsplans'dur meindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Sprex von allen Intaras,m%gen eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ..1..1..L.. J0....... ortsiblich
bekanntgemacht worden. In der Bakanntmachu:? ist auf die Maglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 ,Gq,grurda ebenfalls hingewiesen. /
Die Satzung ist mithin am ..{....,...LV0..... in Kraft getreten. /
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PRAAMBEL

Aui:?rund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung
wird nach Beschlusfassung durch die Gemeindevertretung vom 14.03.2006
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. A 16 "Schaferdresch" 1. Anderung
fir das Gebiet: dstlich und westlich Alter Teichweg, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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