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Die GroRe Kreisstadt Donauworth erlasst aufgrund §§
1, 1a, 2, 2a, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern
(Gemeindeordnung - GO), Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO), der Verordnung Gber die
bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO), der Verordnung
Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanZV) und Art. 3 des Bayerischen
Naturschutzgesetzes (BayNatSchG), jeweils in der am
Tage des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung,
diesen Bebauungs- und Grinordnungsplan als
Satzung.

2.1

22

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

1. Umgriff

-

2. Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 2 und 3 BauNVO)

N
f‘@

GRZ 0,8

GFz(1,6)

8,50 m

Textliche Festsetzungen (Teil B)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO

Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen flr
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsleiter)
sind nicht zugelassen.

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

maximale Grundfldchenzahl (GRZ), siehe jeweilige
Nutzungsschablone

maximale Geschossflachen (GFZ), siehe jeweilige
Nutzungsschablone

zwei Vollgeschosse als Hdchstgrenze zugelassen
drei Vollgeschosse als Hochstgrenze zugelassen
vier Vollgeschosse als Hochstgrenze zugelassen

maximale Traufhéhe, siehe jeweilige Nutzungsschablone
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4. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

41

4.2

4.3

4.4

0]

offene Bauweise

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Bauverbotszone

Hinweis:
Schnitt durch Bauverbotszone
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Gewerbeflachen

5. Gestaltung der Gebdude

5.1

Gewerbebetriebe sowie Buro- und Verwaltungsgebdude
sind mit Flachd&chern mit Innenentwésserung oder mit
flachgeneigten Satteldéchern bis zu 18° Dachneigung
zugelassen.

52

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

Dachaufbauten - ausgenommen Maschinenrdume fur
Aufzlige - sind nicht zugelassen.

Sheds sind nicht zugelassen.

FUr die AuRBengestaltung sind Materialien wie Naturstein,
Sichtbeton oder Sichtmauerwerk zu verwenden. Bei
Fassadenflachen aus Metall ( z. B. Trapezbleche) oder auch
bei sichtbarer Stahltragekonstruktion sind harmonische
Farbtdne zu wéahlen. Die Oberflachen sind als matte, nicht
reflektierende Beschichtungen zu wéhlen. Fur Putz- und
Gasbetonfassaden sind helle bis mittlere Farbténe
vorgeschrieben. Grundsétzlich gilt, dass die
Fassadengestaltung auf die vorhandene Bebauung
eingehen muss.

Die Oberkante des Erdgeschossfu’bodens darf bei
Fertigungs- und Werkhallen sowie im Bau- und Hobbymarkt
maximal 0,50 m, bei Biro- und Verwaltungsbauten maximal
1,50 m Uber der Gehwegoberkante liegen. Das
Grundwasser kann im Extremfall bis zum derzeit
vorhandenen Gelénde anstehen. Der Baugrund ist zu
untersuchen.

Konzepte fur die Werbung sind mit dem Stadtbauamt
abzustimmen.

Stellflachen fur Mulltonnen bzw. -boxen sind in die Geb&ude
oder Mauern so einzubauen, dass der Gesamteindruck des
StraRen- und Ortsbildes nicht gestért wird. Soweit
Mulltonnen bzw. -boxen entlang der Stral’e angeordnet
werden, sind sie in die Einfriedung zu integrieren.

Ausnahmen von den Festsetzungen zur Gestaltung der
Gebaude sind gemanr § 31 Abs. 1 BauGB fur bereits
bestehende Gebaude und Nebengebdude zul&ssig.

5.9

6. Entwasserung

7. Einfriedungen

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

8. Stellplatze

8.1

8.2

Vor Baubeginn ist die Grundflache des Bauwerkes vom
Bauherrn abzustecken und die H6henlage vom Stadtbauamt
festzulegen.

Die Versiegelung der Oberflache muss grundsétzlich auf
das unbedingt notwendige MafR beschrankt werden. Das
anfallende Niederschlagswasser ist Uber Grunflachen
breitflachig in den Untergrund einzuleiten (Versickerung).
Die wasserrechtliche Erlaubnis ist mit der Baugenehmigung
zu beantragen. Soweit méglich sind wasserdurchléssige
Befestigungen (z. B. Rasengittersteine, Pflaster mit
Rasenfugen etc.) zu wahlen. Bauwasserhaltungen bzw.
Bauwerksdrainagen zur dauerhaften Absenkung von
Grundwasser sind unzuléssig.

Entlang der ErschlieRungsstralRen sind die Einfriedungen
1,50 m von der Gehweghinterkante entfernt anzuordnen und
beidseitig mit standortgerechten Stauchern zu
hinterpflanzen. Als Einfriedung wir ein Maschendrahtzaun
festgesetzt.

Die Grundstticke entlang der BundesstralRe 16 (B16) sind
mit einem Abstand von 5,00 m von der Grundstuicksgrenze
ohne Tur und Tor einzufrieden. Unmittelbare Zufahrten und
Zugénge zur B16 werden nicht gestattet.

Im Bereich der Grundstiickseinfahrten und
Gebaudezugénge durfen Massivpfeiler in Zaunhdhe erstellt
werden. Diese von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus
sichtbaren Pfeiler dUrfen nicht breiter sein als 0,45 m. Im
Falle einer Mullboxenanordnung im Zusammenhang mit
einem Pfeiler sind Ausnahmen zuléssig.

SchlieRbare Grundstiickszufahrten sind mindestens 5,00 m
von der Gehweghinterkante zurlickversetzt anzuordnen.

Bei den Grundstlicken, die an landwirtschaftlich genutzte
Flachen angrenzen, ist an dieser Grunstlcksgrenze die
Einfriedung um 0,50 m zurtickzusetzen, damit eine
ungehinderte Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen
Flachen mdglich ist.

Anzahl und Anordnung der Stellplatze sind bereits in der
Genehmigungsplanung nachzuweisen, ermittelt auf der
Grundlage der jeweils gultigen Richtzahlen fur den
Stellplatzbedarf.

PKW-Stellplétze und Grundstiickszufahrten sind mit
wasserdurchlassigen Belédgen auszuflihren.

9. Griin- und Wasserfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 16 BauGB)

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

10. Grundwasser

Die verbleibenden Freiflachen sind zu begrinen. Fur die
Freiflachen ist mit dem Bauantrag dem Stadtbauamt ein
qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

Einzelbaumpflanzungen im &ffentlichen und privaten
Bereich nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB als
charakteristisches Grinelement zur Raumgliederung

Private Grunflachen; zu bepflanzen mit standortgerechten,
heimischen Gehdlzen

Pro 1.000,00 m2? Gewerbeflache und pro acht Stellplatze ist
ein Laubbaum erster Ordnung aus der Pflanzliste (siehe
Punkt 9.5) zu pflanzen.

Mindestens funf Prozent der Grundstlicksflache sind mit
Strauchern und Heistern aus der Liste 9.6 zu bepflanzen.
Dabei ist pro Gehdlz 1,00 m? Pflanzfléche anzunehmen.

Entlang der Grenze zwischen privaten und 6&ffentlichen
Grundstiicken sind Grinstreifen von 5,00 m Breite mit einen
Pflanzraster von 1,00 m x 1,00 m anzulegen und mit
Gehdlzen der Artenlisten 9.5 und 9.6 zu bepflanzen.

An den Geb&uden sind Fassaden- und Dachbegrinungen
(bei Gebauden bis 18° Dachneigung) vorzunehmen. Fir die
Fassadenbegrinungen sind ggf. auch Rankhilfen
anzubringen.

Offentliche Grinflache

Entlang der Stra3en sind an den gekennzeichneten
Standorten Baume der ersten Wuchsordnung (grof3
gewachsene Baume mit einer Hohe bis zu 15,00 m) als
Hochstamm aus der Liste 9.5 zu pflanzen. Abweichungen
bis zu 4,00 m vom eingezeichneten Standort sind zul&ssig,
wenn dies aufgrund von im Boden verlaufenden Leitungen
oder Einfahrten notwendig ist.

Liste standortgerechter, heimischer Bdume:

3xv Hochstamm, 18 - 20 cm StU, Heister 2xv, 175 - 200 cm
Héhe

Sommerlinde (Tilia cordata), Spitzahorn (Acer platanoides),
Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),
Stieleiche (Quercus robur), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus), Esche (Fraxinus excelsior), Rotbuche
(Fagus sylvatica), Traubeneiche (Quercus petrea),
Vogelkirsche (Prunus avium)

Liste standortgerechter, heimischer Straucher:
2xv, 125 - 150 cm Hohe

Traubenkirsche (Prunus padus), Rote Johannisbeere (Ribus
rubrum), Wasserschneeball (Viburnum opulus), Liguster
(Ligustrum vulgare), Hartriegel (Cornus alba), Kornellkirsche
(Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Weikdorn (Crataegus spec.), Hasel (Corylus avellana)

Regenrickhaltebecken einschlieBlich Unterhaltungsweg

Der Grundwasserspiegel wird von der Donau beeinflusst. Es
ist mit gespanntem, rasch ansteigendem Grundwasser zu
rechnen. Bei der Errichtung von Kellergeschossen sind
deshalb Vorkehrungen zu treffen (Auftriebssicherheit,
Grundwasserwanne, etc.).

Oberirdische Anlagen der Gefahrdungsstufen A-C § 19
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) durfen nur errichtet werden,
wenn sie in einem Auffangraum aufgestellt sind, sofern sie
doppelwandig ausgefihrt sind und sie mit einem
Leckanzeigegerét ausgerustet sind. Der Auffangraum muss
das maximal in den Anlagen vorhandene Volumen
wassergefahrdender Stoffe aufnehmen kénnen.

11. Flachen fiir Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 13
BauGB)

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

-0—0—0—0-]

Ho—0—0—0-|

bestehende Erdgas-Fernleitung DN 300 mit Schutzbereich

Langenmosen - Oettingen DP 67,5

Erdgasleitung DN 100 mit Schutzbereich PN4

vorhandene Gas-Reglerstation

bestehende 20 kV - Kabelleitung

vorhandene Trafostation

Schmutzwasserkanal

11.7

- 0—0—0—0—

Regenwasserkanal

12. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

12.1

12.2

StralRenverkehrsflache

Parkflachen

Offentlicher Gehweg

StraRenbegleitgrin

Hinweis:
Schnitt durch Josef-Gansler-Strafe
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13. Sonstige Festsetzungen

13.1

13.2

M'Oo

b off

MafRdzahlen

Sichtdreieck

Die im Bebauungsplan eingetragenen Flachen der
Sichtdreiecke sind von baulichen Anlagen, Einfriedungen,
niederen Anpflanzungen usw. mit mehr als 1,00 m Hoéhe
Uber der Fahrbahn freizuhalten.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

|
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bestehende Grundstlicksgrenzen

FlurstGcksnummer

bestehendes Gebaude

Vorgeschlagene Grundstickseinfahrt

Eisenbahn

Die Abstandsflachen zur Bahnlinie mussen eingehalten
werden; Bepflanzungen sind so zu wéahlen, dass keine
Beeintrachtigung des Lichtraumprofils der Gleise erfolgen
kann. Bei BaumaRnahmen im Bereich der Bahnanlagen ist
deren Standsicherheit und Funktionstichtigkeit jederzeit zu
gewahrleisten. Bei Bauvorhaben aud den Grundsticken
entlang der Eisenbahnlinie Ingolstadt - Neuoffingen ist der
entsprechende Bauantrag auch dem Eisenbahnbundesamt
und der DB Services Immobilien GmbH zur Prifung
vorzulegen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden
Immissionen sind erforderlichenfalls von den einzelnen
Bauwerbern auf eigene Kosten geeignete
Schutzmafnahmen (Schallschutz) vorzusehen bzw.
vorzunehmen. Dabei durfen keine Bahnflachen benutzt
werden.

Anspriiche gegen die GroRe Kreisstadt Donauwdrth aus
dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner jetzigen
Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn,
Grundstuckeigentimers oder sonstiger
Nutzungsberechtigter ausgeschlossen.

Insbesondere sind Immissionen wie Erschitterungen, Larm,
elektromagnetische Beeinflussungen, Funkenflug und
dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen
Bahnbetrieb in seiner jetzigen Form ausgehen,
entschadigungslos hinzunehmen. Ebenso sind
AbwehrmafRnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906
Burgerliches Gesetzbuch (BGB), die durch den
gewdhnlichen Bahnbetrieb in seiner jetzigen Form
veranlasst werden kdnnten, ausgeschlossen.

Niederschlagswasser

Die Anforderungen der "Verordnung Uber die erlaubnisfreie
schadlose Versickerung von gesammelten
Niederschlagswasser" (NWFreiV) sind zu beachten. Ist die
NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches
Verfahren durchzufthren. Die Unterlagen sind bei der
Kreisverwaltungsbehdrde einzureichen.

Zur Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des
Niederschlagswassers, also der Feststellung, ob
verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser
vorliegt, wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153
"Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser"
der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser
und Abfall (DWA) empfohlen.

Auch wird auf das Arbeitsblatt DWA 138 (Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser) hingewiesen.

Gultigkeit
Durch diesen Bebauungsplan verliert der Bebauungsplan

"Riedlingen West" im entsprechenden Teilbereich seine
Gultigkeit.

Bewertung der Ausgleichserfordernis

Bedeutung der Flachen fur Natur und Landschaft geman
dem Bayerischen Leitfaden bezuglich der Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung

auszugleichendes Flurstick 116 Gemarkung Riedlingen
ndrdlicher Teil (9.815,00 m?); Ausgleichsfaktor 0,9;

auszugleichende Flache: 9.815,00 m? x 0,9 = 8.833,50 m?

sudlicher Teil (14.372,00 m?2); Ausgleichsfaktor 0,5;
auszugleichende Fléche: 14.372,00 m? x 0,5 = 7.186,00 m?

Ausgleich

Der naturrechtliche Ausgleich wird wird auf folgenden
Ausgleichsflachen erbracht:

Okokonto 3 der Stadt Donauw®drth (Flurstiick 1001
Gemarkung Zirgesheim)

Okokonto 3|

Ursprunglicher Bestand:
Intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache

Mafnahmen:

Oberbodenabtrag zur Schaffung von Magerrasenstandorten,
Feldgehdlzstreifen als Initialpflanzung mit standorttypischen
Geoblzen der potentiellen natirlichen Vegetation,

Punktuelle Pflanzung von B&umen des Eichen-Ulmen-
Waldes (Hartholzaue),

Aufbringen von samnereichen Mahgut aus floristisch
wertvollen Flachen im Donauwdrther Raum.

Okokonten 4 und 5 der Stadt Donauwérth (Flurstiicke
255, 256, 257, 258 und 259 jeweils Gemarkung
Auchsesheim)

-
v
[ 15000

Urspringlicher Bestand:
Intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache

MaRnahmen:

Wiederherstellung eines natirlichen Grabenverlaufs,
Einbringung von Totholz im Grabenverlauf,

Schaffung von buchtartigen Aufweitungen als
Retentionsraum,

Punktuelle Pflanzung von B&umen des Traubenkirschen-
Eschen-Waldes,

Ansaat und extensive Nutzung der landwirtschaftlich
genutzten Flachen.

Ausgleichsflache in den Wérnitzauen (Flurstiick 1242
Gemarkung Riedlingen)

usgleichsflache in den Wornitzauen

Ursprunglicher Bestand:
Artenreiche Glatthaferwiese frisch-feucht und intensiv
genutzt; herbstliche Schafbeweidung.

Malinahmen:

Umwandlung von einer intensiven Glatthaferwiese in ein
artenreiches Griinland, feucht mit seggen- und
binsenreichen Nasswiesenbereichen durch Anlage von
mahbaren Vermuldungen.

Sukzessionsflache des Donauwérther Forsts (Teilflache
des Flurstiicks 2579 Gemarkung Donauw®érth)

Sukzessionsflache|

Die Sukzessionsflache wird gemaf der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Donau-Ries mit
einem Faktor von 0,4 als Ausgleichsflache anerkannt,
daher ergibt sie sich wie folgt:

2.583,75m? x 0,4 = 1.033,50 m?

Entwicklungsziel:

Erhalt und Sicherstellung einer ungestérten Sukzession
auf einer ehemaligen intensiv gepflegten (entbuschten)
Stromlinientrasse.

Sukzessionsflora bestehend aus:

Baumarten: Aspen, Eichen, Weidenarten, Silberpappel,
Bergahorn

Hecken: WeilRdorn, Schwarzdorn, Holunder, Wildobst,
Brombeere, Himbeere

Entwicklungsmafnahmen:
Komplette Einstellung der PflegemalRnahmen
Verbot von Dungemittel und Herbizideinsatz

Pflegemalinahmen:

Mulchen des nicht befestigten Griinweges (alle 3-4 Jahre)
Entnahme eventuell autkommender Nadelhdlzer (Fichte,
Nordmanntanne nach Anfall)

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Donauwdrth hat in seiner Sitzung vom 26.06.2008 die
Austellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 10.10.2008 ortstblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman §3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 06.10.2008 hat in der Zeit vom
20.10.2008 bis24.11.2008 stattgefunden.

3. Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.10.2008
wurden die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaf} §4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 08.10.2008 um Stellungnahme gebeten.
Die Behdérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange hatten bis zum
24.11.2008 die Gelegenheit zur Stellungnahme.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.11.2014 wurde
mit der Begrindung geman §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.11.2014 bis

19.12.2014 offentlich ausgelegt.

o Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 03.03.2009
wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf §4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 02.03.2009 um Stellungnahme gebeten.
Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange hatten bis zum
20.04.2009 die Gelegenheit zur Stellungnahme.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.11.2014 wurde
gem. § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 16.10.2017 den betroffenen
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit einer Frist bis zum
17.11.2017 zur Stellungnahme vorgelegt.

7. Die Stadt Donauwdrth hat mit Beschluss des Stadtrates vom 07.12.2017
den Bebauungsplan gemaf §10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

07.11.2014 als Satzung beschlossen.

Donauwdrth, den 08.42.201%

Jurgen Sofré

Oberburgermeister

8. Satzung ausgefertigt am:

Donauwérth, den %42 204+

~ G

Jurgen Sorré
Oberbirgermeister

9. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans gemar §10 Abs. 3 BauGB
wurde am 08.03.2924 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
wird seit diesem Tage zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Der
Bebauungsplan tritt damit gemar §10 BauGB in Kraft. Auf die Rechtsfolgen
der §§ 44 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung verwiesen.

Donauwérth, den AA.03.202

Obefbt]rgermeister

GroRBe Kreisstadt

donauworth

Grofde Kreisstadt Donauworth

Bebauungsplan - SATZUNG

"Gewerbegebiet Riedlingen West 1"

Anderungen

10.10.2014

Abwé&gungsergebnis aus Blirger- und T6B-Beteiligung einarbeiten (§ 3 Abs.2 & 4 Abs.2 BauGB) | Fis

08.12.2017

Abwagungsergebnis aus ToB-Beteiligung einarbeiten (§ 4a Abs. 3 BauGB) Fis

08.12.2017 Ausarbeitung Satzung

Fis

Fassung vom 07.11.2014
Ausfertigung vom 08.12.2017
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Planung: Stadt Donauworth
Stadtbauamt

Rathausgasse 1
86609 Donauwdrth

Tel. 0906 789 0




