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Zusammenfassende Erkldarung

(mit Abschluss des Planverfahrens entsprechend der stédtischen Gesamtabwégung nach

§ 1 Abs. 7 BauGB)

Anlagen:

» ,Grinordnerischer Beitrag" zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ ,Gewerbegebiet
Langenhorst” der Stadt Bargteheide (Stand vom 27.07.2011, erganzt am 07.12.12.2011)

» Artenschutzfachliche Stellungnahme zu einer méglichen Neuordnung des Gewerbegebie-
tes' im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

5¢ der Stadt Bargteheide (Stand vom 26.07.2011)
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Stadt Bargteheide
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ ,Gewerbegebiet Langenhorst”
Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

Quellenverzeichnis:

O

Folgende von der Planung beriihrten Nachbargemeinden und Behérden, sonstige Trager
offentlicher Belange und anerkannte Naturschutzverb&nde haben im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren nach § 2 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB Anregungen und Hinweise
bzw. Ausfihrungen im Rahmen ihrer Stellungnahme vorgebracht:

o Amt Bargteheide-Land fiir die Gemeinde Tremsblittel mit Schreiben vom 28.10.2011
o Amt Bargteheide-Land fir die Gemeinde Hammoor mit Schreiben vom 27.10.2011

o Der Landrat des Kreises Stormarn, Fachdienst Planung und Verkehr mit Schreiben
vom 17.11.2011

o Amt Bargteheide-Land fiir den Gewésserpflegeverband Grootbek mit Schreiben vom
09.11.2011

o Handwerkskammer Liibeck per Mail vom 10.11.2011

o Schleswig-Holstein Netz AG mit Schreiben vom 18.10.2011

o AG 29 mit Schreiben vom 14,11.2011

o Stellungnahme der privater Personen mit Schreiben vom 23.10.2011
und zur Niederschrift am 08.11.2011

Landesplanerische Stellungnahme der Abteilung Landesplanung im Innenministerium des
Landes S-H im Rahmen der Planungsanzeige / ,Scoping-Verfahren" zur 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5¢ mit Erlass vom 07.03.2011

«vorldufiger Untersuchungsrahmen" im Rahmen der Umweltprifungen zur 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5¢c ,Gewerbegebiet Langenhorst’ und zur 19. Anderung des Fliche-
nnutzungsplanes und der Stadt Bargteheide (Planungsstand vom 19.01.2011)

= Stellungnahme des Amtsvorstehers des Amtes Bargteheide-Land fiir die Gemeinde
Tremsbittel mit Schreiben vom 17.02.2011

» Stellungnahme des Amtsvorstehers des Amtes Bargteheide-Land fiir die Gemeinde
Hammoor mit Schreiben vom 11.02.2011

= Stellungnahme des Gewésserpflegeverbandes Grootbek vom 11.02.2011
= Stellungnahme der Schleswig-Holstein Netz AG vom 22.02.2011

= Stellungnahme des Landrates des Stormarn, Fachdienst Planung und Verkehr mit Ver-
figung vom 28.02.2011

= Stellungnahme des Archéoclogisches Landesamt S-H mit Erlass vom 02.03.2011

= Stellungnahme der AG 29 vom 01.03.2011

= Stellungnahme des NABU Bad Oldesloe und Umgebung vom 05.04.2011

= Stellungnahme des BUND Ortsgruppe Bargteheide per Mail vom 13.02.2011

Entwurf zur 19. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Gewerbegebiet Langenhorst' der
Stadt Bargteheide (Stand vom 05.08.2011)

12. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bargteheide

11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bargteheide

Buro fir integrierte Stadiplanung - Scharlibbe BISS
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Stadt Bargteheide
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5c ,Gewerbegebiet Langenhorst"

Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

5.
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4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bargteheide
4. Teilfortschreibung des Landschaftsplanes der Stadt Bargteheide

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ ,Gewerbeverbindungsstrale" der Stadt Bargte-
heide u. a. mit

=  Fachgutachten Tiere und Pflanzen mit Artenschutzrechtlicher Priffung” (Stand im Sep-
tember 2008)

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ ,Versorgungszentrum Langenhorst® der Stadt
Bargteheide mit Rechtskraft vom 22.06.2004

1. Anderung der Bebauungsplanes Nr. 5¢ Langenhorst" der Stadt Bargteheide mit Rechts-
kraft vom 13.08.2002

Bebauungsplan Nr. 5¢ ,Langenhorst’ mit Rechtskraft vom 11.08.1998 einschlieftlich Griin-
ordnungsplan mit

=  Lérmprognose"

=  Larmtechnische Untersuchung" vom 27.02.1995

=  Bodengutachten zu Kleingewéssern im Westen des BP 5¢" vom 09.08.1994

=  Bodensondierung und Grundwasserflurabstdnde im BP 5¢c vom 22.10.1997

«  Einwirkung durch elektromagnetische Felder van 110 kV-Trassen" vom 04.02.1998

.Lage- und Héhenplan" im Mafstab 1:1.000 mit Katasterbestand vom 08.12.2011 und &rli-
cher Vermessung vom 08.12.2010 als amtliche Planunterlage flir die 5. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 5¢

Digitale Orthophoto mit Vervielfaltigungsgenehmigungen des Landesvermessungsamtes S-
H vom 15.02.2008, Geschéftszeichen: 12 - 562.6 S 137/08 und vom 07.10.2008, Ge-
schaftszeichen: 12 - 562.6 S 621/08

Verfahrensiibersicht

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
Benachrichtigung der Nachbargemeinden § 2 Abs. 2 BauGB
Planungsanzeige § 16 Abs. 1 LaplaG

Friihzeitige Behordenbeteiligung (,Scoping”) § 4 Abs. 1 BauGB

Beschluss liber Detaillierungsgrad zur
Umweltprifung / Umweltbericht § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB

Behérden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 2 BauGB
Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB
Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss
Bekanntmachung - Teilbereich A § 10 BauGB
Bekanntmachung - Teilbereich B § 10 BauGB

Buro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-5
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Stadt Bargteheide

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢c ,Gewerbegebiet Langenhorst" %
Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -
1.  Planungserfordernis

Die Planbereiche der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ ,Gewerbegebiet Langen-
horst' und der parallel aufgestellten 19. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Bargteheide liegen am slidostlichen Rand des bebauten Stadtgebietes und des Gewer-
bestandortes von Bargteheide nordlich der Landesstralle Nr. 89, westlich der Wirt-
schaftsweges ,Langenhorst’ und sidlich der offenen Feldmark und beinhalten somit we-
sentliche Flachenanteile des seit Jahren in Realisierung befindlichen Gewerbeteilgebietes
,Langenhorst".

Anlass der o. g. Bauleitplanungen ist die Absicht der Stadt Bargteheide, die seit langerer
Zeit erschlossenen, jedoch ungenutzt dar liegenden Gewerbeflachen in ihren Flachenzu-
schnitten so zu verandern und maoglichst so zu gestalten, dass eine flexible Parzellierung
von grofden, kleineren und mittleren Grundstiicksflichen vorgenommen werden kann.
Dies ist entsprechend den Festsetzungen des Ursprungs-Bebauungsplanes so in einigen
Bereichen nicht moglich, da innen liegende Knickstrukturen mit einer Breite von insge-
samt bis zu 15 m eine nachfrageorientierte Vermarktung des Gewerbestandortes er-
schweren.
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Stadt Bargteheide
Bebauungsplan Nr. Sc
JGewerbegeblel Langenhorat”

Ortliche Bestandsituation
{im Apisl 30103

Abb. 1
Darstellung der ,,Ortliche Bestandssituation” (Stand vom 22.04.2010)
als Grundlage der Betrachtungen und der ersten konzeptionellen Uberlegungen
zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ ,Gewerbegebiet Langenhorst"

Biiro fir integrierte Stadtplanung - Scharlilbbe  BIS-5
in freier Kooparation mit Bielfeldt + Berg - Landschaftsplanung



Stadt Bargteheide

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢c ,Gewerbegebiet Langenhorst %
Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

Zur planerischen Steuerung und zur Sicherung einer stadtebaulich geordneten und land-
schaftsplanerisch vertraglichen Entwicklung strebt die Stadt Bargteheide die Aufstellung
einer 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ und eine 19. Anderung des Fliche-
nnutzungsplanes mit zwei Teildnderungsbereichen (im Parallelverfahren) an.

Den diesbeziiglichen Aufstellungsbeschluss hat der zustdndige Ausschuss fiir Stadtpla-
nung, Griinordnung und Verkehr am 07.10.2010 gefasst. Fiir die Aufstellung der 19. An-
derung des Flachennutzungsplanes wurde der Aufstellungsbeschluss am 03.03.2011
durch die Stadtverordnetenversammlung gefasst.
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Stadt Bargtehelide
Bebauungsplan Nr. 5S¢
LGewerbagebiet Langenhorst®

Konzeptionells Ubarlegungen und
Maflnahmen fur Verbasigiung
der Vermarktungafahigkalt

Abb. 2
Darstellung der ersten ,,Konzeptionellen Uberlegungen und MaBnahmen zur
Verbesserung der Vermarktungsfiahigkeit” (Variante 1 vom 22.04.2010)
als Grundlage flr das ,Scoping-Verfahren* und die nachfolgenden behtrdlichen Abstimmungen
zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ ,Gewerbegebiet Langenhorst"

Nach Durchfiihrung und Auswertung der Stellungnahmen aus dem ,Scoping-Verfahren"
konnte die Stadt Bargteheide davon aus, dass eine Teil-Fortschreibung des Landschafts-
plans parallel zur diesen Bauleitplanungen nicht erfolgen muss, da die Anderungen durch
die Herausnahme von gewerblichen Bauflachen einerseits zugunsten des Naturschutzes
erfolgen und andererseits eine bisher als Sonstiges Sondergebiet festgesetzte Flache
(Baufeld C) zugunsten einer Festsetzung als gewerbliche Bauflache in gleicher Flachen-
grolte umgewidmet werden soll.

Biro fir integrierte Stadiplanung - Scharlibbe BIS-S
in freier Kooperation mit Bielfeldt + Berg - Landschafisplanung



Stadt Bargteheide
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ ,Gewerbegebiet Langenhorst’
Begrindung mit Umweltbericht - Satzung -

Die vom Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Griinordnung und Verkehr am 24.11./09.12.
2011 beratene und von der Stadtvertretung am 09.12.2011 in der endgliltigen Planfas-
sung als Satzung (teilweise mit Vorbehalt, s. u.) beschlossene 5. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 5¢ beinhaltet die Ergebnisse der hierzu erstellten Fachgutachten (s.
Anlagen zu dieser Begriindung) sowie die planungsrechtlichen Festsetzungen des Ur-
sprungs-Bebauungsplanes Nr. 5¢c einschlieRlich der rechtskriftig gewordenen Anderun-
gen mit deren Fachgutachten, sofern hierzu keine Anderungen erfolgt sind sowie die er-
mittelten und bewerteten Belange des Umwelischutzes im Rahmen der Umweltpriifung
(siehe Kapitel 5 ff) einschliellich der durch die stadtischen Gremien bewerteten Ergeb-
nisse des durchgeflhrten ,Scoping-Verfahrens" nach § 4 Abs. 1 BauGB mit der landes-
planerischen Stellungnahme vom 07.03.2011 und die Stellungnahmen aus dem Beteili-
gungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB entsprechend der stddtischen Gesamtabwagung
zum Satzungsbeschluss.

Aufgrund aktuell anstehender bauaufsichtlicher Genehmigungsverfahren innerhalb des
Plangeltungsbereiches der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢, die unmittelbar
nach der Beschlussfassung durch die Stadtvertretung eingeleitet werden sollten, wurde
es erforderlich,

» zunachst die Uberwiegenden Bereiche der 5. rﬁ\nderung (= Teilbereich A, s. u.), die
nicht der vorherigen Genehmigung zur 19. Anderung des Fléchennutzungsplanes
bedurfen, als Satzung zu beschlieflen und ortstblich bekannt zu machen

#

und

Bilro fiir integrierte Stadiplanung - Scharlibbe  BIS-S 10
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Stadt Bargteheide
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢c ,Gewerbegebiet Langenhorst’
Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

» zugleich die Satzung fiir die Bereiche, die der vorherigen Genehmigung zur 19. An-
derung des Flachennutzungsplanes bediirfen (= Teilbereiche B1 und B2, s. u.) mit
dem Vorbehalt der Genehmigungserteilung ebenfalls als Satzung zu beschlielen (so
genannter Vorratsbeschluss), so dass eine erneute Beschlussfassung in der Stadt-
vertretung nicht erforderlich wird.

mﬂmm
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Die Begriindung mit Umweltbericht wurde entsprechend der stédtischen Gesamtabwa-
gung klarstellend und zugleich redaktionell erganzt. Gleiches gilt fir die Planzeichnung
(Teil A) und den Text (Teil B) der Satzung.

2. Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungsplédne aufzustellen,
um eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewéhrleisten.

Sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist, sind fir begrenz-
te Gebiete innerhalb der Gemeinden und Stadte aus den Vorgaben des Fliche-
nnutzungsplanes Bebauungspléne zu entwickeln.

Blro flr Integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S 11
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Stadt Bargteheide
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢c ,Gewerbegebiet Langenhorst”
Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

21

Die Bebauungsplane treffen als Ortsatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir
die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grundlage fiir weitere
zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche Malknahmen.

Ggf. kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernahmen
nach § 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Neben den ge-
setzlichen Vorschriften des Naturschutzgesetzes (BNatSchG / LNatSchG) kommen auch
artliche Bauvarschriften nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) in Betracht.

Beteiligung von Kindern und Jugendlichen

Seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO ,Beteiligung von Kindern und Jugendlichen" in
Kraft getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die die
Interessen von Kindern und Jugendlichen beriihren, diese in angemessener Weise betei-
ligen miissen. Die Gemeinden miissen daher besondere Verfahren entwickeln, die ge-
eignet sind, die Interessen der Kinder und Jugendlichen deutlich zu machen. Da sich die
(z. T. abstrakten) Instrumente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur bedingt auf
Kinder und Jugendliche (bertragen lassen, sind insbesondere projektbezogene Beteili-
gungen, die sich auf konkrete Vorhaben erstrecken, sinnvoll.

Aufgrund der besonderen Planungssituation, die gekennzeichnet ist durch eine Uberpla-
nung und einer teilweisen Umwidmung gewerblicher Bauflachen innerhalb des bestehen-
den Gewerbestandortes ,Langenhorst' war eine Beteiligung von Kindern und Jugendli-
chen nicht sinnvoll, da Belange dieser Bevolkerungsgruppe nicht direkt bzw. mittelbar be-
troffen waren.

Raumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Plangeltungsbereich (vgl. Abb. 3 auf Seite 13) der 5. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 5¢c ,Gewerbegebiet Langenhorst” liegt am slidéstlichen Rand des be-
bauten Stadigebietes und des Gewerbestandortes von Bargteheide nérdlich der Landes-
stralle Nr. 89, westlich der Wirtschaftsweges ,Langenhorst' und stidlich / siidéstlich der
offenen Feldmark und wird begrenzt:

im Norden: durch die offene Landschaft und durch Teilfldchen des Gewerbegebie-
tes Langenhorst

im SlUdosten:  durch den Wirtschaftsweg ,Langenhorst” mit der dort befindlichen Be-
bauung und durch den angrenzenden Bebauungsplan Nr. 5d ,Zentral-
warenlager”

im Stden: durch Teilflachen des Gewerbegebietes Langenhorst nérdlich der Lan-
desstralle Nr. 89

im Westen: durch Teilflachen des Gewerbegebietes Langenhorst und durch die an-
grenzende 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢c ,Gewerbeverbin-
dungsstrale’

Blro fir integrierte Stadiplanung - Scharlibbe  BIS-S 12
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Stadt Bargteheide
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢c ,Gewerbegebiet Langenhorst"
Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

41

Der raumliche Plangeltungsbereich umfasst auf Grundlage einer lberschlagigen Fla-
chenermittlung (mit Planungsstand vom 24.11.2011 - Plan Nr. 2.0), die im Rahmen eines spéteren
Teilungsentwurfs durch einen ObVI ggf. noch konkretisiert werden wird, eine Flache von
insgesamt ca. 14,74 ha, davon

ca. 103.345 m? Gewerbegebiete (GE)
ca. 16.862 m? Verkehrsflachen

ca. 27.150 m? Grinflachen unterschiedlicher Zweckbestimmung
auch in Uberlagerung mit Fléchen fiir Matnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

ca. 80 m? Flachen flr die Versorgung

Planungsvorgaben

Die Stadtvertretung baut mit der Aufstellung 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢
und der aufgestellten 19. Anderung des Flachennutzungsplanes auf den Ergebnissen der
rechtswirksamen Flachennutzungsplanung und des festgestellten Landschaftsplanes ein-
schliefllich der durchgefihrten Teilfortschreibungen auf und konkretisiert mit diesen bei-
den Bauleitplénen ihre Flachennutzungen und die Art sowie das Mal der baulichen Nut-
zung bezogen auf die Planbereiche.

Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Mit der Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ kann das ,Entwick-
lungsgebot" nach § 8 Abs. 2 BauGB, nach dem Bebauungspléne aus Flachennutzungs-
plénen zu entwickeln sind, nicht in allen Teilen des Plangeltungsbereiches eingehalten
werden,

In der rechtswirksamen 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bargteheide
ist der Teilbereich nordlich der Knicks im Ubergangsbereich zur offenen Landschaft als
gewerbliche Bauflache dargestellt, so dass die hier vorgesehenen Malknahmen des Na-
turschutzes den bisherigen stadtebaulichen Zielsetzungen entgegenstehen. Gleiches gilt
fir die nordliche Teilfliche der Sonderbaufldche, die fir die Ansiedlung eines Getrénke-
und Baumarktes zuvor planerisch vorbereitet worden ist (vgl. Abb. 4 auf Seite 15), die
nunmehr einer gewerblichen Nutzung zugeflihrt werden soll, da eine Realisierung des
vorgenannten nutzungsbeschrankten Sondergebietes nach Auffassung des WAS und der
Stadt Bargteheide an diesem Standort und in der zur Verfigung stehenden Flachengrofie
nicht mehr anzunehmen ist.

Die Stadtvertretung hat zur Einhaltung des ,Entwicklungsgebots” daher parallel zur Auf-
stellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5c die Aufstellung der 19. Anderung
des Flachennutzungsplanes mit zwei Teildnderungsbereichen beschlossen (vgl. Abb. 5
auf Seite 15). Die Verfahrensschritte wurden fir die beiden Bauleitplanungen im Parallel-
verfahren durchgefihrt.
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5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ ,Gewerbegebiet Langenhorst’
Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

4.2

Abb. 4 Auszug aus der 4. Anderung des Fliche- Abb. 5 Teildnderungsbereiche der parallel
nnutzungsplanes, das Gewerbegebiet aufgestellten 19. Andamng des Fliche-
Langenhaorst batreffend nnutzungsplanes (Entwurfsplanung)

Gem. Artikel 1 Abs. 1 der ,LVO zur Ausflihrung des BauGB - vom 26.03.1998" entfallt die
Genehmigungspflicht fir die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ gegeniiber dem
Landrat des Kreises Stormarn nur dann, wenn dieser Bebauungsplan bzw. die beiden
Teil&nderungsbereiche der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes betreffend, erst
nach Rechtskraft der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes bekannt gemacht wird.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Gemé&R § 1 Abs. 4 BauGB besteht flr die Gemeinden eine ,Anpassungspflicht" an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landesplanung
unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Entsprechend den Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungsplanes (LEP 2010)
und der Gesamtfortschreibung des Regionalplanes 1998, Planungsraum |, kann die Stadt
Bargteheide grundsétzlich von folgenden Aspekten der Landesplanung ausgehen, die im
Rahmen der Planungsanzeige nach § 16 Abs. 1 LaplaG und nachfolgend in den Beteili-
gungsverfahren nach BauGB durch die Abteilung Landesplanung weitergehend konkreti-
siert werden.

Die Stadt Bargteheide tibernimmt im ,zentralortlichen System" die Funktionen eines Un-
terzentrums auf der Siedlungsachse Hamburg - Bad Oldesloe zwischen den beiden Mit-
telzentren Ahrensburg und Bad Oldesloe. Die Karte zum Regionalplan fir den Planungs-
raum | enthélt fir das Plangebiet keine Einschrankungen zum Schutz der regionalen Frei-
raumstruktur.
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5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ ,Gewerbegebiet Langenhorst"
Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

4.3

5I

5.1

Mit Erlass der Abteilung Landesplanung im Innenministerium des Landes S-H vom 07.03.
2011 wurde bestatigt, dass Ziele der Raumordnung den im Rahmen der Planungsanzeige
- ,Scoping-Verfahren" vorgelegten stadtischen Planungsziele im Rahmen des Aufstel-
lungsverfahrens zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ nicht entgegenstehen. Ei-
ne erneute Stellungnahme im Rahmen der nachfolgenden Beteiligungsverfahren nach
dem BauGB wurde seitens der Landesplanungsbehdrde nicht abgegeben.

FFH-Vertréglichkeitspriifung (Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie)

Im oder an den Plangeltungsbereich unmittelbar angrenzend sind keine ausgewiesenen
oder gemeldeten Flachen des Programms NATURA 2000 vorhanden; d.h., es sind keine
FFH-Gebiete, keine prioritédren Lebensrdume und keine EU-Vogelschutzgebiete vorhan-
den.

Vorkommen prioritéarer Arten sind ebenfalls nicht bekannt. Eine Beeinflussung eines ge-
meldeten FFH-Gebietes, EU-Vogelschutzgebietes oder prioritdrer Arten oder Lebensrau-
me ist daher nicht zu erwarten.

Die Stadt Bargteheide hat entsprechend der stadtischen Abwégung zum Entwurfsbe-
schluss demzufolge auf eine Vertraglichkeitspriifung nach Art. 6 Abs. 3 FFH-Richtlinie im
Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens verzichtet.

Umweltbericht

Einleitung

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ der Stadt
Bargteheide fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufiihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Um-
weltbericht, der gesonderter Bestandteil der Begriindung ist, beschrieben und bewertet
werden.

5.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Mit der Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢c ,Gewerbegebiet Lan-
genhorst” in Verbindung mit der Aufstellung der 19. Anderung des Flachennutzungspla-
nes strebt die Stadt Bargteheide folgende Planungsziele an:

o Uberplanung von Knicks innerhalb des Gewerbegebietes zur Schaffung und Auswei-
sung zusammenhangender gewerblicher Bauflichen beiderseits der Otto-Hahn-
Stralte

o Herausnahme gewerblicher Bauflachen nordlich der Lise-Meitner-Stralte / Otto-Hahn-
Stralke zugunsten von Flachen fiir den Naturschutz / Griinflachen (im Folgenden als
Bumerang" gekennzeichnet)

zugunsten von

o Festsetzung von Flachen flir den Naturschutz in Verbindung mit 6ffentlichen Griinfla-
chen
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Stadt Bargteheide
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ ,Gewerbegebiet Langenhorst"
Begriindung mit Umwaeltbericht - Satzung -

Erhalt, Sicherung und nachhaltige Entwicklung der zum Aullenbereich orientierten
nordlichen, éstlichen und westlichen und somit fir das Gewerbegebiet Rahmen ge-
benden Knickstrukturen mit préagenden GrofRtbdumen

Schaffung eines qualitativ hachwertigen Ausgleichs flr Eingriffe in den Naturhaushalt
und in geschiitzte Biotope (Knicks / Kleingewasser) méglichst im naturrdumlichen Zu-
sammenhang innerhalb des Plangebietes bzw. mittelbar angrenzend

Umwidmung einer bisher als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ge-
trénke- und Baumarkt" festgesetzten Teilflache zu einer gewerblichen Bauflache

Anpassung der Festsetzungen zur Art und zum Mal} der baulichen Nutzung und der
Uberbaubaren Flachen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 5c an die neue stadtebau-
liche Planung

Anpassung und Neuausrichtung der griinordnerischen Festsetzungen des Ursprungs-
Bebauungsplanes Nr. 5¢c an die neue stadtebauliche Planung und an die Anforderun-
gen des BNatSchG' 10 / LNatSchG' 10

Neuordnung des Stellplatznachweises innerhalb des Plangebiets fUr die noch unbe-
bauten Grundstlcksflachen und somit Erhalt des Alleecharakters der offentlichen
Stralzen innerhalb des Gewerbegebietes

unter Berticksichtigung

o

(=]

o

O

der landschaftspflegerischen Belange und Bereitstellung von Kompensationsflachen
oder -malnahmen, die durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ ausgeltst
werden im naturrdumlichen Zusammenhang zum Eingriffsort

des Minimierungsgebotes und der artenschutzrechtlichen Belange nach BNatSchG
der Belange der Wasserwirtschaft und der Oberflachenentwésserung
der Belange des Immissionsschutzes

Nachteilige Auswirkungen der Planung sind vor allem mit der Darstellung von baulichen
Entwicklungen auf bisher festgesetzten Knicks einschl. deren Saumstreifen verbunden.

In der Satzung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ (Stand vom 24.11.2011 - Plan Nr.
2.0) sind folgende Festsetzungen enthalten:

]

uneingeschrankte Gewerbegebiete (GE) beiderseits der ,Lise-Meitner-Strafte”, der
,Otto-Hahn-Stralte" und der ,Marie-Curie-Stralte" mit einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,8 und einer Gescholtflachenzahl von 1,3 mit max. Firsthéhen von 10,0 m bei ei-
ner 3-geschossigen Bebauung

Offentliche Verkehrsflachen innerhalb des Gewerbegebietes

Flachen fir Versorgungsanlagen und Darstellung der 110 kV-Freileitung als Haupt-
versorgungsleitung

Fléchen flir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft in Uberlagerung mit éffentlichen Grinflachen im Bereich des ,Bu-
merangs” mit der Zweckbestimmung , Biotopflache”

Bliro fir integrierte Stadiplanung - Scharlibbe  BIS-S 17

In freler Kooperation mit Bielfeldt + Berg - Landschaftsplanung



Stadt Bargteheide
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢c ,Gewerbegebiet Langenhorst"
Begrindung mit Umweltbericht - Satzung -

o Offentliche und private Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Knickschutzstreifen”

Offentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” mit Umgrenzung von
Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern und Knickstrecken

o Erhaltungsgebot flr Einzelbaume an Strallen und Wege sowie in den Knicks

o Erhalt von das Landschaftsbild pragenden Einzelbaumen durch Erhaltungsgebot und
Schutz vor der Knickpflege

o Erhalt von Bdumen und Strauchern auf Knickwall
o Pflanzung von Baumen und Strduchern auf Knickwall als Kompensationsmafnahme

o Geschiitzte Biotope (Ubernahme aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 5¢ und ent-
sprechend der ortlich vorgefundenen Situation heute)

Im Wesentlichen sind die Festsetzungen mit folgenden Wirkungen bei Realisierung der
baulichen Vorhaben mit folgenden Wirkungen verbunden:

» Flicheninanspruchnahme (Uberbauung / Versiegelung, Bodenab- und -auftrag)
= Visuelle Veranderungen
= Larm-/ Licht- / Schadstoff- / Staubemissionen

5.1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Aufstellung

Fachgesetze

Bei der Aufstellung dieser Anderung des Bebauungsplanes sind geméaR § 1 Abs. 6 Nr, 7
BauGB insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschliefilich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu berlicksichtigen. § 1a Abs. 2 BauGB enthélt ergédnzend die
Bodenschutzklausel, die den flachensparenden Umgang mit Grund und Boden verlangt.
Die Grundsatze werden in der Abwagung beriicksichtigt.

Die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit den §§ 19 bis 21 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 5¢ beachtet.

Im Rahmen eines ,Grlinordnerischen Fachbeitrages® (s. Anlage zu dieser Begrlindung)
wird untersucht, ob und in welchem Umfang mit dem geplanten Vorhaben Eingriffe in Na-
tur und Landschaft verbunden sind. Ferner zeigt der griinordnerische Fachbeitrag Mal3-
nahmen der Vermeidung und Minderung sowie zum Ausgleich auf.

Nach § 1 Absatz 5, Ziffer 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbeson-
dere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu be-
ricksichligen. Im Hinblick auf die geplanten Festsetzungen sind hierbei die im Bundes-
immissionsschutzgeselz und zugehdrigen Verordnungen festgelegten Grenz-, Richt- und
Orientierungswerte sowie die in der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) aufgefihrten
Orientierungswerte fUr die Beurteilung und Abwagung im Rahmen der Umweltprifung
von Bedeutung.
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5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ ,Gewerbegebiet Langenhorst"
Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

Fachplanungen

Im Landschaftsrahmenplan (1998) werden keine raumlich konkreten Anforderungen for-
muliert.

Die 4. Teil-Fortschreibung (vgl. Abb. & unten) des Landschafitsplanes stellt u. a. den der-
zeitigen rechtlichen Bestand innerhalb des ,Gewerbegebietes Langenhorst" dar:

o gewerbliche Baufléachen (G),

im Stden ein Sondergebiet (S0),

innerhalb der Baufldchen sind die Knicks gekennzeichnet,

ein geschiitztes Kleingewésser (§) befindet sich im nordéstlichen Bereich

o O ©

-
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. T, S
e i SR ""-::"—*‘f
Abb. 6

Ausschnitt aus der Planzeichnung zur 4. Teil-Fortschreibung des Landschaftsplanes
(18.02.2009), das Gewerbegebiet Langenhorst mit dem maltgeblichen Umfeld

Berlcksichtigung der Ziele bei Aufstellung des Bauleitplans
Die vorangestellten Ziele bzw. aus der Ortlichkeit sich ergebende Anforderungen finden

auch unter Berlcksichtigung der Planungsziele und der angestrebten Planfestsetzungen
der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5c wie folgt Berlicksichtigung:
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5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ ,Gewerbegebiet Langenhorst’
Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

* Um Teile des freien Landschaftsraumes nordlich des Gewerbegebietes als Aus-
gleichsraum und als Naherholungsraum zu erhalten und aufzuwerten, wird die pla-
nungsrechtliche Entnahme von derzeit rechtlich zulassigen gewerblichen Bauflachen
im Bereich des sog. ,Bumerangs” im Norden des Gewerbestandortes vorgesehen.

o Die okologisch wertvollen und in hohem Mafe das Landschaftsbild pragenden
Knicks (vgl. Abb. 7 und Abb. 8 unten) am ,Bumerang” werden in ihrem nordlichen
Umfeld von einer Bebauung freigehalten.

o Durch den Erhalt und den nachhaltigen Schutz der Knicks (auch ohne Durchbrii-
che fiir Erschliefungsmafnahmen und bauliche Verbindungen) und durch das Ab-
riicken der geplanten Bebauung bzw. Verzicht von rechtlich méglichen Bepflan-
zungen, die die Knickfunktionen schéadigen, wird der Raum in seiner Funktion fir
die Erholung und den Naturschutz so gering wie méglich beeintrachtigt und (recht-
lich) aufgewertet.

o Andere Knicks, bei denen noch keine angrenzende gewerbliche Nutzung existiert,
werden dadurch aufgewertet, dass die bisher dort vorgesehene private Nutzung
der Saumstreifen aufgehoben wird und diese Saumstreifen als 6ffentliche Grin-
streifen festgesetzt werden. Dies gilt fiir die zum Aullenraum gerichteten Knicks.

Abb.7 Blick von Nordosten auf den sog. ,Bume- Abb.8 Blick von Siidweslen (ber die Flichen des

rang” mit den markanten GroRbdumen .Bumerangs" hinweg Richtung Feldwag
{H.-R. Bielfeldt 27.06.2011) (P. Scharlibbe 13.07.2011)

o Ein vorhandener TUmpel (vgl. Abb. 9 und Abb. 10 auf Seite 21) kann nicht erhal-
ten werden.

Ein fachlicher Ausgleich wird mit dieser Bebauungsplané&nderung im Bereich des
.Bumerangs" vorgesehen. Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist, unbeschadet
der Tatsache, dass diese Flache des Teiches planungsrechtlich als Gewerbege-
biet im Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 5c¢c festgesetzt ist, erforderlich und wird
demzufolge mit dem MaRnahmenkonzept am ,Bumerang” umzusetzen sein.

Biiro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-5 20

in freier Kooperation mit Bielfeldt + Berg - Landschaftsplanung



Stadt Bargteheide
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5.2

521

5.2.2

W e f S TEELE S

Abb. 9 Tlmpel ndrdlich der ,Otto-Hahn-Strafe" Abb. 10 Blick von Siiden auf den Timpel mit
Gstlich des Ost-West verlaufenden Knicks randlichen Knick- und Gehblzstrukturen
(P. Scharlibbe 13.04.2010) (P. Scharlibbe 17.01.2011)

EAFT Y

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Allgemeine Beschreibung des Untersuchungsraumes

Der Untersuchungsraum, der durch die zu erwartende Eingriffssituation der 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5¢ vorgegeben wird, umfasst Teile des im rechtskréftigen Be-
bauungsplanes Nr. 5c einschlieBlich der rechtskraftig gewordenen Anderungen ausge-
wiesenen Gewerbegebietes sowie einer Teilflache des festgesetzten Sonstigen Sonder-
gebietes.

Es handelt sich vorwiegend um bisher unbebaute Flachen. Sie sind in der Regel mit einer
Gras-/Krautflur bewachsen, die regelmafig etwa 1 bis 2 x im Jahr geméaht wird. Diese
Fléachen sind zum Teil gegliedert durch Knicks mit im Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 5¢
ausgewiesenen vorwiegend privaten Saumstreifen.

Insbesondere mittig im Bereich der ,Lise-Meitner-Stralie / Otto-Hahn-Stralle” des Unter-
suchungsbereiches liegen einige bereits bebaute Gewerbegrundstiicke.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fir den Plangeltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5c ist anzuneh-
men, dass die noch nicht bebauten Flachen mittel- bis langfristig flr den durch den Ur-
sprungs-Bebauungsplan Nr. 5c planungsrechtlich vorgesehenen Zweck, gewerbliche
Nutzungen und in einem kleineren Bereich als Sonstiges Sondergebiet, veraufert und
entsprechend bebaut werden. Eine Realisierung des nérdlich des bestehenden Discount-
Marktes ausgewiesenen Sondergebietes mit der nutzungseingrenzenden Zweckbestim-
mung ,Getréanke- und Baumarkt" ist jedoch nicht wahrscheinlich.

o Mit Realisierung der o. g. gewerblichen Bebauung gehen die zum Teil real noch vor-
handenen Werte fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild verloren.
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5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢c ,Gewerbegebiet Langenhorst"
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o Die Knicks werden ihre noch vorhandene Funktion fiir den Naturhaushalt weitgehend
verlieren und ihre gewisse Bedeutung fiir das Stadtbild beibehalten.

o Die im Nordwesten mogliche gewerbliche Bebauung jenseits der Knickstrukturen (vgl.
hierzu Abb. 11 und Abb. 12 unten) wlirde mit entsprechenden Durchbriichen reali-
siert; das nach Norden wirkende Bild einer ruhigen Landschaft ginge verloren.

o Der am Nordwestrand verlaufende Erschlielfungs- und Feuerwehrweg wird auch kunf-
tig eine Bedeutung fur die Erholung - als Verbindungsweg in den landschaftlichen Au-
fenraum - besitzen, jedoch mit der weiteren Entwicklung des Gewerbegebietes Lan-
genhorst mit baulichen Anlagen in diesem Bereich jedoch an Attraktivitat verlieren.

Abb. 11 Gewerbeflachen jenseits der Knicks mit Abb. 12 Blick vom Fuftiweg (in Verldngerung der

zulassigen Durchbriichen zur Verbindung Lise-Meitner-Stralte) auf die jenseits der
der Gewerbefléichen beiderseits der Knicks Knicks bebaubaren Gewerbeflichen mit
einschlieftlich Vorpflanzungan Blick zur Otto-Hahn-Strafle (Osten)
(Auszug Planzelchnung B-Plan Nr. 5¢) (P. Scharlibbe 13.07.2011)

Nach den planungsrechtlichen Festsetzungen des Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 5¢

- konnen die Knicks im Norden (vgl. Abbildungen oben) in Breiten von bis zu 6 m
durchstochen und die Licken zum Bau von (leils verglasten) Verbindungsgéngen
zwischen Gebauden ndrdlich und slidlich des Knicks genutzt werden.

= zumindest die Verbundfunktion des Knicks wiirde verloren gehen.

= koénnen die Flachen nérdlich der Knicks grofienteils bebaut werden.

= die Knicks verlieren ihr Umfeld und zumindest die gehdlzbritenden Vogel verlieren
ihren Teillebensraum beidseitig aullerhalb der Knicks;

= die Knicks werden in ihrer 6kologisch vernetzenden Funktion gegeniber dem heu-
tigen Zustand deutlich abgewertet.

- sind beidseitig der Knicks mit begleitenden gewerblichen Baufeldern Anpflanzgebote
festgesetzt (vgl. Abb. 11 auf Seite 22). Durch diese Anpflanzungen wird die eigentli-
che Qualitat der Knicks zuséatzlich deutlich reduziert,
= die Knicks behalten zwar Uiberwiegend ihre bildprégende Funktion; die Qualitat fir

den Naturschutz geht jedoch weitgehend verloren.
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- ist eine Feuerwehrzufahrt auf mehreren 100 m Lénge und 5 m Breite und einem gro-
Fen Wendekreis mit Verbundpflaster (vgl. Abb. 13 unten) gebaut worden.

= durch die Versiegelung wird ein Austausch von Arten zwischen dem Knick und
den nérdlichen Griinldndereien und Ausgleichsfldchen unterbunden.

= sind einzelne Fléchen nérdlich und zwischen den méglichen Bauflachen nérdlich der
Knicks als offentlich Griinflachen mit Wegeverbindungen (vgl. Abb. 14 unten) ge-
kennzeichnet,
=» durch Nutzungsdruck, der von den zukinftig bebauten Gewerbegrundstiicken
ausgeht, kann sich keine nennenswert bedeutsame Flora und Fauna auf den Fla-
chen entwickeln und dauerhaft behaupten.

Abb. 13 Ungenutzt liegende Wendeplatzanlage Abb. 14 Fullldufige Wegeverbindung zwischen
der ehem. Feuerwehrzufahrt am Rand der Otto-Hahn-Stralte und der ehem.
zum Aulenraum und zu Ausgleichsflichen Feuerwehrzufahrt innerhalb von planungs-
des B-Planes Nr. 5¢c rachtlich festgasetztan Grinflédchen
(P. Scharlibbe 13.07.2011) (P. Scharlibbe 13,07.2011)

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der
Planung, MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Durch die mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢c vorbereitete Entwicklung sind
Veranderungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
zu erwarten. Damit verbunden sind die nachfolgend dargestellten Auswirkungen auf die
Umweltbelange.

Im Vorfeld beider Bauleitplanungen wurden verschiedene Méglichkeiten zur Vermeidung
und Minimierung von Eingriffen bzw., insbesondere, zur Kompensation innerhalb des
Plangeltungsbereiches und somit innerhalb des Gewerbegebietes ,Langenhorst’ (Ur-
sprungs-Bebauungsplan Nr. 5¢) auf den Ebenen der Bauleitplanungen erortert.

Wesentliches Augenmerk wurde auf die Knicks im Nordwesten und Nordosten des Ge-
werbegebietes ,Langenhorst’ sowie deren ndrdliches Umfeld, bisher vorwiegend als ge-
werbliche Bauflachen festgesetzt, gerichtet. Hier ist vorgesehen, die Fldchen dauerhaft
beziiglich des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes aufzuwerten (vgl. Abb. 15 auf
Seite 24) und planungsrechtlich sowie tatséchlich hierfir zu sichern. Hierdurch soll auch
ein Ausgleich fir zu entnehmende Knicks erfolgen.
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Abb. 15
MaRnahmenkonzept fiir die Entwicklung von Biotopflachen
im Bereich des sog. ,Bumerangs" (BBL nach Beratung im SGV vom 25.08.2011)

Auf der Planungsebene der Bebauungsplanung sollen entgegen den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 5¢c die Abstande der Gewerbegrundstlicksflachen
zu den Knicks dahingehend geédndert, dass die Sdume (,Knickschutzstreifen") grundsatz-
lich eine Breite von 5 m, bezogen auf den Wallful?, aufweisen und die baulichen Anlagen
noch einen weiteren Abstand von 3 m einhalten. Somit wird sichergestellt werden kénnen,
dass bauliche Anlagen nicht innerhalb der Kronentraufbereiche der dort vorhandenen
méachtigen Eichen erfolgen.

Zudem werden die zum Auftenraum orientierten Knicks mit ihren Saumstreifen Bestand-
teil flachenhafter 6ffentlichen Griinflachen, wodurch die Sicherung der Knicks sowie de-
ren okologischen und landschaftsbildpragenden Funktionen gewahrleistet werden soll.
Aulterdem werden hierdurch u. a. auch die Festsetzungen, auf gewerblichen Grundsti-
cken eine Knickvorpflanzung vorzunehmen (die die Wertigkeit der Knicks erheblich beein-
trachtigen wirde), ersetzt. Insbesondere ist von Beutung, dass die Saumstreifen sich
nicht mehr im privaten Eigentum befinden werden, sondern eine fachgerechte Pflege
durch die 6ffentliche Hand gewéhrleistet ist.

Zur Minimierung ven Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes ist vorgesehen, liickige
Abschnitte der Knicks durch gezielte Nachpflanzungen zu erganzen sowie mit Aufgabe
einer Wegeverbindung zwischen der ,Otto-Hahn-Strake“ und der ehem. Feuerwehrzu-
fahrt Knickliicken zu schlieRen. Zudem werden in zwei Bereichen des ,Bumerangs" und
der 6ffentlichen Griinflachen (Zweckbestimmung ,Parkanlage") neue Knicks angelegt.
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5.2.3.1 Mensch einschliellich menschlicher Gesundheit

5.2.3.2

Bestand und Bewertung

Wohnen / Erholen

Randlich aullerhalb des Plangeltungsbereichs sind im Osten und Siden Gewerbeflachen
gelegen, in deren Bereich auch Wohnnutzungen maoglich bzw. vorhanden sind.

Die ehem. Feuerwehrzufahrt im Nordwesten mit Anbindung an den nérdlich des Gewer-
begebietes verlaufenden Feldweg hat insbesondere auch eine Bedeutung fir die Kurz-
zeiterholung.

Vorbelastungen des Gebietes sind durch das angrenzende Gewerbegebiet, durch das
benachbart gelegene ,Logistik- und Zentralwarenlager* und die L 89 (Zerschneidung,
Larm) gegeben.

Umweltbezogene Auswirkungen des Planes

Wohnen

Auswirkungen auf die Wohnfunktion durch Larmimmissionen ergeben sich durch die vor-
gesehenen Anderungen aus der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5c gegeniiber
den bisher geltenden Festsetzungen des Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 5¢ nicht, da
hier keine Anderungen gegenuber den Festsetzungen des Ursprungs-Bebauungsplanes
Nr. 5¢ vorgesehen sind.

Erholung

Mit der weiteren Realisierung der Gewerbeflachen wird ein fiir die Kurzzeiterholung der-
zeit genutzter Raum visuell Oberpréagt und verlarmt. Die grundsatzliche Funktion des
Raumes als Ubergangsraum in die Landschaft bleibt erhalten, da die randlich zum Ge-
werbegebiet Langenhorst verlaufenden (Feld-)Wege im Westen, Norden und Osten un-
eingeschrankt begangen werden konnen und der nérdliche Weg (am sog. ,Bumerang®)
durch Verzicht auf eine Bebauung nérdlich der dortigen Knicks ohne entsprechend erfor-
derliche Durchstiche dauerhaft einen naturnahen Charakter erhélt.

Erhebliche umweltbezogene Auswirkungen auf den Mensch sind nicht zu erwarten.

Tiere und Pflanzen

Bestand und Bewertung

Der Plangeltungsbereich wird vorwiegend von Gras-/Krautfluren, in Teilbereiche von ge-
werblichen Nutzungen eingenommen. Zwischen ihnen stocken zum Teil liickige, sonst je-
doch gut ausgepragte Knicks mit zum Teil starken Uberhéltern. Im norddstlichen und &st-
lichen Bereich befinden sich zwei Kleingewésser.

Als Lebensraume mit besonderer Bedeutung werden die Knicks und die Kleingewasser
bewertet.
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Die Knicks stellen Bruthabitate einer artenreichen Gehdlzbriitergemeinschaft dar und
wurden auch im Rahmen der Untersuchungen zur 3. Anderung und Ergénzung des Be-
bauungsplanes Nr. 5¢ ,Gewerbeverbindungsstrae" mit mittlerer Bedeutung als Brutvo-
gellebensraum bewertet (BBS 2008). Sie stellen zudem Nahrungshabitate der Zwerg-,
Fransen- und Wasserfledermaus dar. Im Rahmen der Erfassungen zur Gewerbeverbin-
dungsstraie wurden Nester der Haselmaus westlich aulterhalb des Bebauungsplanes Nr,
5¢ nachgewiesen. Auf Grund geeigneter Habitatbedingungen (dichte Vegetationsstruktur
mit Brombeeren, Haselstrduchern, Schlehen, Baumhdhlen) ist nicht auszuschlieRen, dass
auch die Knicks im Plangeltungsbereich besiedelt sind (s. Artschutzfachlicher Beitrag als
Anlage zu dieser Begriindung).

Das im Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 5¢ nicht festgesetzte Kleingewésser hat laut BBS
(2008) eine geringe Bedeutung als Amphibienlebensraum. Im Rahmen der Erfassungen
zur ,Gewerbeverbindungsstralte” wurden einzelne Individuen/Laichballen von Teich-
molch, Grasfrosch und Wasserfrosch nachgewiesen. Die Kleingewésser unterliegen dem
Schutzvorbehalt des § 30 Abs. 2 BNatSchG.

Umweltbezogene Auswirkungen des Planes

Der artenschutzfachliche Beitrag (vgl. auch als Anlage zu dieser Begriindung) kommt zu
folgendem Ergebnis:

Die Knicks sowie das zu entnehmende Kleingewasser sind gesetzlich geschitzt nach
§ 21 LNatSchG (zu § 30 BNatSchG). Fur ihre Entfernung ist ein Antrag auf Ausnahme
nach § 21 Abs. 3 LNatSchG bzw. § 30 Abs. 3 BNatSchG bei der zustandigen Behorde
wahrend des Bebauungsplanverfahrens zu stellen. (Die Eingriffe in die Knicks und in das
Kleingewésser sind auszugleichen).

Die Knicks sind im Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 5c als zu erhalten festgesetzt, die Privi-
legierung von Vorhaben nach § 44 Abs. 5 BNatSchG greift hier nicht. Demnach sind bei
einer Entfernung der Knicks alle besonders geschiitzten Arten von artenschutzrechtlicher
Relevanz, anders als bei einem Eingriff in das Kleingewésser, der durch die Festsetzun-
gen im Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 5¢ legitimiert ist. Bei einem Eingriff in das Kleinge-
wasser sind aus artenschutzrechtlicher Sicht lediglich Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie, Européische Vogelarten und Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind, relevant.

Zur Vermeidung eines Eintretens der Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG hin-
sichtlich der in den Knicks bzw. im/am Kleingewasser und den Ufergehdlzen (potenziell)
vorkommenden Arten sind die folgenden Vermeidungs- und Ausgleichsmalnahmen er-
forderlich:

« Die Entfernung der Knicks hat auRerhalb der Fortpflanzungszeit und vor Einsetzen
kalter Witterung Anfang Oktober zu erfolgen.

e Die Entfernung des Kleingewéssers und seiner Uferbereiche/-gehdlze hat unter Be-
ricksichtigung der naturschutzrechtlichen Vorgaben des § 39 Abs. 5 Nr.2 BNatSchG
zwischen Anfang Oktober und Ende Februar zu erfolgen.
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* Ausgleich der beanspruchten Biotope im rdumlichen Zusammenhang: Aufwertung von
Knicks, Pflanzung von Gehdlzen, Anlage eines Kleingewassers, Anbringung eines
Nistkastens fur Hohlenbriter und eines Fledermauskastens. Die Malknahmen sind
spatestens zum Zeitpunkt des Eingriffs umzusetzen.

Hinsichtlich der potenziell in den Knicks bzw. Ufergehélzen vorkommenden Haselmaus
sind weitere Malinahmen erforderlich:

e Sachkundige Suche nach Haselmausvorkommen vor Beginn der Bauarbeiten durch
Ausbringung sog. Nest-Tubes zwischen April und September.

» Sofern Haselmause vorkommen, ist vor Beginn der Bauarbeiten eine fachgerechte
Umsiedlung in einen geeigneten Lebensraum erforderlich. Die Bestandsentwicklung
ist durch ein Monitoring zu iberwachen.

Fur das Ausbringen der Nisthilfen sowie die ggf. erforderliche Umsiedelung ist bei der zu-
sténdigen Behorde ein Antrag auf Ausnahme von den Verboten des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und
Nr. 3 BNatSchG zu stellen. Dabei ist nach § 45 Abs. 7 BNatSchG nachzuweisen, dass
zwingende Griinde des iiberwiegenden &ffentlichen Interesses diesen Schritt erforderlich
machen, dass keine zumutbaren Alternativen gegeben sind und sich der Erhaltungszu-
stand der Population nicht verschlechtert (dies 1&sst sich durch eine fachgerecht durchge-
fihrte Umsiedelung gewahrleisten).

Hinsichtlich des innerhalb des Plangeltungsbereiches festgestellten Ameisenvolkes lasst
sich eine Totung oder Verletzung von Individuen, eine Entnahme, Beschédigung oder
Zerstorung von Entwicklungsformen bzw. von Fortpflanzungs- und Ruhestétten auch im
Falle einer Umsiedelung des Ameisenvolkes nicht génzlich vermeiden. Folgende Schritte
sind erforderlich:

s« Zundchst ist durch einen Sachkundigen zu prifen, ob es sich bei dem festgestellten
Ameisenvolk um eine besonders geschiitzte und somit planungsrelevante Art handelt.

« |Ist dies der Fall, ist bei der zustandigen Behorde ein Antrag auf Ausnahme von den
Verboten des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG zu stellen. Dabei ist nach § 45
Abs. 7 BNatSchG nachzuweisen, dass zwingende Griinde des (iberwiegenden &ffent-
lichen Interesses diesen Schritt erforderlich machen, dass keine zumutbaren Alterna-
tiven gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Population nicht verschlech-
tert (dies lasst sich durch eine fachgerecht durchgefiihrte Umsiedelung gewahrleis-
ten).

e« Fachgerechte Umsiedelung des Ameisenvolkes vor Beginn der Bauarbeiten mit be-
gleitendem Monitoring.

Hinsichtlich der (brigen Flachen des Plangeltungsbereiches werden vor dem Hintergrund
vorhandener Storwirkungen und z. T. bereits vorhandener Flachenversiegelungen keine
Vorkommen seltener Arten erwartet. Ein Vorkommen bodenbriitender Vogelarten ist je-
doch in weniger zuganglichen Flachen nicht vollig ausgeschlossen.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden des § 44 BNatSchG hat die Baufeldraumung in
diesen Bereichen aufllerhalb der Fortpflanzungszeit zu erfolgen, d.h. in der Zeit zwischen
Anfang Oktober und Ende Februar.
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5.2.3.3

5234

Sofern dieser Zeitraum nicht einzuhalten ist, ist im Rahmen des Bauantrages Uber geeig-
nete Kartierungen durch einen Sachkundigen nachzuweisen, dass keine relevanten Art-
varkammen betroffen sind.

Boden

Bestand und Bewertung

Das Gelénde innerhalb der Planbereiche der Bebauungs- und Flachennutzungsplanande-
rung ist leicht bewegt. Es dominieren als Bildung von Beckenablagerungen oder der
Grundmorane bindige Béden mit evil. eingelagerten sandigen Streifen und Profilen.

Insgesamt sind die offenen Béden der Planbereiche von allgemeiner Bedeutung in ihrer
Funktionserfillung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie der als Trager komple-
xer okologischer und landschaftshaushaltlicher Aufgaben. Die potenzielle Bodenfrucht-
barkeit ist als hoch anzusetzen.

Umweltbezogene Auswirkungen des Planes
Der Bau von Gewerbefldchen sowie der zugehdrigen Infrastruktureinrichtungen (Zuwe-

gungen, Entwasserung) fihrt auf den betroffenen Flachen zur Zerstérung der Filter- und
Pufferfunktionen von Boden sowie ihrer Funktion als Lebensraum flr Pflanzen und Tiere.

Insgesamt sind mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ erhebliche nachteilige
Wirkungen auf den Belang Boden gegeben, die durch den Fortfall der derzeit méglichen
Gewerbeflachen im Bereich des ,Bumerangs” deutlich gemindert werden kénnen.

Ausgleichsmafinahmen wurden durch die Festsetzungen des Ursprungs- Bebauungspla-
nes Nr. 5¢ bereits weitgehend erbracht.

Wasser

Bestand und Bewertung

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich zwei Oberflachengewésser / Timpel.
Grundwasser tritt wegen der stark bindigen Béden (iberwiegend als Stauwasser auf.

Umweltbezogene Auswirkungen des Planes

Es wird ein Kleingewasser Uberbaut. Ein entsprechender Ersatz erfolgt durch Anlage ei-
nes Kleingewéassers im Bereich des ,Bumerangs”. Eine Mindestgroflie dieses Kleingewés-
sers wird planungsrechtlich festgesetzt. Die genaue Lage ist entsprechend der Bodenbe-
schaffenheit in der Ortlichkeit mit Umsetzung der Kompensationsmafnahmen festzule-
gen.

Das Niederschlagswasser von den versiegelten Flichen wird ordnungsgemal entspre-
chend dem Stand der Technik in das vorhandene Leitungsnetz abzuleiten sein.
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5.2.3.5

5.2.3.6

Eine starkere Versiegelung als bisher mit der 4. Anderung des Fléachennutzungsplanes
vorbereitet und dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 5c einschliellich der 2. Anderung
planungsrechtlich ermdglicht wird mit der geplanten Umwidmung der Sondergebietsfléche
in eine gewerbliche Baufldche nicht erwartet.

Durch den Fortfall von gewerblichen Bauflachen und Entsiegelung der ehem. Feuerwehr-
zufahrt im Bereich des ,Bumerangs” féllt weniger abzuleitendes Oberflachenwasser an.

Erhebliche nachteilige Wirkungen auf den Belang Wasser werden somit unter Berlick-
sichtigung der Kompensationsmalknahmen flr die Schutzgliter Boden und Pflanzen und
Tiere nicht erwartet.

Luft und Klima

Bestand und Bewertung

Auf den freien Flachen wird Kaltluft produziert, die jedoch auf Grund der Lage des Plan-
gebietes und der Geléndesituation keinen nennenswerten ausgleichenden Einfluss auf
das bebaute Stadtgebiet hat.

Die vorhandenen Knicks und Gehdlze beeinflussen geringfligig das Geldndeklima des
Umgebungsbereichs, da sie als Windschutz, Schatten- und Feuchtigkeitsspender fungie-
ren.

Umweltbezogene Auswirkungen des Planes

Beziiglich des Mesoklimas ist mit einer Uberbauung / Versiegelung eine Verdnderung zu
erwarten,

Da die Flachen im Plangebiet weder lufthygienische noch bicklimatische Ausgleichsfunk-
tionen Uber den Plangeltungsbereich hinaus aufweisen, sind wesentliche nachteilige Wir-
kungen auf das Schutzgut Klima / Luft im Umfeld nicht zu erwarten.

Landschaftsbild / Stadtbild

Bestand und Bewertung

Die besondere Eigenart des Landschaftsbildbereiches wird gepragt durch die gut ausge-
bildeten Strukturen der Knicks. Das Relief ist leicht bewegt. Die Knicks werden in ihrer
Bedeutung fiir die Pragung des Landschaftsbildes als hoch bewertet. In Verbindung mit
diesen Strukturen haben auch die Griinlandflachen einen hohen Wert.

Das Landschaftsbild wird durch die wegen ihrer baulichen Struktur und deren Einbindung
und Gestaltung durch (naturnahes) Grin (Knicks, grolte Einzelbdume, Obstwiese) nicht
dominierenden Gewerbegebiete der Stadt Bargteheide gepragt.
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5.23.7

5.2.3.8

Umweltbezogene Auswirkungen des Planes

Mit der im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢c geplanten Entnahme
zweier Knicks innerhalb des Gewerbegebietes Langenhorst (vgl. auch Abb. 2 auf Seite 9)
wird das ortliche Stadtbild nachteilig verandert.

Die zu erwartenden nachteiligen Auswirkungen werden jedoch weniger stark auffallen, da
die Wirkung der Geholze durch die heranriickenden GebZude (berpriagt wird. Zudem
kénnen durch die umfangreichen Baumpflanzungen an den Stralten des Gewerbegebie-
tes negative Wirkungen auf Betrachter im Bereich 6ffentlich zuganglicher Flachen im
Gewerbegebiet kempensiert werden.

Weiterhin werden alle randlichen zum Aullenraum gerichteten Knicks erhalten und zu-
kinftig dauerhaft gepflegt (vgl. Abb. 15 auf Seite 24) und binden so das Gewerbegebiet
,Langenhorst" gut in den umgebenden Landschaftsraum ein.

Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes im Nordwesten durch das bisher rechtlich
mégliche Uberspringen der Knicks durch bauliche Anlagen entfallen durch die Heraus-
nahme dieser Festsetzung und den Ersatz durch die Entwicklung von weitgehend natur-
nahen Flachen mit zusétzlichen Anpflanzungen.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die Knicks als Elemente der historischen Kulturlandschaft sind von besonderer Bedeu-
tung.

Weitere Kulturdenkmale sind im oder im malgeblichen Umfeld zum Plangeltungsbereich
nicht vorhanden bzw. der Stadt Bargteheide im Rahmen der nach BauGB durchgefiihrten
Beteiligungsverfahren nicht bekannt gemacht worden.

Umweltbezogene Auswirkungen des Planes

Mit Fortfall zweier Knicks gehen Elemente der ehemaligen landwirtschaftlich gepragten
Kulturlandschaft verloren. Diese Kulturlandschaft wird jedoch nicht beeintrachtigt, da sie
durch die Entwicklung der Gewerbeflachen zunehmend ihre Bedeutung verliert.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Aufgrund der engen Beziehungen zwischen den Natur- und Landschafisfaktoren Boden,
Wasser, Gelandeklima, Pflanzen, Tiere und Landschaftsbild bestehen Wirkungsbezie-
hungen zwischen Auswirkungen durch das Vorhaben auf diese Schutzgiter.

Diese Wirkungsbeziehungen werden bei der schutzgutbezogenen Darstellung maglicher
Auswirkungen bereits berlicksichtigt. Darliber hinaus gehende Auswirkungen auf Wech-
selwirkungen (synergetische, additive, gegenlaufige Effekte, Belastungsverschiebungen
etc.) sind aufgrund der stark nutzungsiiberpragten standértlichen Gegebenheiten nicht zu
erwarten,
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5.2.4

5.2.5

53

5.3.1

5.3.2

MaRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Ausgleichserfordernisse, die durch die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 5¢ zu erwarten sind, werden vorwiegend auf Flachen im Nordwesten des Gewer-
begebietes (,Bumerang”) realisiert. Diese Flachen stehen in einem rdaumlichen Zusam-
menhang zu solchen weiter nordlich, wo ein grofterer Biotopkomplex im Rahmen von
Ausgleichsmalinahmen flr anderweitige Eingriffe entwickelt wurde.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten

Eine alternative Entwicklungsmaglichkeit wird durch den rechtskréftigen Bebauungsplan
Nr. 5¢ vorgegeben. Hierdurch wirden die beiden nunmehr zum Fortfall vorgesehenen
Knicks erhalten werden kénnen. Fir den Bereich im Nordwesten (,Bumerang”) verbleiben
die unter 5.2.2 aufgefiihrten negativen Wirkungen. Die Teilflichen des Sonstigen Son-
dergebietes wiirden wohl noch l&nger ungenutzt brach liegen.

Um jedoch die Vermarktungsmaglichkeit fiir die ausgewiesenen GE-Flachen zu verbes-
sern, ist es erforderlich, auch Zuschnittméglichkeiten fir gréflere Flachen zu schaffen.
Somit ist der Erhalt der beiden Knicks keine alternative Entwicklung.

Als Kompensation fiir die im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5c ver-
loren gehende Werte flir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild wird der Bereich im
Nordwesten (,Bumerang”) deutlich aufgewertet.

Zusatzliche Angaben

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Gemél § 4c BauGB besteht die Verpflichtung der Gemeinde zur Uberwachung der er-
heblichen Umweltauswirkungen der Planung, um u. a. erhebliche unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen der Durchfihrung der Planung frihzeitig festzustellen und in
der Lage zu sein, geeignete Abhilfemalinahmen zu ergreifen.

Fir Flachen, die als (berbaubar festgesetzt wurden, ist mit keinen zuséatzlichen, z. Z.
nicht vorhersehbaren nachteiligen Auswirkungen, die nicht schon im Rahmen der Abwa-
gung berlicksichtigt wurden, zu rechnen. Fiir die sonstigen Flachen sind nicht vorherseh-
bare nachteilige Auswirkungen nicht erwartbar, so dass hier Uberwachungsmaftnahmen
entbehrlich sind.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Anlass fir den Umweltbericht ist die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5c der Stadt
Bargteheide. Die Aufstellung erfolgt parallel zur Aufstellung der 19. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes zur Einhaltung des ,Entwicklungsgebotes”.

Mit der Aufstellung beider Bauleitplane wird das Ziel verfolgt, die Ausweisung von Baufla-
chen innerhalb des Gewerbegebietes bodenrechtlich zu ordnen (z. B. Umwandlung einer
Sondergebiets-Flache in eine gewerbliche Bauflache) sowie den Zuschnitt von gewerblich
nutzbaren Flachen an heutige Erfordernisse anzupassen.
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5.4.

Dies soll durch den Fortfall zweier Knicks und eines natlrlich entstandenen Tumpels er-
maglicht werden. Zur Kompensation dieser Eingriffe in den Naturhaushalt und in das
Landschaftsbild sollen an anderer Stelle innerhalb des Gewerbegebietes ,Langenhorst”
Flachen zuklinftig unversiegelt bleiben und in ihrer naturschutzfachlichen Funktion auf-
gewertet werden (im Bereich ,Bumerang").

Gemal} § 2 Abs. 4 BauGB wurden im Rahmen des Umweltberichtes die méglichen Aus-
wirkungen auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a ermittelt und bewertet.

Im Ergebnis sind fir die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ folgende wesentliche
Wirkungen zu erwarten:

o Mit der Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist ein Teilverlust von
Lebensraumen fir Pflanzen und Tiere (2 Knicks, Tumpel) verbunden. Andere Knicks
dagegen konnen erhalten und deren Saumstreifen aufgewertet werden.

o Die Knicks im Nordwesten (,Bumerang") werden durch Verzicht auf die mdégliche ge-
werbliche Bebauung dauerhaft in ihrem Wert erhalten und in ihrer Funktion verbessert
durch die Entwicklung von vielfdltig strukturierten naturnahen Flachen noérdlich hier-
von.

o Uberbaute Fléchen verlieren ihre Bodenfunktionen. In diesem Zusammenhang wird
auch das Wasserregime verandert.

o Das Stadt- und Landschaftsbild wird durch die Entnahme zweier Knicks veridndert.

Mit MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie zur Gestaltung kann das Land-
schaftsbild zum Auflenbereich hin erhalten bzw. nach Nordwesten hin landschaftsgerecht
neu gestaltet werden. Fir die Beeintrachtigungen des Bodens sowie der Pflanzen und
Tiere erfolgt ein Ausgleich auf im Nordwesten gelegenen Flachen.

Kosten der KompensationsmalRnahmen

Der durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢c planungsrechtlich erméglichte
zuséatzliche Eingriff in Natur und Landschaft erfordert Kompensationsmalnahmen, die im
Zuge der weiteren Projektentwicklung, insbesondere die MaRnahmen auf der ,Biotopfl&-
che" und im Bereich ,Bumerang” betreffend, durch die Stadt Bargteheide zu ermitteln sein
werden.

Biro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S 32

in freier Kooperation mit Bielfeldt + Berg - Landschaftsplanung



Stadt Bargteheide
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ ,Gewerbegebiet Langenhorst’

Begriindung mit Umweltbericht - Satzung -

6. Stadtebauliche Zielsetzungen (§ 1 Abs. 3 BauGB)

Auf Grundlage eines aktuellen Lage- und Héhenplanes mit Einmessung des Baum- und
Knickbestandes, der Gehdlzstrukturen, der Kleingewésser, der Geléndesituation und der
Fahrbahnréander angrenzender Stralten wurde bereits in der Entwurfsphase gemeinsam
daraufhin gearbeitet, die stadt- und landschaftstypischen und den Planbereich pragenden
Merkmale mdglichst in die Entwurfsidee einzubinden. Die gemeinsamen Zielsetzungen
lassen sich wie folgt stichwortartig charakterisieren:

» Schaffung von zusammenhéngenden gewerblichen Baufldchen beiderseits der ,Otto-
Hahn-Strafle" durch Entnahme zweier Knickabschnitte

> Entwicklung einer méglichst stadt- und landschaftsgerechten Planungskonzeption un-
ter Beriicksichtigung der Lage des Plangebietes am Rande der stidtischen Sied-
lungsbereiche und im Einflussbereich zur offenen Landschaft

> Verzicht auf eine gewerbliche Nutzung und Bebauung jenseits der nordlichen Knicks
zum Aulenraum hin

> Entsiegelung von Wegeflachen und der ehemaligen Feuerwehrzufahrt

» Erhalt und nachhaltiger Schutz vorhandener Landschaftselemente (Knicks mit Uber-
héltern)

> Entwicklung einer hochwertigen ,Biotopflache" (so genannter ,Bumerang”) mit Vernet-
zungsmoglichkeiten zum Aulenraum

» Ausweisung von flaichenhaften und zusammenhangenden &ffentlichen Grinflachen in
Verbindung mit der ,Biotopflache" und den zum Auftenraum gerichteten Knicks

» Erhalt der innen liegenden Knickstruktur durch private Griinflachen (entsprechend den
Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 5c)

» Berlicksichtigung und Beachtung artenschutzfachlicher Belange

» Sicherung und Gewséhrleistung gesunder Wohnverhaitnisse in der mafigeblichen Um-
gebung gegeniiber dem Gewerbeldrm (entsprechend den Festsetzungen zum Be-
bauungsplan Nr. 5¢)

> Bereitstellung von erforderlich werdenden Kompensationsflachen fiir Eingriffe in Natur
und Landschaft innerhalb des Plangebietes

» Minimierung der Eingriffe in das Stadt- und Landschaftsbild durch Vorgaben zur Héhe
baulicher Anlagen, zu Eingriinungsmalinahmen und zu Werbeanlagen

Im Sinne einer stadtebaulich geordneten und einer mdglichst landschaftlich vertréglichen
Entwicklung innerhalb des Plangebietes sind unter anderem die standortbezogenen
Strukturen und insbesondere die landschaftsplanerischen Erfordernisse auch unter Be-
riicksichtigung einer wirtschaftlichen ErschlieRung und Vermarktung der Gewerbegebiets-
flachen unter den o. g. stédtischen Planzielsetzungen zu entwickeln.

Darauf aufbauend wird mit der Plansatzung in der abschliefend beschlossenen Planfas-
sung als Entwurfsprinzip das gesamtplanerische Ziel verfolgt, vermeidbare Eingriffe in die
Natur und in das Stadt- und Landschaftsbild méglichst zu unterlassen und unvermeidbare
Eingriffe so gering wie méglich zu halten (= Vermeidungs- und Minimierungsgebot).
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Art und MaR der baulichen Nutzung, (iberbaubare Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Im Nachfolgenden werden die gednderten Planinhalte entsprechend dem Text (Teil B)
dargelegt und begriindet. Redaktionell oder klarstellend (ibernommene Festsetzungen
werden in diesem Anderungsverfahren nicht noch einmal stadtebaulich begriindet, son-
dern behalten ihre stédtebauliche Begriindung aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 5¢
bzw. den erfolgten rechtskréftigen Anderungen.

Art der baulichen Nutzung / Nutzungsbeschrénkungen:

(§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO)

--- Uberwiegend unverandert aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 5¢ und der 1. Ande-
rung sowie der 4. ver. Anderung libernommen und nur zu Ziffer 1.2 und 1.3 erganzt ---

Im Baufeld G, Teilgebiet GE-1.1, 6stlich der Wendeplatzanlage der ,Lise-Meitner-Strale”
soll die Ansiedlung eines Gewerbetriebes mit Lagerplatznutzung ausnahmsweise zulassig
sein. Ansonsten bleibt der generelle Ausschluss dieser Nutzung innerhalb des Gewerbe-
standortes erhalten. Die Flache ist geeignet gerade fir eine solche flachenintensivere
Nutzung, da unterhalb der 110 kV-Freileitung entsprechende Hohenbegrenzungen (First-
héhe 7,0 m) gelten, die eine uneingeschrénkte Nutzung erschweren. Zudem ist mit der
Lage am Ende des Gewerbegebietes ein Standort gewéhit, der auch fiir den Besucher /
Kunden des Gewerbegebietes nicht ,gleich ins Auge fallt" und durch die angrenzende
Knickstruktur abgeschirmt wird, auch gegeniber dem Auftenraum.

Im Baufeld E, Teilgebiet GE-1.1, im Kurvenbereich der ,Otto-Hahn-Strafte" / ,Marie-Curie-
Stralte" soll die Ansiedlung eines Gewerbetriebes als Speditionsbetrieb / Fuhrunterneh-
men ausnahmsweise zuldssig sein. Ansonsten bleibt der generelle Ausschluss dieser
Nutzung innerhalb des Gewerbestandortes erhalten. Die Stadt Bargteheide ist zu der Auf-
fassung gelangt, dass ein Fuhrunternehmen sich durchaus in die Angebotspalette eines
Gewerbegebietes einfligen kann, sofern dies nicht den zuldssigen Rahmen, die bendtigte
Flache und das Verkehrsaufkommen betreffend, ,sprengt‘. Dementsprechend wird eine
ca. 6.500 m? grolke Teilflache fiir diese besondere Nutzung reserviert. Die Lage dieser
Flache ermd&glicht es, auf méglichst kurzem Wege die L 89 zu erreichen und somit mégli-
che Mehrbelastungen des inneren Erschliefungsnetzes des Gewerbegebietes zu vermei-
den.

MaR der baulichen Nutzung:
§ 16 Abs. 2 Nr. 1, 3 und 4 BauNVO
-== gilt unveréndert ---

Abweichende Bauweaise:
(§ 22 Abs. 4 BauNVQO)

=== inhaltlich unveréndert aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 5¢ ibernommen ---
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Uberbaubare Grundstiicksflachen:
(§ 23 Abs. 2 Salz 3 BauNVO |. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)

--- inhaltlich unveréndert aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 5¢ iibernommen ===

Ausnahme von den Uberbaubaren Grundstiicksflachen:
(§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO i, V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)

=== Neu aufgenommen i

Fur die Gberbaubaren Flachen der Baufelder D und E und auch fir das Baufeld C wurde
im Rahmen dieses Anderungsverfahrens eine Ausnahme von den durch Baugrenzen
festgesetzten Uberbaubaren Flachen derart aufgenommen, dass die GUberbaubaren Fla-
chen im Bereich des festgesetzten Geh-. Fahr- und Leitungsrechtes zusammengeflihrt
bzw. erweitert und gewerblich genutzt werden dirfen, sofern das Erschlieltungsrecht
nicht mehr in dem erschliefbungstechnisch erforderlichen Malle zwingend erforderlich ist
fir die Bebauung Langenhorst Nr. 3a und 3b und eine Uberbauung vorhandener Leitun-
gen maglich und zugleich zuldssig ist. Die Abstdnde zu den privaten Griinflachen und zur
Stralenflache wéren in gleicher Weise, wie in den Baufeldern C, D und E einzuhalten.

Stellpldtzen und Garagen

mit deren Zufah nd N en:
(§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO und § 14 Abs. 1 BauNVO)

--- neu aufgenommen ---

Entgegen der Festsetzung aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 5¢, wonach in der
Vorzone zwischen Uberbaubarer Flache und Strallenflache, 5,0 m breit, grundsatzlich
keine gebietstypischen Nebenanlagen errichtet werden dirfen, sieht die Stadt Bargtehei-
de es fir erforderlich und im Sinne des Bodenschutzes flir angemessen an, diesen Be-
reich fir die vorgenannten Nebenanlagen zu offnen. Dementsprechend erfolgt eine Fest-
setzung, wonach in allen Baufeldern des Plangebietes Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVOQO unter Einhaltung der Abstandsflachen nach LBO auch aullerhalb der
tberbaubaren Flachen zulassig sind.

Ergénzend und im inhaltlichen Zusammenhang erfolgt eine Anderung des Stellplatz-
nachweises, der bisher nach einem Berechnungsschliissel vorwiegend auch innerhalb
der offentlichen StralRenflachen nachzuweisen ist. Da jedoch mit Realisierung des ge-
samten Gewerbegebietes sich der Bedarf an Pkw- und Lkw-Parkplatzen erh6hen wird,
sieht die Stadt Bargieheide es fir erforderlich, dass der Stellplatznachweis zukinftig (ab
Rechtskraft dieses Anderungsverfahrens) auf den privaten gewerblichen Grundstiicken
zu fuhren ist.

Ausnahme von der Anzahl an Vollgeschossen:
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)

--- inhaltlich unveréndert aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 5¢c ibernommen---
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Ausnahmen von der Héhe baulicher Anlagen:
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO I. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)

- inhaltlich unveréndert aus dem Ursprungs-Bebauungsplan und der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5¢ ibernommen ---

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft und zur Griinordnung:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

--- teilweise aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 5¢ iUbernommen und uberwiegend,
insbesondere die Ausgleichsflache ,Bumerang" betreffend, neu aufgenommen ---

Auf die ausfiihrlichen Ausfiihrungen und Darlegungen zur Kompensation von Eingriffen in
Natur und Landschaft wird an dieser Stelle auf den Umweltbericht (Kapitel 5ff) verwiesen.

Entwurfsidee flr das Entwicklungskonzept ,Bumerang" und fir das Gewerbegebiet ,Lan-
genhorst” ist aus stadt- und landschaftsplanerischer Sicht der nachhaltige und dauerhafte
Erhalt und Entwicklung der rahmengebenden und gliedernden Knickstruktur.

Die angestrebte Nachhaltigkeit soll neben einer Festsetzung der Knicks nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB erreicht werden durch die Festsetzung der zum Aullenbereich gerichteten
Knicks auf offentlichen Griinflichen. Diese wiederum stehen mit im Zusammenhang mit
der Entsiegelung von Flachen und der Herausnahme gewerblicher Bauflachen im Bereich
des so genannten ,Bumerangs”, die ebenfalls als &ffentliche Griinflichen festgesetzt
werden.

In Génze ergeben sich somit zusammenhéngende Flachen, die als hochwertige ,Biotop-
flache" entwickelt werden sollen und demzufolge nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 BauGB
festgesetzt werden. Innerhalb dieser ,Biotopflache" werden die durch diese Bebauungs-
plananderung zusélzlich verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft u. a. durch die
Anlage von Knickstrecken, Gehdolzanpflanzungen und die Anlage eines Kleingewéssers
kompensiert. Eine Zuordnung der Kompensationsmaflinahmen zu den Eingriffsverursa-
chern erfolgt im Text (Teil B).

Die das Gewerbegebiet nach innen bzw. zur Bebauung / Wirtschaftsweg Langenhorst
gliedernden Knicks werden weiterhin (wie im Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 5¢) innerhalb
privater Griinflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB festgesetzt. Eine Anpassung
erfolgt dahin gehend, dass, wie auch bei den Knicks innerhalb der &ffentlichen Griinfla-
chen, grundsétzlich ein Saumstreifen von 5,0 m Breite zum Wallful? einzuhalten ist, in
dem bauliche Anlagen jedweder Art unzuldssig sind. Die angrenzenden (Oberbaubaren
Flachen haben dann zu diesen (&ffentlichen bzw. privaten) Griinflaichen einen Abstand
von 3,0 m.

Artenschutz:
(§ 44 BNatSchG i. V. m. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG)

=== Neu aufgenommen, jedoch nur als Hinweis =--
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Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes - Immissionsschutzgesetzes:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

--- inhaltlich aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 5¢ Gibernommen =--

Einfriedungen / Sendeanlagen / Werbeanlagen / Dachneigung:
(6rtliche Bauvorschriften nach § 84 LBO)

--- inhaltlich unveréndert aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 5c und der 1. Anderung
sowie der 4. ver. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ Ubernommen -—

8. Natur, Landschaft, Griinordnung und Eingriffsregelung
(§ 1a Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Mit der Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ ist eine Inanspruch-
nahme von bisher nicht bebauten Flachen im Auflenbereich nicht verbunden, jedoch er-
folgen Eingriffe innerhalb des vorhandenen Gewerbestandortes in Knickstrukturen und in
ein gesetzlich geschiitztes Biotop (Tlmpel), die entsprechend der qualifizierten Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung des ,Griinordnerischen Beitrages" (s. Anlage zu dieser Be-
grindung) ermittelt und bewertet worden sind.

Bei Bauleitplanen, die Eingriffe in Natur und Landschaft erwarten lassen, sind hinsichtlich
des Belanges von Naturschutz und Landschaftspflege das Vermeidungsgebot und die
Ausgleichs- und Ersatzpflicht zu berlicksichtigen und dariiber im Rahmen der Gesamtab-
wagung nach § 1 Abs. 7 BauGB abschlieltend zu entscheiden. Die Vorschrift stellt klar,
dass die Entscheidung tiber Maltnahmen im Sinne des BNatSchG in der gemeindlichen
Abwégung nach den materiellen und verfahrenstechnischen Vorschriften des BauGB er-
folgen soll, also nach Abwagungsgrundsatzen und nicht nach Optimierungsgrundsatzen,
wobei gemalt dem gemeinsamen Runderlass vom 03.07.1998 stets eine volle Kompen-
sation der Eingriffe durch geeignete Malknahmen anzustreben ist, insbesondere dann,
wenn der Ausgleich auch aulterhalb des Plangebiets erfolgen soll.

Bei einer Betroffenheit gesetzlicher geschiitzter Biotope (nach § 21 LNatSchG / § 30
BNatSchG) unterliegt die Planung nicht der gemeindlichen Abwégung nach § 1 Abs. 7
BauGB, sondern bedarf der Ausnahme bzw. Befreiung durch die zustandige Naturschutz-
behorde.

Mit der Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ ist zur Beurteilung der
planungsrechtlich zu erwartenden Eingriffssituation die Aufstellung eines qualifizierten
Fachplanes als ,Grinordnerischer Beitrag" (s. Anlage zu dieser Begriindung) nach dem
LNatSchG erforderlich und zugleich ausreichend. Der ,Grinordnerischer Beitrag” stellt
unter Bezugnahme auf den ,Artenschutzfachlichen Beitrag” die mit dieser Bebauungs-
plananderung planungsrechtlich ermoglichten Eingriffe in Natur und Landschaft schutz-
gutbezogen dar und zeigt aus fachplanerischer Sicht Moglichkeiten und Malinahmen auf,
die zur Vermeidung bzw. Minimierung der Eingriffe und zu einem Ausgleich bzw. einer
Kompensation filhren sollen, um die natiirlichen Lebensgrundlagen auch unter arten-
schutzfachlichen und -rechtlichen Aspekten schiitzen und entwickeln zu kénnen.
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5.

Die Inhalte und die Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen sind ent-
sprechend der stadtischen Gesamtabwégung als Festsetzungen in die Satzung zur 5.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5c, soweil hierflr eine stadtebaulich begriindete
Rechtsgrundlage nach BauGB besteht, ibernommen worden.

Weitergehende Regelungen zur Umsetzung der griinordnerischen Malknahmen sowie der
Malinahmen auf der Ausgleichsfliche erfolgen auflerhalb der verbindlichen Bauleitpla-
nung in dem jeweils erforderlichen Malie.

Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen sind unter Beachtung des Be-
langs von Naturschutz und Landschaftspflege Mallnahmen zur Griinordnung zu ftreffen,
die dazu dienen, die zu erwartenden Beeintrachtigungen auf den geplanten Grundstlicks-
flichen selbst oder im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu vermeiden,
zu minimieren oder auszugleichen.

Mafinahmen der Grinordnung und Landschaftspflege und des Artenschutzes, die dazu
dienen, die zu erwartenden Beeintrachtigungen geschutzter und besonders geschitzter
Arten, der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder den Erhalt und die Fortentwick-
lung bzw. Neugestaltung des Landschaftsbildes auf den Grundstlicken, auf denen die
Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu
mindern, auszugleichen oder zu ersetzen, werden im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1
BauGB planzeichnerisch und textlich festgesetzt.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Landwirtschaft:

In der malRgebenden Umgebung des Plangeltungsbereiches sind keine landwirtschaftli-
chen Vollerwerbsbetriebe vorhanden, die nach Kenntnis der Stadt Bargteheide zu nach-
haltigen Beeintrachtigungen der innerhalb des Plangeltungsbereiches zuldssigen Nutzun-
gen fihren kénnten. Anderweitige Informationen sind der Stadt Bargteheide im Rahmen
der nach dem BauGB durchgefiihrten Beteiligungsverfahren nicht bekannt gemacht wor-
den.

Gewerbe- und Verkehrslarm:

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5c sind gegeniiber dem Ursprungs-
Bebauungsplan Nr. 5¢c keine Anderungen verbunden, die malgeblich fir den Immissi-
onsschutz sein kénnten. Auch die Umwidmung einer Sondergebietes-Flache zuriick in ei-
ne Gewerbegebiets-Flache andert nicht grundsétzlich die Ausfiihrungen des Ursprungs-
Bebauungsplanes, so dass mit diesem Anderungsverfahren kein zusatzlicher Planungs-
und Regelungs- bzw. Festsetzungsbedarf ausgeldst wird.

Elektromagnetische Felder:

Etwa in der Mitte des Gewerbeteilgebietes ,Langenhorst” verlauft eine 110 kV-Freileitung
in Nord-Sld-Richtung, von der elektrische, magnetische und elektromagnetische Felder
ausgehen, die zu Auswirkungen auf den Menschen fihren kénnen.
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10.

11.

Entsprechend den gutachterlichen Ausflhrungen, die im Rahmen des Planaufstellungs-
verfahren zum Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 5c erarbeitet worden sind (vgl. Quellenver-
zeichnis), kann die Stadt Bargteheide davon ausgehen, dass die gesetzlichen Anforde-
rungen (,Verordnung (ber elektromagnetische Felder" - 26. BImSchV) als Mindestanfor-
derungen zur Vorsorge eingehalten werden.

Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die auftere und innere Erschlielung des Gewerbegebietes ,Langenhorst" ist vorhanden.
Mit diesem Anderungsverfahren ist aufgrund der neu (gegenlber der rechtswirksamen
Bebauungsplanung) festgesetzten Gewerbefléachen kein wesentlich anderes Verkehrs-
aufkommen zu erwarten als bisher durch den Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 5c ein-
schliefdlich seiner rechtskraftigen Anderungen planungsrechtlich anzunehmen ist.

Mit diesem Anderungsverfahren sind die Anzahl notwendiger Stellplatze fiir die gewerbli-
chen Baufldchen innerhalb des Plangeltungsbereiches gemal} der Landesbauordnung
und dem Stellplatz-Erlass vom Oktober 1995 entsprechend der jeweils beantragten Nut-
zung durch den jeweiligen Betrieb auf dem privaten Gewerbegrundstiick nachzuweisen.

Zuvor (vor Rechtskraft dieses Anderungsverfahrens) entsprechend den Festsetzungen
des Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 5¢c im offentlichen Verkehrsraum abgeloste Stell-
platze bleiben von dieser Regelungen unberiihrt.

Die Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind nach
DIN 14 090 herzustellen und deren Zuganglichkeit zu gewahrleisten sowie in den jeweili-
gen Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 und 14 BauGB)

Die innerhalb des Plangeltungsbereiches fir eine gewerbliche Nutzung vorgesehenen
Flachen werden an das vorhandene Leitungs- und Ver- und Entsorgungsnetz im Bereich
der vorhandenen Gewerbegebietserschlielungsstralien anzuschlieften sein,

Zugleich bleiben mit der Umwidmung der bisher als Sonstiges Sondergebiet festgesetz-
ten Flache in eine gewerbliche Baufldchen die Ausflihrungen zur Ver- und Entsorgung
aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 5¢ und den hierzu bisher erteilten Genehmigung
grundsétzlich unveréndert bestehen.

Die Ausfilhrungen und MaRnahmen des Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 5¢ und der
hierzu erstellten ErschlieRungsplanung in Bezug auf die Versorgung des Gewerbeteilge-
bietes ,Langenhorst* mit Gas und Strom bleiben von diesem Anderungsverfahren unbe-
riihrt und gelten dementsprechend unveréndert fort.
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12.

13.

14.

14.1

Die Ausfiihrungen und Festsetzungen des Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 5¢c in Bezug
auf den Schutz der innerhalb des Plangebietes vorhandenen 110 kV-Freileitung bleiben
von diesem Anderungsverfahren unberlhrt und gelten dementsprechend unverandert
fort.

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Stormarn wird zentral mit Anschluss- und
Benutzungszwang flr alle gewerblichen Grundstlicksflachen innerhalb des Plangeltungs-
bereiches entsprechend den Festlegung aus dem Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 5¢
geregelt.

Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Stadt Barg-
teheide und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der nachbarschaftli-
chen Loschhilfe.

Der Loschwasserbedarf betrédgt nach DVGW-Arbeitsblatt W405 96 m*/h Gber 2 Stunden.
Daraus ergibt sich das erforderliche Vorratsvolumen von V| = 86 m*h x 2 h = 192 m®. Die
Entfernung zwischen Schutzobjekt und néchster Loschwasserentnahmestelle soll 300 m
nicht tiberschreiten.

Mit der Bestandssituation des Gewerbegebietes ,Langenhorst” kann die Stadt Bargtehei-
de davon ausgehen, dass die Bereitstellung von Léschwasser mit der o. g. erforderlichen
Leistung aus der zentralen Frischwasserversorgung entsprechend den technischen An-
forderungen und nach Malgabe des Erlasses des Innenministeriums sichergestellt wer-
den kann.

Erschlipﬂung und MaBRnahmen zur Verwirklichung
der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢

Das Strallennetz als innere und aultere Erschliefung des Gewerbestandortes ,Langen-
horst” ist vorhanden und wird grundsatzlich durch dieses Anderungsverfahren nicht gean-
dert. An vorhandene Leitungen kann angeschlossen werden.

Mit Umsetzung der Kompensationsmalinahmen im Bereich ,Bumerang” ist auch die Ent-
siegelung der ehemaligen Feuerwehrzufahrt und von Wegeflachen verbunden.

Nachrichtliche Ubernahmen

Knicks (§ 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG)

Die innerhalb des Plangeltungsbereiches vorhandenen und neu dnzulegenden Knicks
sind nach § 21 LNatSchG'10 geschiitzt. Alle Maltnahmen, die zu einer erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrchtigung dieser geschiitzten Landschaftsbestandteile fiihren, sind
verboten.
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14.2

Pflegemaltnahmen (,auf den Stock setzen bzw. Neuanlage") sind entsprechend den Vor-
gaben aus dem ,Grunordnerischen Beitrag" zu dieser Bebauungsplananderung und ent-
sprechend den gesetzlichen Regelungen des Naturschutzrechtes durch den jeweiligen
Grundstlickseigentimer fachgerecht auszufiihren.

Die vorhandenen Knicks erhalten entsprechend den Empfehlungen des ,Grlnordneri-
schen Beitrag" innerhalb der &ffentlichen und privaten Griinflichen gegeniiber den an-
grenzenden Nutzung zu ihrem Schutz und zur Entwicklung einen Saumstreifen, in dem
bauliche Anlagen und deren Nutzung unzuléssig sind.

Die als Kompensationsmalinahme neu anzulegenden Knicks werden innerhalb von of-
fentlichen Griinflachen unterschiedlicher Zweckbestimmung entsprechend den griinord-
nerischen Empfehlungen festgesetzt und sind im Zuge der Vorhabenrealisierung nach
diesen Vorgaben herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Die Knicks werden durch planzeichnerische Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Bau-
GB'07 in ihrem Bestand und in ihrer Entwicklungsfahigkeit zusatzlich zu den gesetzlichen
Regelungen des LNatSchG geschiitzt.

Die innerhalb der Knicks vorhandenen das Landschaftsbild prdgenden Einzelbdume wer-
den gesondert mit Erhaltungsgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzt, so dass
sie nicht mehr der Knickpflege unterliegen und somit auch nicht im Rahmen dieser gefallt
werden dirfen.

Mit Realisierung der Bebauungsplananderung werden zwei Knickabschnitte zu roden
sein. Hierzu ist wahrend des Bebauungsplanverfahrens ein entsprechender Antrag auf
Ausnahme bzw. Befreiung bei der unteren Naturschutzbehorde durch die Stadt Bargte-
heide zu stellen und entsprechender Ausgleich nachzuweisen.

Gemalt § 9 Abs. 6 BauGB werden die vorhandenen und neu anzulegenden Knicks nach-
richtlich in die Planzeichnung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5c (bernom-
men.

Geschiitzte Biotop (§ 30 ENatSchG)

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sich entsprechend den Festsetzungen des
Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 5¢ ein geschitztes Biotop (Kleingewasser) und ein
Tlmpel, der zwischenzeitlich entstanden ist. Der letztgenannte kann, da er bereits heute
innerhalb festgesetzter gewerblicher Bauflachen liegt nicht erhalten werden und wird in-
nerhalb des Malinahmenkonzeptes zum ,Bumerang” ausgeglichen bzw. ersetzt.

Das Kleingewasser als nach dem Naturschutzrecht geschitzte Flache wird auf Grundlage
des Lage- und Hohenplanes zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5c flachengenau
nach § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in die Planzeichnung (ibernommen.
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15.

16.1

15.2

16.

Bodenschutz

Vorsorgender Bodenschutz

Im Gegensatz zu einer Neuausweisung eines Gewerbegebietes im Rahmen einer Ande-
rung / Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes, wo eine zuldssige Nutzung neu be-
stimmt und damit wesentlich die hierdurch zuk(inftig mégliche Belastung der Eigenschaf-
ten und spezifischen Funktionen der anstehenden Boden gelenkt werden kann, werden
im vorliegenden Planungsfall vorwiegend planungsrechtliche Aspekte der Flachennutzung
bearbeitet, so dass z. B. Prifungen von alternativ zu nutzenden bzw. auszuweisenden
Flachen nicht méglich sind bzw. sich nicht ergeben.

Dies liegt darin begriindet, dass das Gewerbegebiet ,Langenhorst' vorhanden und in der
durch den Bebauungsplan Nr. 5¢ (vgl. Quellenverzeichnis) planungsrechtlich vorgegebe-
nen Form erschlossen ist. Es bestehen mit dem vorgenannten Bebauungsplan ein-
schlieRlich der rechtskriftig gewordenen Anderungen Baurechte, so dass die gewerbliche
Nutzung innerhalb des Plangebietes als plangegeben zu bewerten ist. Hierdurch ergeben
sich fur die Stadt Bargteheide keine alternativen Maglichkeiten der Standortsuche.

Auf der Ebene des Flachennutzungs- und Bebauungsplanung ergeben sich somit keine
erkennbaren neuen Aspekte bezliglich einer Verschlechterung der Eigenschaften bzw.
der Funktionen der dort anstehenden Bdden, die nicht ausgleichbar wéren. Die Aus-
gleichbarkeit und Kompensierung von Eingriffen in das Schutzgut Boden wurden zur Zeit
des Planaufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 5¢ dargelegt und bilanziert.

Dagegen ist eine deutliche Verbesserung im Sinne des vorsorgenden Bodenschutzes er-
kennbar dadurch, dass groftere Flachen im Nordwesten des Plangeltungsbereichs zu-
klinftig nicht als gewerbliche Baufldchen nutzbar sein werden, sondern weitgehend einer
natlrlichen Bodengenese (berlassen werden. Diese Entwicklung wird in der Anderung
des Bebauungsplanes malistabsangemessen detailliert beschrieben.

Nachsorgender Bodenschutz

Mit Verfiigung der unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Stormarn vom 17.11.2011
wurde im Rahmen der Behorden- und Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB der
Stadt Bargteheide zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢c mitgeteilt, dass inner-
halb des Planbereiches keine Eintragungen zu Altstandorten, Altablagerungen oder
schadlichen Bodenverunreinigungen vorliegen.

Archaologische Denkmale

Entsprechend dem Erlass des Archéologischen Landesamtes S-H vom 30.03.2011 im
Rahmen der frihzeitigen Behérden- und Trégerbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
(,Scoping") sind innerhalb des Anderungsbereiches z. Z. keine archéologischen Denkma-
le bekannt. Auswirkungen der stadtischen Planung auf das Kulturgut sind nicht erkenn-
bar.
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17.

Es wurde seitens des ALSH jedoch darauf hingewiesen, dass, wenn wéahrend der Erdar-
beiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, die Denkmalschutzbe-
hérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbe-
hérde zu sichern ist. Verantwortlich hier sind gemalk § 15 DSchG der Grundstiickseigen-
timer und der Leiter der Arbeiten.

Denkmalschutz

Mit Erlass sind nach Angaben des Landesamtes fiir Denkmalpflege S-H vom 03.02.2011
im Rahmen der friihzeitigen Behérden- und Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
(,Scoping") zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢c im Einflussbereich des Ande-
rungsbereiches keine Denkmale vorhanden. Auswirkungen der stadtischen Planung auf
die Denkmalpflege sind nicht erkennbar.

Die Begriindung mit Umweltbericht zur Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 5¢c der Stadt Bargteheide wurde von der Stadtvertretung in der Sitzung am
09.12.2011 gebilligt.

Bargteheide, den 22. 42 . 2044
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