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Quellenverzeichnis:

o Folgende von der Planung beriihrten Nachbargemeinden und Behoérden, sonstige Tréger 6f-
fentlicher Belange und private Personen haben im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach § 2
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB sowie nach § 3 Abs. 2 BauGB Anregungen und Hinweise
bzw. Ausfiihrungen im Rahmen ihrer Stellungnahme vorgebracht bzw. mitgeteilt, dass keine
Anregungen und Bedenken bestehen

Der Landrat des Kreises Stormarn, Fachdienst Planung und Verkehr mit Schreiben
vom 10.04.2015 und per Mail vom 14.04.2015

Stellungnahme einer privaten Personen mit Schreiben vom 10.04.2015

Der Amtsvorsteher des Amtes Bargteheide-Land fiir die Gemeinde Hammoor
mit Schreiben vom 10.04.2015

Industrie- und Handelskammer zu Liibeck, Standortpolitik mit Schreiben vom 09.04.2015

Der Amtsvorsteher des Amtes Bargteheide-Land fiir die Gemeinde Jersbek
mit Schreiben vom 10.04.2015

Gemeinde Ammersbek mit Schreiben vom 13.03.2015

Der Amtsvorsteher des Amtes Itzstedt fiir die Gemeinde Tangstedt
mit Schreiben vom 13.03.2015

Der Amtsvorsteher des Amtes Bargteheide-Land fiir die Gemeinde Delingsdorf
mit Schreiben vom 12.03.2015

Der Amtsvorsteher des Amtes Bad Oldesloe-Land fiir die Gemeinden Lasbek
und Steinburg per Mail vom 10.03.2015

Der Amtsvorsteher des Amtes Bargteheide-Land fiir die Gemeinde Eimenhorst
mit Schreiben vom 09.03.2015

Stadt Ahrensburg - Der Biirgermeister mit Schreiben vom 09.03.2015
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6. ver. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢

,Gewerbegebiet Langenhorst*

- Satzung - - vereinfachtes Verfahren -

= Der Amtsvorsteher des Amtes Bargteheide-Land fiir die Gemeinde Tremsbiittel
mit Schreiben vom 06.03.2015

o 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ ,Gewerbegebiet Langenhorst* der Stadt Bargteheide

o 4. ver. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢c ,Gewerbegebiet Langenhorst‘ der Stadt Barg-
teheide

o 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 5¢c ,Gewerbeverbindungsstralie“ der
Stadt Bargteheide

o 2. Anderung der Bebauungsplanes Nr. 5¢ ,Versorgungszentrum Langenhorst* der Stadt Barg-
teheide mit Rechtskraft vom 22.06.2004

o 1. Anderung der Bebauungsplanes Nr. 5¢c ,Langenhorst‘ der Stadt Bargteheide mit Rechtskraft
vom 13.08.2002

o Bebauungsplan Nr. 5¢ ,Langenhorst® mit Rechtskraft vom 11.08.1998 einschlieBlich Griinord-
nungsplan mit
= Larmprognose*
=  Larmtechnische Untersuchung“ vom 27.02.1995
=  Bodengutachten zu Kleingewéassern im Westen des BP 5¢ vom 09.08.1994
=, Bodensondierung und Grundwasserflurabsténde im BP 5¢c vom 22.10.1997
=  Einwirkung durch elektromagnetische Felder von 110 kV-Trassen® vom 04.02.1998

o 11. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Stadt Bargteheide mit Rechtswirksamkeit

o 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bargteheide mit Rechiswirksamkeit
vom 15.06.2004

o 1. Teilfortschreibung des Landschaftsplanes der Stadt Bargteheide

o Aktueller Katasterauszug als Grundlage zur Darstellung des Geltungsbereiches der 6. ver.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢

Verfahrensiibersicht

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
Unterrichtung der Landesplanung § 11 Abs. 2 LaplaG
Friihzeitige Beteiligung der Behorden / TOB § 4 Abs. 1 BauGB

Behorden- und TOB - Beteiligung
§ 13 BauGBi. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung
§ 13 BauGBi. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB

Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss
Bekanntmachung § 10 BauGB
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- Satzung - - vereinfachtes Verfahren -

1.  Planungserfordernis

Die stadtischen Gremien haben auf Grundlage des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 5c
einschlieBlich seiner ebenfalls rechtskréftig gewordenen 1. bis 5. Anderung beschlossen, um
Modifikationen und Korrekturen in den Nutzungseinschrénkungen der gewerblichen Baufla-
chen innerhalb des ,Gewerbegebietes Langenhorst* vorzunehmen und dementsprechend
planungsrechtlich abzusichern. Zudem sollen einige wenige Klarstellungen in den textlichen
Formulierungen erfolgen, um Missverstdndnisse im Rahmen der bauaufsichtlichen Verfahren
vermeiden zu kénnen.

Aufgrund der textlichen Festsetzung des Ursprungs-Bebauungsplanes Nr. 5¢, wonach Spe-
ditionsbetriebe und Lagerplatznutzungen unterschiedlichster Art generell unzuldssig sind,
sind in der Vergangenheit diverse Ansiedlungsvorhaben im ,Gewerbegebiet Langenhorst"
gescheitert bzw. derzeit ins Stocken geraten.

Gleiches gilt fur die derzeit geltende Héhenfestsetzung, die den heutigen Nutzungsanforde-
rungen der gewerblichen Betriebe teilweise nicht mehr gerecht werden kann. Zugleich ist der
Begriff der Firsthohe durch den Begriff ,Gebdude- und Anlagenhéhe” zu ersetzen, da die
meisten Gewerbebetriebe flache bzw. flachgeneigte Dacher aufweisen.

AuBerdem mochte die Stadt Bargteheide den Hinweis der unteren Bauaufsicht des Kreises
Stormarn im Rahmen dieses Anderungsverfahrens aufnehmen, wonach auf die gestalteri-
sche Festsetzung einer Bepflanzung des seitlichen Grenzabstandes zu verzichten ware, da
es bei der gewerblichen Ausnutzung der Grundstiicksflichen kaum mdglich ist, diese plan-
gemanl umzusetzen und auch langfristig zu erhalten.

Die vom Ausschuss flir Planung und Verkehr am 30.04.2015 beratene und von der Stadtver-
tretung am 20.05.2015 in der endgliltigen Planfassung abschlieRend als Satzung beschlos-
sene 6. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ beinhaltet die Inhalte des Ur-
sprungs-Bebauungsplanes Nr. 5c einschlieBlich seiner rechtskréftigen Anderungen, sofern
keine Anderungen mit diesem Anderungsverfahren erfolgten und die Stellungnahmen der
Nachbargemeinden, der Behoérden und der sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie pri-
vater Personen aus den nach dem BauGB durchgefiihrten Beteiligungsverfahren entspre-
chend der stadtischen Gesamtabwagung zum Satzungsbeschluss.

Die Begriindung wurde entsprechend der Gesamtabwéagung redaktionell erganzt.

2. Allgemeine Rechtsgrundiagen

Das Baugesetzbuch (BauGB), zuletzt ergéanzt durch das ,Gesetz zur Stdrkung der Innenent-
wicklung in den Stédten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stéddtebaurechts”
vom 11.Juni 2013, verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die staddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Gemalt § 1 Abs. 5
BauGB'13 ,soll die stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalBnahmen der Innenent-
wicklung erfolgen®.

Die Bauleitpldne solien entsprechend dem vorangestellten Planungsgrundsatz eine nachhal-
tige stédtebauliche Entwicklung und u. a. eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozial-
gerechte Bodennutzung gewéhrleisten.
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Stadt Bargteheide
6. ver. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢
,Gewerbegebiet Langenhorst*

- Satzung - - vereinfachtes Verfahren -

21

Aus den Vorgaben des Flachennutzungsplanes sind entsprechend dem Planungserfordernis
fir begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden Bebauungspldne zu entwickeln. Die Be-
bauungsplane treffen als Ortsatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die bauli-
che und sonstige Nutzung der Grundstlicke und bilden die Grundlage fiir weitere zum Voll-
zug des Baugesetzbuches erforderliche Ma3nahmen.

Planverfahren

Die Voraussetzungen zur Durchfilhrung eines vereinfachten Verfahrens nach § 13 Bau-
GB wurden vor Einleitung und Durchfiihrung der Beteiligungsverfahren durch die stadtischen
Gremien mit dem Ergebnis gepriift, dass

= durch die beabsichtigten Anderungen (Zulassung einer generellen Lagernutzung inner-
halb und auRerhalb geschlossener Rdume und die Zulassung atypischer Speditionsbe-
triebe sowie der Streichung einer 6rtlichen Bauvorschrift zur Grundstiicksgestaltung) die
Grundziige der stadtebaulichen Planung nicht beriihrt werden, denn

- der bisherige Ausschuss von Lagerhdusern und Lagerplédtzen, basierend auf den
Festsetzungen des Ursprungs-Bebauungsplanes Ende der 90°er Jahre, wurde sei-
nerzeit in der Ursprungsplanung nicht ausdriicklich als ein stédtebauliches Ziel der
damaligen stadtebaulichen Planung benannt,

- die atypischen Speditionsbetriebe, die aufgrund ihrer Betriebsnutzung mit normalen
gewerblichen Betrieben innerhalb des Gewerbegebietes vergleichbar sind und keine
Betriebszeiten in der Nacht aufweisen, werden zu keine immissionsschutzrechtlich
bzw. verkehrlich relevanten Veranderungen fiihren

= eine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung mit den Plan-
dnderungen nicht besteht und

= EU-Vogelschutzgebiete nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB nicht betroffen sind.

Die stadtischen Gremien haben daher beschlossen, von der friihzeitigen Unterrichtung und
Erérterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB (,Offentlichkeitsbeteiligung®) und von
der friihzeitigen Unterrichtung der Behdrden sowie der sonstigen Planungstréager nach § 4
Abs. 1 BauGB (,Scoping“) gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abzusehen.

Die Erstellung eines Umweltberichtes und die Durchfilhrung einer Umweltprifung ist auf-
grund der eingehaltenen o. g. Voraussetzungen im Rahmen des ,vereinfachten Verfahrens”
nach § 13 BauGB nicht erforderlich.

Raumlicher Geltungsbereich und Plangebietsabgrenzung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Plangeltungsbereich der 6. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 5c (vgl. Abb. 2 auf Seite 8) bezieht sich auf den Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 5¢ ein-
schlieBlich der hierzu aufgestellten und rechtskraftig gewordenen Anderungen.

B I S - S BURO FUR INTEGRIERTE 9
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Stadt Bargteheide
6. ver. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5c
,Gewerbegebiet Langenhorst*

- Satzung - - vereinfachtes Verfahren -

4.1

4.2

Planungsrechtliche Voraussetzungen und Planungsvorgaben

Die stadtischen Gremien haben auf Grundiage der geltenden Fl&chennutzungs- und Be-
bauungsplanung Nr. 5¢ einschlieBlich der rechtskriftigen Anderungen und der drtlich vorge-
fundenen Planungssituation fiir den vorgenannten Planbereich die Aufstellung einer 6. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB beschlos-
sen, um die planungsrechtlichen Voraussetzung fiir eine Reduzierung bestehender und ein-
schrankender Nutzungsbeschrankungen der gewerblichen Baufldichen im ,Gewerbegebiet
Langenhorst” schaffen zu kénnen.

Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB)

Mit Aufstellung der 6. (ver.) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ kann das ,Entwicklungs-
gebot” nach § 8 Abs. 2 BauGB, nach dem Bebauungspléne aus Fldchennutzungsplénen zu
entwickeln sind, eingehalten werden, da bodenrechtlich relevante Anderungen mit diesem
Anderungsverfahren nicht verbunden sind.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht fiir die Gemeinden eine ,Anpassungspflicht‘ an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landesplanung unter-
liegen nicht der gemeindlichen Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Die Stadt Bargteheide geht aufgrund des Plancharakters dieses vereinfachten Anderungs-
verfahrens im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens davon aus, dass Ziele der Raumord-
nung nicht betroffen sein werden, da mit den beabsichtigen Korrekturen in den Nutzungsbe-
schrankungen die Fortentwicklung des ,Gewerbegebietes Langenhorst® innerhalb seiner
heutigen Plangebietsgrenzen gestérkt und verbessert werden soll.

Inhalte der Plandnderung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Gednderte Festsetzungen:

Ziffer 1.1 ,Art und MaR3 der baulichen Nutzung“ des Bebauungsplanes Nr. 5¢ bzw. Ziffer I.,
1.1.1 ,Nutzungsbeschrankungen“ der 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr.
5¢

1a.1 In allen Teligebleten (Baufelder) des Plangebletes sind

Tankstellen und Speditionsbetriebe geméR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Absatz 9 Bau-
NVO generell unzuléssig.

Von dem vorangestellten generellen Ausschiuss der Speditionsbetriebe ausgenommen
sind atypische Speditions- und Fuhrbetriebe, deren Atypik dadurch gekennzeichnet ist,
dass deren Betriebszeiten auflerhalb des immissionsschutzrechtlich relevanten Nacht-
zeitraumes von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr liegen und somit vergleichbar sind mit den an-
sonsten aligemein zuldssigen Gewerbebetrieben.

B I S - S BURO FUR INTEGRIERTE 10
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Stadt Bargteheide

6. ver. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢

,3ewerbegebiet Langenhorst*

- Satzung - - vereinfachtes Verfahren -

1a.3 Lagernutzungen innerhalb und auRerhalb geschlossener Rdume sind allgemein zulés-
sig.

Aufgrund der o. g. planungsrechtlichen Festsetzungen des Ursprungs - Bebauungsplanes
Nr. 5 ¢, wonach Lagerh&auser und Lagerplétze sowie Speditionen generell nicht zuldssig sind,
sind in der Vergangenheit diverse Ansiedlungsvorhaben im ,Gewerbegebiet Langenhorst"
gescheitert bzw. ins Stocken geraten.

Wie bereits zuvor ausgefiihrt soll mit der generellen Zulassung einer Lagernutzung innerhalb
und auflerhalb geschlossener Gebaude einerseits den Nutzungsanforderungen der Gewer-
bebetriebe, die in ihrer gewerblichen Tatigkeit unterschiedlichste Formen der Lagerung und
Bevorratung grundsétzlich benétigen und andererseits auch die Ansiedlung von Gewerbebe-
trieben ermdglichen, die auch Lageflachen auRerhaib von Geb&uden angewiesen sind.

Von der Festsetzung einer betriebsbezogenen Festsetzung von Lagernutzung jedweder Art
hat die Stadt Bargteheide im Rahmen ihrer Gesamtabwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB kei-
nen Gebrauch gemacht. Dies begriindet sich fiir die Stadt Bargteheide darin, dass Lagernut-
zungen méglich und denkbar sind, die sich aus Betriebsstétten beiderseits der ,Gewerbever-
bindungsstrale” ergeben kénnen und auch teilweise schon bestehen. Diese sinnvollen ge-
werblichen und betriebstechnischen Strukturen bzw. méglichen Strukturen méchte die Stadt
mit einer solchen wieder in der Nutzung eingrenzenden Festsetzung nicht von vornherein
wieder ausschilief3en.

Die Zulassung von atypischen Gewerbebetrieben mit der klar definierten besonderen Nut-
zungsform (s. Abb. auf Seite 10) kann sichergestellt werden, dass die Speditionen und Fuhr-
unternehmen den sonstigen Gewerbebetrieben vergleichbar und somit nutzungsvertraglich
innerhalb des Gewerbegebietes sein werden.

Mit dieser Anderung und Modifizierung der gewerblichen Nutzung solien Betriebe zuléssig
sein, die aus damaligem Planungs- und Ansiedlungsversténdnis fiir ein Gewerbegebiet der
90’er Jahre nicht angemessen erschienen.

Die heutige Betrachtung kommt zu einem anderen Ergebnis, das am Beispiel des atypischen
Speditions- und Fuhrbetriebes sehr einleuchtend und nachvollziehbar ist. Die Mdbelspediti-
on, die morgens um 7:00 Uhr den Betriebshof verldsst, um Mdbel bei ,A“ aufzunehmen und
nach ,B* zu transportieren und am Nachmittag wieder auf den Betriebshof féhrt, ist heute un-
zuléssig. Dies méchte die Stadt mit diesem Anderungsverfahren &ndern und die Nutzungsart
fiir zuldssig erkléren.

Nachvollziehbar wird zudem aus dem oben Beschriebenen, dass durch eine solche atypi-
sche Spedition oder Fuhrunternehmen kein zusétzlicher Verkehr erfolgen wird, der nicht be-
reits heute durch den B-Plan Nr. 5¢c zuldssig ist und durch eine Gewerbeansiedlung jederzeit
auch erzeugt werden kénnte.

Ziffer 7. und 8. ,H6he baulicher Anlagen und Ausnahmen von der Hbhe baulicher Anlagen®
des Bebauungsplanes Nr. 5¢ und der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢

B I S . S BURO FUR INTEGRIERTE 11
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Stadt Bargteheide

6. ver. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢

,cewerbegebiet Langenhorst”

- Satzung - - vereinfachtes Verfahren -

7. Hohe der baulichen Aniagen (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
(inhaltlich modifiziert aus dem Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 5¢c iibernommen
und gedndert sowie kiarstellend erganzt)
Die maximale Geb&ude- und Anlagenhdéhe (GH max.) - bei Geb&uden mit geneigten
Déchern die Firsthbhe, bei Flachdachbauten die Oberkante des Geb&udes bzw. der
Anlage - darf in den festgesetzten Gewerbegebieten 15,0 m und in dem Sondergebiet
SO-Lebensmitteimarkt 12,0 m, bezogen auf die dem Grundstick bzw. dem Grund-
sticksteil vor gelagerte &ffentliche Verkehrsfiiche, nicht liberschreiten.

8. Ausnahmen von der H6he baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO L. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB) (inhaltiich unverandert aus dem
Ursprungs-Bebauungsplan und der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ dbemommen
und zu Ziffer 8.1 und 8.2 geandert sowie redaktionell angepasst)

8.1 In dem Baufeld C mit zul#ssiger dreigeschossiger Bebauuni illli darf die festiesetzte

maximal zuldssige Geb&ude- und Anlagehdhe von 15,0 m . bezo-
gen auf die dem Grundstiick bzw. dem Grundstlcksteil vor gelagerte &ffentliche Ver-
kehrsfidche, nur von Liftungsaniagen und Schornsteinen ausnahmsweise um bis 2,0
m B8 Uberschritten werden. Dies gilt auch fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.
2 BauNVO.

Mit der beabsichtigten Hohenkorrektur der maximal zuldssigen Gebaude- und Anlagenhdhe,
anstatt bisher der Firsthéhe, soll den Nutzungsanforderungen einiger gewerblicher Betriebe
nachgekommen werden und in Zukunft nicht mehr stérend einer Ansiedlung entgegenste-
hen.

Gleichzeitig erfolgen einige Klarstellungen in den planungsrechtlichen Festsetzungen, die je-
doch keine planungsrechtliche Relevanz besitzen.

Ziffer 10.10 ,MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft und zur Griinordnung des Bebauungsplanes Nr. 5¢

Geman der Ziffer 10.10 der texilichen Festsetzungen des Ursprungs-Bebauungsplanes Nr.
5¢ sind die seitlichen Grundstiicksgrenzen durch eine 3 m breite Gehdlzpflanzung zu glie-
dern. Diese gestalterische Festsetzung ist nach Auffassung der Stadt Bargteheide in dieser
Form weder auf den gewerblichen Grundstiicken heute sinnvoll herzustellen noch dauerhaft
zu erhalten. Die Gliederung erfolgt innerhalb des Gewerbegebietes durch die Stral’enbau-
pflanzungen und die Knickstrukturen, so dass eine grundstiicksbezogene, parzellenbezoge-
ne Gliederung der gewerblichen Grundstiicke fiir nicht angemessen erachtet wird.

Eine wie seitens der unteren Naturschutzbehdrde vorgeschlagene grundstlicksbezogene
Festsetzung, auch als flichenbezogenes Anpflanzungsgebot, in Form einer planungsrechtli-
chen Festsetzung bzw. als értliche Bauvorschrift, die dann fiir alle Grundstiicksgréfen und
Grundstiickszuschnitte sowie Nutzungen gleichermaf3en gelten kann und rechtlich bestimmt
ist, ist in der Handhabung, Umsetzung und einer nachhaltigen Pflege auch in Kenntnis der
Entwickiung des Gewerbegebietes mehr als problematisch.
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Stadt Bargteheide
6. ver. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢

,Gewerbegebiet Langenhorst*
- Satzung - - vereinfachtes Verfahren -

Hier setzt die Stadt Bargteheide auf die Eigenverantwortung der Grundstlickseigentiimer, die
frei zu lassenden Grundstiicksflachen einer nutzungsgerechten Begriinung und Gestaltung
zu unterziehen.

Die Begriindung zur Aufsteliung der 6. ver. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5¢ ,Gewer-
begebiet Langenhorst® der Stadt Bargteheide wurde von der Stadtvertretung in der Sitzung
am 20.05.2015 gebilligt.
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