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Stadt Bargteheide

Bebauungsplan Nr. 5d ,Logistikzentrum und Zentralwarenlager” %
Zusammenfassende Erklarung

1.  Ziel des Aufstellungsverfahrens
zum Bebauungsplan Nr. 5d , Logistikzentrum und Zentralwarenlager

Die Planbereiche des Bebauungsplanes Nr. 5d und der parallel aufgestellten 12. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bargteheide liegen am sidéstlichen Rand
des bebauten Stadtgebietes dstlich des Gewerbeteilgebietes ,Langenhorst* und nérd-
lich der Landesstralle Nr. 89 und umfassen punktuell einen Freiraum zwischen der
weiter ostlich gelegenenbebauten Ortslage der Gemeinde Hammoor und dem heuti-
gen Gewerbestandort Bargteheide.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5d in Verbindung mit der Aufstellung der
12. Anderung des Flachennutzungsplanes und der 4. Teilfortschreibung des Land-
schaftsplanes strebt die Stadt Bargteheide die Verlagerung und Ansiedlung eines neu-
en ,Logistikzentrums und Zentralwarenlagers® an.

Zugleich wird ein kleineres Gewerbegebiet als Arrondierung dieser baulichen Entwick-
lung im Dreieck zwischen der neuen PlangebietserschlieRungsstralle, dem .Logistik-
zentrum und Zentralwarenlager* und der L 89. Zudem werden die fiir die Klarung und
Rickhaltung des innerhalb des Plangebietes anfallenden Niederschlagswasser erfor-
derlichen Flachen an der hierfur geeigneten Stelle in der erforderlich werdenden Fla-
chengréle festgesetzt.

Um den besonderen gesamtplanerischen Anforderungen gerecht werden zu kénnen,
wurde fur die Bauleitplanung ,Logistik- und Zentralwarenlager* die Erarbeitung einer
larmtechnische Untersuchung zum Nachweis der grundséatzlichen Vertraglichkeit der
geplanten Nutzungen an diesem Standort sowie die Vorplanung zur ErschlieBungs-
und Entwasserungsplanung einschlieBlich der Anbindung an die L 89 (und spatere
Ortsumfahrung Hammoor) und die Erstellung eines Fachbeitrages zum Artenschutz in
Verbindung mit einem griinordnerischen Fachbeitrag friihzeitig beauftragt, um im Sin-
ne einer integrierten Bauleitplanung die wesentlichen auf das Plangebiet einwirkenden
Rahmenbedingungen in das Planungskonzept einflieBen lassen und somit eine ge-
meinsame Gesamtplanung friihzeitig erstellen zu kénnen.

2. Verfahrensablauf

Die Stadtvertretung der Stadt Bargteheide hat am 20.11.2008 den Aufstellungsbe-
schluss fur den Bebauungsplan Nr. 5d parallel zur Aufstellung der 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie einer 4. Teilfortschreibung des Landschaftsplanes be-
schlossen. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck in dem ,Stormarner Tageblatt" am 29.12.2008 erfolgt. '

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden die von der Planung berlihrten Nach-
bargemeinden und Behorden, die sonstigen Trager éffentlicher Belange und die aner-
kannten Naturschutzverbénde tber die stadtischen Planungsabsichten mit Schreiben
vom 19.12.2008 schriftlich informiert und nach § 4 Abs. 1 BauGB 07 (,,Scoping*) an-
hand eines vorldufigen Untersuchungsrahmens zur Umweltpriifung gebeten, u. a. auch
Aussagen und Angaben zu Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes zu
machen,
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Stadt Bargteheide
Bebauungsplan Nr. 5d ,Logistikzentrum und Zentralwarenlager”
Zusammenfassende Erklarung

Im Rahmen dieses Verfahrens wurden Bedenken durch anerkannte Naturschutzver-
bénde und teilweise Anregungen und Hinweise durch die von der Planung beriihrten
Nachbargemeinden und Behérden sowie durch die sonstigen Planungstrégern zu den
stadtischen Planungsabsichten vorgebracht. Die stadtischen Gremien haben diese in
die Umweltprifung und in die weitere Projektentwicklung zur Entwurfsplanung einge-
stellt.

Der Ausschuss fur Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr hat in seiner Sitzung am
16.07.2009 auf Grundlage des durchgefiihrten ~Scoping-Verfahrens® den Umfang und
den Detaillierungsgrad des Umweltberichtes (Umweltpriifung) nach § 2 Abs. 4 Satz 2
BauGB'07 beschlossen. Das Ergebnis ist den Nachbargemeinden und Behérden, den
sonstigen Planungstragern und den anerkannten Naturschutzverbinden mit der Ent-
wurfsplanung mitgeteilt worden.

Die fruhzeitige Unterrichtung tber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und
deren voraussichtlichen Auswirkungen wurde im Rahmen der Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB07 durchgefiihrt. Uber die Inhalte und Ziele sowie die
zu erwartenden Auswirkungen der Planung wurde in Form eines éffentlichen Aushan-
ges des Vorentwurfs in Form der ,Scoping - Unterlage” im Rathaus der Stadt Bargte-
heide vom 06.01.2009 bis zum 06.02.2009 informiert.

Im Rahmen des 6ffentlichen Aushanges wurden seitens der Offentlichkeit keine Stel-
lungnahmen schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben.

Im Rahmen der Planungsanzeige wurde durch die Abteilung Landesplanung im In-
nenministerium des Landes S-H zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5d JLogis-
tik- und Zentralwarenlager‘ und zur 12. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Er-
lass vom 26.02.2009 eine positive landesplanerische Stellungnahme nach § 16
Abs. 1 LaplaG abgegeben und erklart, dass Ziele der Raumordnung den stadtischen
Planungszielen grundsatzlich nicht entgegenstehen.

Die vorgetragenen Hinweise
o und der Verweis auf die Aussagen des ,Mittelstormarn Gutachtens"

o zum planerischen und stadtebaulichen Erfordernis der Steuerung der Einzelhan-
delsentwicklung in Gewerbegebieten und fur die 6stlich gelegenen gewerblichen
Bauflachen (zu einem .

o dass die Uberériliche Gewerbefldchennachfrage insbesondere im Bereich der Sied-
lungsschwerpunkten auf den Achsen zu decken ist und angesichts der bestehen-
den Nachfrage nach autobahnnahen Gewerbestandorten im Raum Bargteheide die
ostlich des ,Logistik und Zentralwarenlager* dargestellten Flichen einer rein ge-
werblichen Nutzung zugefiihrt werden sollten

wurden im Rahmen der Entwurfsplanungen zum Bebauungsplan Nr. 5d bzw. im Rah-
men des Planaufstellungsverfahrens zur 12. Anderung des Flachennutzungsplanes
berticksichtigt und die hieraus zu ziehenden Ergebnisse in die Umweltpriifung und in
die Bauleitplanungen eingestelit.

Eine erneute landesplanerische Stellungnahme wurde im Rahmen der Beteiligungsver-
fahren nach BauGB'07 nicht mehr abgegeben.
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Stadt Bargteheide
Bebauungsplan Nr. 5d ,Logistikzentrum und Zentralwarenlager”
Zusammenfassende Erklarung

Mit Auswertung der Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und dem Beschluss
Uber den Umfang und den Detaillierungsgrad zur Umweltprifung (Umweltbericht) hat
die Stadtvertretung vom 16.07.2009 den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss fir
den Bebauungsplan Nr. 5d fiir das Gebiet éstlich der Bebauung Langenhorst Nr. 3, 3a,
3b, 5 und 5a und des Bebauungsplanes Nr. 5¢c, sudlich der offenen Landschaft, west-
lich der Stadtgrenze zur Gemeinde Hammoor, nérdlich der Landesstrale Nr. 89, ge-
fasst.

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB'07 wurde der Be-
bauungsplan Nr. 5d mit den der im Rahmen der Bauleitplanung insgesamt ersteliten
Sonder- und Fachgutachten den von der Planung beriihrten Nachbargemeinden und
Behdrden, den sonstigen Trigern éffentlicher Belange und den anerkannten Natur-
schutzverbénden sowie der Offentlichkeit in der Zeit vom 07.08.2009 bis zum 07.09.
2008 (einschlieBlich) vorgestellt.

Im Rahmen der éffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB 07 wurden Stellung-
nahmen von zwei privaten Personen (Offentlichkeit) abgegeben.

Im Rahmen den Beteiligungsverfahren nach § 2 Abs. 2 BauGB'07 und nach § 4
Abs. 2 BauGB'07 wurden Stellungnahmen von zwei Nachbargemeinden, von vier Be-
horden und von einem sonstigen Planungstragern sowie von zwei anerkannten Natur-
schutzverband vorgebracht, die die Stadtvertretung nach Durchflihrung eines einge-
schrankten Beteiligungsverfahrens insgesamt in die Gesamtabwégung nach § 1 Abs.
7 BauGB'07 eingestellt hat.

Maligaben des Landesbetriebs StraRenbau und Verkehr des Landes S-H, Niederlas-
sung Lubeck und Hinweise des Kreises Stormarn sowie modifizierte stidtische Pla-
nungsinhalte in einem geringfiigigen Umfang haben zu Anderungen materiellen
Rechts gefiihrt, so dass vor dem Satzungsbeschluss eine eingeschrinkte Beteili-
gung der von den Planénderung beriihrten Behérden und der betroffenen Offentlich-
keit zu den geanderten Teilen der Planung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB'07 durch-
gefuhrt worden ist.

Abwagungsrelevante Anregungen, diese Plananderungen betreffend, wurden im Rah-
men des eingeschrankten Beteiligungsverfahrens nicht vorgebracht. Fachliche Hinwei-
se, die im Rahmen dieses eingeschrédnkten Beteiligungsverfahrens erneut vorgetrage-
nen worden sind, wurden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahmen und Hinweise aus den vorgenannten Beteiligungsverfahren nach
§ 2 Abs. 2 BauGB und nach § 3 Abs. 2 in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB'07 haben
unter Berlcksichtigung der Anregungen und MaRgaben, die im Zuge des einge-
schrankten Beteiligungsverfahrens vollstandig berticksichtigt wurden, zu keinen pla-
nungsrechtlich relevanten Anderungen in den stadtischen und vorhabensbezogenen
Planungsabsichten gefihrt und konnten redaktionell in die endgtiltige Planfassung ein-
schlieBlich der Begriindung mit Umweltbericht eingearbeitet werden.
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Bebauungsplan Nr. 5d ,Logistikzentrum und Zentralwarenlager"
Zusammenfassende Erklarung

Stadt Bargteheide

3. Ergebnis der Abwiégung

Im Rahmen der Beteiligung der durch die Planung beriihrten Nachbargemeinden
und Behérden, der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, der anerkannten Natur-
schutzverbédnde und der Offentlichkeit wurden folgende Hinweise und Anregungen
im Rahmen der Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB'07 sowie nach
§ 2 Abs. 2 BauGB'07 vorgebracht, die wie folgt in die stadtische Gesamtabwagung
eingestellt worden sind.

e Die Ausfuhrungen und Hinweise des Amtes Bargteheide-Land fiir die Gemeinde
Tremsbiittel unter Verweis auf die Stellungnahme vom 27.01.2009 (.Scoping”)
wurden im Rahmen der Bebauungsplanung seitens der Stadtvertretung zur Kennt-
nis genommen und werden im Zuge der nachgeordneten Entwé&sserungsplanung
zum B-Plan Nr. 5d in dem erforderlich werdenden MaRe in die Planung eingestelit
und gemaR zu erteilender wasserrechtlicher Genehmigung bericksichtigt.

Die Stadtvertretung hat die Anregungen und Bedenken der Nachbargemeinde
Tremsbiittel wie folgt in die stadtische Gesamtabwagung eingestelit:

o Die wiederholt vorgetragenen Ausfilhrungen zur Problematik der Oberflzchen-
entwasserung aus Sicht der Nachbargemeinde wurden im Rahmen des Bebau-
ungsplanes Nr. 5d seitens der Stadt Bargteheide zur Kenntnis genommen und
Im Zuge der Entwésserungsplanung, auch den Anderungsbereich der 12. And.-
FNP betreffend, bewertet und wurden dementsprechend in dem Entwurf zum
Bebauungsplan Nr. 5d in dem entwésserungstechnisch erforderlichen und bo-
denrechtlich relevanten Umfange planungsrechtlich festgesetzt. Somit wurde
den Anregungen der Gemeinde Tremsbittel bereits mit der Entwurfsplanung
nach Auffassung der Stadt Bargteheide hinreichend Rechnung getragen. Ein
weitergehendes Erganzungserfordernis wurde seitens der Stadt Bargteheide
nicht festgestelit.

¢ Die Ausfihrungen und Hinweise des Amtes Bargteheide-Land firr die Gemeinde
Hammoor wurden im Rahmen der Bebauungsplanung seitens der Stadtvertretung
zur Kenntnis genommen.

Die Stadtvertretung hat die Anregungen und Bedenken der Nachbargemeinde
Hammoor wie folgt in die stadtische Gesamtabwagung eingestellt:

o Unter Verweis auf die stadtischen Abwagung zu der im Rahmen des ,Scoping-
Verfahrens® abgegebenen Stellungnahme wurde seitens der Stadt Bargteheide
weiterhin festgestellt, dass es zu einer Erhéhung der Lkw-Durchfahrten erst
kommen wird, wenn der ,Altstandort* eine der heutigen Nutzung entsprechende
Nachnutzung erfahrt. In der zu dieser Bauleitplanung ersteliten ,Larmtechni-
schen Untersuchung" wird festgestellt, dass die Haufigkeit der Lkw - Durchfahr-
ten wahrnehmbar sein wird, die Erhéhung aber deutlich weniger als 1 dB(A)
betragen wird und somit larmphysikalisch kaum wahrnehmbar sein wird.

o Die Stadt Bargteheide wird die Gemeinde Hammoor in ihren Bemuihungen zur
zeitnahen Realisierung der Ortsumfahrung entsprechend der der Stadt Bargte-
heide zur Verflgung stehenden Méglichkeiten unterstiitzen.

Biro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S 5



Bebauungsplan Nr. 5d ,Logistikzentrum und Zentralwarenlager"
Zusammenfassende Erklarung

Stadt Bargteheide

e Die Hinweise und die Ausfilhrungen des Gewaissserpflegeverband Grootbek
wurden im Rahmen der Bebauungsplanung seitens der Stadtvertretung zur Kennt-
nis genommen und werden im Zuge der nachgeordneten Entwasserungsplanung
zum Bebauungsplan Nr. 5d in dem erforderlich werdenden MaRe in die Planung
eingestellt und gemaR der zu erteilender wasserrechtlicher Genehmigung beriick-
sichtigt.

Die Stadtvertretung hat die Anregungen und Ausflihrungen des Gewassserpflege-
verband Grootbek wie folgt in die stadtische Gesamtabwigung eingestellt:

o Der Gewasserpflegeverband wurde bereits mehrfach im Zuge der Bauleitpla-
nungen zum ,Logistikzentrum und Zentralwarenlager® beteiligt. Daher sind die
im Zuge der Beteiligung zum Bebbauungsplan Nr. 5d nach § 4 Abs. 2 BauGB
vorgelegten stadtischen Planungen keine neuen Planungen, die Oberflachen-
entwasserung betreffend. Zudem hat die Stadt Bargteheide auf die zwischen-
zeitlich wahrend des Beteiligungsverfahrens gefiihrten Gespréche in dieser An-
gelegenheit hingewiesen. Die genannte M2 Untersuchung wurde vor Einleitung
der Planaufstellungsverfahren zu den Bauleitplanungen durch das beauftragte
Ing.- Biro erstellt und wurde Grundlage dieser Bauleitplanungen sowie Bestand-
teil der wasserrechtlich zu erteilenden Genehmigungen, die im Zuge der nach-
geordneten Erschliefungsplanung durch die Stadt Bargteheide bei der zustin-
digen Fachbehérde gestellt werden wird.

» Die Anregungen, Hinweise und Ausfihrungen des Landrates des Kreises Stor-
marn, Fachdienst Planung und Verkehr wurden im Rahmen der Bebauungspla-
nung seitens der Stadtvertretung zur Kenntnis genommen und teilweise beriicksich-
tigt, sofern dies auf dieser Planungs- und Darstellungsebene moglich war.

Die Stadtvertretung hat die Hinweise und Anregungen sowie die Ausfihrungen des
Landrates des Kreises Stormarn wie folgt in die stédtische Gesamtabwégung ein-
gestelit.

Bezlglich der Anregungen und Ausfilhrungen der unteren Naturschutzbehérde
zur Landschaftspflege:

o Der Hinweis zur planungsrechtlichen Absicherung des zu amphibiengerechten
Kleingew&ssers mit einer FlachengréRe von 850 m? wurde durch eine entspre-
chende klarstellende Ergénzung in der textlichen Festsetzung beriicksichtigt.

o Der Hinweis zur Festsetzung eines 5 m breiten Knickschutzstreifens als Griin-
flache wurde zur Kenntnis genommen. Ziel der vorgenommenen Festsetzung ist
der Schutz der vorhandenen Knicks im Norden und Westen. Dabei spielt nach
Auffassung der Stadt Bargteheide keine erhebliche Rolle, welche bodenrechtli-
che Festsetzung getroffenen wurde bzw. wer Eigentimer dieser Flichen ist.
Wichtig ist es jedoch, dass diese planungsrechtlichen Festsetzungen entspre-
chend den Zielsetzungen auch tatsdchlich umgesetzt werden, unbeschadet der
Eigentumsfrage und der Bodennutzung.

o Der Hinweis zu den zu verwendenden Gehélzarten bei Knicknachpflanzungen
wurde zur Kenntnis genommen.

Fur die Stadt Bargteheide ist es selbstverstandlich, dass Nachpflanzungen in
den Knicks mit landschaftstypischen, standortgerechten Arten erfolgen.
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Stadt Bargteheide
Bebauungsplan Nr. &d , Logistikzentrum und Zentralwarenlager”
Zusammenfassende Erkl&rung

Fur die Geholzriegel an der Stidgrenze des Sonder- und des Gewerbegebietes
werden ebenfalls diese Arten verwendet, allerdings - soweit dies erforderlich
bzw. sinnvoll ist, um eine gute Eingriinung zu erreichen, wie in der Begrindung
und dem entsprechenden Fachbeitrag dargelegt - erganzt durch einige Arten,
die allgemein Eingang gefunden haben in die siedlungsnahe Gehélzflora, die
jedoch optisch nicht als fremd empfunden werden.

Im Bereich des Regenriickhaltebeckens ist nicht vorgesehen, ausschlieBlich
Hochstémme zu verwenden, da Heister und Stammbtische i. d. R. ginstiger im
Anwachsen sind und ein besseres Bild bieten. Es werden hier landschaftstypi-
sche, standortgerechte Arten verwendet. Die Durchfiihrung und Pflege obliegt
der Stadt Bargteheide als Flacheneigentimerin.

o Die Ausfilhrungen zum Knickschutz in Bezug auf die vorgenannten Gehélzriegel
am sudlichen Plangebietsrand wurden seitens der Stadit Bargteheide zur Kennt-
nis genommen, jedoch in dem vorgetragenem MaRe nicht bertcksichtigt. Die
benannte Definition fiir Knick lautet:

+»An aktuellen oder ehemaligen Grenzen landwirtschaftlicher Nutzflachen oder
zur Kompensation von Eingriffen angelegte und mit vorwiegend Gehélzen,
Gras- und Krautfluren bewachsene Wille mit und ohne Uberhaélter. Knicks sind
auch entsprechend Satz 1 angelegte Wille ohne Gehélze und ein- oder mehr-
reihige Gehdlzstreifen zu ebener Erde.*

GemaR Definition der genannten Verordnung kann die geplante lineare Geholz-
anlage nicht unter den Schutz des § 25 Abs. 3 fallen:

= Mit in Kraft treten des Bebauungsplanes Nr. 5d und bei oder nach Umset-
zung der baulichen MaRnahmen werden die im Bebauungsplan festgesetz-
ten Anpflanzungen durchgefilhrt. Somit stocken die linear angeordneten
Gehdlze nicht an aktuellen Grenzen von landwirtschaftlichen Nutzflachen.
An der dann ehemaligen Grenze zu Landwirtschaftsflsichen existieren heute
keine Gehblzpflanzen, die ehemals als Begrenzung angelegt wurden und
die dem Schutzzweck Knick entsprechen.

= Da die linearen Anpflanzungen ausschlieRlich zur Einbindung der Bauwerke
in das Landschaftsbild angelegt werden und definitiv nicht die Aufgabe der
Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt haben, wird mit der textli-
chen Festsetzung im Bebauungsplan deutlich gemacht, dass nicht beabsich-
tigt ist, dass diese Gehélzstrukturen ékologische Funktionen wahrnehmen
(sollen). Ein in der Knickpflege Gbliches turnusmaRiges , Auf-Stock-setzen®
der Gehdlze mit einem Kahlschlag, der erst nach Jahren das Ziel der Ein-
bindung wieder erreicht, wiirde die Absicht der Stadt Bargteheide ad absur-
dum fuhren. Somit kann die Biotopverordnung nicht gelten, da sie sich auf
Lebensraume bezieht und diese definiert.

o Der Hinweis zur planungsrechtlichen Festsetzung von einheimischen Baumarten
wurde seitens der Stadt Bargteheide nicht beriicksichtigt, da fir eine solche pla-
nungsrechtliche Festsetzung nach dem Aligemeinen Stadtebaurecht (BauGB)
keine Rechtsgrundiage besteht.

o Die Anmerkung, dass entsprechende Festsetzungen fiir die Anpflanzungen auf
dem Larmschutzwall und dem Regenriickhaltebecken fehlen wurde seitens der
Stadt Bargteheide zur Kenntnis genommen, jedoch nicht beriicksichtigt.
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Bebauungsplan Nr. 5d ,Logistikzentrum und Zentralwarenlager”
Zusammenfassende Erkl&rung

Stadt Bargteheide

Die Fléchen fir den Larmschutzwall und fur die Oberflachenentwésserung blei-
ben im Eigentum der Stadt Bargteheide, so dass auRerhalb der Bauleitplanung
sichergestellt ist, dass eine fachgerechte Bepflanzung erfolgt. Zudem besteht
fur eine solche planungsrechtliche Festsetzung das Regelungserfordernis.

o Die Hinweise und Ausfihrungen zu den Strallenbaumpflanzungen wurden sei-
tens der Stadt Bargteheide zur Kenntnis genommen, jedoch nicht beriicksich-
tigt. Die Zielsetzung der Stadt Bargteheide ist es, wie auch in der Begriindung
ausgefuhrt, fur den Zeitraum bis zur Realisierung der éstlich gelegenen gewerb-
lichen Bauflachen eine angemessene lineare Griinstruktur (in Verbindung mit
den Ubrigen MaBnahmen der Griingestaltung) zu erreichen. Mit Realisierung der
ostlichen Gewerbeflachen wird diese Stadtrandeingriinung dann auf diesen Fl&-
chen geschehen in Richtung Hammoor. Fir die Stralenraumgestaltung ist die
Stadt Bargteheide eigenverantwortlich zustandig, da es sich bei diesen Stra-
Benbaupflanzungen nicht um KompensationsmaRnahmen im Sinne des §9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB handelt.

o Die Ausfiihrungen zu méglichen Beeintrachtigung der festgesetzten Einzelbau-
me in den Knicks gegeniiber Aufschiittungen oder Abgrabungen wurden seitens
der Stadt Bargteheide zur Kenntnis genommen und nicht bertiicksichtigt, da der
Kronentraufbereich durch eine planungsrechtliche Festsetzung bereits ge-
schutzt ist; zudem Ubernehmen die festgesetzten Saumstreifen schiitzende
Funktionen. Weitergehende Regelungs- und Festsetzungserfordernisse wurden
seitens der Stadt Bargteheide nicht gesehen.

o Der Hinweis zur Festsetzung einer maximal zuléssigen Héhe des Laérmschutz-
walles wurde seitens der Stadt Bargteheide Kenntnis genommen: jedoch in dem
vorgetragenen Mafe nicht beriicksichtigt. Durch die bodenrechtlich und pla-
nungsrechtliche festgesetzte Breite des Larmschutzwalles ergibt sich eine zu er-
reichende Hohe des Erdwalles zuziiglich MaRnahmen der Entwasserung, so
dass eine Festsetzung der max. Hohe seitens der Stadt Bargteheide nicht fiir
erforderlich gehalten wurde, da zudem nicht anzunehmen ist, dass entspre-
chend dem Vorangestellten eine solche Héhe erreicht werden kann, die bei ei-
ner fachgerechten Bepflanzung zudem landschaftsstérend sein sollte. Zumal ist
die Stadt Eigentimerin der Fldche und handelt eigenverantwortlich entspre-
chend den Zielsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5d.

o Der Hinweis zur naturnahen Gestaltung des Regenriickhaltebeckens wurde sei-
tens der Stadt Bargteheide wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht beriick-
sichtigt, da die Eingriffe, die durch die Herstellung des Regenriickhaltebeckens
resultieren, in die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung eingestellt und somit in dem
Kompensationsbedarf beriicksichtigt wurden.

o Die Hinweise zur fachlichen Begleitung bei der Herstellung der Ausgleichsfla-
chen und in Bezug auf eine Erfolgskontrolle wurden seitens der Stadt Bargte-
heide zur Kenntnis genommen. Eine fachliche Begleitung erfolgt bei der Herstel-
lung der Ausgleichsfidche. Eine Erfolgskontrolle ist jedoch nur méglich, wenn
das zukinftige Ergebnis mit dem heutigen Zustand verglichen werden kann. Da
im heutigen Tumpel keine Amphibien vorgefunden wurden, ist das Auftreten z.
B. eines Frosches bereits der Nachweis des Erfolges. Die Stadt Bargteheide
beabsichtigt jedoch, eine Funktionskontrolle im Sinne einer fachgerechten Her-
stellung und Umsetzung der MaRnahmen zur Sicherung des angestrebten Er-
folges durchzufithren.
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Zusammenfassende Erklarung

o Die Hinweise und Ausfilhrungen zur Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wurden
seitens der Stadt Bargteheide zur Kenntnis genommen. Der Runderlass wurde
als Empfehlung / Anhaltspunkt fiir die Bilanzierung des Eingriffs und des Aus-
gleichs genutzt. Es besteht fur die Stadt Bargteheide keine Verpflichtung, den
Erlass in seinem Wortlaut anzuwenden.

Fachlich bestand in den Gremien der Stadt Bargteheide die Auffassung, dass
zwischen einer intensiv und einer extensiv genutzten Wiese ein eklatanter Un-
terschied besteht. Wahrend in der heutigen Ausprigung der Wiese wenige wirt-
schaftlich angebaute Grasarten absolut dominieren, soll in Zukunft durch gerin-
geren Verbiss und Vertritt reich bliuhende und gut strukturierte Gras-/ Krautfiu-
ren den Wert der Flachen bestimmen. Die vorgesehene Pflege soll zusammen
mit anzupflanzenden Gehélzen und anzulegenden Tumpeln einen vielgestalti-
gen Lebensraum ergeben, der deutlich iiber dem heutigen Wert liegt.

Die Stadt Bargteheide hat jedoch im Rahmen der Gesamtabwagung beschlos-
sen, den fldchigen Kompensationsbedarf um die 3.974 m? zu erhéhen, die in
diesem Areal (nérdlich gelegener externen ~Ausgleichs-Pool*) als noch nicht be-
legte Ausgleichsflache noch zur Verfigung stehen. Die entsprechende textliche
Festsetzung (Ziffer I, 8.1) wurde entsprechend angepasst. Gleiches galt fur die
Darstellung ohne Normcharakter, die externe Ausgleichsflache betreffend.

o Der Hinweis zur gesonderten Beantragung der Beseitigung des Tumpels bei der
UNB wurde seitens der Stadt Bargteheide zur Kenntnis genommen und wird im
Rahmen der weiteren Projektrealisierung entsprechend berlicksichtigt.

Bezlglich der Bedenken und Anregungen zum Brandschutz:

o Die Bedenken und Ausfilhrungen zum vorbeugenden Brandschutz wurden sei-
tens der Stadt Bargteheide zur Kenntnis genommen und wie folgt bericksich-
tigt:

= Der Loschwasserbedarf betrégt gem. DVGW-Arbeitsblatt W405 und Indust-
riebaurichtlinie fiir Loscharbeiten der Feuerwehr tiber einen Zeitraum von 2
Stunden mind. 192 m*h bei Brandabschnittsflichen von Gber 4.000 m2. Fiir
Industriebauten mit selbsttatiger Feuerldschanlage gentgt It. Industriebau-
richtlinie eine Loschwassermenge von 96 m3h (iber eine Stunde.

* Das geplante Logistikzentrum und Zentralwarenlager wird mit zwei Lésch-
wasserzisternen auf dem Grundstick und einer selbsttatigen Feuerléschan-
lage ausgestattet. Die westliche und die stdliche Geb&udeseite kénnen an
jedem Punkt aus mindestens 2 vorhandenen Hydranten des Gewerbegebie-
tes Langenhorst bewassert werden. Dort ist somit auch bei schwachen Hyd-
ranten mit 48 m*h die geforderte Loschleistung von 96 m3h gegeben. Die
Loschwasserbereitstellung an der &stlichen und der nérdlichen Seite erfolgt
Uber den geplanten Saugschacht an der ErschlieBungsstrae. Dieser wird
aus dem Absetzbereich des geplanten Rickhaltebeckens gespeist. Das Be-
ckenvolumen betragt (iber 1.000 m?® bei einer Dauerstautiefe von 2,0 m. Die
Saugleitung wird zur Entnahme von 192 m%h ausgelegt. Dadurch kann auch
die ResterschlieBung gewerblicher Bauflachen entsprechend den Darstellun-
gen der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes ausreichend mit Lésch-
wasser versorgt werden.
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Zusammenfassende Erkl&rung

Bezuglich der Hinweise und Ausfiihrungen zur Wasserwirtschaft:

O

Die Ausfiihrungen und Hinweise zur Oberflachenentwasserung wurden seitens
der Stadt Bargteheide zur Kenntnis genommen und werden im Rahmen der
nachgeordneten ErschlieRungs- und Entwésserungsplanung, soweit noch un-
geklart, durch das beauftragte Ing.- Biiro beriicksichtigt.

Die Hinweise auf die Ausfiihrungen in der Begrindung wurden redaktionell rich-
tig gestelit.

Beziglich der Anregungen zu Text und Planzeichnung:

(o]

Der Hinweis und die Ausflhrungen zum Annex-Verkauf wurden seitens der
Stadt Bargteheide zur Kenntnis genommen. Nach Auffassung und Kenntnis der
Stadt Bargteheide ist. ,... deutlich untergeordnet ..." in sofern kein unbestimm-
ter Rechtsbegriff, da dieser in der BauNVO z. B. in Bezug auf die ausnahms-
weise zulassigen Betriebsleiterwohnungen gebracht und angewendet wird. Die
Festsetzung einer Verhéltniszahl oder einer absoluten Flachenbegrenzung lasst
sich nicht festsetzen, da jeder Gewerbebetrieb aufgrund seiner Ware, die er
handelt, bearbeitet usw. auch eine unterschiedliche Flacheninanspruchnahme
hat.

Der Hinweis in Bezug auf die Begriffsbestimmung ~Abgasanlage” flr den ge-
planten Kamin wurde seitens der Stadt Bargteheide durch eine entsprechende
Klarstellung der textiichen Festsetzung berticksichtigt.

Der Hinweis in Bezug auf den unteren Bezugspunkt bei der Festsetzung der
max. Firsthdhe wurde seitens der Stadt Bargteheide zur Kenntnis genommen,
jedoch nicht in dem vorgetragenen maRe berlcksichtigt, da die Festsetzung der
Bezugshéhe zur L 89 aufgrund der Héhenentwicklung des Gelandes nicht ge-
eignet ist. Von daher wird der Bezugspunkt die PlangebietserschlieRungsstralie
entsprechend der Entwurfsplanung (StraRenplanung) sein.

Der Hinweis zur Vermassung der geplanten Wendeplatzanlage in der Plange-
bietserschlieBungsstrale wurde seitens der Stadt Bargteheide zur Kenntnis ge-
nommen, jedoch nicht beriicksichtigt. Im Rahmen der ErschlieRungsplanung
wird dargelegt, dass diese Wendeanlage dem entsprechend anzunehmenden
Lastfall entspricht.

Die Hinweise auf einen Abgleich zwischen der Planzeichnerklarung und dem
Text bezuglich des LSW und um eine Ergénzung zu den Anforderung des fest-
gesetzten LPB Ill wurden seitens der Stadt Bargteheide durch eine entspre-
chende Erganzung der textlichen Festsetzung redaktionell beriicksichtigt.

e Die Ausflihrungen und der Hinweis des Archiologischen Landesamtes Schies-
wig-Holstein wurden im Rahmen der Bebauungsplanung seitens der Stadt Bargte-
heide zur Kenntnis genommen und werden im Zuge der Vorhabensrealisierung
bzw. der ErschlieBung des Plangebietes in dem vorgetragenem MaRe beriicksich-

tigt.

o

Die Feststellung, dass z. Z. keine arch#ologischen Denkmale bekannt und da-
her der stédtischen Planung zugestimmt wird, wurde seitens der Stadt Bargte-
heide zur Kenntnis genommen und in die Planbegriindung aufgenommen.
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Zusammenfassende Erklarung

o Der Hinweis und die Ausfilhrungen zum Umgang bei unvermuteten Funden wur-
den seitens der Stadt Bargteheide zur Kenntnis genommen und werden im Zu-
ge der Vorhabenrealisierung durch die Stadt Bargteheide oder durch ihre Beauf-
tragten beriicksichtigt. Im Ubrigen sind die privaten Grundsttickseigentimer auf
ihren Fldchen entsprechend selbst zustandig.

» Die Hinweise und MaRgaben des Landesbetriebes StraRenbau und Verkehr des
Landes S-H, Niederlassung Liibeck wurden im Rahmen der Bebauungsplanung
seitens der Stadt Bargteheide zur Kenntnis genommen und berlicksichtigt.

Die Stadtvertretung hat die Hinweise und Mallgaben des LBV S-H, Lubeck im
Rahmen des Bebauungsplanes zur Kenntnis genommen und die fachtechnischen
Hinweis und MaRgaben in die stadtische Gesamtabwagung eingestellt:

o Der Hinweis und zugleich die MaRgabe in Bezug auf die Festsetzung erforder-
lich werdender Sichtfelder wurde seitens der Stadt Bargteheide zur Kenntnis
genommen und beriicksichtigt. Dies fiihrte zu einer Veranderung in der Plange-
bietsabgrenzung und zu einer Einschrénkung im Bereich des GE-Gebietes, die
Geholzpflanzungen betreffend.

o Der Hinweis und zugleich die Maligabe in Bezug auf den StralBenquerschnitt im
Bereich der Linksabbiegespur wurden seitens der Stadt Bargteheide zur Kennt-
nis genommen und berticksichtigt. Dies fihrte zu einer Veranderung in der Stra-
Benausbildung im Einmindungsbereich, so dass die gewerblichen Baufl&chen
sich verringerten. Die Planzeichnung wurde entsprechend der Uberarbeiteten
Stralenplanung an die neue Planungssituation angepasst.

o Die tbrigen Hinweise und Anmerkungen wurden seitens der Stadt Bargteheide
zur Kenntnis genommen und, sofern erforderlich, im Zuge der Klarstellung be-
rlcksichtigt werden

Mit Beriicksichtigung der seitens des LBV S-H, Lubeck abgegebenen Stellungnah-
me wurde eine eingeschrénkte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB 07 er-
forderlich, die vor dem Satzungsbeschluss durchgefiihrt worden ist. Im Zuge dieser
einschrankten Beteiligung wurden keine abwagungsrelevanten Anregungen seitens
des LBV S-H, Lubeck vorgebracht.

 Der Verweis auf die Stellungnahme vom 02.02.2009 des Landesamtes fiir Land-
wirtschaft, Umwelt und l&ndliche Rdume des Landes S-H (LLUR), AuBenstelle
Lilbeck (Landwirtschaft) wurde im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung sei-
tens der Stadtvertretung zur Kenntnis genommen.

o Die wiederholt vorgetragenen Ausfilhrungen zur Situation der landwirtschaftii-
chen Betriebe, die durch diese Planung betroffen sind, wurden seitens der Stadt
Bargteheide erneut zur Kenntnis genommen. Planungsalternativen wurden zu
Beginn dieser Bauleitplanung gepriift. Andere Standorte stehen der Stadt Barg-
teheide nicht zur Verfligung, so dass die Eingriffe in diese landwirtschaftlichen
Flachen nicht zu vermeiden sind.
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Zusammenfassende Erklarung

* Die Anregungen und Bedenken des NABU, Landesverband S-H wurden im Rah-
men der Bebauungsplanung seitens der Stadtvertretung zur Kenntnis genommen,
jedoch in dem vorgetragenen MaRe nicht bertcksichtigt.

Die Stadtvertretung hat die Anregungen und Bedenken des NABU wie folgt in die
stadtische Gesamtabwagung eingestellt

o Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild, den Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen sowie auf das Grundwasser wurden in den Unterlagen zum Verfahren
des Bebauungsplanes sowie auch in der entsprechenden Teilfortschreibung des
Landschaftsplans umfénglich bewertet. Im Wissen um diese Belange hat die
Stadt Bargteheide in der Abwagung dennoch der Entwicklung des ,Zentralwa-
renlagers" den Vorrang eingeraumt und beschlossen, die verloren gehenden
Werte des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durch entsprechende
MaRnahmen zu kompensieren.

o Die dafur notwendigen Ausgleichsflichen liegen nicht an derselben Stelle wie
die aus dem B-Plan 5¢, sondern im gleichen Bereich, um einen gréReren funkti-
onsreichen Biotopkomplex bilden zu kénnen. Uberlagerungen unterschiedlicher
Ausgleiche auf denselben Flachen kommen nicht vor.

 Die von der privaten Person (1) im Rahmen der abgegebenen Stellungnahme vor-
getragenen Anregungen wurden im Rahmen der Bebauungsplanung seitens der
Stadtvertretung zur Kenntnis genommen, jedoch nicht in dem vorgetragenen Mafe
berticksichtigt. i

Die Stadtvertretung hat die Anregungen und Bedenken der privaten Person (1) wie
folgt in die stadtische Gesamtabwzgung eingestellt

o Begleitend zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5d wurde die Leistungsfa-
higkeit der Groot-Beek im Bereich der geplanten Einleitstelle in Form einer Ge-
wadsseruntersuchung gemaR Merkblatt M2 des Ministeriums fiir Umwelt, Natur
und Forsten des Landes Schleswig-Holstein bewertet. Im Ergebnis der Gewas-
seruntersuchung wurde die gewasservertrigliche und zulassige Einleitmenge
festgestelit. Die vorgesehene RiickhaltemaRnahme fiir Niederschlagswasser
aus der geplanten Bebauung ist fir eine statistische Uberschreitungshéuﬁgkeit
von héchstens 1-mal in 100 Jahren bemessen (maximale planbare Sicherheit).
Dadurch ist planerisch sichergestellt, dass die o. g. zuldssige Einleitmenge nicht
Uberschritten wird. Ein Uber die o. g. Einleitmenge hinausgehender Notiiberlauf
in die Beek ist nicht vorgesehen.

Insofern geht die Stadt Bargteheide davon aus, dass negativen Veranderung
des Hochwassergeschehens in der Groot Beek durch die geplante MalRnahme
und somit durch den Bebauungsplan Nr. 5d nicht ausgehen werden.

e Die von der privaten Person (2) im Rahmen der abgegebenen Stellungnahme vor-
getragenen Anregungen wurden im Rahmen der Bebauungsplanung seitens der
Stadtvertretung zur Kenntnis genommen und werden auRerhalb der Bebauungspla-
nung in dem erforderlich werdenden Mafe bertcksichtigt.

Die Stadtvertretung hat die Anregungen und Bedenken der privaten Person (2) wie
folgt in die stadtische Gesamtabwagung eingestellt
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o Die Ausflihrungen zu der Verkniipfung einer Geschossflachenzahl (GFZ) mit der
Veranlagung von Anschlussbeitragen fiir das SO-Gebiet wurden seitens der
Stadt Bargteheide zur Kenntnis genommen. Parallel zur Entwurfsplanung wurde
zwischen der Stadt Bargteheide und dem ErschlieBungstrager, der WAS, ein 6f-
fentlich-rechtlicher Vertrag im Entwurf erarbeitet, der u. a. auch fur das SO-
Gebiet die Veranlagung des Anschlussbeitrages regelt. Dies ist entgegen der
Auffassung der privaten Person (2) méglich, da

= fOr das SO-Gebiet neben den maximalen Grundflachen (GR max.)

= die Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt bzw. fur die Lagerhalle (SO 1) bei
diesem Vorhaben nur eine eingeschossige Bauweise méglich und

= die Grundsticksflache fur das SO-Gebiet ermittelt ist,

so dass aus der Multiplikation von der insgesamt maximal zu Gberbauenden
Grundstticksflache mal 1 Voligeschoss sich eine rechnerische GFZ ergibt, die
identisch ist mit der festgesetzten GR max. Die Stadt Bargteheide kann in die-
sem besonders gelagerten Planungsfall somit davon ausgehen, dass eine
rechtssichere Erhebung von Anschlussbeitragen moglich ist.

Zusammenfassend wurde durch die Stadtvertretung festgestellt, dass unter Beriick-
sichtigung der vorgetragenen Hinweise und Anregungen und mit Beachtung und Um-
setzung der planungsrechtiich festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs-, Aus-
gleichs- und Ersatzmalnahmen keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind, die nicht in den nachgeordneten Genehmigungsverfahren geldst wer-
den kénnten.

Der Bebauungsplan Nr. 5d wurde am 23.09.2009 von der Stadtvertretung in der end-
glltigen Planfassung als Satzung beschlossen und ist nach Genehmigung und ortsiib-
licher Bekanntmachung der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes durch ortsiibli-
che Bekanntmachung seitdem 0.0 .2009 rechtskraftig.

Biro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS-S 13



