Begrundung:

zum Bebauungsplan Nr. 12

fir das Neubougebiet in Gothendorf #stlich der
K 55 und n8rdlich vom Mdhlenkampsweg

der Gemeinde SUsel

1. Die Struktur des Ortes Gothendorf
Gothendorf liegt mit ca. 280 Einwohnern im ndrdlichen
Bereich der Gemeinde SUsel. In Gothendorf Uberwiegt

die Agrar- und Wohnfunktion., Die zur Versorgung des Ge-

bietes dienenden Lidden und weitere Folgeeinrichtungen be-
finden sich in den ndchst gréferen Orten wie Rtbel, SuUsel

und Eutin.

2. Lage und Umfang des Bebauungsplanes
Das kinftige Dorfgebiet liegt im ndrdlichen Bereich
von Gothendorf und wird begrenzt
- im Norden durch das Flurstuck 110/12
- im Osten durch die Achse der K 55
- im SUden durch die Achse des Mthlenkaompsweges
- im Westen durch das Flurstuck 109

Das Bebauungsplangebiet ist ca. 2,9 ha grofl,

3. Entwicklung des Planes

Der Aufstellung des veorliegenden Bebauungsplanes liegt
der mit Erlof des Innenministers vom 28.01.1975, Az.:
IV 810 b - 812/2 - 55,41, genehmigte Fldchennutzungs-

plon zugrunde.

4. Ziel und Zweck des Bebouungsplanes

Der Bebauungsplan soll die stdédtebauliche Ordnung des
teilweise bebauten Gebietes sichern und die Bebouung der

bisher noch londwirtschoftlich genutzten Fldchen sichern.



Um longfristig den Eigenbedarf an Wohnungen zu decken,
wird om niérdlichen Ortsrand von Gothendorf ein MD-Ge-
biet ousgewiesen, in dem insgesamt 18 neue Gebdude ent-
stehen kdnnen.

Lt. Londesraumordnungsplan Nr. 5.3.9 ist in l8ndlichen
Gemeinden von einem Ersatz- und Machholungsbedarf i.d.R.
von 15 % des vorhandenen Wohnungsbestandes auszugehen.
Hierouf bezogen k&nnen in Gothendorf bei einem Bestand
von 70 Geb8uden in dem Zeitraum von 10 Jahren 1l neue

Hiuser entstehen.

Der Bau von 18 neuen Gebduden ist aufgrund der Lage und
um eine zusaommenhiingende und in sich geschlossene Bebau-
ung zu ermiéglichen, die den langfristigen Bedarf abdek-
ken soll, zu vertreten.

Im tbrigen Dorfgebiet gibt es keine Erweiterungsfléchen,
da sich hier die landwirtschaftlichen Betriebe befin-

den und mit Geruchsimmissionen zu rechnen ist.

Die geplonte Bebauung wird vom M8hlenkampsweg ous iUber
eine verkehrsberuvhigte Stichstrafle (Wohnweg) erschlos-
sen. Yom Wohnweg cus fUhrt in Richtung Morden ein 4,50 m
breiter Wirtschaftsweg zu den landwirtschoftlichen Fld-
chen. Innerhalb des verkehrsberuhigten Bereiches werden
8 6ffentliche Parkpldtze versetzt ongeordnet. Je 2 Park-
platze sollen zwischen den erh8hten Baumscheiben der zu

pflanzenden Bdume entstehen.

Aufgrund der Siedlungsstruktur werden Gortenbaubetriebe

und Tankstellen ocusgeschlossen.
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Um die neuen Bauflichen besser in die Landschaft
einzugliedern, ist der vorhandene Knick an der
westlichen Grenze des Geltungsbereiches zu erhal-
ten. Zu der freien Laondschaft Richtung Morden wird
ein neuv anzupflanzender Knick auf einer Anschit-

tung festgesetzt,

Gleichzeitig dienen die Knicks als Wind-, Sicht-
und Ldrmschutz und tragen zur Verbesserung des Klein-

klimas bei,

Die festgesetzten fliéchenhaften Anpflanzungen parallel
zur K 55 im Abstand von 20 m zur Fahrbahnkante die-
nen als Immissions- und Sichtschutz. Durch diese Grin-
abpflonzungen wird die geplante Meubaousiedlung besser
in die Landschaft eingepofit. Die Anpflanzungen sind
dicht gemischt mit den festgesetzten Arten zu bepflan-
zen. Durch ErschlieBungsvertrag wird sichergestellt,
dafl die vorgesehene Begriinung im Zuge des Bauves der
Erschlielungsstrafle auch tatsdchlich durchgefUhrt wird

und daverrd zu unterhalten und zu erhalten ist.

Weitere Immissionsschutzmaflnahmen sind nicht er?urder-
lich.

Der Kinderspielplotz ist gegenUber den Anliegern all-

seitig einzugrinen.



Immissionsschutz

Der Nachweis der Schallimmissionen ven der K 55

her auf dos Baugebiet stellt sich wie folgt dar:

Der durchschnittliche td@gliche Verkehr betrdgt
z.Zt. 1t Aussagen des Straflenbauvamtes 3000 Kfz/24 h.

Hieraus ergibt sich folgende durchschnittliche
stindliche Verkehrsmenge:

L]

170 Kfz/h 54 dB(A)

3000/17.¢

]

tagstber
34 Kfz/h

3000 x 0.0114 446 dB(A)

nachts

Der Plonungsrichtpegel fiur MD-Gebiete betréigt

tagsuber 40.- dB(A)
nachts 45,- dB(A)

Somit ergibt sich eine Schallpegelminderung von
1.- dB(A) in der Macht, die durch die 14 m breite
Anpflonzung gemindert wird.

Weitere SchallschutzmeBnohmen sind nicht erforderlich.
Im Bereich des FlurstUckes Nr. 34 ist keine Anpflan-
zung mehr erforderlich, do hier der Immissionsschutz

bereits durch Entfernung eingehalten wird,
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Ver- und Entsargqﬂa
Die Frischwasserversorgung wird vem Zweckverband

Ostholstein vorgenommen, Sie ist aus Transportlei-
tungen, die auch den Ort Gothendorf versorgen,
méglich.

Die Abwiisser werden der zu errichtenden Kldran-
lage 50 m nérdlich des Bebauungsplangebietes zuge-
leitet,

Das Oberfldchenwasser wird gesammelt und Uber ei-
nen Sandfang der vorhandenen Vorflut zugeleitet.
Die Genehmigung der Wasserbehtrde wird hierfir
eingeholt.

Der Mull wird vom Zweckverband Ostholstein abgefah-
ren. In ollen Straflen des Geltungsbereiches sind,
soweit nicht vorhanden, Frischwaosser-, Energie- wund
Fernsprechleitungen vorgesehen.

Auf die vorhandenen Versorgungsanlagen der Schles-
wag AG ist Rucksicht zu nehmen. Arbeiten im Bereich
derselben sind nur in Abstimmung mit der Betriebs-
stelle P8nitz (Tel.-Nr.: 04524/8%901-2) durchzufthren.

Bei Bedarf sind der Schleswng AG geeignete Stations-
platze fur die Aufstellung von Transformaotorenstotio-
nen zur Verflgung zu stellen. Uber die Stondorte der
Stationen hat fruhzeitig eine Abstimmung mit der
Schleswag AG zu erfolgen. Die Stotionspldtze sind
durch die grundbuchamtliche Eintragung einer be-
schrdnkten perséinlichen Dienstborkeit zugunsten der

Schleswag AG zu sichern,




Fur die Verlegung der Erdkeobelleitungen sind der
Schleswag AG die Versorgungsfléchen - vorwiegend
Gehsteige - kostenlos, rechtzeitig und mit ferti-
gem Planum zur Verfiugung zu stellen. Die Versorgungs-

fléichen sind von Anpflanzungen freizuhalten.

Gemdfi § 29 (1) StraBen- und Wegegesetz (StrWG) des
Landes Schleswig-Holstein in der Fassung vom 30,
Januar 1979 dirfen auBlerhalb der festgesetzten Orts-
durchfohrt Hochbauten jeder Art an der Kreisstrafle
Nr. 55 in einer Entfernung bis 15 m, gemessen vom
ufleren Rond der befestigten, fur den Kraftfahr-
zeugverkehr bestimmten Fohrbohn, nicht errichtet

werden.

Direkte Zufaohrten und Zuglnge dUrfen zu der freien
Strecke der Kreisstrofle Mr. 55 nicht angelegt werden.




Bodenordnende und sonstige Malnahmen, fur die

der Bebauungsplan die Grundlage bildet.

4.1 Die Sicherung des ollgemeinen Vorkaoufs-
rechts fur Grundsticke, die als Verkehrs-
fldchen festgesetzt sind (§ 24 BBauG), ist

vorgesehen.

6.2 Die Sicherung des besonderen Verkoufsrechts
als Satzung (5§ 25, 26 BBauG) ist nicht be-
absichtigt.

6.3 Umlegung, Grenzregelung, Enteignung.
Soweit sich das zu bebavende Gebiet in pri-
vatem Eigentum befindet und die vorhaondenen
Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden
Bebauungsplan nicht zulassen, wird eine Umle-
gung der Grundstick noch § 45 des BBauG vor-
gesehen.
Wird eine Grenzregelung erforderlich, so fin-
det das Verfahren nach § Bo ff BBauG Anwendung.
Bei Inanspruchnahme privater Fldchen fUr &f-
fentliche Zwecke findet das Enteignungsver-
foahren noch § 85 BBauG statt.
Die vorgenannten Verfahren werden jedoch nur
dann durchgefUhrt, wenn die geplanten MaBinah-
men nicht oder nicht rechtzeitig zu trogbaren
Bedingungen im Wege freier Vereinborungen

durchgefiuhrt werden k&nnen.




7. Der Gemeinde voragussichtlich entstehende Kosten

und MoBnaohmen zur Verwirklichung des Behnuungs-

7.1 Umnfang des Erschlieflungsaufwandes
(§ 128 i.V. mit § 4o BBouG) fur

= den Erwerb und die Freilegung der
Fldchen fuUr die ErschlieBungsan-
lagen 446.000.-- DM

- die erstmaolige Herstellung der Er-
schlieflungsanlagen einschl. Ein-
richtungen, ihrer Entwdsserung, Be-

pflanzung und Beleuchtung 234.000.-- DM

= Erwerb und Anlage der &ffentlichen
Grinfldchen sowie erstmaolige Be-

pflanzung (Kinderspielplatz) 20.000.-- D

7.2 Kostenverteilung aufgrund der Satzung Uber

Erschlieflungsbeitrdge

- Gesamtkeosten 3c02.000.-- DM
- Erschlieflungsbeitrdge 271 .800.-- DM
- Gemeindeonteil lo% der Gesamtkosten 3o.2o0.-- DM

7.3 Finanzierung und vordringliche MaBnaohmen

Die Finanzierung erfolgt durch Entnohme aus
der allgemeinen Ricklaoge. Besondere MaBnahmen
zur alsbaldigen Verwirlichung des Bebauvungs-

planes sind nicht erforderlich.



7.4 Kosten, die nicht zum Erschlieflungsaufwand

gehtren (§ 127 Abs. 4 BBauG)

Die Kosten fUr die Waosserversorgung werden

vom Iweckverband Ostholstein umgelegt.

Susel/Ré&bel, den huq 198"




