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Stand: 26. Marz 2009

1 Veorbemerkung/ Planungserfordernis

1.1 Rechtliche Bindungen

Der Bebauungsplan Nr. 11 stammt aus den 1970er Jahren und wurde zwischenzait-
lich siebenmal gedndert. Die Planung entspricht dem Flachennutzungsplan sowie
dem Landschafisplan. Die Stadt Fehmarn slellt die Bebauungsplananderung im be-
schieunigien Verfahren nach § 13a BauGB auf, da es sich bei dem Plangebigt um
ginen bereits woll erschlossenen Schulstandort! Wohngebiet in der Orismitte der
Stadt Burg a. F. handelt. Im Geltungsbereich sind rund 10.000 m* Grundfldche im
Sinne § 13a Abs. 1 vorhanden bzw. geplant (2.500 m* WA-Gebiet, 7.500 m® auf dem

Schulgelande). Uberprifung auf Grundlage der Anlage 2 zum BauGE:;

1. Das AusmaR, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne des § 14b
Abs, 3 des Gesetzes liber die Umweltvertrdglichkeitspriifung setzt
Die Stadt Fehmarn erwartet diesbezlglich keine Auswirkungen der Planung, da
im Rahmen der 8. das Mal der Nutzung im Gebist nicht wesentlich verdndert
wird. Auch durch den Verzicht auf eine Grundfldchenzahl (GRZ) auf dem Schul-
geldnde ist keine (bermdCige Verdichtung zu erwarten. Nach dem Stand der
Planungen ist von einer maximalen zusdtzlichen Bebauung von 2.500 m?* auszu-
gehen,

2. das Ausmatk, in dem der Eehauungsplan andere Pldne und F'rugramme be-
einflusst

Es ergeben sich keine Auswirkungen, da das Mal der Nutzung nicht wesentlich
wardndert wird. Die Umwandlung in ein Allgemeines Wohngebiet hat keine Aus-
wirkungen.

3. die Bedeutung des Bebauungsplans fir die Einbeziehung umweltbezoge-
ner, einschlieflich gesundheitsbezogener Erwdgungen, insbesondere im
Hinblick auf die Férderung der nachhaltigen Entwicklung;

Es ergeben sich keine Auswirkungen, da das Malk der Nutzung nicht wesentlich
verandert wird. Die Umwandlung in gin Allgemeines Wohngebiet hat keine Aus-
wirkungen. Der Verzcht auf die Festsetzung von Geschossflichenzahlen (GFZF)
bewirkt eine angemessena bauliche Verdichtung im Bestand und entspricht einer
nachhaltigen Entwicklung.

4. die fiir den Bebauungsplan relevanten umweltbezogenen, einschlieBlich
gesundheitsbezogener Probleme

Probleme sind aufgrund der Plandnderung nach dem gegenwértigen Planungs-
stand nicht zu enwarten.
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Bebauungsplan Nr. 11, 8. Anderung der Stadt Fahmarn - Erwaiterung Inselschile -

5. die Bedeutung des Bebauungsplans filr die Durchfiihrung nationaler und
europaischer Umweltvorschriften

Da es sich um ein bereits fast vollstandig bebautes Gebiet handelt, hat die Pla-
nung keine Auswirkungen.

6. Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenan
Gebiete

insbesondere in Bezug auf

die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Aus-
wirkungen, den kumulativen und grenziiberschreitenden Charakter der
Auswirkungen; die Risiken fiir die Umwelt, einschliefilich der menschli-
chen Gesundheit (zum Beispiel bei Unfillen), den Umfang und die rdum-
liche Ausdehnung der Auswirkungen, die Bedeutung und die Sensibilitat
des voraussichtlich betroffenen Gebiets auf Grund der besonderen na-
tiirlichen Merkmale, des kulturellen Erbes, der Intensitit der Bodennut-
zung des Gebiets jeweils unter Beriicksichtigung der Uberschreitung
von Umweltqualititsnormen und Grenzwerten

Es ergeben sich keine Auswirkungen, da es sich um ein bereits fast vollstin-
dig bebautes Gebiet handelt, hat die Flanung keina Auswirkungen.

folgende Gebiete:

im Bundesanzeiger gemdR § 10 Abs. 6 Nr. 1 des Bundesnaturschutzge-
setzes bekannt gemachte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
oder Europdische Vogelschutzgebiete, Maturschutzgeblete gemdi § 23
des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits von Nummer 2.6.1
erfasst, Nationalparke gemaR § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, so-
weit nicht bereits von Nummer 2.6.1 erfasst, Biosphirenreservate und
Landschaftsschutzgebiete gem&R den §§ 25 und 26 des Bundesnatur-
schutzgesetzes, gesetzlich geschiitzte Biotope gem&R § 30 des Bundes-
naturschutzgesetzes, Wasserschutzgebiete gemiB § 19 des Wasser-
haushaltsgesetzes oder nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilgual-
lenschutzgebiete sowie Uberschwemmungsgebiete geméEnR § 31b des
Wasserhaushaltsgesetzes, Gebiete, in denen die in den Gemeinschafts-
vorschriften festgelegten Umweltqualitdtsnormen bereits (iberschritten
sind, Gebiete mit hoher Bevilkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte
und Siedlungsschwerpunkte in verdichteten Rdumen im Sinne des § 2
Abs. 2 Nr. 2 und 5 des Raumordnungsgesetzes, in amtlichen Listen oder
Karten verzeichnete Denkmiéler, Denkmalensembles, Bodendenkmiler
oder Gebiete, die won der durch die Linder bestimmten Denkmalschutz-
behtrde als archidologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden
sind.

Da es sich um ein bereits vollsténdig bebautes Gebiet handelt, hat dia Pla-
nung keine Auswirkungen. Das Plangebiet liegt nicht in einem der aufgefihr-
ten Gebieta.
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eingestelit bei www.b-planpool.de

Stand: 25, Mérz 2008

1.2 Planungserfordernis! Planungsziele

Der Bebauungsplan Mr. 11 ist mittlerweile dber 30 Jahre alt und entspricht in wesent.
lichen Teilen nicht mehr den stddtebaulichen Zielen der Stadt Fehmarn. Auch ent-
spricht die Systematik der Baugebielstypen weder der angestreblen Mutzung im Ge-
ltungsbereich des Bebauungsplanaes WNr. 11 noch wird diese der tatsdchlichen Situati-
on geraecht.

Mit der Planung wird auch das Ziel verfolgt, nachhaltige Planungs- und Investilionssi-
cherheit fir den Schulstandort zu emreichen. Angesichts der aktuellen Veranderungen
der Schul-, Bildungs- und Familianpolitik sollen auf dem Schulgelande Oplionen er-
halten bleiben, die Angebote flexibel zu gestalten. Die Bebauungsméglichkeit soll in-
sbesondere im Hinblick auf Baugrenzen und Geschossigkeit daher flexibler gestaltet
werden als nach den Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans.

Die Planungsziele einer Aktualisierung und Anpassung der Systematik der Bauge-
bietstypen einerseits und der Flexibilisierung und Erweilerung der Nutzung des
Schulstandorts stehen zwar nicht beziehungslos nebenesinander, werden aber von
der Stadt unabhéngig voneinander verfolgt; das eine kann ohne das andere beste-

hen.

Inselschule:

Die Inselschule in Burg a. F. wurde zu einer Gemeinschaftsschule mit gymnasialer
Oberstufe umgewidmet. Aufgrund der damit verbundenen Zusammenlegung von drei
Schulen ist die Erweiterung des Schulzentrums erforderlich. Dazu erfolgte im Herbst/
Winter 2008 eine Ausschreibung im Rahmen eines OPP-Projektes. Grundlage soll
eine eindeutige planungsrechtliiche Situation sein.

'Die Inselschule Fehmarn wurde als Gemeinschaftsschule mit gymnasialer Oberstufe der
Stadt Fehmarn zum Schuljahr 2007,/2008 mit Genehmigung des Ministeriums fir Bildung und
Frauen (MBF) gegriindet, Derzeit findet der Schulbetrieb an drei Standorten (Ost, Nord und
West] statt, eine rdumnliche Zusammenfihrung ist gemal dem padagogischen Konzept not-
wendig. Begriindung ist dabei auch der erhetliche organisatorische Aufwand bei getrennten
Standorten und den fiir Schiller und Lehrer in der Praxis nicht darstellbaren mehrfachen tag-
lichen Wechsel zwischen den Standorten.

Dariiber hinaws wird in Burg das Forderzentrum in der Klaus-Groth-5tr. betrieben, eine An-
bindung des Farderzentrums Klaus-Groth-5tr. an die Inselschule wurde beschlossen.

' Quelle: Infomemorandum fir das OPP-Modell Inselschule der Stadl Fehmam, Stand
18.07.2008, Verfasser; iproplan® Planungsgesellschaft mbH, Bemhardstrale 68, D-09126
Chemnitz
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eingestellt bei www.b-planpool.de

Bebauungsplan Nr. 11, 8. ﬁmderung der Stadt Fehmam - Erweiterung Inselschule -

Am 5tandort Ost, ehemaliges Gymnasium, ist die Schaffung newer Fldchen fiir die 2usdtzli-
chen Klassen notwendig. Funktionen und Angebote fir den Ganztagesbetrieb, u.a. der Bau
einer Mensa, sind Grundlage fir die bauliche Konzeption. Fachrdume sind fir
das schulische Konzept zu schaffen. Die Sekundarstufe 1 ist vierziigig geplant, fir die Sekun-
darstufe |l ist eine Dreizigigkeit Planungsgrundlage.

Der Bebauungsplan Nr. 11 von 1973 und seine Anderungen setzen fiir das Sport-
und Schulzentrum eine Fldche fir Gemeinbedarf - Schule fest. Die Grundflachenzahl
(GRZ) betrdgt danach 0,3, die Geschossflachenzahl (GFZ) 0,7. Grundlage der dama-
ligen Bebauungsplanung war ein differenziertes hochbauliches Konzepl, welches
auch im Bebauungsplan festgesetz! isl. Einzelne Baufenster selzen  Sporfbezogens
Nebenanfagen, Sporthalie und Schide® fest, Dieses Planungsziel ist heute nicht mehr
realistisch.

Angesichts der aktuellen Veranderungen der Schullandschaft auf der Inssl Fehmarn
soll ein Anbau sidlich der vorhandenen Schule enistehen. Stellplatze sind sidlich
des Gahlendorfer Weges geplant.

Wohngebiet Kantstrale:

Das Wohngebiet an der Kantstralle liegt laut Bebauungsplan Nr. 11 als Reines
Wohngebist gemal § 3 BauNViO 1988 in zentraler Lage in der Stadt Burg a. F.. Die
Pragung durch das stadiebauliche Umfeld entsprichl nicht einem WR-Gebiet. Im Um-
feld des Bereiches Osterstrale - Grolparkplatz - Schulzentrum sind ansonsten aus-
schlieBlich Allgemeine Wohngebiete und Mischpebiete festgesetzt. Dieses entspricht
auch der tatséchlichen Situation. Eine Uberpriifung des Bebauungsplanes hat erge-
ben, dass auch mehrere andere Parameter des Ursprungsplanes (Lage der Baufens-
ter, Festsetzung der GFZ) nicht mehr den damaligen und heutigen Planungszielen
entsprechen und eine Anderung erfordern, um der gesetzlich geforderten stédtebau-
lichen Entwicklung und Ordnung gerecht zu werden.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet wird bereits heute als Wohngebiet und Schulzentrum genutzt. Ostlich
und sidlich des Sporiplatzes sind Gehélzstrukturen vorhanden.
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Stand: 26. Marz 2008

3.1

3.1.1

F ilanz zum Plangebi

Allgemeines Wohngebiet: 1,05 ha
Flache fir Gemeinbedarf: 5,93 ha

Verkehrsflachen: 0,21 ha
Geltungsbereich: 7,.2ha
Eebauung

Fliche fiir Gemeinbedarf

Baulicher Bedarf': Am Standort Ost, ehemaliges Gymnasium, sollen durch einen Neubau zu-
sitzliche Flichen geschaffen werden, um die pidagogische Zusammenfihrung der Inselschu-
le an einem Standort verwirklichen zu kénnen. Der Neubau beinhaltet neben allgemeinen
Unterrichtsriumen und Fachunterrichtsrdumen auch die Funktion und das Angebot flir einen
Ganztagesbetrieb (u.a. Mensa),

Das wur Verflgung stehende Baufeld llegt nahe dem Stadtzentrum Burg auf Fehmarn und
grenzt direkt an das vorhandene Schulgebdude. Die Stadt Fehmarn hat ein Raumprogramm
mit einem Flichenbedarf von ca. 4.372 m?® HNF beschlossen. Die Sekundarstufe 1 Ist vierzd-
gig geplant, fir die Sekundarstufe Il ist eine Dreizigigheit Planungsgrundlage. Der bauliche
Bedarf wird im Rahmen einer ergebnisorientierten Leistungsbeschreibung dargestelit und
umfasst den Meubauantell des Gesamtkonzeptes,

Der Unterricht findet zurzeit am Standort Ost zum Teil in Mobilklassen statt, Ziel der Stadt ist

25, diese angemieteten Flichen bis 2010 durch die neu geplanten Klassen- und Fachrdume zu

ersetzen.

Mach dem Raumprogramm ist eine Haupinutzfidche von 4,667 m* Grofie geplant.” In
abhangig von der kinfligen Gebiudeplanung ergibt sich eine Bruttogeschossfliche
von 5.600 m? bis 6.000 m*, Bei einer angedachten Dreigeschossigkeit l&sst sich die
Grundfidche auf 1.900 m? bis 2.000 m?* beziffern.

? Quelle: Infomemorandum for das OPP-Modell Inselschule der Stadt Fehmamn, Stand
18.07.2008, Verfasser; iproplan® Planungsgesellschaft mbH, Bermhardstrale 68, 09126
Chamnitz

* Quelle: Tabelle: Geb3ude C-Neubau, Obersandt am 28.08.2008, Verfasser: Iproplan® Pla-
nungsgesellschaft mbH, Barnhardstrale 68, D-091268 Chamnitz
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eingestellt bei www.b-planpool.de

Eebauungsplan Mr. 11, 8. Anderurg der Stadt Fehmam - Erweiterung Inselschule -

Schlilerzahlen am Standort Bestand 660, kinftig 850
Lehrarzahl Bestand 70, kinftig 80
Abstelimbglichkeiten flur Fahrrader; ca. 350

Diese Anforderungen an den Standort kénnen auf dem Schulgeldnde erfiillt werdan.
Seit mehreren Jahrzehnten wird sldlich des bestehenden Schulgebdudes eine Fla-
che fir einen Erweiterungsbau bereitgehalten. Im Rahmen der 8. Bebauungsplanan-
derung wird daher das gesamte Geldnde (5,92 ha) des Sport- und Schulzentrums als
Flache fir Gemeinbedarf - Schuls - festgesetzt. Zum besseren Versténdnis der Pla-
nungsziele ist im Folgenden ein Lageplan abgebildet, der dem Schallgutachten ent-
nommen ist.
Grundlagen der Priifung sind folgende Annahmen / Eingangsgrofen:

Bild: Lageplan mit Geblelsamsisung
Oberer Kreis: Errichtung einer Stellplatzanlage

Unterer Kreis: Anbau an die vorhandens Schule
Rechter Kreis: Bau einer Halfpipe
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Stand: 25. Marz 2008

Auf weitere Vorgaben zum Mal der baulichen Nutzung wird verzichtet, um bei der
weiteren Entwicklung des Gel#éndes grafimégliche Handlungsfreiheit zu erhalten. Auf
der Gemeinbedarfsfliche sind ausschliefilich &ffentliche Schulbauten der Stadt Feh-
marn zuléssig. Die Stadt hat gepriift, ob ein Planungserfordemnis fiir besondere Fest-
setzungen zum Mal der baulichen Nutzung, zur liberbaubaren Grundstiicksflache
oder zur Stellung der baulichen Anlagen besteht. Die entsprechenden Festsetzungen
fiir das benachbarte Wohngebiet Kanistrale gelten fir die Gemeinbedarfsflache
nicht. Die Stadt ist der Auffassung, dass diese Aspekte im Rahmen der nachgeord-
neten Planungsebenen berlicksichtigt werden kénnen und auf der Ebene der Bau-
leitplanung Flexibilitét fir die Gffentliche Nutzung erhalten bleiben solite. Dem liegt
nicht zuletzt die Erwdgung zugrunde, dass auf der Ebene der Planung des einzelnen
Vorhabens Belange des Machbarschuizes, insbesondere des L&rmschuizes in Ab-
h&ngigkeit vom einzelnen Vorhaben am besten bewadltigh werden kénnen. Dies gilt
mafgeblich fir die Stellung des Baukérpers und die Anordnung von Pausenh&fen.
Die Stadt hat im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zur 8. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 11 durch die Schalimmissionsprognose feststellen kinnen, dass
der Plan realisierungsféhig ist und eine Ancordnung eines hinreichend groflen Bau-
kérpers fir den Neubau ermiglicht, die mit den Belangen des Larmschutzes verein-
bar ist — selbst unter Zugrundelegung der bisherigen Einstufung des Baugebiats
Kantstralle als Reines Wahngebist.

Bei der Vorgehensweise hat die Stadt auch berlicksichtigt, dass der beabsichligte
Neubau im Rahmen eines OPP-Modells angestrebt wird. Fir ein solches ist kenn-
zeichnend, dass ein privates Unternehmen eine langfristige Lebenszyklusveranbwor-
tung fir ein Geb&aude Ubernimmt, was nur maglich ist, wenn dieses Unternehmen das
Gebdude insgesamt im Sinne eines wirtschafllichen Belriebs optimieren kann. Dies
wiederum kommt ber die Kosten des Modells der Stadt und damit Gffentlichen Inter-
essen zugute. Dieser Ansalz sowie das Edordemis der Durehfdhrung eines Verga-
beverfahrens unter Einschluss der Geb&udeplanung, des Baus und des Gebaudebe-
triebs bringen es mit sich, dass im Einzelnen unterschiedliche Ansétze zur Erzielung
des Gesamt-Optimums verfolgt werden kénnen. Dem tragt die Offenheit der stadte-
baulichen Planung auf der Gemeinbedarisfliche Rechnung. Die Einhaltung der An-
forderungen an den Larmschutz und die sonstige Ricksichtnahme auf nachbarliche
Interessen werden dabei nicht nur auf der Ebene der Baugenehmigung, sondern
auch durch entsprechende Vorgaben im Vergabeverfahren selbst gewahrieistet.
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Bebauungsplan Nr. 11, 8. Anderung der Stadt Fehmarn - Erweiterung Inselschule -

3.1.2 Allgemeines Wohngebiet Kantstralle

Das Wohngebiet Kantstrale wird kiinftig als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemén §
4 BauNVO festgesetzt. Die planungsrechtliche Sttuation im Bebauungsplan Nr. 11
und im Umfeld der Inselschule wird so vereinheitlicht, da hier dann nur Allgemeine
Wohngebiete und Mischgebiete bestehen. Damit verfolgt die Stadt Fehmamn folgende
Zigle:

A. Aufweitung der Nutzungsmiglichkeiten im Gebiel. Angesichls der zentralen
innerstidtischen Lage soll eine grilere Nutzungsvielfalt maglich sein.

B. Planungsrechtliche Zonierung auf der Achse:
Osterstrale - Mischgebiet - WA - Flache fur Gemeinbedarf.

Zusitzlich werden felgende Anderungen vorgenommen:

C. Verzicht auf die Festsetzung einer Geschossfiachenzahl (GFL). Ergdnzend zu
einem erweiterten Nutzungsspektrum wird so auch eine Nutzung des Dach-
geschosses, bei gleichzeitiger vollen Ausnutzung der GRZ, mbglich. Die bis-
herige Festsetzung von 0,25 (0,3) enispricht - bei alter BauNVO und voller
Ausnutzung der Grundfldchenzahl (GRZ) - einer Bungalow-Bebauung, ohne
Mutzung des Dachgeschosses. Eine Nutzung des Dachgeschosses entspricht
auch den gesetzlichen Forderungen nach einem sparsamen Umgang mit
&rund und Boden, insbesondere in zentraler innerstédiischer Lage.

D. Anpassung und VergriBerung der Baufenster an die tatsdchliche entstande-
nen Bebauung sowie die festgeselzte Grundflichenzahl. Eine Uberpriifung
des Ursprungsplanes mit dem tatsdchlichen Bestand ergab, dass Gebdude
teiweise nicht vollsténdig in den bislang geltenden Baufenstern liegen. Daher
werden diese an den tatsdchlichen Bestand angepasst.

E. Die Uberprifung des Ursprungsplanes ergab auch, dass die bisherigen Bau-
fenster nicht immer die Ausnulzung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 zu-
lassen. Daher werden die Baufenster auch vergréter und versinheitlich.

Die Grundflachenzahl {(GRZ) von 0,25 wird unverandert aus dem Ursprungsplan
lbernommen.

Es bleibt ein vertrigliches Nebeneinander im \erhdltnis zu den benachbarten Bau-
gebieten und der Gemeinbedarfsfliche gewdhrleislel. Die derzeitige planerische
Ausweisung als Reines Wohngebiet zwischen einem Mischgebiet (§ 6 BauNVO) und
dem Schulzentrum entspricht nicht den heutigen planerischen Vorstellungen flir eine
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eingestelit bei www.b-planpool.de

Stand: 26. Marz 2008

vertrégliche Gebietszuordnung und der tatsachlichen stadtebaulichen Situation. Nach
Auffassung der Stadt wurde dies beim Ursprungsbebauungsplan jedenfalls nach
heutigen Malistében nicht hinreichend berlicksichtigt. Eine der innerstddtischen Lage
angemessene vorsichtige Nutzungsmischung wird durch ein allgemeines Wohngebiet
besser gewdhrleistet — auch bei vorhandener Bebauung. Dies zeigt auch der Um-
stand, dass sich die bauliche Nutzung jedenfalls teilweize in einer mit der bisherigen
Gebietsfestsetzung nicht vereinbaren Veise entwickelt hat (Fahrschulnutzung).
Auch dem tragt die Anderung im Sinne einer Anpassung an die tatséchliche Entwick-
lung Rechnung. Sie ermaglicht zudem eine angemessene vorsichtige Nachverdich-
tung durch den Verzicht auf die bisher festgesstzte GFZ.

Demgegeniiber steht @s nicht im Vordergrund der Anderung, dadurch einen geringe-
ren Schutzanspruch im Verhéltnis zu dem jetzt beabsichtigten Neubau auf der Ge-
meinbedarfsfliche herbeizufithren. Die Stadt wirde die Festsetzung der Gemeinbe-
darfsflache in der durch die 8. Anderung vorgesehenen Form auch ohne die Ande-
rung im Hinblick auf das Wohngebiet Kantstrale vornehmen. Wie ausgefihrt, hat die
Schallimmissionsprognose in ihrer Uberarbeitung in Abstimmung mit dem Staatlichen
Umweltamt gezeigt, dass die Planung fir den Neubau der Inselschule auch unter Be-
ricksichtigung der Orientierungswerte (DIN 18005) bzw. Immissionsrichtwerte (TA
Larm) fir ein Reines Wohngebiet im Bereich der Kantstralle realisierungsfahig ware.

Schallimmissionen, die danach mit dem Schutzstatus eines Reinen Wohngebiets un-
vereinbar waren, gehen nicht bzw. jedenfalls nicht notwendig von dem Schulzentrum
oder dem Neubau aus, welches durch die 8. Anderung planerisch erméglicht wird.
Probleme ergeben sich vielmehr unabhéngig davon aus Emissionsquellen aulerhalb
des Plangebiets (GroBparkplatz, Osterstraie), die bereits jetzt zu Immissionen cber-
halb der Orientierungswerte flihren. Nicht zuletzt dies macht die Problematik der bis-
herigen Ausweisung deutlich.

Die Stadt kann allerdings auch nicht ausschliefen, dass unabhéngig von der jetzt
anstehenden Neubaumalnahme auf der Gemeinbedarfsflache die Ausweisung als
Allgemeines Wohngebiet spater (etwa im Zuge anderer ErweiterungsmaBnahmen)
Zu einer tatsfichlich erhthten zulfssigen Belastung der Grundstiicke des Gebiets
Kantstrale wvon dieser Gemeinbedarfsfliche aus fihrt und unter diesem Ge-
sichtspunkt gewisse Nachteile fir die Bewohner bringen kénnte. Nach einer Abwi-
gung der &ffentlichen und privaten Belange gibt die Stadt jedoch auch unter Berlick-
sichtigung der diesbeziglich vorgebrachten Einwendungen den offentlichen Interes-
s&n an der malvollen und flexiblen Fortentwicklung sowie innerstadtischen Verdich-
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3.2

3.3

tung auf der Basis der tatsichlich entstandenen Situation den Vorrang vor den priva-
fen Interessen am Erhalt des vorhandenen Status. Dieses erscheint aufgrund der
gegenwdrtigen tatséchlichen Prégung durch das westlich angrenzende Mischgebiet,
den sOdlich angrenzenden Parkplatz und in Gstlicher Richtung das vorhandene
Schulzentrum als bereits jetzt Gberformt und in den Hintergrund getreten,

Im Rahmen dieser Abwégung war auch zu berlcksichligen, ob zum Schutz des
Woeohngebiets vor den vom Grofparkplatz und der Osterstrale ausgehenden Immis-
sionen aktive Schallschutzmalinahmen {L&rmschutzwand) festzusetzen waren. Auch
unter Beriicksichtigung des Umstands, dass Uberschreitungen der Orientierungswer-
te der DIN 18005 fir Reine Wohngebiete vom Grofiparkplatz und der Osterstralle zu
verzeichnen sind, erscheint insbesondere eine durchgehende Lirmschutzwand we-
gen der damit verbundenen Abgrenzungswirkung (,Einkesselung”) stéadtebaulich, in-
sbesondere unter dem Aspekl des Orisbildes, der Stadt nicht vertraglich. Auch wire
die Funktion des GroBparkplatzes voraussichtlich zu sehr eingeschrankt. Die Stadt
gibt diesen Geslichtspunkten den Vorrang vor den Anwohnerinteressen.

Erschliefung

Die Erschliefung des Plangebieles und des Schulstandortes ist bereits vollstindig
vorhanden. Die bestehenden Parkplitze sind ausreichend. Zusétzlich erforderliche
Stellplatze sollen voraussichtlich im Norden des Schulstandortes entstehen.

Griinplanung

AusgleichsmaBnahmen sind aufgrund des Verfahrens nach § 13a BauGEB nicht er-
forderlich. Der tatséchliche Umfang der zusatzlichen Eingriffe lasst sich zudem vor
Abschluss des OPP-Verfahrens noch nicht ermitteln. Am Gahlendorfer Weg sowie an
der dsilichen und siidiichen Plangebietsgrenze sind Knickstrukturen vorhanden, ge-
schitzt nach § 25 LNatSchG. Diese sind in der Planzeichnung dargestellt. Auf das
Verbot zu Beseitigung oder Beeintréchligung von Knicks gemdR § 25 Abs. 1
LNatSchG wird hingewiesen.
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4 Schallschutz

Zur Ermitilung der Schallschutzbelange im Plangebiet und in den angrenzenden
Baugebieten liegen der Stadt Fehmarn Schallgutachten vor:

Anlage 1: OPP Meubau Inselschule Fehmarn, Schalimmissionsprognose zum
Bebauungsplan Nr. 11, 8 Anderung, vom 07.01.2009, iproplan Pla-
nungsgesellschaft mbH, Bemhardstralie, 09126 Chemnitz

sowig: Offentlicher Parkplatz an der Kanlsiralle, Gebietseinstufung des Wohngebie-
tes an der Kantstrafle, Schallimmissionsprognose, vom 198.10.2008, iproplan
Planungsgesellschaft mbH, Bemhardstralte, 09126 Chemnitz

sowie! OPP Neubau Inselschule Fehmarn, Schalllmmissicnsprognose zum Be-

bauungsplan Nr. 11, 8. Anderung, vom 30.09.2008, iproplan Planungsgesell-
schaft mbH, Bernhardstrale, 05126 Chemnitz - Alfernalive zu Anlage 1, mil

aplimiartar Lage der Schulhitie -

Nur das erstgenannte Gutachten wird dieser Begriindung als Anlage beigeflgt, da es
relevante Aussagen zur Schallsituation im Plangebiet enthilt, Die zusammenfassen-
de Auswertung des Gutachtens wird im Folgenden zitiert:

52 Schallausbreitung - Auswertung

i Ti Lirm
0 (cth "
|
q i
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1
——t
=
|
- i l
f |
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e
i

Bk Ramelbmiangin 2 m st
Die Aunvertung der Ratterlimmikarte (Darstelluing der Schallausbreitung in 2m Héhe Gber dem Gelande) ergibt, dass die

rmalgehende Besintrichtigung der angrenzenden schutzhedirftigen Bebauung vom Schulhof am geplanten Gehaude-
neubsy resultien
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Dée hachsten Schallelntrige sind im Bereich
- KaontstraBe 3 Sic- und Ostfanade mit ca, 47 - 48 d8/A [im Wesenthchen susgehend vom Schulbof am Neubau)
= KantstraBle 11 Ostfstisde mit ea. 49 dBYA (im Wessntichen surgehend vem Farkplatr) brw,
+  Feeperbahn 8 Westfassade mit ca. £4 d8/A (im Wesentiichen ausgehend vom Schulhof Frderschulzentrum)
TU Erwarken.

Oberschreitungen der Immisslonsorientisrungs-richtwerte dar DIN 18005 und der TA LBrm sind dabel nicht zu
EMvartan.

Die Schalquelis “technische Aggregate auf dem GebBudensubsu® liefert keine relevonten Beitrage oder bewirk
Uberschreitungen von Immissionsricht:/-orentierungrwerten.

Die der Berechnung pugrunds fegende GebBudekubatur des Neubaus berlicksichtigt bereits die schallabachirmende
Wirkung des Gebudes in Richtung Reeperbahn. Dadurch sind die hier zu envartenden Schalleintrige ausgehend vom
Schuthod am Neubau nahezu komplen abgeschirm. Die mafigeblichen Schalleintrage in diesem Bereich retultieren au
diem Schulhof am Farderschulzentrum, bewirken aber keine Oberschreitungen der Richtwene.

Aus sehalltechniseher Sicht stelit ein Gebdwdegrundriss des geplanten Neubait mit mittig singeschlosienem Schulbal
(2.8 L-Form oder Ringlform) zur Abuchirmung der WahngehBude an der Kantstralie, die optimalere Lasung dar,
Erghnzend kinmen in den AuBenanlagen sthallabschimmende Hindemisse wie 2.B. Fahrradumterstelmbglichkeiten (mit
Rickwand) LA, 0 eingeardnet werden, das sie die Schallsuskeritung in Richtung NordWest abschirmen kénnen,

Die Schalleintrige aungeldst vom Parkplatz betragen max. 4% dB/A und lisgen somit noch nnerhalb der Grenzen des
hohen Schutrmatuses "Aeines Wahngebiet”. Der Planung legt beveits sin optimiarter Flichenzischnitt fur den Parkplats
tugrunde, wekher ein maghichst weites Abrlcken des Parkplatzes von der nichstgelegenen schutzbedirftigen
Bebauung (Kantrtrafie 11) berlcksichtign. Eine ggf. gewinschte weitere Reduzierung der Schalltintrage in den Hiuem
Kantstrafe § und 11 ist durch Emordrung eines Schallhindernisses an der Grundstiicksgrenze (aus stddiebaulichen
Grimden nicht vorgesehan) cder Reduzierung der Stefiplatzanzahlen magfich. Eine Steliplatredurierung wiirde aber nur
fu Verlsgerungen des Problemes fihren, da dann bai gefilten Farkplatz der Gifentiiche Parkplatz an der Kantrirale
wersnarkt #r Schiller/ERerrs/Lehrerverkehr genutrt wind,

AbschlieBend wurden die Auvwirkungen einer VergraBienung der Aufenthalesflachen filr die SchulhSfe untemucht. Dabel

wurdien folgende Annahmen geprift:

schulhof am Neubau mit Sekundarsufe | suf 3000 mi vergriBers

¥ L a ™ Loy 10log (696 3000) + 10 log 25% =747 d8{A)
Schulbof am Altbau mit Sekundastufe 1| suf 2.6800 mi vergralien

L TR R L meeg * 10l | 261 f 2800 ) + 10 log 25% = 53,7 dB[A)

Bei dieser Annahme sind groBere Spieliaume in der AuBensnfagengenatiung mBglich. Es ememit zu Erhahungen der
Schalleintrage an den besonders betrofferen Immissorsorten KartstraBe 3 und 5 umn weitens max. 0,7 dB/A.
(berschreitungen zulissiger Immissionsorientierungs-{-richtwerte sind nicht 2w erwarten,
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Bid §: Legeplan mit erveriterien Schulhodflichen

LrAindB

|immissionsort schulhofgriBen je| Erweiterte Schulhbfe

2.000 gem, Bild 8
[Kantstrae 350d  ERDGESCHOSS 41.sa| 47.87
|B:mmraﬂt 3sad  OGI 4:-'ﬂ:| 47.98
|B:muh'aﬂa 30st  ERDGESCHOSS m.95| 47.68
|Kﬂ1ﬁhﬂ!‘ 305t 0G1 -4?.12' 47.80
|:.-nmﬂ. INord  ERDGESCHOSS 3:.1n| 35.36
|b:mtraﬂe 3Nord 0OG1 3:!.14 38.67
meﬁ 5sid  ERDGESCHOSS u.zul a1.11

PLANUNGSBORO OSTHOLSTEIN, KLEINSCHMIDT & MAGEL Seite 15 von 23



eingestelit bei www.b-planpool.de

Bebauungsplan Nr. 11, 8. Andarung der Stadt Fehmarn - Erweiterung Inselschule -

LrAindB

Immissionsort smmhfgﬁﬁenjel Erweiterte Schul

2.000 m? gem. B:‘q
Kantstrale 550d  OG1 42.37 ﬂ.SEl
iumﬂmh 50st ERDGESCHOSS 45.40 £6.19)
|Ihrrmraﬂe 508 OGI 45.60 4631
|l:antnraﬁe 5Nord ERDGESCHOSS 35.98 as.na|
|Hmmﬂe SNord OG1 3831 3&45'
lﬂmmraﬂe 70st  ERDGESCHOSS 421 42,54!
|Hmmraﬂe 70st O Aﬁ.ESI 43.51
|h:mt;1:ral!! 95id  ERDGESCHOSS 40.87] 41.27
In:amtmﬂe 9sid  0G1 43.00 43.54
|F:unmruﬂu 90st  ERDGESCHOSS u.ual 44.48
EKanmraE: 90t O M,EEJ 45.01
KantstraBe 11 Siid  ERDGESCHOSS 42.97 43.29
KantstraBe 1150d  OG1 a3n 44.05
KantstraBe 11 Ost  ERDGESCHOSS 47.54) 47.68|
KantstraBe 11 0st  OG1 48.11 48.23

Tabelle 7: Viergleich Auswitkungen unterschiediicher SchulhoforaBen
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n Fretzeltlbrm-Richtlinie - Skateranlsge

Bl 10 R emicarte, warkaage 8 = 10 Ubke

Bad 11: Rasterlarmicarte, Aubezeit

Dt beschriebene Notrungskonzept der Hallpipe und die rhumbiche Enordnung sind gesignet, ven die Bnhalieng der
Immidinnsrchtverte gem. Frefpetlismridhifinke scherpuasellen. Die keftischaten Wene $nd Sona/Fesrtags im Deitrsum
1315 Uk ru enwarten, wo an den Imminiomoeten
Kanzstrafle 11, Ostfassade, Obergetchou 43,18 d2)A (IR 45 dB/A) baw.
Reeperbahn 8, Hordfassade, 2. Obergeschoss 44,81 0874 {IRW 50 d8/A)
wrriich? wethen,

Jur Vermeidung untulaiiger Beeintrachtigungen suigehend von der Halipipe soliten dhe beschrisbensn BuuSchen

Randbedingurigen umgesitrt warden und cie Einhaltung der Nutzungszeien ggf. mittels Kontrolien brw. Einfriedung
sichergemelk werden
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I 18.BlmSehV - Sportplate und Parkplatz

Warktag (B-20h)
Fepel

Fae=2d
>35=40
>40=-43
>45=30
>50=55

»55=50
»EO=E5
>65-T0
>70-T75
»75-00
;‘M"d- 0

B 1 Brbeliimiarie Von'itag & - 00 Uhe

—.J.l__" B V) Byitaetbernipreg Sonrtagi 11, 1500 Uke
-

‘Wairkdag (8- 20h)

A L
>35-40
>40=45
>45=50
>50=55
*55-£0
»E0=65
*65-T0
*T0-75
»T5-80
>80-..

R e

Mutzungart und konzeption bei der Vereinsporinutzung auf dem HANfsserSportplatz im Zusammenhang mit dem
neu zu errithtenden Parkplatz keine Uberschreitungen zuldssiger Richts/Orientierungiwarte 1u erwarten sein werden.

Tur Vermeidung von zu starken Belistigungen nabesondere In den Rubezeiten an Sonn- und Feiertagen solite besonders
aurf Einhaltung der beschrishenen Restrltionen (2.5, keine Lautsprecher und Musikwisdengaben) geachtet werden.
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GroBparkplatz Osterstrale:

Die immissionsrechtlichen Auswirkungen des Grolparkplatzes hat die Stadt durch
ein Schallgutachten untersuchen lassen (siehe oben). Dieses kommt zu folgendem
Ergebnis:

7. Fazit / Hinweise

Aus den Untersuchungen der Auswirkungen des GroBparkplatzes auf die angren-

zende Bebauung - Reines Wohngebiet Kantstrale - ldsst sich ableiten, dass beide
Mutzungsarten aus schalltechnischer Sicht nicht miteinander vertraglich sind.

Die Immissionsorientierungswerte der DIN 18005 fir Reines Wohngebiat werden
um bis zu 2/ 4 dB(A) dberschritten. Wird das Wohngebiet als Allgemeines Wohn-
gebiet eingestuft, sind die entsprechenden I0W eingehalten.

Es ist darauf hinzuwelsen, dass bel der Untersuchung der Auswirkungen des Park-

platzes auf die angrenzende Bebauung auf Basis der DIN 18005 keine Schallspit-

zen, wie sie z.B.

durch Offnen und Schliefen von Tiiren,

- Motor anlassen,

- Gesprache kommender / gehender Menschen und

- gef. Aufenthaltsgerdusche insbesondere der auf dem Parkplatz Gber Nacht
verbleibenden Wohnmaobilnutzer

entstehen, berlcksichtigt sind. Die tatsdchliche Belastung ist somit partiell hGher
einzustufen. Dem steht gegendber, dass als Eingangswerte die Daten aus der
Haupt-5aison Eingang in die Berechnung fanden. Wird also eine Mittelung der Da-
ten ber den Jahresverlauf angesetzt, werden durch die Mittelung der Werte
(Durchschnittsbildung) wesentlich geringere Belastungen nachwelsbar sein.

Die vorhandenen Mutzungen im Untersuchungsgebiet (unmittelbare Nachbar-
schaft GroRparkplatz - Wohngebiet, Sport- und Schulzentrum Inselschule - Wohn-
pebiet) lassen allerdings den Schluss ru, dass die tatséchliche Gebietseinstufung
der Wohnbebauung an der KantstraBe in Richtung Allgemeines Wohngebiet ge-
dndert werden misste, Damit wire auch eine Gleichbehandlung der Wohnstan-
dorte an der Reeperbahn und Schumacherstralie mit der Kantstrafle gegeben.

Aktive Schallschutzmalnahmen zur Verminderung dieser Konflikte sind aus Sicht der
Stadt stadtebaulich und orisgestalterisch weder vertréglich noch realistisch, Eine
durchgehende Schallschutzwand ohne Offnungen, um eine erhebliche Pegelerduzie-
rung zu erhalten, ist nicht realisierbar, ohne die Ortsgestallung und die Nutzung des
GroRparkpatzes erheblich einzuschrinken.

Emissionen von der Ostersiralie

Auf das Plangebiet wirken Immissionen von der Osterstralle ein. Angaben zum Ver-
kehrsaufkommen liegen aus einer Verkehrszahlung vor (Verkehrstechnische Unter-
suchung Burg auf Fehmarn, Projekt-Nr. 07088 101, Merkel Ingenieur Consult, Kiel,
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vom 29.01.2008). Danach besteht auf der Osterstralie eine durchschnittliche tégliche
Verkehrsstérke (DTVw) von 14.100 KFZ in der Saison (Zahlung 02.08.2007) und au-
Berhalb von 8.300 KFZ (Zahlung vem 20.09.2007).

Uberschidgige Immissionsberechnung nach DIN 18005:

Gemal der DIN 18005 (Schallschutz im Stdtebau) von Juli 2002 Ziffer 7.1 i.V. mit
A2 ist von einer Strale mit einer Oberfldche aus offenporigem Asphalt mit zuldssi-
gen Hichstgeschwindigkeit von 50 km/h von folgenden Immissionen auszugehen®:

Abstand tags nachts
August 50 m G0 dB 49 dB
September a0m 58 dB 47 dB

Die zulgssigen Orientierungswerte fir WRS WaA-Gebiete betragen nach der DIN
18005 (Schallschutz im Staédtebau) tags 50/ 55 dB und nachis 40/45 dB. Diesa wer-
den sowohl im August als auch im September (berschritten, Ab einem Absiand von
120 Metern werden die Crientierungswerte fir Allgemeaine Wohngebiet tags und
nachis eingehalten.

Zur Ermittlung der Larmpegelbereiche werden- aufl der sicheren Seite liegend - die
Werte aus der Hauptsaison im August herangezogen. Dabei bleibt unberlicksichtigt,
dass enllang der Oslerstralie eine sehr enge Sirallenrandbebauung besteht, die den
Schall auch teilweise abschirmt.

Auf Grund der vorhandenen Situation sind aklive Schallschutzmalnahmen nicht
miglich. Als passive SchallschutzmaBnahme ist zur Oslersiralle der Larmpegelbe-
reich Il zu beachten:

Larmpegelbereich Il (B0 - 56 dB) bis 120 m von der Osterstralle

Die daraus resultierenden Anforderungen nach DIN 4109 an den Schallschutz an
Gebduden entsprechen dem heutigen technischen Standard fur Warmeschutzvergla-
sung an Fenstern. Mehrkosten fiir betroffene Hauseigentimer ergeben sich daraus
nicht.

* DIN 18005, Anhang A, erméglichl mittels Tabellen die Absch3tzung der vem Verkehr auf un-
terschiedlichen Verkehrsanlagen erzeugten Beurteilungspegel. Dabei wird auf Stadtstrallen
grundsatziich von 50 km/h ausgegangen. Bei einer zulassigen Hichstgeschwindigkeit ven 30
km/h kann der ermitielte Beurteilungspegel um 2,5 dB reduziart werden,
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51

5.2

Ver- und Entsorgung

Erschliefung sowie Ver- und Entsorgung sind Ober das vorhandene StraBen- und
Leitungsnelz gesichert.

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die EON Hanse AG.

Wasserver-/ und -entsorgung
Das anfallende Schmutzwasser wird dem vorhandenan Trennsystem zugeleaitet.

Bereits im Rahmen der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 wurde die Entwas-
serung flr das gesamte Gebiet bearbeitet.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist schadlos abzufiihren, For die
Regenwasserbesaitigung Ober eine &ffentliche Kanalisation sind die techn. Bestim-
mungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trenn-
kanalisation (s. Amtsblatt Sch.-H. 1992 Nr. 50, S. 829 ff, Anderungen und Ergénzun-
gen vom 15.04.2002, Bek. — V 441-5200.330 - Amtsbl. 5. 250) sind heranzuziehen.
For Anderungen in der Versiegelung von Grundsticken, die eine Zunahme des abge-
leiteten Niederschlagswassers verursachen, ist bel der DurchfOhrungsplanung eine
Anderung der wasserrechtiichen Eraubnis zur Einleitung des Niederschlagswassers
bei der Wasserbehtrde zu beantragen.

Das anfallende Oberfléichenwasser wird in seinem weiteren Verlauf Ober das
Schipfwerk _Burg® in die Ostsea entwasserl. Eine weitera Versiegelung flhrt zu einer
Belastungssteigerung fir das Schdpfwerk. Da die Leistungsfahigkeit des Schipfaer-
kes bereits erschipft ist, ist es nach Einschatzung des WBW Fehmarn Mord-Ost ar-
forderlich, massiv Rickhallung zu betreiben. Der Verband hat gegen die vorgelegten
Planungen keine Bedenken, sofern eine Rlckhaltung auf den landwirtschafilichen
Abfluss von 1,2 Ifs* ha auf dem (berplanten Grundstiick oder Uber das benachbarte
Regenrickhaltebacken arfolgt.

Millentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.
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5.4

5.5

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz auf der Insel wird durch die Freiwilligen Feuerwehren gewahrieistet.
Das Flangebiet wurde mit einer ausreichenden fahl von Hydranten ausgestatiet.
Mach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Verwaltungsvorschrift Ober die Loschwas-
senversorgung — sind bel nicht feuerhemmendaen bzw. feuerbestandigen Umfas-
sungswanden Lischwassermengen von 86 mi'h fir zwei Siunden erforderlich. Ande-
renfalls sind 48 mih ausreichend, Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen
Trinkwassemetz entnommen werden. Im Ubrigen wird auf den Erlass zu Verwal-
tungsvorschrifi Ober die Lischwasserversorgung wvom 24.08.198% (IV-334 -
166.701.400-) hingewiesen.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch die EON-Hanse.

Hinweise

Hinweis des Archéologischen Landesamt S-H:

In dem betroffenan Gebiet sind uns zurzeit keine archéologischen Denkmale bekannt.
Auswirkungen auf Kulturgut sind nicht zu erkennen. Funde sind aber mibglich, daher
wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffalli-
ge Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverzliglich
Zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehirde zu si-
chern. Verantwortlich sind hier gemalk § 15 DSchG der Grundstickssigentimer und
der Leiter der Arbeiten.

Bodenschutz

Grundiage for die Verflllung oder Auffiliung mit Béden bildet die Bundesboden-
schutzverordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/
Abfdllen — Technische Regeln — , (Stand 2003). Es sind ausschiiellich Bdden im
Sinne dieser Richilinie zugelassen.

Sorge ge 1 BIVE an; Gemélk § 7 Bundesbodenschutz-
gesetz sind mh&dllnhe Bndenuar&ndarungen Zu vermeiden oder zu minimieren. In-
sbesondere sind Bodenversiegelungen und Bodenverdichtungen auf das notwendige
Mal zu beschrinken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra-
Ren, Lagepldtze u.4.) isl maglichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustralien
sollte die Ma&glichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Mach Abschluss der
Baumabknahmen ist die Wiederherstellung des urspringlichen Justandes der Flachen
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fir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzu-
flihren (z.B. Bodenlackearung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnveolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere §6 BBodSchG LV. mit §12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist aweckmalig und fachgerecht, baim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmalerial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzufihren bzw. natumahe Standortverhdltnisse zu erhallen oder wieder
herzustellen. Die Bodenart des Aufililimaterials (z.B. bei der Gelandemodellizrung)
sollte méglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grundla-
ge fir die Verflllung oder Aufflllung mit Baden ist die Mitteilung der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 _Anforderungen an die stoffliche Verwerlung von
mineralischen Reslstoffen/Abfallen-Technischa Regeln®.

Meldung_schadlicher Bodenverinderungen: Gemal § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer

schadlichen Bodenverdnderung oder Altlast unverziglich der unteren Bodenschutz-
behtirde mitzuteilen.

Bodenordnende und sonstige Mallnahmen

nordn i men, for die der B-Flan die Grundlage bildet:

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechis (§ 24 BauGE) sowia des besonderan
Vorkaufsrechtes (§5 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Beschluss der Begriindung

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Stadivertretung Fehmam am
.E.‘:.ﬂﬁ'.m Eﬂhiﬁ-lgt.

REALS

O -
Burg aF., {5 MAl 2009 @ i
: - Blrgermeisier —

Der Bebauungsplan Nr. 11, 8. Anderung ist am A‘E*Bﬂ'r‘:’q- in Kraft getreten.

E'F-q,p‘,
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