TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1.1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1) Art der baulichen Nutzung

So: Sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO ,Lobkevitz - Wohnen mit Beherbergung*

Das Sondergebiet ,Lobkevitz - Wohnen mit Beherbergung” dient der Errichtung von Wohngeb&uden, fir deren Eigentiimer
regionaltypische Erwerbsmdglichkeiten durch eine ergdnzende touristische Vermietung eines Ferienzimmers oder einer Wohnung
mit Fremdenbeherbergung gesichert werden sollen.

1.1.1) Zuléssig sind:

- Wohngebaude,

- Gebaude und Réume fur freie Berufe,

- bis zu ein Fremdenzimmer oder bis zu eine Ferienwohnung / Wohnung mit Fremdenbeherbergung in Wohngeb&uden, bei einer
baulich untergeordneten Bedeutung gegentiber der in dem Geb&ude ansonsten vorherrschenden Hauptnutzung 55% zu 45% der
Geschossflache).

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.1.2) MaR der baulichen Nutzung

a) First- und Traufhthe werden als Maximalhohen angegeben, gemessen Uber NHN

b) Traufhéhe: Die Traufhhe bemisst sich im Schnittpunkt der Vorderkante AuRenwand mit der Oberseite der Dachhaut.
Untergeordnete Bauteile sowie Gauben bleiben bei der Ermittlung der Trauth6he unberucksichtigt.

c) Firsthéhe: Die Firsthohe gibt den oberen Abschluss der Dachhaut an. Die zugelassene Gebaudefirsththe darf mit technischen
Anlagen (wie z.B. Schornsteinen, Antennen) um bis zu 2,0 m Uberschritten werden.

d) Die zuléssige Grundflache darf durch die Grundflachen der in §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 und

-baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,

in der Flache A bis zu 50 % Uberschritten werden. Abweichend hiervon durfen oben genannte Anlagen im Bereich der Fliche B bis
2u 75 % Uberschritten werden.
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2.1) nicht Uberbaubare Gr tl & 23
Fir den als Fldche A gekennzeichneten Bereich gilt:
Bauliche Anlagen nach §§ 12, 14 BauNVO und von denen Wirkungen wie von Gebauden ausgeht, sind nur innerhalb der als
Uberbaubar gekennzeichneten Flachen Baugrenzen zuléssig. Darliber hinaus sind Nebenanlagen, die keine Gebzude sind und von
denen keine Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, im gesamten Baugebiet zulassig.
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iti Einrichtung zur /
Flachen fiir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswa Wasserverteing /<y
Abs. 1 Nr. 14 BauGB) £
Fur die Niederschlagswasserbeseitigung ist eine Muldenversickerung 4
vorzusehen.
Fur die Sickermulden ist bei einer Tiefe von 15 cm eine Flache von mindestens
20% der tatsachlichen versiegelten Gesamtflache (inkl. Flachen nach § 19
Abs.4 BauNVO) auf dem Baugrundstiick vorzusehen. Als Oberboden in
Sickermuldenbereichen ist humoser Sand mit einem Schluffgehalt (Kornfraktion
0,002 bis 0,063 mm) von maximal 15 Ma.-% und einem Humusgehalt 2= 3

7/
Ma.-% zu gewahrleisten. Oberboden>0.1m
r n Prinzipskizze fir Sickermulden (Auszug aus
Arbeitsblatt DWA-A 138)

1.3.1) Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
a) Je angefangene 400gm Baugrundstlicksflache ist 1 Baum jeweils als standortgerechter Baum in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x
verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 14-16 cm aus der unter B) stehenden Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Mindestens ein Baum ist im Bereich der angegebenen Standorte entlang der ErschlieRung zu pflanzen. Die tatséchlichen Standorte
kdnnen abweichen, solange sie zwischen Bebauung und erschlieRender Verkehrsflache liegen. Die Standorte weiterer zu
pflanzenden Baume sind frei wahlbar.

b) KompensationsmaRnahme A7: Zur Kompensation des Eingriffs auf dem Flurstiick 34/7 in den lokalen Einzelbaumbestand sind
insgesamt 8 Einzelbdume zu pflanzen, jeweils als standortgerechter Baum in der Pflanzqualitét Hochstamm, 3x verpflanzt, mit
Drahtballen, Stammumfang 14-16 cm aus der folgenden Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Von den 8 Baumen sind
mindestens 4 Baume in Realkompensation zu erbringen. Die verbleibenden 4 Bdume kénnen durch eine Ausgleichszahlung
kompensiert werden. Die tatsachlichen Standorte kdnnen von den Darstellungen der Planzeichnung abweichen.

Bestandteil aller Pflanzgebote ist die Pflege der Badume in den der Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden.

Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Betula pendula (Hange-Birke), Carpinus betulus (Hainbuche), Carpinus
betulus ,Fastigiata“ (Saulen-Hainbuche), Corylus colurna (Baum-Hasel), Crataegus laevigata (Eingriffliger WeiRdorn), Crataegus
laevigata 'Paul's Scarlett' (Echter Rot-Dorn), Fraxinus ornus (Blumen-Esche), Gleditsia triacanthos ,Skyline* (Gleditschie), Malus
sylvestris (Holzapfel), Pyrus pyraster (Wild-Birne), Robinia pseudoacacia (Rabinie in Sorten), Sorbus x intermedia (Schwedische
Mehlbeere), Tilia cordata ,Greenspire” (Linde).

1.3.2) GriinordnungsmaRnahmen zur Grundwasserneubildun 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Belage von Hofflachen, Wegen und Stellplatzen auf privaten Grundstiicken sind wasserdurchléssig auszufiihren (z.B. mit
Drainpflaster, Rasengittersteinen, Rasenpflaster, Schotterrasen, gekiesten bzw. wassergebundenen Belégen). Der Unterbau ist
ebenfalls wasserdurchléssig auszufihren. Die Belége dirfen einen Abflussbeiwert von 0,5 nicht iberschreiten. Die dauerhafte Pflege
der Flache und der Erhalt der Durchlassigkeit der Beldge sind sicherzustellen.

1.3.3) MaRnahmen fiir den Artenschutz

VermeidungsmaRnahmen
Im Zusammenhang mit der Planung sind die folgenden VermeidungsmaBnahmen (V) durchzufiihren:

V 1 Einsatz einer fachlich versierten dkologischen Baubegleitung (OBB), die die Abbruch- und Baumfzllarbeiten betreut und alle
potenziell mdglichen Quartierbereiche im Vorfeld auf Besatz kontrolliert. Bei den Abbrucharbeiten miissen die potenziell méglichen
Quartierbereiche im Beisein der OBB per Hand demontiert werden, um eventuell vorhandene Tiere ausfindig zu machen und
gefahrfrei bergen zu kénnen. Bei Funden von Fledermausen werden die Arbeiten zunéchst eingestellt und die OBB stimmt sich mit
der unteren Naturschutzbehorde (UNB) Uber das weitere Vorgehen ab.

V 2 Beschrankung der AuRenbeleuchtung im Plangebiet:

* Die Beleuchtungsstérke darf nicht Uber die nach EU-Standards erforderliche MindestmaRe hinaus gehen,

* Vermeidung stérender Lichtausbreitung in angrenzende R&ume durch gerichtete Beleuchtung von oben nach unten,

* Einsatz von vollabgeschirmten LED-Lampen mit Farbtemperaturen von 2.700 Kelvin oder weniger sowie Wellenkléngen > 540 nm.
* In der Zeit von 23:00 bis 5:00 Uhr ist jede 2. StraRenlaterne ausgeschaltet zu lassen.

V 3 Die Baufeldfreimachung inklusive Baumfallung, Gebaudeabbruch sowie die anschlieRenden Bauarbeiten miissen zwischen 30.
November und 01. Februar begonnen und ohne gréRere Pausen fortgefuhrt werden. Alternativ ist die Baufeldfreimachung zwischen
dem 30. September und dem 01. Marz mdglich, wenn vor Beginn durch eine fachkundige Person im Rahmen einer OBB eine
detaillierte Untersuchung des Baufelds auf Brutaktivitaten erfolgt und Bruten von Végeln sicher ausgeschlossen wurden.

V4 Im Rahmen einer 8kologischen Baubegleitung (OBB) ist das Baufeld direkt vor Beginn der Baufeldberzumung auf Amphibien
abzusuchen. Dabei sind vor allem liegende Gehélze, totes Pflanzenmaterial, Steine und Ablagerungen zu untersuchen und
umzudrehen. Bei Funden von Amphibien

* sind diese einzusammeln und in ungefahrdete Bereiche umzusiedeln und

« ist der Baustellenbereich an der West-, Ost- und Siidseite durch einen Amphibienschutzzaun abzusperren.

CEF-MaRnahmen

Im Zusammenhang mit der Planung sind die folgenden Ausgleichs-/ ErsatzmaRnahmen (CEF) durchzufiihren:

E 1 Installation von 6 Fledermausquartieren an Geb&uden der Umgebung nachfolgenden Kriterien:

* 3 Stk. Fledermaus Fassaden Ganzjahresquartier www.nistkasten-hasselfeldt.de/fle-dermaus-fassaden-ganzjahres-quartier o.3.
* 3 Stk. Fledermaus Fassaden Sommerquartier www.nistkasten-hasselfeldt.de/fleder-maus-fassaden-ganzjahres-quartier_1 o0.4.,
» stdliche bis stidwestliche Exposition,

» Umsetzung der MalRnahme vor Beginn der Abbrucharbeiten.

E2 Installation von 4 Fledermausquartieren in den umliegenden Gehdlzen nachfolgenden Kriterien:

* 2 Stk. Fledermaushohle mit zwei Einschliipfen 12 mm,

» 2 Stk. Fledermaushohle mit zwei Einschlipfen 14 mm,

* Anbringen in unterschiedlichen Héhen > 5m (Schutz vor Vandalismus),

* Anbringung mit unterschiedlicher Exposition (von schattig bis sonnig, am Bestandsrand / im Bestand),

* Gewahrleistung guter Anflugmdglichkeiten (Beseitigung der unteren Aste und aufkommender Gehdlze),

* Gewahrleistung einer langen Hangzeit (> 10 Jahre) durch a) die Auswahl giinstiger Gehdlzbestande mit hoher Umtriebszeit und b)

durch die Verwendung einer zweckmaRigen Aufhéngevorrichtung (Dickenwachstum!),

» Umsetzung der MaRnahme vor Beginn der Fallarbeiten.

E3 Ersetzen der vorhandenen Brutplétze der Mehlschwalbe durch Installation von insgesamt 54 Nisthilfen an einem geeigneten

Standort im Umfeld des Plangebiets. Diese MaRnahme muss vor Abbruch der Geb&ude abgeschlossen und funktionsfahig sein.

E 4 Installation von 4 Nistkasten fir Hohlenbriter nachfolgenden Kriterien:

* Auswahl verschiedener und langlebiger Kastenmodelle (Holzbeton z.B. der Fa. Sch-wegler oder Hasselfeldt),

* Anbringen in Hohen > 4m (Schutz vor Vandalismus),

» stidliche bis stidwestliche Exposition,

* Gewidhrleistung guter Anflugméglichkeiten (Beseitigung der unteren Aste und aufkommender Gehdlze),

* Gewahrleistung einer langen Hangzeit(> 10 Jahre) durch a) die Auswahl glinstiger Gehélzbesténde mit hoher Umtriebszeit und b)

durch die Verwendung einer zweckmaRigen Aufhéngevorrichtung (Dickenwachstum!),

* Installation im Umfeld des Eingriffs,

*» Ausbringung der Kasten bereits vor Beginn der Fallarbeiten.

ES5 Installation von insgesamt 8 artgerechten Nistkésten aus Holzbeton fiir die Arten Hausrot-schwanz bzw. Bachstelze an

geeigneten Geb&uden im rdumlichen Umfeld. Zur Gewahrleistung der Funktionsfahigkeit der ErsatzmaRnahme ist die Ausbringung

derK&sten bereits vor Beginn der Abbrucharbeiten zu realisieren.

E 6 Installation von insgesamt 40 artgerechten Nisthilfen aus Holzbeton fiir die Art Haussperling an geeigneten Gebauden im

raumlichen Umfeld. Zur Gewahrleistung der Funktionsfahigkeit der Ersatzmafnahme ist die Ausbringung der Kasten bereits vor

Beginn der Abbrucharbeiten zu realisieren.

E 7 Ersetzen der Brutpldtze der Rauchschwalbe durch Herrichtung von Réumlichkeiten mit mindesten 50 m2 Raumflache und einer

Deckenhdhe von mindestens 2 m im Umfeld des jetzigen Brutstandorts. Die genaue Ausfilhrung mit Nisthilfen und

Sichtschutzbrettern und der Standort sind mit der UNB abzustimmen. Diese MaRnahme muss vor dem Abbruch der Gebaude bzw.

bei Abbruch nach Ende der letzten Brutperiode vor Beginn der nachsten Brutperiode (11.April) abgeschlossen und funktionsfahig

sein.

Der zum Erhalt festgesetzte Baum ist dauerhaft zu erhalten, die Kronentraufbereiche zzgl. 1,5 m sind vor Auffilllungen,

Abgrabungen, Materiallagerungen und Befahren mit Baufahrzeugen zu schiitzen. Bei Abgang ist der Baum gleichwertig zu ersetzen.
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1.1)D rm /- rial

Décher von Hauptgeb&uden sind mit einer Dachneigung im Bereich bis 15-50 Grad auszufilhren. Der First muss sich (iber die

Léngsseite der Grundflache des Daches erstrecken. Als Dachform sind zuléssig: Satteldécher, Walm- und Kriippelwalmdécher. Als

Materialien fur die Dacheindeckung sind zuléssig: Dachziegel in einem Farbspektrum grau-anthrazit bis rot-braun.

Ergénzend ist auch die Errichtung von Anlagen fur die regenerative Energiegewinnung zuldssig.

11.2) Gauben / Dacheinschnitte

Gauben missen zum First einen Abstand von mind. 0,5 m sowie zu den seitlichen Kanten der Dachfliche einen Abstand von mind.

1,2 m einhalten.

Dacheinschnitte miissen zu First und Traufe einen Abstand von jeweils mind. 1,0 m sowie zu den seitlichen Kanten der Dachfléche

einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten. Die Dachflache unterhalb des Dacheinschnittes (Traufbereich) darf nicht unterbrochen

werden.

Anpflanzung und dauerhafter Erhalt einer Hecke (lebende Einfriedung) gegenlber éffentlichen Verkehrsflachen aus heimischen

Laub-Gehdlzarten. Die Héhe der Hecken betragt max. 1,5 m. Die Einfriedung darf fiir Grundstiickszufahrten und Zugénge je

Baugrundstick auf einer Lénge von in der Summe max. 4,00 m unterbrochen werden. Anstatt Hecken sind auch Einfriedungen aus

Holz bis zu 1,5m oder Findlingen (Friesenwall) bis zu 1,0m zuléssig. Kombinationen der oben genannten Materialien sind méglich bis

zu den jeweils genannten Maximalhéhen. Die Hohenangaben ergeben sich senkrecht gemessen in der Mitte des Grundstiicks zur

Hohe des duReren Randsteins der erschlieRenden Verkehrsfliche.

Empfohlene standortgerechte Pflanzarten:

Acer campestre (Feld-Ahorn), Betula pendula (Birke), Pyrus in Arten und Sorten (Birne), Carpinus betulus (Hainbuche), Corylus in

Arten und Sorten (Haselnuss), Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus (Hartriegel in Arten und Sorten), Fagus sylvatica (Buche),

Ligustrum vulgare (Liguster), Malus (Apfel in Arten und Sorten), Prunus (Kirsche in Arten und Sorten), Quercus robur (Stiel-Eiche),

Sorbus aria (Schwedische Mehlbeere), Sorbus aucuparia (Vogelbeere), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) und Hunds-Rose

(Rosa canina).

11.4) Freiflaichengestaltun

Die nicht iberbauten, unbefestigten Grundstticksflachen (Vorgérten, Garten) sind als Griinflichen zu gestalten und zu unterhalten.

Die Anlagen von monotonen, flachigen Steingérten durch die Ausbringung von Schotter, Kies, Steinen, Findlingen, Glassteinen oder

sonstigen Materialaufschiittungen ist unzuléssig (Ausnahme Friesenwalle als Einfriedung). Die Bepflanzung der Garten und

Vorgarten ist spatestens in der auf den Bezug folgenden Vegetationsperiode zu verwirklichen.

111.1) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR § 11 DSchG M-V die zustindige Untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

111.2) Artenschutz

Der Abbruch von Bestandsgeb&uden und die Neubebauung sind in zwei separaten Genehmigungsverfahren zu beantragen und zu
genehmigen.

Fir die Baufeldberdumung, die ErschlieRung und die weitere Umsetzung des Bebauungsplanes sind méglicherweise Festlegungen
und Genehmigungen der unteren Naturschutzbehérde Vorpommern-Rugen nach § 44 Abs. 1 in Verbindung mit § 44 Abs. 5 sowie §
45 Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erforderlich, da durch die Arbeiten artenschutzrechtliche Belange betroffen sein
kénnen. Mdglicherweise sind z. B. vor Beginn der Arbeiten funktionsféhige Ersatzhabitate zu schaffen oder bestimmte Bauzeiten
einzuhalten. Entsprechend frithzeitig sind notwendigen Abstimmungen mit und Genehmigungen bei der unteren Naturschutzbehorde
Vorpommern-Rilgen durchzufiihren bzw. zu beantragen. Hierzu ist ein héchstens 5 Jahre altes artenschutzrechtliches
Fachgutachten von qualifizierten Fachkraften vorzulegen.

111.3) Externe KompensationsmaRnahme

Die Kompensation des ermittelten Kompensationsbedarfs in Héhe von 5.320m? EFA ist iiber die Abbuchung vom einem gesetzlich
anerkannten Okopunktekonto innerhalb der betroffenen Landschaftszone Ostseekiistenland zu erbringen.

111.4) Vogelfreundliche AuRlenf: n und Vermeidung von Kleintierfallen

Bei der Gestaltung der AuRenfassaden soll auf eine vogelfreundliche Bauweise geachtet werden. Dies beinhaltet die Vermeidung
von groRen Glasflachen, die eine Durchsicht ermdglichen oder die angrenzende Landschaft spiegeln. Es wird auf weiterfilhrende
Informationen zum und zur Vermeidung von Vogelschlag hingewiesen, z.B. unter www.vogelsicherheit-an-glas.de oder die
Broschtire des BfN und der Schweizer Vogelschutzwarte ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* sowie vor allem auf die
Empfehlungen zur Risikoeinschatzung und Vermeidungsmafnahmen der Vogelschutzwarten (LAG
V8W21-01_Bewertungsverfahren Vogelschlag Glas.docx (lag-vsw.de))

Zur Vermeidung von Kleintierfallen wird hingewiesen auf

http://www.karch.ch/karch/Amphibien/ Entwaesserung#Amphibienleiter

oder auch unter

http://www.unine.ch/files/live/sites/karch/files/Doc_a_telecharger/Amphibien_div.
/Amphibienschutz%20vor%20Haust%c3%bcr_v2013. pdf ).

111.5) Abriss- und Entsorgungsarbeiten

Es wird empfohlen vor Abriss der Geb&ude ein Gefahrstoffkonzept zu erarbeiten, um gefahrlose Abriss- und Entsorgungsarbeiten
durchzuflihren.

111.6) Hinweise zum Brandschutz und zur Léschw. rversorgun

GemaR DVGE Arbeitsblatt W 405 sind geeignete Léschwasserentnahmestellen zu schaffen. Die Zufahrten, inneren Fahrwege und
Standflachen fir die Feuerwehrfahrzeuge miissen gemaf DIN 14090 hergestellt und gekennzeichnet werden. Zur Sicherstellung des
Grundschutzes fir das Plangebiet ist eine Wassermenge von 48 m?h fiir mindestens 2 Stunden vorzuhalten.

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
Mafstab 1:1000

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 1.12.2022. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang
an den Bekanntmachungstafeln der Gemeinde und auf der
Homepage des Amtes Nord-Riigen sowie im Bau-und
Planungsportal des Landes MV vom 8.12.2022 bis 5.1.2023
erfolgt.

2. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes und der Vorentwurf der
Begriindung wurden am 1.12.2022 gebilligt.

3. Die flir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist
beteiligt worden.

4. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
Satz 1 BauGB ist durch 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfes
vom 2,1.2023 bis zum 20.1.2023 im Amt Nord-Riigen und im
Internet unter www.b-plan-services.de und auf dem Landesportal
MV (bplan.geodaten-mv.de) durchgefilhrt worden. Die ortslibliche
Bekanntmachung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ist
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 8.12.2022 bis
5.1.2023 erfolgt. Zusatzlich wurde die Bekanntmachung auf der
Homepage des Amtes Nord-Riigen und im Internet unter
www.b-planpool.de und im Bau- und Planungsportal MV
veroffentlicht,

5. Die von der Planung berithrten Behérden und Tréger
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 6.12.2022
friihzeitig nach § 4(1) BauGB unterrichtet und zur AuRerung auch
Uber den Umfang der Umweltpriifung aufgefordert.

6. Die Gemeindevertretung hat am 15.6.2023 die wahrend der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3(1) und der
Behdrden nach §4(1) BauGB sowie § 2 Abs. 2 BauGB
vorgetragenen Hinweise und Anregungen gepriift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

7. Die Gemeindevertretung hat am 15.6.2023 den Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung mit den
textlichen Festsetzungen beschlossen und zur Auslegung
bestimmt, Die Begriindung mit dem Umweltbericht wurde gebilligt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung mit
dem Umweltbericht und Stellungnahmen mit umweltrelevanten
Hinweisen haben in der Zeit vom 31.7.2023 bis 01.9.2023
wahrend folgender Zeiten: Mo, Mi, Do von 7.30 bis 12.00 Uhr und
12.30 bis 16.00 Uhr, Di von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis
17.30 Uhr und Fr von 7.30 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich im Amt Nord-Riigen ausgelegen. Die ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Hinweise und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vom
14.7.2023 bis 1.8.2023 ortsublich bekannt gemacht worden. Gem.
§ 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB wurde die Bekanntmachung im
Zeitraum vom 14.7.2023 bis 1.8.2023 auf der Homepage des
Amtes Nord-Ruigen und ergénzend unter www.b-plan-services.de
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9. Die von der Planung berthrten Behérden und Tréger
offentlicher Belange sind nach § 4(2) BauGB mit Schreiben vom
13.7.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

10. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Hinweise und
Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen der Behérden
und Tréager offentlicher Belange am 21.3.2024 gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und

den textlichen Festsetzungen wurde am 21.3.2024 von der

Gemeindevertretung beschlossen. Die Begriindung mit dem

Umweltbericht sowie die zusammenfassende Erklarung wurden

mit Beschluss der Gemeinde}er_tr:éiung&c‘jga\y .3.2024 gebilligt.
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12. Der katastermaRige Best\aéa\b(fg:‘(igl\mm&béreich des B-Planes
am..& ’t'z"/n wird als richtig-dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS-grunddatenbestand)
im MaRstab 1:1000 vorliegt. Regre‘éé;”ﬁ%}ﬁﬂgﬁ kénnen nicht
abgeleitet werden. 3

14. Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann ungd Uber d?f Inhalt A fk ft zu erhalten ist, ist in
der Zeit vom L2440 .. bis .. 4291 A24.¥..... ortstiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von den Méngeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und
weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen hingewiesen worde §44 BauGB).
Der Bebauungsplan ist mit Abl/a\,uf.gies\..}sﬁ‘.z]o fz‘ .......... in
Kraft getreten. Der Bebaugng;sﬁléh Witdthach Inkrafttreten im
Internet unter www.bplangpdl.de und untef.

und im Bau- und Planungsportal MV im Internet veréffentlicht.
Gem. § 4a Abs. 4 BauGB wurden die Unterlagen im genannten
Zeitraum unter www.b-plan-services.de und im Bau- und
Planungsportal MV veréffentlicht.

www.bplan.qeodaten-n,%v@?iervef@ff

SATZUNG

iber den Bebauungsplan Nr. 28 "Lobkevitz - Wohnen mit Beherbergung" mit Ortlichen
Bauvorschriften.

Aufgrund §§ 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394)sowie § 86 LBauO MV in der Fassung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt gesndert
durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V 8. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom &Z:.Z.<@%olgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 28 "Lobkevitz
- Wohnen mit Beherbergung" mit Ortlichen Bauvorschriften erlassen.

PLANZEICHENERKLARUNG
gem. PlanzV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO)

01.01.03

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss

V& A& A M anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB), hier:
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

06.04.00

Sonstig Sondergebiet, hier: Wohnen
mit Beherbergung (§11 BauNVvO)

BESCHRANKUNG DER ZAHL DER

13. SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATUR UND

2WE = WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB), LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB)
hier: max. 2 Wohnungen . '
13.02.01 hier: BAUME - ANPFLANZEN
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG A
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) 13.02.02 (@, hier: BAUME - ERHALTUNG, _
02.05.00 180gm max. max. UBERBAUBARE GRUNDFLACHE Nl Bl o e
5 q " ZAHL DER VOLLGESCHOSSE FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
02.07.00 I ' STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

02.08.00 FH 17,9m {i. NHN FIRSTHOHE als HéchstmaR
02.08.00 TH 13,0m ii. NHN TRAUFHOHE als Hachstmaf

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

als HéchstmaRi

hier: ANPFLANZEN EINER HECKE,
s.TF: 11.3)

13.02.01

g::UUUUU
00000

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

Uber NHN

tber NHN

(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) L S W p e P
03.03.00 a=16m ABWEICHENDE BAUWEISE, _____ (523Abs.5BauNvO)
max. Gebaudl&nge betragt 16,0m 15.03.00 { ALW | Flache fir unterirdische Léschwasser-
o1 Dbereitstellung (§ 9 Abs. 1 Nr.12 BauGB)
03.01.01 A NUR EINZEL- ——
HAUSER ZULASSIG 15.05.00 GEH- FAHR- UND LEITUNGSRECHT,
03.05.00 s BAUGRENZE R 19Fl_‘l-"R_E hier: Zugunsten der Hinterlieger
S (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
6. VERKEHRSFLACHEN GRENZE DES RAUMLICHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 15.13.00 GELTUNGSBEREICHS des
sEdtat STRASSENVERKEHRSFLACHEN Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
06.02.00 - STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
15.14.00 —@—0—0- ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
) FIRSTRICHTUNG
//> DARSTELLUNG DER FIRSTRICHTUNG
ha (§ 86 LBauO MV)
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