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Beschreibung

zur Satzung der Gemeinde Sisel Uber die Grenzen des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteiles und Abrundung des Gebietes (Abrundungs-
satzung) fur die Ortschaft Woltersmuhlen;

Allgemeines

Rechtliche Bindung

Der Vorentwurf des | andesraumordnungsplanes (Stand 1995) de-
finiert Woltersmiihlen als landlichen Raum bzw. als Raum mit be-
sonderer Eignung fir Fremdenverkehr und Erholung. Gleichzeitig
liegt der Ort noch im 10 km-Umkreis zum Mittelzentrum Eutin. Der
Landesraumordnungsplan definiert diese Fléchendarstellung u.a.
wie folgt:

.« Dig landlichen Raume sollen mit ihren vielfaltigen Funktionan unter Berbcksich-
tigung ihrer Eigenart sowie der okologischen Belange als eigensténdige, gleich-
wertige und zukunftstréchtige Lebens- und Wirtschaftsrdume erhalten und wei-
terentwickelt werden. ,

Zudem liegt Woltersmihlen - gemalt dem Vorentwurf des Landes-
raumordnungsplanes - innerhalb eines Schwerkpunkt- und Verbun-
dachsenraumes auf Landesebene bzw. eines Raumes mit beson-
derer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopver-
bundsystems.

In Waoltersmihlen leben am 25.056.1987 ca. 92 Einwohner in ca. 33
Haushalten. Gemalk dem Vorentwurf des Landesraumordnungs-
planes (Stand 1995) setzt sich der gesamte Wohnungsbedarf eines
Ortes (Neubaubedarf}) aus dem Nachholbedarf und dem Ersatzbe-
darf von je 5% des Wohnungsbestandes innerhalb des Planungs-
zeitraumes von 1995 bis 2010 zusammen und weiteren 10% flr
den Neubedarf. Ausschlaggebend fir die Baulandbereitstellung ist
der Nachhol- und Neubedarf von insgesamt 15%. Bei 33 Haushal-
ten sind also langfristig 5 Bauflachen bereitzustellen.
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Der Regionalplan, Planungsraum I, Karte 1 vom 15.09.1976 ordnet
Woltersmuhlen keine Gemeindefunktion zu.

Die Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB entspricht in den
Darstellungen des Elachennutzungsplanes. Die Darstellungen des
in Aufstellung befindlichen Landschaftsplanes weichen geringfligig
von den Planungsabsichten der Gemeinde ab. Der Landschaftsplan
wird entsprechend Oberarbeitet.

Geltungsbereich

Die Satzung umfaldt den gesamten Ort.

Ziel und Zweck der Planung

Mit der Aufstellung der Satzung schafft die Gemeinde die planeri-
sche Voraussetzung fir eine zukunftsorientierte Entwicklung des
Dorfes und legt die eindeutige Abgrenzung zwischen Innen- und
AuBenbereich fest.

Planung

Der Ort verfigt im Innenbereich_gemaR § 34 BauGB (ber ca. 1
Baulicke, die weitgehend eine natlrliche Ortsentwicklung im
ndchsten Planungszeitraum sicherstellt.

Zusatzlich soll ein im Aullenbereichsfliche gelegenes Grundstiick
sudwestlich der Alten Salzstrae (Flurstiick 87) in den im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil mit einbezogen werden. Dadurch ent-
stehen zwei weitere Baupldtze. Das Grundstick ist direkt Ober die
Alte Salzstralle erschlossen.

Bedingt durch die vorhandene Bebauung nérdlich und ostlich des
Grundstiickes ist die Bauflache als eine harmonische Abrundung
des Ortes zu sehen.



An der ndrdlichen Plangebietsgrenze verlauft das verrohrte Gewés-
ser Nr. 1.28 der Wasser- und Bodenverbandes Schwartau. Ein Ver-
fugungsstreifen von 6m Breite ist mit einem Geh- und Fahrrrecht
zu dessen Gunsten festgesetzt.

Der Mihlenspeicher ist ein eingetragenes Naturdenkmal nach § 5
Abs. 1 DSchG und als solches nachrichtlich in die Planzeichnung

Ubernommen.

Griinordnung

Gemalh dem Erlall vom 08.11.1994 "“Verhéiltnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht - §8 8a - Bc BNatSchG
und 88 6 - 10 LNatSchG" sind die Varhaben innerhalb_des_im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteiles, die nach § 34 BauGB zulassig
sind, nicht als Eingriffe anzusehen.

In der Satzung werden zusétzlich die ortsbildprégenden Einzelbau-
me festgesetzt.

Sidwestlich der Alten SalzstralRe (Flurstiick 87) wird der Bau von
zwei Gebauden ermdglicht. Diese MaRnahmen filhren zu folgen-
den Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft;

Boden:
1: 2 Gebaude je 130 m? = 260m?
2. davon 50% fur Stellplatze und deren = 130m?
Zufahrten
Eingriffe insgesamt = 390m?

= Ausgleichsbedarf: 390m2x 0,3 =117m?

Matur und Landschaft:

Die Baufldche wird intensiv als Ackerland genutzt. Parallel der
Alten SalzstraRe befindet sich jedoch ein intakter Knick. Ein auf
dem Knick vorhandener Uberhalter (Eiche) ist als zu erhaltend
festgesetzt. Ca. 14m Lange missen entfernt werden, um eine



ErschlieBung beider Baugrundsticke zu sichern (siehe Flanzsichaung).
Allerdings ist dieser Baum abgéangig. Dieses Vorhaben stellt ei-
nen Eingriff gemal § Ba BNatSchG dar. Gemalk dem Knickerlal?
vom 30.08.1998 ist ein neuer Knick im Mindestverhéltnis 1: 2

anzulegen,.
1. Knickabbruch von 14m Lange und 5m Breite = 70m?
Eingriffe insgesamt = 70m?

= Ausgleichsbedarf 1: 2: 70m?x 2 = 140m2

Die dafur erforderliche Ausnahme wird im Rahmen der Bauleit-
planung bei der Unteren Naturschutzbehtrde gemé&l § 15b
Abs. 3 LNatSchG beantragt.

Zudem besteht im SiOdwesten des Ortes bereits ein begriinter
Ortsrand. Er ist gepragt van einer Birkenreihe und von fldchigen
Anpflanzungen. Durch die Bebauung der g. Flachen kommt das
bisherige Ortsrandgrian nicht mehr zur Wirkung. Somit liegt ein
Eingriff in das Landschaftsbild vor, der ausgleichspflichtig ist.

Ausgleichsbedarf insgesamt:

1. Boden = 117m?
2. Knick = 140m?
Ausgleichsbedarf insgesamt = 257m?

Um die dorflichen Strukturen langfristig zu sichern und um das na-
turlich gewachsene Landschaftsbild zu sichern, ist es im Interesse
der Gemeinde, dafl die Eingriffe in Natur, Boden und Landschaft
100%ig ausgeglichen werden. Um die Baukosten in den Dorflagen
nicht ObermaRig zu erhdhen, soll der Ausgleichsbedarf von 100%
nicht wesentlich Gberschritten werden.

Die vorhandene Ortsrandbegriinung kommt durch die geplante Be-
bauung der g. Flache nicht mehr zum tragen. Daher ist die Schaf-



fung eines neuen Ortsrandes erforderlich. In Anlehnung an das
vorhandene Knicknetz bietet sich deren Erweiterung an. Sinnvoll
erscheint die Verlangerung des strallenbegleitenden Knicks nach
Westen, bis an die bewachsene Boéschungskante heran. Diese
Knickneuanpflanzung umfalt eine Lange von 55m. Bei einer Knick-
breite von bm liegt der Ausgleich somit bei 275m? (erforderiich sind 257m?.
Somit kénnen alle Eingriffe vor Ort ausgeglichen werden.

Die Ausgleichsmalinahme ist durch die Grundstickseigentimer im
gleichen Mafe iso s0: 500 zZu tragen, Dies ist zwischen den Begiin-
stigten und der Gemeinde Uber einen ,Stidtebaulichen Vertrag”
sicherzustellen.

Die Anlage und die Bepflanzung der Ausgleichsfliche erfolgt in der
ersten Pflanzperiode, nachdem die Vorhaben zuldssig geworden
sind, spatestens zum Zeitpunkt der Durchfiihrung des Eingriffes.
Folgende Kosten fallen voraussichtlich bei der Durchflhrung der
Ausgleichsmalnahmen an, die vom den Beglnstigten im gleichen
Male zu tragen sind:

Knick 275 m? x-5 DM/m? = 1.375 DM
Insgesamt =1.375 DM

Immissionen

Geruchsimmissionen

Im Geltungsbereich der Abrundungssatzung befindet sich kein
landwirtschaftlicher Betrieb.

Immissionen von den GemeindestraRen
Durch den Ort verlaufen nur untergeordnete Gemeindestralien.

Gesundheitsgefdhrdende Immissionen gehen vom Fahrzeugver-
kehr auf den Stralien nicht aus.
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Immissionen von der Bahnlinie Liibeck - Kiel

Das Gesundheitsamt des Kreises Ostholstein teilt in seinem
Schreiben vom 27.03.1997 mit, dalt im Rahmen der Ermittlung ei-
nes Verkehrslarmkatasters flr die Eisenbahnlinie Libeck-Kiel fol-
gende Larmpegel LAFm im Abstand von 25 m zu den Gleisen er-
mittelt worden sind:

am Tage 65 dB (A} und

nachts 60 dB (A).
Das am norddstlichsten gelegene Wohngebaude auf dem Flurstiick
15/9 liegt nur 25 m entfernt von der Mitte der Bahngleise. Somit
treffen die Messungen des Gesundheitsamtes auch flir Wolters-
mduhlen zu.
In Dorfgebiete sind gemafR DIN 18005 die schalltechnischen Orien-
tierungswerte von 60 dB tags bzw. 50 dB nachts einzuhalten. Auf
den am unglnstigsten gelegenen Flurstick werden die Orientie-
rungswerte am Tage um 5 dB (A) Uberschritten und nachts um 10
dB (A).
Die DIN 18005 |aRt einen Abzug von 5 dB (A} von den ermittelten
Werten zu, wenn der Schienenverkehr auerhalb von Bahnhdfen
auf besonderen, unabhdngigen Bahnkérpern verlduft. Bedingt
durch die vorhandene Situation ist die Anwendung des Korrektur-
wertes gemall DIN 18005 zuldssig. Somit sind tags noch 60 dB (A}
zu erwarten und nachts b5 dB (A). Zusétzlich entsteht eine Pe-
gelminderung von 3 dB je Abstandsverdoppelung. Die wirkt sich
wie folgt auf die Immissionsbelastung des Ortes aus:

Entfernung ab Mitte tags (dB) nachts (dB)
Bahngleis
25m 60 o5
50m 57 52
100 m H4 49
200 m 51 46

Danach kann davon ausgegangen werden, dal bereits ab ca. 50m
Entfernung ein gesundes Wohnen und Arbeiten gewéhrleistet
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werden kann. Neubauten sind nur aulerhalb dieser 50m-Linie ge-
plant. Daher ist die Festsetzung von aktiven Schallschutzmalinah-
men nicht erforderlich.

Innerhalb des 50m-Streifens ist beim Bau von Neu- und Anbauten
von Gebduden der Larmpegelbereich [l gemal DIN 4109 zu be-
achten.

Ver- und Entsorgung
Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag AG. Geeignete
Standorte flr notwendige Versorgungsstationen sind nach Abspra-
che mit der Gemeinde zur Verflgung zu stellen.

Wasserver- und -entsorgung

Die Versorgung mit Erischwasser erfolgt (ber die vorhandenen
Versorgungsnetze des Zweckverbandes Ostholstein.

Das Abwasser im Ort wird durch Kleinklaranlagen gemaf DIN 4261
gereinigt.

Das im Plangebiet anfallende Begenwasser ist auf den Grundstiik-
ken zu versickern. Das UberschuRwasser wird ebenfalls in die an-
grenzenden Vorfluter geleitet. Im CGbrigen wird auf Be-
kanntmachung des Ministers fur Natur, Umwelt und Landesent-
wicklung vom 25.11.1992 - XI 440/5249.529 (Technische Bestim-
mungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbe-
handlung bei Trennkanalisation) hingewiesen.

Miillentsorgung

Die Mllabfuhr regelt der Zweckverband Ostholstein.
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5.4 Gasversorgung

5.5

Die Gasversorgung der Gemeinde wird durch den Zweckverband

Ostholstein geregelt.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz des Ortes Woltersmihlen gewahrleisten die
LFreiwilligen Feuerwehren Sisel”. Der Zweckverband Ostholstein
stattet das Plangebiet mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten
- nach den geltenden Vorschriften- aus. GemaR Erlalt des Innenmi-
nisteriums vom 17.01.1979 (Sicherstellung der Léschwasserver-
sorgung) ist sicherzustellen, daR innerhalb des MD-Gebietes ein
Laschwasserbedarf von 48 m? fiir eine Loschzeit von 2 h besteht.
Das erforderliche Léschwasser kann im Bedarfsfall dem vorhande-
nen Trinkwassernetz der Gemeinde entnommen werden. Soweit
erforderlich, werden im Rahmen der ErschlieBung Einzelnachweise
erstellt.

Im udbrigen wird auf den ErlaR auf des Innenministers vom
17.01.1979 Az.: IV 350b- 166-30 (Uber die Sicherstellung der
Loschwasserversorgung hingewiesen. Geméal dem vorgenannten
Erlals ist bei der Bemessung der L&schwasserversorgung das Ar-
beitsblatt W 405, Ausgabe Juli 1978, des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e.V. anzuwenden.

Der Gemeinde anfallenden Kosten

Es entstehen der Gemeinde keine Kosten.
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7. Beschreibung

Die Beschreibung wurde am 24. September 1998 von der Ge-

e.Siisel gebilligt. (/W
R g

(Ve i)
{.=ellv Blrgermeister -

Sisel,

Die Abrundungssatzung trat am. 05,0699 in Kraft.



