Stand: Marz 1996

Beschreibung

Satzung der Gemeinde Sisel Uber die Grenzen der im Zusammenhang
bebauten Ortslage und Abrundung der Gebiete (Abrundungssatzung) fir
die Dorfschaft Bockholt

1.1

1.2

Allgemeines
Rechtliche Bindung

Die Satzung nach 8§ 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB entspricht in den
Grundzigen den Festsetzungen des Flachennutzungsplanes und
den in Aufstellung befindlichen Landschaftsplan.

Der Regionalplan, Planungsraum I, Karte 1 vom 15.09.76 charakte-
risiert Bockholt als Ortslage ohne Gemeindefunktion. Bei der
Volkszéhlung vom 25.05.87 wurden in der Ortslage 74 Haushalte
gezahlt. Somit ist gemaR Punkt 5.3 Abs. 7 in den ndchsten ca. 10
Jahren ein Zuwachs von 7 - 11 Wohngebduden bzw. Wohneinhei-
ten zuldssig.

Der Bau- und Planungsausschuld der Gemeinde Susel beschlof in
seiner Sitzung am 26.07.94 die Aufstellung einer Abrundungssat-
zung gemal § 34 Abs. 4 Ziffer 3 BauGB fir die Dorfschaft Bock-
holt.

Geltungshereich

Die Satzung umfalit den Uberwiegenden Teil des Ortes, mit Aus-
nahme eines einzelstehenden Gebdudes sUddstlich der Strafle Im
Dorfe und des Gebadudes beidseitig des Robeler Weges. Sie sind
Bestandteile des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 10.



2.1

Planung
Ziel und Zweck der Planung

Mit der Aufstellung der Abrundungssatzung schafft die Gemeinde
die planerischen Voraussetzungen fiir eine zukunftsorientierte
Entwicklung des Dorfes und legt eine eindeutige Abgrenzung zwi-
schen Innen- und AulRenbereich fest.

In den Ortslagen der Gemeinde Sisel steht z.Z. kein Wohnbauland

zur Verflgung, welches auch umgehend bebaut werden kann. Der

Bedarf in der Gemeinde an Wohnbauland wachst jedoch stetig.

Daher beabsichtigt die Gemeinde einige AulRenbereichsgrund-

sticke in die Satzung mit einzubeziehen. In Frage kommen nur

Grundsticke, die:

= im unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang zur Bebauung in
der Ortslage stehen;

= nicht von schutzenswerten Anpflanzungen oder Biotope berlhrt
sind;

= deren Bebauung auch umgehend gewdhrleistet werden kann;

=> deren Erschliefung gesichert ist;

= die alle Voraussetzungen gemalR § 4a Abs. 2a WoBauErlG erful-
len.

Diese Grundsticke werden als “Flachen fUr Wohngebdude® ge-
kennzeichnet. Eine Flache davon liegt westlich der Kreuzung Robe-
ler Weg/Im Dorfe. Urspringlich stand auf dieser Flache der Dorf-
krug. Das Gebdude besteht mittlerweile nicht mehr. Doch das
Grundstick wird eindeutig durch einen vorhandenen Knick zur frei-
en Landschaft nach Westen hin abgegrenzt.

Ein weiteres Grundstuck liegt slidwestlich des o.g. Kreuzungsbe-
reiches. Z.Z. wéchst dort eine Streuobstwiese.

Die Bebauung der gesamten Flache westlich der Stral3e Im Dorfe
bis zur ndrdlich gelegenen Kreuzung ist aus stadtplanerischer Sicht
zu begrifen. Dadurch besteht in Bockholt die Maglichkeit, einen
attraktiven Ortskern am Kreuzungspunkt Robeler Weg/lm Dorfe zu
schaffen. Denn durch die Anlage einer Grunfliche um den Teich
mit einem Platz zum Verweilen, durch die Bushaltestelle und die



Anzeigetafel nimmt die o.g. Kreuzung eine zentrale Funktion ein,
die zukinftig auch betont werden sollte.

Aus Ausgleich fur den zu erwartenden Eingriff durch die Bebauung
des oberhalb gelegenen Flurstiickes 13 ist auf der ndrdlich gele-
genen Grunflaiche einheimische standortgerechte Gehdlze zu
pflanzen. Diese Flache und der bestehende Knick westlich des
Baugrundstickes dienen zuklnftig der Ortsrandbegrinung. Sie
trennen klar und deutlich den Innen- vom AulRenbereich.

Als Ausgleichsmalnahme fir die Bebauung des Flurstickes 14/2
sudwestlich der Kreuzung Robeler Weg/lm Dorfe ist die westlich
gelegene Streuobstwiese zuséatzlich dkologisch aufzuwerten.

An der sudwestlichen Grenze des Satzungsbereiches wird eine bis-
lang zum AulRenbereich gehdrige Flache auf der ein Transformato-
renturm mit einem MNebengebdude ebenfalls in die Bauflachendar-
stellung Ubernommen. Geplant ist, die bestehenden Gebaude der
Trafostation kinftig als Dorfgemeinschaftshaus umzunutzen.

Da das Grundstick bereits verkehrs- und versorgungstechnisch er-
schlossen ist und es bereits bebaut ist, bestehen keine stadtebau-
lichen Bedenken gegen diese eigentlich bandartige Entwicklung in
die freie Landschaft. Dies ist auch ein Ergebnis einer Ortsbesichti-
gung des Kreisplanungsamtes und der unteren Bauaufsichtsbehdr-
de am 08.11.92. Fir die Inanspruchnahme dieses Grundstiickes als
Baufldche sind Ausgleichsmallnahmen erforderlich, die durch eine
umlaufende Knickpflanzung mit Knickschutzstreifen geschaffen
werden. Diese Eingrinung der Bauflachen erfolgt in Fortsetzung
eines vorhandenen Knicks und dient zur eindeutigen optischen Ab-
grenzung der bebauten Ortslage zum AuRenbereich.

In Abstimmung mit dem in Aufstellung befindlichen Landschafts-
plan erscheinen diese genannten Ausgleichsmalinahme als ausrei-
chend.



Die zu erwartenden Kosten setzen sich fir die einzelnen Grund-
sticke wie folgt zusammen:
Fist. 55: ca. 325 m? Knick x 20 DM/m? = 65600 DM
Fist. 13: ca. 170 m? flachige Anpflanzung x 100 DM/m? = 1700 DM
Flst. 14/2: vorh. Streuobstwiese = dkologische Aufwertung durch
Ausschneiden der Bdume und Pflege der Wiese
- Eigenleistung -

3. Beschreibung

Die Beschreibung wurde durch die Gemeindevertretung am
14.09.95 und 28.03.96 gebilligt.

Siisel/Rébel, 2™ M1 ¥ (Boller)
- BUrgermeister -
Die Abrundungssatzung wurde am , Az. durch

den Landrat des Kreises Ostholstein genehmigt.
Sie trat mithin am in Kraft.



