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Es gilt die BauNVO 2023
I. FESTSETZUNGEN
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STRARENBEGRENZUNGSLINIE

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7-BayGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1- 11 BauNVO

§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr."1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

FUR- UND RADWEG

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

GRUNFLACHEN

KNICKSCHUTZSTREIFEN
ABSTANDSGRUN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUN
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G VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM
ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

ANPFLANZEN VON HECKEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN
FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

ERHALTUNG VON BAUMEN

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9:-Abs. 1 Nr. 20,
25 und Abs. 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
MOGLICHE BAUMSTANDORTE

GRUNDSTUCKSNUMMERIERUNG

MULLSAMMELPLATZ

lll. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN

VORHANDENE KNICKS § 21 LNatSchG

§ 30 BNatSchG

HINWEISE

1. DIN-VORSCHRIFTEN / TECHNISCHE REGELWERKE

Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird,
werden diese bei der Gemeinde Ratekau, BaderstralRe 19, 23626 Ratekau, wahrend der Offnungszeiten
zur Einsichthahme bereitgehalten. '

2, ARTENSCHUTZ

AuRenleuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tierarten ausschlieRlich mit Leuchtmitteln mit
warmweiller Farbtemperatur kleiner 3000 Kelvin und Wellenldngen zwischen 540 und 700 Nanometern
zuléssig. Die Leuchtgehduse sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen auszufiihren
und durfen eine Oberflachentemperatur von 60°C nicht iberschreiten. Eine Abstrahlung oberhaib der
Horizontalen sowie auf angrenzende Wasserflachen, Geholze oder Griinflachen ist unzulassig. Die
Lichtquellen sind zeitlich und in ihrer Anzahl auf das flr die Beleuchtung absolut notwendige MaR zu
beschranken. : :
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 -15 BauNVO)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir die
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit unzulassig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl kann fir Terrassen und Balkone gem.
§ 16 Abs. 5 BauNVO insgesamt um bis zu 20 % Uberschritten werden.

Die in der Planzeichnung festgesetzte max. zulassige Grundflachenzahl darf durch die
Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer
Grundflachenzahl von insgesamt max. 0,5 Gberschritten werden.

GARAGEN, CARPORTS, NEBENGEBAUDE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, Carports und Nebengebaude sind innerhalb eines 5 m breiten Streifens hinter der
StraRenbegrenzungslinie unzulassig.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN ( 23 BauNVO)

Nicht Uberdachte AuRenterrassen sind auRRerhalb der als iberbaubar festgesetzten
Grundstiicksflachen zuldssig gemaR § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO. Bauordnungsrechtliche
Belange bleiben unberiihrt.

MINDESTGRORE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgroRe der Baugrundstiicke betragt 500 m?2.

ANZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Es sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten j‘e.Wohngebéude zulassig.

GRUNDSTUCKZUFAHRTEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Je Baugrundstiick ist max. eine Zufahrt zu 6ffentlichen Verkehrsflachen zulassig.

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 u. 25a, § 9 Abs. 1a BauGB)

Die Errichtung von baulichen Anlagen jeglicher Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen
sind auf allen in der Planzeichnung festgesetzten Griinflachen unzulassig.
AUFSCHUTTUNGEN (9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Auf der festgesetzten Flache fiir Aufschittungen ist ein Erdwall mit einer Breite von mind. 2,5 m
und einer Héhe von mind. 0,5 m zu errichten.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

KNICKS

Die Gehdlze bzw. Knicks auf Flachen mit Bindungen fiir den Erhalt von Gehélzen und
Strauchern dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

KNICKSCHUTZSTREIFEN

Die festgesetzten Knickschutzstreifen sind auRerhalb der Knicks zu einer extensiven Gras- und
Krautflur zu entwickeln.

Die Knickschutzstreifen sind von jeglicher Bebauung und Nebenanlagen freizuhalten und
zwischen Allgemeinen Wohngebieten und Griinflachen durch einen Zaun einzufrieden.
Bauliche Anlagen aller Art in den Baugebieten miissen einen Abstand von mind. 3 m zum
Knickwallfud einhalten.

OBERFLACHENWASSER

Das Oberflachenwasser ist auf allen privaten Grundstiicken zuriickzuhalten, als Brauchwasser
zu nutzen oder zu versickern.

GELANDEVERLAUF

Die Héhenlage der Grundstiicke Nr.-2,-3 und 4 nach. Erschlielung ist zu erhalten bzw. nach
Beendigung der Bauarbeiten wieder herzustellen.

Der naturlich gewachsene Gelandeverlauf fiir alle anderen Grundstiicke ist zu erhalten bzw.
nach Beendigung der Bauarbeiten wieder herzustellen. Bauarbeiten, Aufschiittungen,
Abgrabungen und Stitzmauern sind nur zur Einfiigung baulicher Anlagen im Umfang von max.
0,80 m zulassig. Stutzmauern von mehr als 0,5 m Héhe miissen zu benachbarten
Baugrundstiicken und zu festgesetzten Griinflachen einen Abstand von mind. 1 m seinhalten.
ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

BAUMPFLANZUNGEN

In den ErschlieBungsstraRen sind mind. 6 heimische, standortgerechte Laubbdume zu pflanzen.

HECKENPFLANZUNG

Die in der Planzeichnung festgesetzten Hecken sind mit standortheimischen regionaltypischen
Laubgehdlzen anzulegen.

KNICKNEUANLAGE

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern ist ein Knick mit den Arten des Schlehen-Hasel-Knicks anzulegen.
ORTSRANDEINGRUNUNG

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Grunflachen der Zweckbestimmung Abstandsgriin
sind je Grundstiick mind. 2 standortheimische regionaltypische Laubgehdlze oder Obstbiaume
zu pflanzen.

HOHENLAGE (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten max. zulassigen Gebaudehshen beziehen sich auf die
Oberkante der zugehérigen ErschlieRungsstrale in der Mitte der straRenseitigen Baugrenze.
Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens darf max. 60 cm liber der Oberkante der
zugehorigen ErschlieBungsstrale liegen. Bei ansteigendem Gelande vermehrt sich die
Hoéhenlage des Erdgeschossfuflbodens um das MaR des natiirlichen Héhenunterschiedes, bei
abfallendem Gelande vermindert sich die Héhenlage des ErdgeschossfuRbodens um das Maf}
des natirlichen Hohenunterschiedes.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBO)

DACHER

Zulassig sind fiir die Hauptbaukérper gleichwinklig geneigte Dacher mit einer Dachneigung von
mind. 25°. Ein Zurlicksetzen der AulRenwéande des Dachgeschosses gegeniiber den
AuBenwéanden des darunterliegenden Geschosses ist unzulassig. Die Dacheindeckung ist mit
roten bis rotbraunen oder anthrazitfarbenen Materialien vorzunehmen. Eine Reduzierung der
Dachneigung ist zuldssig, wenn Griindacher errichtet werden. Glanzende und spiegeinde
Materialien sind unzulassig. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind davon
ausgenommen.

13.2 GARAGEN, CARPORTS UND NEBENGEBAUDE

13.3

13.4

13.5

Garagen, Carports und Nebengebaude, die von der 6ffentlichen Verkehrsflache bzw.
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung aus sichtbar sind, sind der
Auflenwandgestaltung der Hauptkérper anzupassen oder in Holz auszufithren. Es sind
ausschlieRlich Dacher mit extensiver Dachbegriinung zulassig.
EINFRIEDIGUNGEN

Einfriedungen zu in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflachen sind nur als lebende
Hecke aus heimischen Laubgeholzen oder als bewachsener Friesenwall bis zu 1,20 m Hohe
zuldssig. Zusatzlich kann auf der dem Baukodrper zugewandten Seite ein Zaun bis zu 1,20 m
Hoéhe gesetzt werden. Gabionenwande und Kunststoffflechtwénde bzw.
Kunststoffeinflechtungen in Zaunen sind unzulassig.

GARTENGESTALTUNG

Die Gartenflachen sind mit Ausnahme der nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes dort
zulassigen Nutzungen wasseraufnahmefahig zu gestalten sowie zu begriinen oder zu
bepflanzen. Die flachige Gestaltung mit Kies oder Schotter ist unzuldssig.

STELLPLATZE

Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze zu errichten (§ 86 LBO). Stellplétze und
Zufahrten sind wasserdurchlassig zu gestalten.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Ratekau durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 11.04.2024 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 105 der
Gemeinde Ratekau fur ein Gebiet in Luschendorf westlich der OstseestraRe/L 102, sudlich des Schiirsdorfer Weges in
sudlicher Verlangerung des Schmedekampes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Umwelt, Natur, Energie und Bauen vom
26.08.2021. Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Lubecker
Nachrichten, Gesamtausgabe" am 07.12.2021.

. Die frlihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 15.12.2021 bis 29.12.2021

durchgefuhrt.

. Die Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gem. § 4

Abs. 11.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 14.12.2021 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

. Der Ausschuss fur Umwelt, Natur, Energie und Bauen hat am 09.03.2023 den Entwurf desBebauungsplanes des

Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 13.04.2023 bis 12.05.2023 wahrend folgender Zeiten: Montag, Mittwoch, Freitag
09.00 Uhr bis 12.00 Uhr ; Dienstag 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr; Donnerstag 09.00 Uhr bis
12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schrifilich oder zur
Niederschrift abgegegeben werden konnen, am 05.04.2023 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten,
Gesamtausgabe" ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und
die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.ratekau.de und www.b-planservices.de ins
Internet eingestellt.
Die Behtrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, die von der Pl
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Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahhﬁéh der-Qffentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager Sffentlicher
Belange am 14.03.2024 gepriift. Das Ergebnis wiifde mitgeteilt.
Die Gemeindevertretung hat am 14.03.2024 den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und
zur erneuten Auslegung bestimmt.

10.Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der éffentlichen Auslegung (Nr. 5) geandert. Der Entwurf des

1.

12.Die Bebauungsplansatzung, bestehen

Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in
der Zeit vom 11.04.2024 bis 10.05.2024 wahrend folgender Zeiten Montag, Mittwoch, Freitag 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr;
Dienstag 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr; Donnerstag 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis
156.30 Uhr erneut offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
03.04.2024 durch Abdruck in den "Libecker Nachrichten, Gesamtausgabe" ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung (ber die  Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden auf der Internetseite der Gemeinde Ratekau unter www.ratekau.de und www.b-planservices.de ins
Internet eingestelit.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus Pla
11.07.2024 als Satzung beschlossen und,giaBegrindung durch (einf;
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13.Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und die

Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend d?éﬁipr chstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am &= £ 2 0¢4. durch
Abdruck in den ,Liubaecker Nachrichten, Gesamtausgabe" ortsiiblich bekannt gemacht worden. In dar
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen

Méglichkeit,Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und d&
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO A
Die Satzung ist mithin am 290%,. 2028 In Kraft getreten.
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SATZUNG D2
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 105

far ein Geblet in Luschendorf westlich der Ostseestrake/ L102,
stdlich des Schiirsdorfer Weges in siidlicher Verlangerung des Schmedekampes
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