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PLANTEIL A - PLANZEICHNUNG, Magstab 1:500 | PLANZEICHENERKLARUNG nach §2 Abs. 4 und 5, 2 Halbsatz PlanZV VERFAHRENSVERMERKE
\ /’ Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58),
| die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |1 S.1802)

geédndert worden ist. 1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Staf3furt hat in seiner Sitzung am 24.05.2022 (Beschluss-

Nr. 0515/2022) nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 65/22 ,Wohngebiet Magdeburg-Leipziger-Strae®, Stalfurt OT
Forderstedt, eine verbindliche Bauleitplanung mit Stadtebaulichem Vertrag im Verfahren
Allgemeines Wohngebeit (§4 BauNVO) nach §13 b BauGB einzuleiten. Der Beschluss wurde im Amtlichen Mitteilungsblatt der
Stadt Stalfurt ,Salzlandbote“ Nr. 495 ortsiiblich am 03.06.2022 bekanntgemacht.

1. Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB) S Besihilisiiber dis breniihe Auslean

GRZ Grundﬂéch?nzahl als Héchﬁtmal& Der Stadtrat der Stadt StaRfurt hat in éffentlicher Sitzung am 02.03.2023 den Entwurf
GFZ  Geschossfldchenzahl als Héchstmal® des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen
I Zahl Vollgeschosse als Hochstmaf} (Beschluss-Nr. 0649/2023).
FH Firsthéhe baulicher Anlagen als Héchstmal Gber der

mittleren Hohe des angrenzenden StraRenabschunitts, 3. Offentliche Auslegung, Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager

gemessen an der StraRenbegrenzungslinie dffentlicher Belange

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
30.03.2023 bis einschlieBlich 02.05.2023 gemal § 3 Abs. 2 BauGB (i.V.m. § 3

0 offene Bauweise Abs. 1 und 2 Plan SiG) 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung erfolgte mit
dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen. Die Behérden
Baugrenze und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden geméaR § 4 Abs. 2 BauGB

mit Schreiben vom 16.03.2023 beteiligt.

1.3 Uberbaubare Flichen, Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

A\ nur Einzelhduser zulassig

1.4 Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)
|:] StraRenverkehrsflache 4. Priifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen und Abwagungsbeschluss
Der Stadtrat der Stadt Stafl¥furt hat die vorgetragenen Anregungen und Bedenken
—— Stralenbegrenzungslinie, auch gegentber Verkehrsfléachen der Birger sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger
besonderer Zweckbestimmung offentlicher Belange am 29.06.2023 gepriift und zur Abwagung beschlossen
(Beschluss-Nr. 0700/2023). Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

/A Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Zu- und

Ausfahrt ausschlieBlich fur Rettungs-, Ver- und Entsorgungsfahrzeuge
5. Satzungsbeschluss

v = 7 Einfahrtsbereich (Magdeburg-Leipziger-Stralle) Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen
wurde am 29.06.2023 nach § 10 Abs. 1 BauGB vom Stadtrat der Stadt Stal3furt als

1.5 Flachen fiir Versorgungsanlagen (§9 Abs.1 Nr. 12 BauGB) Satzung beschlossen (Beschluss-Nr. 0702/2023). Die Begriindung wurde gebilligt.

[ ] Flache fur Versorgungsanlagen 6. Ergéanzendes Verfahren
Der mit Bekanntmachung am 07.07.2023 in Kraft gesetzte Bebauungsplan wurde mit
O Elektrizitat dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts v. 18.07.2023 (BVerwG 4 CN 3.22)
unwirksam. Mit Schreiben vom 06.12.2023 teilte der Salzlandkreis mit, dass der
; i Bebauungsplan unter einem beachtlichen Verfahrensfehler leidet (gem. § 214 Abs. 1
1.6 Sonstige Planzeichen Nr. 2 BauGB). Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung wurden
s gl g : Uberarbeitet. Der Stadtrat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 15.02.2024 die Aufhebung
[""""' I HenzsiCes RumliEaeyrEa s bonslcdos oAl INgsRIAN des Satzungsbeschlusses sowie die Billigung und den erneuten Offenlagebeschluss des

2 ‘D tell h N h k 2. Bebauungsplanentwurfes beschlossen (Beschluss-Nr. 0797/2024). Der 2. Entwurf

- Darstellung ohne Normcharakter (einschl. Umweltpriifung) wurde in der Zeit vom 29. Februar 2024 bis einschlieRlich

[ ] vohandene bauliche Anlagen 5. April 2024 geméanR § 3 Abs. 2 BauGB verbéffentlicht. Die Veroffentlichung erfolgte mit
e dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von

vohandene Strale jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen. Die Behdrden

und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit

Schreiben vom 20.02.2024 beteiligt.

— Flurstlicksgrenzen Geltungsbereich

10374 / : ..
7. Erneute Prifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen und Abwagungsbeschluss
PLANTEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNG Der Stadtrat der Stadt Stafurt hat die vorgetragenen Anregungen und Bedenken der Blrger
sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am
| Bauplanerische Festsetzungen (§9 Abs.1 BauGB und BauNVO) 20.06.2024 geprift und zur Abwagung beschlossen (Beschluss-Nr. 857/2024).

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

f;‘ /‘ J,f’/,‘-"‘ Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Allgemeinen Wohngebieten Ausnahmen

/ z N\ 1.S.d. § 4 Abs. 3 BauNVO flr Betriebe des Beherbungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig sind.

8. Erneuter Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen
wurde am 20.06.2024 nach § 10 Abs. 1 BauGB vom Stadtrat der Stadt Stalfurt als
Satzung beschlossen (Beschluss-Nr. 858/2024). Die Begriindung wurde gebilligt.

FESTSETZUNG FUR DAS BAUGEBIET HINWEISE 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Im Allgemeinen Wohngebiet darf die zuléssige Grundfléche (GRZ von 0,4) durch die in 9. Ausfertigung
Nutzungsschablone far WA 1.) Durch den Bauherren oder einer ihm vertretungsberechtigten Person ist bei Einsatz von Luftwdrmepumpen, § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefihrten Grundflachen (Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten, 2ol Bebemingsgiet i el EdRIR L.
klimaanlagen und vergleichbaren (Kleinst-)Anlagen innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets (WA) der Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, baulichen Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache, durch die
GRZ 0,4 gz 0,8 zulassige Aufstellort auRerhalb des Gebaudes nach dem LAl-Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird), nicht Uberschritten werden.
Il gegen Larm beim Betrieb von stationéren Gerten in Gebieten, die dem wohnen in Abhangigkeit des Schall- Fir die Festsetzung der Héhe der baulichen Anlagen, muss der untere Bezugspunkt herangezogen werden.
° FH 9,0m leistungspegels (Lw) der jeweiligen Anlage zu ermiteln und umzusetzen. Stalfurt, den 28.06. 202¢ <
2.) An der im Bebauungsplan im Abstand von ca. 15 Meter zur StraBenmitte festgesetzten Baugrenze ist mit 3. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB (Burgermeister)
AuBenlarmpegeln von ca. 65 dB(A) tagstiber und 55 dB(A) nachts zu rechnen d.h. die schalltechnischen Die Anzahl der Wohnungen je Einzelhaus wird auf maximal eine Hauptwohnung und eine Einliegerwohnung 16. Bekanhtmachiing/ Inkafitieten
Orientierungswerte werden erheblich Uberschritten. Bereits in der Entwurfsplanung ist auf den §15 (Abs. 2) der festgesetat. Der Satzungsbeschluss liber das ergénzende Verfahren gemaR S 214 Abs. 4 BauGB
BauO LSA zu achten. Somit muss u. A. darauf geachtet werden, dass schutzbediirftige Réume der Wohnhéuser EIZA?ZahlddeI’EEi?liegemzhnungeﬂ;l'ilr Cias_ gzsam:'e Basgebiet wird auf 20% begrenzt. Die rdumliche des Bebauungsplans Nr. 65122 Wohngebist Magdeburg-Leipziger-Strar&e“,. StaRfurt OT
EMPFOHLENER STRABENQUERSCHNITT in dem ersten Baufeld zur Magdeburg-Leipziger-Strafie, von dieser abgewandt geplant werden. Ebenso sind utelung cer Einllegarehnting Wird aut el Sescrioss bagrenzt. Forderstedt sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von
"stfentliche Strale” entsprechende S?hgllschutzmall.nahmen '(z.B. Wandaufbauten, Schallschutzfgnster, etc.) einzuplanen. ) 3 . jedermann eingesehen werden kann und {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im
3.) Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bodendenmale betroffen. 4. Flachen flir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (5 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt StaBfurt ,Salzlandbote* Nr. 554 am 23.08.2024
o Kf:= Kraftfahrzeuge Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleiter}_d archgologisch betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, Im Allgemeinen Wohngebiet Sfﬁd Carports und Garagen sowie Nebenanlagen auch auGerhalb der rtsiiblich LOckWiNG R 2L 07.07,2024 baslarnt gemachit wordan, It dsr Bakarntraekuing
g R= Radfahrer dem Denkmalamt bzw. dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, festgesetzten Baugrenzen zulassig. ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften und von
PlanstraBe A, B und C TB= Tiefbord mindestens vier Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen geméaR § 215 und weiter auf die Falligkeit
Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. §9 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz (DSchG LSA) Il Griinordnerische Festsetzungen (§85 Abs. 1 Nr. 1 BauO LSA, §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 4 BauGB) und Erléschen von Entschadigungsanspriichen geméaR § 44 BauGB hingewiesen worden.
| 6.45 unverziglich der zustandigen Behérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters ; ] Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung sowie der in Kraft getretene
7 f/ der Bodendenkmalpfiege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, 2ICHORCHNTIAL S Ffst-setz"ungen T s ] Bebauungsplan auf der Homepage der Stadt Staf3furt eingestelit werden.
8 . 8 der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Je angefangene 150 m niciit Uberbaubare Grundsilcksfidcns, Ist mitkiestens ein
% 3.13 s 3.13° L 4.) Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine Altablagerungen oder kleinkroniger oder je 300 m* nicht Uberbaubarer Grundstiicksflache mindestens ein
H d /ﬂ Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen groRkroniger Baum der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Der Mindeststammumfang bei kleinkronigen
” Kfz /R Kiz /| R 2 des Untergrundes (unnaturlicher Geruch, anormale Férbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen, B&umen muss bei 12/14 cm, bei grofkronigen Baumen bei 16/18 cm liegen. Die nicht
[ = ; Y i Uberbaubaren Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen (§) Abs. 1 Nr. 2
Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 3 Abs. 1 Abfallgesetz (AbfG) zur gartnerisch anzulegen (§) Ab 5 BauGB). ,
ordnungsgeméfRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Amt Im Aligemeinen Wohngebiet sind die Baugrundstiicke entlang der Straken mit einer Strauchhecke (Buig men)
ib fir Umweltschutz gem. § 11 AbfG wird hingewiesen. in 2 x v. Baumschulqualitat einzufrieden. Hierzu sind vorzugsweise die Pflanzarten der Pflanzliste 2
2’503/" 5.) Nach gegenwartigem Kenntnisstand liegt das Bebauungsgebiet nicht in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. zu verwenden.
S TR _ Auf Grund vorliegender Kriegsluftbilder und dokumentierter Einzelfunde ist nicht mit dem Vorhandensein STADT STASSFURT
» S e e von Kampfmittel zu rechnen. Mit Einreichung der Genehmigungsplanung ist jedoch ein Antrag zur Uberpriifung 6. Auswirkungen auf Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
R R R R N e B O S RS RS S des Grundstiickes auf Kampfmittelbelastung bei der zusténdigen Polizeidienststelle einzureichen. Landschaftspflege
S A O 6.) Die Baumreihe / Allee auf dem Flurstiick 73/2, Flur 6 - an der Grenze des Geltungsbereiches zu 6.1. Mainahmen zum Artenschutz
! Flurstuck 1077/71 und Flurstiick 69/3 ist zu erhalten. Wahrend des Genehmigungsverfahrens ist zu prifen, ob das Vorhaben gegen die BEBAUUNGSPLAN NR. 65/22 "WOHNGEBIET MAGDEBURG-LEIPZIGER-STRARE"
artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstoRt. in Stalfurt OT Foérderstedt
Danach ist es verboten, wildlebende Tiere der besonders geschitzten Arten zu téten,
PFLANZLISTE in ihrer Entwicklung erheblich zu stéren oder Fortpflanzungs- und Ruhestétten aus der Natur zu v:
entnehmen. Diese artenschutzrechtlichen Verbote sind stets zu beachten.
PLANUNGSGRUNDLAGEN Pflanzliste 1: Heimische Bdume Pflanzliste 2: Heimische Striaucher Gehéizfallungen sind nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. zulassig. @_ .
GroRkronige Baume Amelanchier ovalis Gewshnl. Eslssnbime Die § 19 BNatSchG i. V. m. dem Umweltschadensgesetz (vom 10. Mai 2007, BGBI. Teil | S. 666), Y/
Betula pendula Cornus sanguinea Roter Hartriegel § 44 und §45 BNatSchG sind zu beachten. ,/ﬁ
Lage- und Héhenplan Vermessungsbiiro Kindt, Aschersleben vom 09. Sep. 2022; Fagus sylvatica Sand-Birke Corylus avellana Wald-Hasel
Bebauungskonzept - B-Plan Nr. 65/22 vom 28. Okt. 2022; Quercus petraea Rot-Buche Crataegus monogyna Gemeiner Weilldorn = fo
Eigene Erhebungen Quercus robur Trauben-Eiche Crataegus laevigata Zweigriffl. WeiRdorn RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Salix alba Stiel-Eiche Cytisus scoparius Besenginster f,,.-*’ :
Tilia platyphyllos Silber-Weide Ligustrum vulgare Liguster Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 65/22 "Wohngebiet Magdeburg-Leipziger-Strale" 7 | -
Ulmus holandica i. S. Sommer-Linde Lonicera xylosteum Heckenkirsche in StaRfurt OT Forderstedt umfasst die Flurstiicke 1077/71 und 69/3 des Flur 6. / 6 Jit
Hollandische Ulme Malus-sylvestris Wild-Apfel £
Kleinkronige Baume Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn ,
Acer campestre i. S. Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere 5 F
Sorbus i. S. Feld-Ahorn i. S. Ribes niggrum Schw. Johannisbeere PRAAMBEL
Crataegus i. S. Mehlbeere i. S. Ribes uva-crispa Stachelbeere ;"'j
Malus syl\{estris Weilkdorn i. S. Rubus idaeus . Himbeere Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt- Abb. Ohne MaRstab (BKG 2023, GeoBasis-DE/LVermGeo LSA 2023)
Prunus avium _ Wild-Apfel Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose machung vom 03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634) und des § 8 des Kommunalverfassungsgesetzes
Pyrus communis Vogelkirsche Rubus fruticosus Brombeere des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) wird nach Beschlussfassung des Stadtrates der Stadt Planstand -
Holz-Birne Sambucus nigra Schwarzer Holunder StaBlfurt 29.06.2023 sowie 20.06.2024 die folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr.65/22 URSCHRIFT
Vibumum opulus Gemeiner Schneeball ,Wohngebiet Magdeburg-Leipziger-Strake*, Sta T Férderstedt, gemaR §10 BauGB erlassen. P!? nverfass.er
Vibumum lantana Wolliger Schneeball 0 _— ‘{ ; : o Me?s_slvbau
Prunus spinosa Schwarzdern, Schishe y%};ﬁi fél! Wittenberge, Mai.2024 P'roduktlmle der Engel-Putz BS GmbH
Bonn caniia LutdeRoga , %;3&* ] ™ Dipl.-Ing. (FH) Marko Buchholz
Rosa rubiginosa Wein-Rose StaBfurt, den 28. 06, 10L¢ 4 Rathauss.traﬂ.e =
EI (Biirgéfmeidter) 19322 Wittenberge




