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Stadt Bargieheide Begrindung zum Betauungsplan Nr. 1/ 1, Anderung "Bahnhofsirale”

1. GRUNDLAGEN

1.1 Lage im Raum / Geltungsbereich

Das Plangebist liegt im Gebiet der Stadi Bargieheide, am westlichen Stadtkern,
unmittelbar am Bahnhof und dem Bahnhofsgelande. Es wird begrenzt;

nérdiich durch die nérdliche StraBenbegrenzung der geplanten StraRe K 12
westlich durch die westliche StraBenbegrenzung der BahnhofstraB3e

sidlich des Bahnhofsgebaudes durch die Verldngerung nordlichen Parzellen-
grenze der Parzeite 110/19 in westliche und &stliche Richtung

Ostlich  durch die Bundesbahnstrecke Hamburg - Lubeck

Der genaue Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 / 1. Anderung ,Bahnhof-
strafie” kann der Planzeichnung (Teil A) im MaBstab 1 : 1000 entnommen werden.

1.2  Bisherige Nutzung

Im Plangebiet befindet sich von Stden nach Norden:

- Das Empfangsgebaude des Bahnhofes der Stadt Bargteheide an der Bahnstrecke
Liibeck-Hamburg mit Vorbereichen,

- zwei Gebaude der ehemaligen Giterabfertigung der Bahn (das sudliche steht leer,
das nordlichere wurde bislang noch als Fahrradautbewahrung fir Kunden der

Bahn genutzt),
- ein Farben- und Einrichtungsgeschatt {,Farben -Moller),
- der 1994/95 errichtete Neubau eines Biiro- und Geschéaftshauses

- gine Flache zwischen der Rampe der RathausstraBe (K 12) und der Bahn ohne
Bebauung, welche z.Z. als Parkplatz genutzt wird.
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S1adt Bargteheide Begrindung zum Bebauvungsplan Nr. 1/ 1. Anderung "BahnhofsiralBe"

1.3  Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundtagen fir den Bebauungsplan Nr. 1/ 1. Anderung gelten:

a) Das Baugesetzbuch 1986 (BauGB} in der zuletzt geanderten Fassung,

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.04.1993 (BGBI. Teil |, S. 479),

c} die Landesbauordnung fur das Land Schleswig - Holstein {LBO} vom
11.07.1994 ,

d) die Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes {PlanzV 80) vom 18.12.1990 (BGBI. Teit I, Nr.3 vom 22.01.1991) ,

e) die Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide (letzter Stand vom 4.9.1985),
sowie

fy  die Baumschutzsatzung der Stadt Bargteheide vom 02.05.1984

1.4  Plangrundlage

Als Plangrundiage dient die Vermessung im MaBstab 1 ;: 1000 des ing.-Blros Grob
und Teetzmann (Ahrensburg), welche mit dem Katasteramt Bad Oidesloe
abgestimmt ist,

1.5 Bestehende Rechtsverhiltnisse

Das Planungsgebiet ist eine Teilflache des seit 8.6.1993 rechtsverbindlichen B-Plan
Nr. 1neu. Dieser wurde entsprechend der stadtebaulichen Zielvorstellungen der
1386 beschlossenen Rahmenplanung entwickelt. Die vorliegende 1. Anderung
Uberplant den B-Plan Nr. 1neu fiir den Teilbereich zwischen Bahnhof und der
geplanten Bahniiberfihrung.

Der in Aufstellung befindliche Flachennutzungsplan (bereits angezeigt) stelit fir das
Plangebiet im Norden eine Mischgebietsflache und fur die Flache zwischen dem
bestehenden Farben- und Einrichtungsgeschaft und dem Bahnhotsgebaude eine
Parkplatzfiache da. Der Bebauungsplan nimmt die Ziele des Flachennutzungsplanes
(Unterbringung der Parkplatzflachen fir Park&Ride) auf (s. 2.1 Bebauungskonzept),
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Stadt Bargteheide Begrincung zum Bebauungsptan Nr. 1/ 1. Anderung “Bahnhofstrale”

sieht aber darlber hinaus eine Bebauung mit Mischgebietsausweisung vor. Da der
Kern der Zielvorgaben des Flachennutzungspianes beibehalten wird und in
Anbetracht der geringen GréBe der Flache i. V. mit der bedingten Darstellungs-
scharfe des Flachennutzungsplanes ist hier die Entwicklung aus dem F-Pian noch
gegeben. Die Darstellung des Flachennutzungspianes wird im Zuge einer nachsten
Anderung entsprechend angepalit.

Die Umplanung der KreisstraBe K 12neu auf der Trasse der Bahnhofstraf3e mit
neuer Rampe und Uberfihrung Uber die Bahn ist im stdlichen Bereich
planfesigestelit und realisiert. Im nérdlichen Bereich war auch fir diesen Plan
zunachst die Ubernahme der Trasse (mit neuer Briickenrampe) aus dem Entwurf zu
Planfeststellung vorgesehen, wie sie noch im Planvorganger dargestelit ist. 1998
wurde davon abweichend der BeschluB flir eine neue Verkehrsldsung gefal3t, der im
Kreuzungsbereich BahnhofstraBe / Rathausstral3e einen Kreisverkehr vorsieht.

Fur das Plangebietes gilt die Onsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide (letzter
Stand vom 4.9.1985), deren Festsetzungen vom B-Plan nicht berthrt werden.

Ebenso die Satzung der Stadt Bargteheide zum Schutz von Baumen (letzter Stand
vom 02.05.1984).

1.6 Bodenverhaltnisse und Altlastenunbedenklichkeit

Das Landesamt fir Natur und Umwelt macht darauf aufmerksam, daf3 nach den im
Geologischen Landesarchiv des LaNU vorliegenden Unterlagen im zentralen Bereich
des Plangebietes westlich der Bahnsirecke (zwischen Bahnstrecke und
BahnhofstraBBe) an 5 Stellen oberflichennahe Auffullungen mit Machtigkeiten
zwischen 0,3 und 1,2 m erbohrt worden sind. Anhand dieser Unterlagen [ai3t sich
weder entscheiden, ob das aufgeflillte Material zur Zeit noch dort lagert. Dem LaNU
ist ebenfalls unbekannt, ob es im Zuge geplanter BaumaBnahmen ohnehin
ahgetragen wird.

Altlasten sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Anders lautende Informationen
liegen nicht vor.
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Stadi Bargleheide Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1/ 1. Anderung “Bahnhofstrale"
Stadl P24

1.7 Planungserfordernis und Ziel

im Verlauf einer neuen VerbindungsstraBe zur Entlastung der Bargteheider
Innenstadt zwischen der K 12 und L 89 (mit geplanter Verlangerung zur B 75
Sudumgehung”) wird auch der Bahnhotisbereich Bargteheides betroffen. Diese
Stral3e (neue K 12) nimmt im Plangebiet im wesentlichen die Linienflhrung der
BahnhofstraBe auf und erreicht (ber eine geplante Rampe im nérdlichen
Planbereich eine neu 2zu bauende Bricke Uber die Bahnstrecke, Die
StraBenumgestaitung vor dem Bahnhot selbst ist bereits in den letzten Jahren
schrittweise erfolgt.

Im Zuge des StraBeneubaus soll eine stadtebauliche Autwertung des Bereiches der
BahnhoistralBe mit einer Neuordnung der Bebauung zwischen Bahnhof und
Bahnbriicke erfolgen.

Das Gelande der Deutschen Bahn AG wird wegen des inhaltlichen
Zusammenhanges (Emissionen) aus dem rechtsgultigen BP 1 als nachrichtliche
Darstellung in  den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Ubsrnommen.
Einschrdnkende Festsetzungen flr die Bahnflaichen werden nicht getroffen. Die
bislang als Bahnflachen gewidmeten Flurstiicke 60/15 und 60/10 wurden
unterdessen von der Stadt Bargteheide erworben. Hier sollen bahnhofsnah
Park&Ride-Parkplatze entstehen und durch einen FuB3gangerunterfGhrung zur
anderen Gleisseite verbunden werden, Die Entwidmung dieser Fachen ist

vorgesehen.
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&:adt Bargteheide Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 1 ¢/ 1. Anderung “Bahnhotstrafie”

2.  BEGRUNDUNG ZU DEN PLANINHALTEN

2.1 Bebauungskonzept

Aufgrund der derzeitig gestalterisch unbefriedigenden Situation {ungeordnete
Schuppen- und Stellplatznutzung) an der wichtigen Verbindung zwischen Bahnhof -
Bargteheider Innenstadt {RathausstraBe) soll durch qualifiziete Neu- und
UmbaumalBnahmen eine Aufwertung dieses Bereiches erfolgen.

Der nordliche Teil der Bebauung im Plangebiet setzt bereits mit erdgeschossigen
Laden die Nutzung des Stadtkernes fort. Das stadiebauliche Konzept sieht eine
Fortsetzung zu einer weitgehend geschlossenen Riegelbebauung bis zum
denkmalgeschutzten Empfangsgebaude des Bahnhofes vor. Durch seine Integration
und den raumlichen Luckenschluf3 erfolgt eine zusammenhangende und
stadtischere Fassung der BahnhofstraBe mit einer visuelle Flhrung der
Bahnreisenden in die Bargteheider Innenstadt. Eine weitere Absicht ist eine
spUrbaren Larmreduzierung zu den westlich der BahnhofstraBe  gelegenen
Wohnquartieren, welche durch die geschlossene Bauweise erreicht werden kann.

Folgende Gestaltungsziele liegen zugrunde :

« Durch die Anderung des B-Plans 1 soll eine funktionsfihige und gestalterisch
befriedigende Verknuptung zwischen Park- und Einkaufsméglichkeiten geschaffen
werden, die durch BlUroraume und Wohnungen sinnvoll erganzt wird. Dabei soll
ein groBer Teil der Parkplatze in der Tiefgarage als Park&Ride-Platze auch flr
hahn-nutzende Pendler zur Verfugung stehen,

» Das Bebauungskonzept sieht zwei Neubauabschnitte vor. Nordlich gelegen
(BahnhofstraBe 1) der in Abstimmung mit der stadiebaulichen Planung bereits
1994/95 realisierte Neubau eines Buro- und Geschaftshaus (Bauherr:
Bauherrengemeinschaft Timm, Wehnsen, Wutschik} und sudlich anschlie3end bis
kurz vor das unveranderte Bahnhofsgebaude ein zusammenhangender Abschnitt
auf dem schmalen Streifen zwischen Bahn und BahnhofstraBe.

¢ Die neuen Gebaude sollen in ihrer Gestaltung und ihren Dimensionen flir den
nahe gelegenen Bahnhof keine Konkurrenz darstellen. Das alte Gebéaude soll von
den neuen in seiner Wirkung nicht ,erdrickt” werden.
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sradt Bargieheide Begrindung zum Bebauungsplan Ni. 1/ 1. Anderung "Bahnhoistaie”

« Wegen der raumlich beengten Flache wird fur die Fui3ganger entlang der
Geschafte eine Arkadenzone vorgesehen, die einerseits eine wirtschaftliche
ErschlieBung und Nutzung des Gebaudes ermdoglicht, jedoch anderseits auch auf
dieser StraBenseite einen attraktiven und geschutzten FuBweg gewahrleistet. Die
Verbindung vom historischen Bahnhof zur Einkaufszone wird durch dieses
Jvermitteinde" Element geschlossen.

2.2  Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen des Bebauungsplanbereiches werden entsprechend der vorge-
sehenen Nutzung als Mischgehiet (M) ausgewiesen.

Zur Vermeidung eines Attraktivitatsverlust des innerstadtischen Bereiches (zu dem
die Bahnhofstrai3e und der Bahnhofsbereich zugerechnet werden missen) werden
in allen Gebieten gemal § 1, Abs. 5 BauNVO die Nutzungen Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnigungsstatten, letztere in den Uberwiegend gewerblich
gepragten Teilen des Gebietes, ausgeschlossen. Gemai § 1, Abs. 6 BauNVQO sind
auch die ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten nicht Bestandtell des
Bebauungsplanes.

{(Zur detailierten Begrundung s. a, : Begriindung zum B-Plan Nr. 1neu, Bargteheide,
Juli 1990).

Trotz der bekannten starken Emissionen durch Bahn und geplante StraBe
{Gutachten in der Anlage 1) besteht der dringliche Wunsch der Eigentimer, durch
Bewohnen auch dieser Gebiete ihre Geschafte in einer sozialen Kontrolle zu wissen
und die Gefahr von Wandalismus einzudammen. Deshalb sieht der vorliegende
Bebauungsplan entgegen der Ursprungsfassung die Méglichkeit von Wohnungen
vor, wobei diese zu ihrem eigenen Schutz nur in den Obergeschossen und mit den
notwendigen immissionschutzrechtlichen Einschrankungen (s. 2.5) méglich sind.

Entsprechend der beengten, jedoch wegen der FuBgangerbeziehungen attraktiven
Lage wird im Mischgebiet 2 die Nutzung im ErdgeschoB auf ausschlieBlich
Einzelhandel, Schank- und Speisewirtschaften sowie Dienstleistungen (Reisebliros,
Versicherungsgeschaitsstellen usw.} beschrdnkt. In den Obergeschossen sind
zusatzlich Wohnungen zulassig.

Im Untergeschof3 sind die Parkplatze flir den Park&Ride-Verkehr vorzusehen. (s.
2.4.2.). Ebenfalls in der Hohe des Untergeschosses wird eine &ffentliche WC-Anlage
und eine halboffene, beaufsichtigte Fahrradabstellaniage errichtet, die von dem

Abgang zum vorgesehenen FuBgéngenunnel erreicht werden kénnen.
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siadi Bargieheide Begrdndung zum Bebauungsplan Nr. 1 7 1. Anderung "Bahnhofsirale"

Die natlrliche Belichtung der Tiefgarage soll durch die Transparenz des Vordaches
iber der Fahrradabstellanlage gewahrt bleiben. Dies wird privatrechtlich abgesichert.

2.3 MaB der baulichen Nutzung und ihre Hohenentwicklung

Ausgehend vom Mal3 der baulichen Nutzung in der angrenzenden Nachbarschaft
wird flr das Gebiet 1 eine Zweigeschossigkeit mit einer maximalen Grundflache
GRmax = 600 m? und flr die Gebiet 2 bis 4 eine Dreigeschossigkeit mit maximalen
Grundflachen 1500 m? (Gebiet 2), 240 m? (Gebiet 3) und 480 m2 (Gebiet 4)
festgesetzt.

Die Grundflachenzahl entspricht umgerechnet etwa 0,72 und ist damit hoher als die
ubliche Obergrenze fir MI-Gebiete von 0,6, Dies ist durch die stadtebaulich
beabsichtigte Riegel- und Larmschutzwirkung der Neubebauung auf der relativ
schmalen vorhandenen Grundstickstiefe begrindet. Eine Beeintrachtigung der
Nachbarflachen findet nicht statt.

Auf der Seite der Bahn wird fur den sudlichen Baukérper eine Baulinie festgesetzt,
um die angestrebte Larmschutzwirkung zu erreichen. Sie wird um so gunstiger, je
enger der Baukdrper an der Bahn zu liegen kommt. Der gewahlte Abstand von 4 m
bis zur Grundstiicksgrenze zur Bahn ist aus den vorgenannten Griinden bewuf3t
geringer als ein H (Héhe des Baukorpers), sodaf3 die Abstandsflachen des Neubaus
auch auf dem Grundstiick der Bahn zu liegen kommen werden.

Wegen der Nidhe des denkmalgeschutzen Bahnhofsgebdudes (einfaches
Kulturdenkmal) und seiner staddtebaulich gewlnschten Gewichtung als wichtiges
offentliches Gebaude sind die Trauf- und Firsthéhe der Neubauten in Gebiet 2 bis 4
zusatzlich beschrankt.

Es werden 3 Bezugspunkie in die Planzeichnung aufgenommen, die die
ansteigenden Topographie bericksichtigen und eindeutige Beziige zur Festlegung
der Trauf- und Firsththen zu den einzelnen festgelegten Gebieten der
Bahnhofstraf3e festlegen. (Der sonst Ubliche Bezug auf das StraBenniveau kdnnte
wegen der durchgehenden Lange der geplanten Baukdrper zu interpretations-
schwierigkeiten flahren.) Wegen noch ausstehender StraBenumbaumaBnahmen
werden diese auf dem Gehweg liegenden Punkte eindeutig auf NN bezogen. Eine
Abstimmung mit dem planenden Architekten des Bauvorhabens ist erfoigt.

Aus redaktionelien Granden erfolgt eine Aufteilung des urspriinglich vorgesehenen
Gebietes 2 in drei Teilgebiete (Gebiet 2 bis 4), welche den Gebdudeabschnitten des
Bauvorhabens entsprechen.
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siadt Bargleheide Begriindung zum Bebavungsplan Nr. 1/ 1. Anderung “"BahnhofsiraBe”
Sladl T

Die maximalen TraufhShe wird auf 10.4 m bzw. 11,4 m dber den jeweiligen
Bezugspunkten festgelegi. Dies entspricht der entsprechenden HOhe des
Bahnhofsgebaudes und erméglicht die vorgesehenen GeschoBhohen im Neubau.

Die maximalen Firsthdhen werden gestaffelt auf 149 m, 158 m und 155
festgesetzt. Dies entspricht bei einer Ausnutzung der maximalen Traufhdhe einer
Dachneigung von jeweils 307 zuzuglich dafir notwendiger konstruktiver Hohen. Die
unterschiedlichen Gebaudetiefen und die vorhandene Straflensenke bei Bezugs-
punkt 2 sind dabei berlcksichtigt.

2.4 Verkehr

2.4.1 StraBenraum

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausschlieBlich Gber die vorhandene
Bahphofstraf3e sowie Uber die zukinftig anschlieBende, geplante K 12. Dieser
StraBenzug ist im sldlichen Planbereich (Umbau der BahnhofstraBe vor dem
Empfangsgebaude) mittels einer Planfeststellung bereits realisiert. Der
Bebauungsplan stelflt diesen Planabschnitt nachrichtlich dar. Im nérdlichen Bereich
Obernimmt der vorliegende Bebauungsplan den aktuellen Stand der
StraBBenplanungen (Kreisverkehrsldsung) im Kreuzungsbereich BahnhofstraBe /
RathausstraBe. Die urspringliche nachrichtliche Ubernahme der zur Planfeststeliung
vorgesehenen neuen Briackenrampe wurde deshalb aus dem Plan
herausgenommen,

Die éftentliche Zuganglichkeit der Arkadenzone wird durch ein Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit abgesichert, weil der verbleibende Raum zur Fahrbahn (2,75 m)
bereits den Fahrradverkehr aufnehmen muB (bis zur Realisierung eines
kombinierten Weges auf der Westseite auch flr beide Fahrtrichtungen ).

2.4.2 Anlieferung

Ein ursprunglich vorgesehene ausschliefliche Anlieferung von der Gleisseite kann
wegen der Enge des Grundstlickes nicht festgeschrieben werden. Die Erschlie3ung
erfolgt soweit als moglich Gber die Durchfahrt auf Flurstiick 110/14, die deshaib
durch entsprechende Hohen- und Breitenfestsetzungen in der Planzeichnung
entsprechend dimensioniert und durch Fahrrechte abgesichert wird.
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Stad! pargteheide Begrdndung zum Bebauungsplan Nr. 1 ¢ 1, Anderung "Bahnhofstraie"
st e

2.4.3 Ruhender Verkehr

Die Flache im Norden des Plangebietes soll entsprechend aktuellen Umplanung der
Kreisstraf3e K 12 weiterhin durch eine direkie Zufahrt erschlossen werden, sie wird
derart verschwenkt daf3 die Zu- und Abfahrt direkt aus dem Kreisverkehr erfolgen
kann. Auf dieser Flache sind die Stellplatze der Gebdude im Geltungsbereich
ausreichend nachgewiesen, weitere liegen in der dargestellten Tiefgarage.

Eine weitere Erschiieung der Stellplatzflachen erfolgt Uber die Durchfahrt auf die
Sldseite des Farbengeschéaftes (auf das Flurstick 110/14) und wird durch ein Fahr-
und Gehrecht abgesichert.

In der Tiefgarage im KG sind flr den P&R-Verkehr mindestens 30 Stellpliatze
vorzusehen, deren Nutzung privatrechtlich abgesichert wird.

Die Zufahrt zu dem Tiefgaragengeschof3 (Park-&-Ride) erfolgt (iber das Gelédnde der
Deutschen Bundesbahn. Die Zufabrt ist durch ein Fahrrecht privatrechtlich
abgesichert.

Uber den vorgesehenen FuBgangertunnel siidlich des Empfangsgebaudes kénnen
weitere Park-&-Ride-Parkplatze auf der Bahnhofsostseite erreicht werden. Hier ist
eine offene Stellplatzanlage auf den bislang als Bahnflachen gewidmeten und
unterdessen von der Stadt Bargteheide erworben Flursticken 80/15 und 60/10
vorgesehen. Hier sollen bahnhofsnah Park&Ride-Parkplatze entstehen und durch
einen FuBgéngerunterfihrung zur anderen Gleisseite verbunden werden.

2.5 Festsetzungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Direkt im Ostlichen Teil des Geltungsbereiches liegt die Trasse der Bahnlinie
Hamburg - Libeck und dem Bahnhof Bargteheide. insbesondere die unter Last
anfahrenden Diesellokomotiven sind eine ldarmintensive Schallquelle, die die
beabsichtigte Geschafts- und Wohnnutzung beeintrachtigen kann und einen
qualifizierten Immissionsschutz erfordert.

Die BahnhofstraBe auf der anderen Seite im westlich Plangebiet stellt mit den durch
ihren mittelfristigen Ausbau zu innerstadtischen Umgehungsstraf3e verstarkten und
permanenten Verkehrsstromen eine nicht  unerhebliche Larmquelle dar.
Hinzukommt aufgrund der Bahnhofsnahe in StoBzeiten der Park-Suchverkehr.

Die Buro- und Geschaftsnutzung mit teilweise Wohnungen in den Obergeschossen
in diesem larmtechnisch sensiblen Bereich erfordert bei allen Aufenthaltsraumen die
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Begriindung zum Behauungsplan Nr. t 7 1. Anderung “Bahnhoistiale”

Sladt Bargteneide
-_‘._._‘._.—N—-_"_

im Immissionsbereich der BahnhofsstraBBe und der Gleisanlagen liegen passive
SchallschutzmaBnahmen um so die Larmimmissionen auf das Minimum zu
reduzieren. Es wurde ein entsprechende Gutachten erstellt, welche die Larm- und
Luftschadstoffbelastungen ermitteln und bewerten (s. Anlagen 1 und 2).

2.5.1 Larm

Die schailtechnischen Orientierungswenrte nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 werden
im Geitungsbereich des Bebauungsplanes zum Teil deutlich {iberschritten, Daher
sind LarmschutzmaBnahmen unumganglich.

Aktive LarmschutzmaBnahmen zum Schutz der geplanten Bebauung vor StraBen-
sowie Schienenverkehrsgerduschen kommen aus stadtebaulichen Grinden nicht in
Betracht.

Als entsprechender Ersatz werden MaBnahmen der GrundriBgestaltung und passive
Larmschutzmafinahmen sowie schallgedampfte Luftungen flir Schlaf- und Kinder-
zimmer vorgeschrieben. Da die Hauptbelastungen schienenseitig zu erwarten sind,
sollten Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer vorzugsweise abgewandt orientiert werden
und nur ausnahmsweise mit entsprechend verstarktem baulichen Larmschutz auch
zur Gleisseite.

Fur alle Aufenthaltsraume sind entsprechend ihrer Ausrichtung Schutzvorkehrungen
vorzusehen und im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Die larmseitigen
AuBenbauteile {Gesamtheit von Wand und Larmschutzfenster (DIN 2719)), dlrfen
die resultierendes Schalldamm-MaBe (R'w, res) entsprechend der festgesetzten
Larmpegeibereiche Werte von 35 bis 45 dB nicht unterschreiten (DIN 4109). Wie aus
dem anliegenden Larmuntersuchung hervorgeht, wird dadurch sichergestellt, daf3 die
L&rmimmissionen von auBen auf einen Innenraumpegel der Wohnungen von
weniger als 35 dB (A) reduziert werden.

In Betracht kommen auch die innere Gliederung baulicher Anlagen durch die
Pufferung der Aufenthaltsraume durch larmmindernde, vorgelagerte Bauteile (z.B.
LaubengangerschlieBungen und Wintergarten).

(Die Larmuntersuchung von September 1995 des IngenieurbGros Masuch und
Olbrisch befindet sich in der Anlage 1}
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1 / 1. Anderung “Bahnhofstrai3e*

Stadt Bargteheide

Die Auswirkungen der P+R - Anlage (Sie wurde erst nach der vorstehenden
Larmuntersuchung  beschlossen) wurde 1999 ebenfalls ermittelt. Die ,Larm-
technische Untersuchung, P+R-Anlage Bargteheide® der Ing.-Gesellschaft Masuch +
Olbrisch vom 4. Februar 1999 untersucht 2 Varianten: Einer ebenerdigen P+R-
Anlage etwa auf Schienenniveau und einer P+R-Anlage mit Parkdecks.

Aufgrund der Berechnungsergebnisse erscheinen beide alternative Planungen aus
larmtechnischer Sicht mit der Nachbarschaft vertraglich.

Mit der ebenerdigen Variante der P+R-Anlage wird die bestehende, in erster Linie
durch den Bahnlarm gepragte Larmsituation praktisch nicht verandert. Die von der
P+R-Anlage allein stammenden Pegelanteile liegen - ohne weitere
LarmschutzmaBnahmen - unterhalb der Orientierungswerte der DIN 18005/1.

Die Variante einer P+R-Anlage mit Parkdecks verursacht - auch aufgrund der hierfur
angenommenen hoheren Parkplatzanzahl - gegeniber der ebenerdigen P+R-
Variante hohere Parklarmemissionen. (Diese liegen fur sich betrachtet an der
nachstgelegenen Wohnbebauung BrahmstraBe Uber den Orientierungswerten).
Demgegenulber steht eine Reduzierung des Bahnlarms fir die Wohnbebauung
BrahmstraBe aufgrund der abschirmenden Wirkung der Parkdecks um bis zu ca.
4dB(A) und damit eine Verbesserung der Gesamtlarmsituation in der gleichen
GroéBenordnung. Eventuelle LarmschutzmaBnahmen gegeniber dem Parklarm
(aufgesetzte Larmschutzwand entlang der Ostseite des ObergeschoB-Parkdecks,
Verzicht bzw. Verkleinerung der Offnungen des Parkdeckes ErdgeschoB in Richtung
Osten) missen im weiteren Planungsverlauf konkretisiert werden.
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2.5.2 Luftsc hadstoffe

Im Rahmen der gutachterlichen Untersuchung der Luftschadstoffe (Anlage 2 der
Begrindung) wurden die Luftschadstoff-Immissionen an der geplanten Bebauung
abgeschatzl, wie sie aus dem Betrieb der Tiefgarage (mit P&R-Anlage) sowie dem
Schienenverkehr (unter expliziter Berlicksichtigung von erhdhten Emissionen bei
Zugabfahrten) auftreten konnen,

Zusammenfassend a3t sich feststellen, daB flir die gepianien Blro- und
Wohnrdume durch den Betrieb der P&R-Anlage keine Gesundheitsgefahren oder
Erhebliche Nachtelle oder Belastigungen durch die auftretenden Luftschadstoffe zu
erwarten sind.

Fir den Schienenverkehr kann im Regelfall von einer Ausreichenden Verdinnung
der Luftschadstoff-Konzentration ausgegangen werden. Fur den Fall unglnstiger
Witterungslagen - insbesondere bei Wind aus 6stlichen Richtungen - kann jedoch
nicht generell ausgeschlossen werden, dal3 sich an den der Bahnlinie zugewandten
Gebaudefronten Luftschadstoff-Immissionen ergeben, die oberhalb der ent-
sprechenden Grenz- und Leitwerte liegen. Hierbei sind als wesentliche Schadstofie
die Stickoxide und der DieselruB zu nennen. Eine Geruchsbeldstigung kann
ebenfalls nicht ausgeschlossen werden.

Da die Hauptbelastungen schienenseitig zu erwarten sind, gilt auch hier die bereits
wegen der Larmbelastungen genannte Konsequenz, daf3d Wohn-, Schiaf- und
Kinderzimmer vorzugsweise von der Gleisseite abgewandt orientiert werden soilten.
Ebenfalls ist die Emissionsrichtung bei der Luftfihrung von Be- und Entlif-
tungsaniagen zu ber(icksichtigen.

Um zusatziiche Belastungen durch Larm oder Luftschadstoff-Emissionen fur die in
den Gebauden Arbeitenden bzw. Wohnenden zu unterbinden, sind bei den
Anforderungen und der Installation aller Be- und Entliftungsanlagen der Gebéude
die Emissionsrichtungen zu bertGcksichtigen. Dies sowie ausreichende Schall-
dammung wéren in den betroffenen Baugenehm igungsverfahren nachzuweisen.

2.6 Regelungen im Grenzbereich zum Gelénde der Deutschen Bahn AG

Bei einer Bebauung an den Grenzen zu Bahnanlagen sind folgende Hinweise des
Eisenbahnbundesamtes zu beachten:
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Die Beleuchtung der bebauten Flachen ist so zu wahlen, daB keine
Beeintrachtigung des Zugverkehrs (Blendwirkung bzw. Signalsicht oder
signalverwechslung) auftreten kann.

Gehdlze und Straucher sind so zu wéhlen, daB der Uberhang nicht die Sicherheit
des Eisenbahnbetriebes beeintrachtigt. Baume und Straucher mlssen dusch ihre
artbedingte Wuchshdhe so weit vom Gleis entfernt sein, dal3 bei Windwurf und
Windbruch die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht gefahrdet wird. Die
erhéhten Sicherheitsabstande flir einem kiinftig elektrischen Betrieb gema
Bestimmungen DS 800 01 der deutschen Bahn sind zu gewahrieisten.

— Das QGrundstiick ist zur Eisenbahn wehrhaft einzufriedigen, so daf3 keine
Zuwegungsmaglichkeit zur Bahnanlage besteht.

— Es darf kein Oberflachenwasser zur Bahn hin abgeleitet werden.

Bezlglich der Erschitterungen bleibt das private Recht unberthrt. Der
Bebauungsplan trifft hierzu keine Regelungen, weil weder mit einem bermalig
sensiblen Baugrund, noch mit besonders sensiblen Gewerbe (Feinmechanische
Betriebe) zu rechnen ist.

3. GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

Die Gberplante Flache ist bereits bebaut und groBteils versiegelt. Ein Ausgleich ist im
Rahmen der gednderten Nutzung nicht erforderlich.

Die vorhandene Vegetation, die neben der sicherlich auch visuellen Qualitdt einen
sparbaren Betrag zur Verbesserung des in diesem Bereich besonders
beeintrachtigten Lufthaushaltes beitrdgt, wird dabei soweit wie moglich erhalten,
insbesondere die vorhandenen GroBbaume wurden eingemessen und sind zur
Erhaltung festgesetzt. Lediglich der Baum nérdlich des Bahnhofsgebaudes wurde
davon ausgenommen, um durch den Bebauungsplan eine eventuell hier zu
erstellende FulBBgangerbrucke uber die Bahngleise nicht zu verhindern. Er bleibt
jedoch durch die Baumschutzsatzung der Stadt Bargteheide ausreichend geschiizt.

Als Begriinung fur die Fassaden ist eine Berankung {z.B. Hopfen, GeiBblatt oder
Waldrebe) anzustreben.

Seite 14
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Stadt Bargtehelde

4. VER-UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen. Die dffentlichen Einrichtungen der Stadt
Bargteheide selbst sowie der SCHLESWAG und der Hamburger Gaswerke
(HEINGAS) sind vorhanden und teichen fur die geplanten Neubauten aus. Dies gilt
auch fUr die Kapazitat des Bargteheider Klarwerkes, das die in diesem Baugebiet
entstehenden zusétzlichen Anschllisse gut verkraften kann.

Der Bereich nérdlich der BahnhofstraBe 1 wird von einer Gashochdruckleitung
gequert. Sie wird im Bebauungsplan durch ein Leitungsrecht gesichert. Vor Beginn
von Erdarbeiten muf3 aus Sicherheitsgriinen die genaue Lage und Robhrleitung der
Leitungen durch Probegrabung ermittelt und Rucksprache mit dem Betrieb der
HEINGAS Bergedort, Tel. 040/2366-8118 gehalten werden.

HausanschluBleitungen, die nicht in die Plan eingetragen sind, sind rechtzeitig vor
Beginn lhrer Arbeiten bei o0.g. Betrieb zu ertragen.

Die HEINGAS macht darauf aufmerksam, daf3 nach den flr den Tiefbau geltenden
technischen Regeln samtliche Schacht- und Kanalbauwerke, auch im Bau
befindliche, vor deren Betreten durch Kontrollmessungen avf Gasfreiheit zu
uberprifen sind. Die Messungen missen sich auf alle Arten von Gasen erstrecken.

Es ist vorgesehen, die Oberilachenwasser des Bereiches BahnhofstraBe zu dem im
Bau befindlichen, im Bereich des BP 28 sudlich gelegenen Becken zu fihren. in
diesem Zusammenhang wird eine Regenwasserbehandlung des von den befestigten
Verkehrsflachen und  Parkplatzen  abflieBenden  Oberflichenwassers  fiir
Schwimmstoffe und absetzbare Stoffe mit Riickhaltung der mineralischen
Kohlenwasserstoffe vorgesehen, um einer weiteren anthropogenen Belastung des
aus dem Entnahmebrunnens des Wasserwerkes geférderten Grundwassers
vorzubeugen.

Es darf kein Oberlachenwasser zur Bahn hin abgeleitet werden.
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5, DENKMALSCHUTZ UND ORTSGESTALTUNG

Das Bahnhofsgeb&ude ist nach Angaben der Denkmaischutzbehdrde nachrichtiich
als Kulturdenkmal nach dem Denkmalschutzgesetz in den Bebauungsplan
aufgenommen worden. Bel Bauantragen fur dieses Gebdude oder bei Bauten in
seinem Denkmalschutzbereich wird die Denkmalschutzbehdrde beteiligt und hat ein
entscheidendes Worl, insbesondere bei der Gestaltung der Bauk&rper, mitzureden.

Das Gebiet der 1. Anderung des B-Planes Nr. 1 liegt im Geltungsbereich der
Ortsgestaitungssatzung der Stadt Bargieheide, deren Gestaltungsvorschriften in
auch nach Inkrafttreten dieses B-Plan grundsatzlich weiterhin gelten.

Diese speziell fur Bargteheide ausgearbeiteten architekionischen Vorschriften zur
&duBeren Gestaltung der Baukorper sollen architekionische MiBgriffe der
vergangenen Jahre verhindern und die Baukérper in ihrer Gestaltung dem
gegliederten Kleinstadicharakier Bargteheides anpassen. ,GroBstadtbauten, die die
nahere Umgebung erdricken wurden, sollen dadurch verhindert werden. Auf
kleinrdumige Gliederung wird wert gelegt.

Die in der Gestaltungssatzung festgelegte Dachneigung von mindestens 30° kann im
Bereich dieses Bebauungsplanes geringfligig unterschritten werden, weil dazu eine
eigene Festsetzung (30° +/- 5°} getroften wird. Dies erscheint wegen der Nahe des
Bahnhofgebaudes mit geringeren Dachneigungen und in Anbetracht der festgelegten
maximalen Gebaudehohe angemessen.

6. MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

Zur Realisierung der stadtebaulichen Planungsziele des B-Plan Nr.ineu /
1. Anderung sind insbesondere fiir die geplante UmgehungsstraBe K12
bodenordnerische MaBnahmen erforderlich. Fur die Ein- und Ausfahrien der
Tietgarage und auch der Parkflachen im Norden des Plangebietes sind Fahr- und
Gehrechte abzusichern.
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7. ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Fur die vorgesehene AnderungsmaBnahmen entstehen der Stadt keine weiteren
Kosten. Die StraBenumbaukosten werden durch eigenstandige Planungen
abgedeckt. Sollten Anpassungen im bereits umgebauten Bereich notwendig werden,
so tragen diese Kosten die Investoren.

Die Kanalkosten werden von der Gemeinde bzw. von dem Versorgungstrager
umgelegt. Die Kosten fiir die Gas- und Wasserversorgung werden entsprechend der
Satzung verteilt.

Di Begriindung wurde in der Sit Stadtvertret B heid
iese Begrii g eln/y'r’lgu%g%}ka. vertretung Bargteheide
am .2:35F gebilligt.
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Bargteheide, den ...........
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