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1. Anderung der 4. Abrundungssatzung der Gemeinds Sisel
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Sland; 25.08. 2007

BECGRUNDUNG

zur 1. Anderung und Erginzung der 4. Abrundungssatzung der Gemeinds Sisel 10r eine
Flacha zwischen der Alten Salzstralie und der Bahntrasse Libeck/Kiel (Flurstick 4011} in

der Orischaft Woltersmihlen.

1.1

1.2

Vorbemerkung' Planungserfordernis

Rechtliche Bindungeon

Fir dan O Woltersmihben gt e 4, Abrundungssatzung.

Dar mit Erlass vom 26.08.2008 (Az.: IV 644.512.111.55.41 (Fneu) vom Innenmirisie-
rium des Landes Schieswig-Holstein genehmigle und seit dem 19.07.2008 verbindli-
che Fliichennutzungsplan stelll das gesamte Plangebiet als Flache fr die Landwir-
sdla'rl‘nnmﬁﬁ.ﬁd:rs.EHr.EaEaugaaamunhﬂ.Iudemwirdmﬂdasﬁ:Lﬁ:hm
grenzende Biclop nach § 15a Landesnalurschulzgeselz verwiesan,

Die Gemeindeveriratung der Gemeinde Sisel beschioss am 22.08.2005 die Aufstel-
lung der 1. Anderung und Ergnzung der Abrundungssatzung Woltersmihien,

Planungserfordernis/Planungsziele

Im Plangeblet besteht bereits sell mehreran Jahrzehnten ain Wohnhaus, dass durch
seing Kieinteiligkeit und versteckien Lage kaum als eigenstindiges Bauprojekt zum
Varschein kam. Erst durch einen kirzlich statt gefundenen Eigentimerwechsel wurde
offansichilich, dass das Bauvorhaben baurechllich nichl abgesichert ist und daher als
Bauvorhaben im Aulenbarsich nach § 35 Baugesetzbuch gilt.

Das besagle Baugrundstiick ist von Wohnbabauung, einer Bahnirasse und einen
Taich eingegrenzl. Waeitere babaubare Freiflachen befinden sich nichl in der Umge-
bung. Somit leilet die Beslandssicherung der vorhandenen baulichen Anlage keine
weilerfihrende Entwickiung in die freie Landschafl ein.

Auch wurde die berelts vorhandens Wohnung bisher in allen Bestandsarhabungen
der Gemeinde mitgezahlt. Die baurechtiiche Sicherung der vorhandenen Wohnung

im Plangebiat wirde daher zu keiner Erhdhung der Wohnungszahlen in Woltersmih-
lan fihren.

Zwocks Bestandssicherung und der Wiederherstellung einer planerisch abgesicher-
ten siadiebaulichen Ordrung im ganzen Ort wird ein gemeindliches Planungserfor-
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1. Anderung der 4. Abrundungssatzung dor Gemainde Sdsel

3.1

demis fir die Anderung und Ergéinzung der 4, Abrundungssatzung gesehan.

Bestandsaufnahme

[siahe Anlage)

Das Plangebie! ist im Osten von der Bahntrasse Libeck/¥Gel und einen Teich, im S0-
den von einer Sukressionsflache und im Obrigen Bersich von Wohnbebauwung be-

grenzl. Die Sukzessionsfldche und der Teich gelten als Biotope im Sinne nach § 15a
Landesnaturschutzgesetz.

Auf dem ndrdlichen Geidnde sieht ein eingeschossiges Wohngebdude mit einer
Wohnung. Der slidicha Bereich wird als privale Parkanlage genutzt.

Das Flurstick verfigl Ober aina edgensiandige Erschliefung zur Strafle Ale Salz-
slraila®.

Flanung
Das Plangebiel umfass! eine Grile von 780 m?.
Das Plangebiel setzt sich wia folgt zusammen:

Baugebiat 1020m* 52%

Gronfische g20m* 47T%

Grolte Baugebéet insgesamt 1.940m* 100 %
0.2 ha

Voraussetzung Fir die Aufstellung der Satzung ist, dass:

a) sie mit einer gecrdneten stddiebaulichen Entwicklung verainbar ist,

b} die Zuldssigkel! von Vorhaben, die einer Pllicht zur DurchiGhrung esner Umwell-
vertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz (ber die Umweitvertrglich-
keitsprifung oder nach Landesrecht untariegen, nicht begrindat wird und

€} keine Anhaltspunkie fir sine Beaintrichligung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b genannten Schutzglter (FFH- und Vogelschulzgebiele) bestehen.

Der Machwels fir die Einhaltung der Voraussatzung for die Aufstellung der Satzung
wird in den folgenden Punkten erbracht:

Bebauung

Bai dem Plangebiet handell es sich um sine Aulenberaichsiache, die in dan m Zu-

sammenhang bebauten Oristell gamafl § 34 Abs_ 4 Nr. 3 Baugesatzbuch einbarogan
wird, Durch die bauliche Mutzung des westlich angrenzendan Barsichaes und den Ba-
stand Im Plangeblet selbst kst die Flache bereits baulich gepragt.

Das Ziel der Gemeinde besteht darin, nur den baulichen Bestand im Plangabiet pla-
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3.2

nungsrechtiich zu sicham. Daher erfolgen eine Einschrankung der zuliissigen Zahl
der Wohnungen im Wohngeblude (siehe Text-Teil) sowie eine klare Eingrenzung
ger (herbaubaren GrundsiGcksfache durch eine Baugranze. Die dbrigen Zulissigkel-
ten der Art der baulichen Nutzung im Plangeblet regelt der § 34 Baugeselzbuch,

Fazit zu 3a) Der Gellungsbereich der Satzung grenzi den Innenbereich vom Aulen-
baraich in einer stddiebaulich vertraglichen Form ab. Die Fesisetzungen sind so ge-
troffen, dass ausschiiallich eine Bestandssicherung mdglich ist. Somit kst die Abrun-
dungssalzung mil einer geordneten stadiabaulichen Entwicklung vereinbar.

ErschliefAiung

Der Eigentimer des Plangebietes (und somit des Flursilckes 40/1) verfligt ebenfalls
gber die Flurstiicke 81/6 und 15/5. Das Flurstiick 81/6 grenzt direkl an die Alle Salz-
stralle. Somit ist die Erschiiefung des Plangabieles gegeben,

Uber die Alte Satzstralie ist das Plangebiet an das gemeindiiche Verkehrsnetz ange-
schiossan.

Griinplanung

Der sidiche Tell des Plangebistas wird als Grinflache mil der Zweckbesimmung
_privale Parkanlage® gesicher. Innerhalb dieser Flache sind mindestens 460 m* der
Fiiche der Sukzession zu Oberlassen. Diese Malnahme dient als Ausgleichsmad-

nahmae fir alle Eingrilfe im Plangebiet

Allerdings befindat sich Bsliich das Plangebietes bzw. der Bahnirasse der Woller-
sieich. Sein Ulerrand liegt ca. 25 m vom Plangebiel entferni. Nach § 11 Landesna-
\urschutzgeselz is! jedoch sin Mindestabstand von S0 m einzuhalten. Das Plangeblet
ist vorn Wollersteich durch einen Bahnkrper (= kiinsliche Barriera) getrennt. Daher
bestehl keine erkannbare Wechsehwirkung zwischen der Fauna und Flora des Wol-
tersteiches und dem Plangeblet. Selbst wenn hier das Plangeblet nicht entstehen
wilrde, wine dashalb davon auszugehan, dass sich die Fauna und Flora vom Wolter-
steich nicht auf diese Flache ausweilen wirde. Dagegen wirde zusatziich auch der
Siedlungsdruck von den angrenzenden Baugrundsticken sprechen. Die Planung be-
rohrl bew. verschlechtert somil nicht den Zweckschutz des Wollersieiches, Der
BahnkBrper selbst wird durch die Planung nicht beeintrachligh. Dieses teille die D8
Nelz AG/ DB Service Immobiien GmbH In ihren Stellungnahmen vom 06.03.2006/
29.02.2008 mit. Folglich siahen weitere &ffenfliche Belange deser Planung nichi en-
gegen. Daher hat die Gemeinde am 22.03.2006 die Ereilung elner Ausnahma vom
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Verbot nach § 11 Abs, 1 Landesnalurschulzgeselz bed der unlersn Naturschutzbe-
hérde des Kreises Ostholstein beantragt.

Westich von WoltermiOhlen (in ca. 60 m Entfernung vom Plangebiet) befindat sich
das FFH-Prifgebsal P 2030-328 _Schwartautal und Curauver Moor, Barkauser Sea”,
Seing Gkologische Waerligke#t beruht auf das rezenta Bachmuschel-Viorkommen in
dor Schwartau bel Hobbersdorf und Riesebusch. An mehreran Streckenabschnitten
der Schwartau befindet sich dkologisch anspruchsvolle Begleitfauna aus welteren
Unionidpe-Arten, wie Stumpfe Sumpldeckelschnecke, Flusskahnschnecke, Fluss-
naplschnecke und Flusskugelmuschel. Zudem wurden berelts Fischotler nachgewia-
san, Folglich sind MaBnahmen unzuldssig, die in den Ulerbereich der Schwarau ein-
greifen baw. zu einer Beeintrichigung defen Wassengualitil flhren. Dée Planung si-
cherl ausschiellich einen baulichen Besland ab, Eingriffe, die sich auf das FFH-
Prifgebiel auswirken konnlen, sind durch diese Planung nich! 2u arwarten.

Fazit zu 3c): Folgich fOhr die Planung zu keinen Beeintrdchiigungen des angren-
zenden FFH-Prifgebieles. Es besiehen keing Anhalispunkte for Beeintrichtigungen
der In § 1 Abs. § Nr, T Buchstabe b genannten Schulzgiiter (FFH- und Vogelschulz-
gebiete). Ein Erfordemis 10r eine FFH-Prifung besteht daher nicht,

Eingriff und Ausgleich

Die Gemeinde Sksel ist eine fremdenverkehrs- und umwelterhaltend orientierte Ge-
meinde. Ihr Potential ist die umensechsalbare Landschafl. Daher liegl es im Interes-
go der Gemeinde, dass der zu erwarlende Eingrifl nach den galtanden Richilinien zu
mindesians zu 100 % erbrachl wird.

rumdi

Nach dem Gemeinsamen Runderiass vom 3. Juli 1888 Verhalinis der naturschutz-
rechilichen Eingriffsregelung zum Baurecht” Ziffer 2.1 LV, mit Ziffer 3 gelten bisher
ungenehmigle bauliche Anlagen als ausgleichspfiichtige Eingriffe in Boden, Natur
und Landschaft. Bei der folgenden Bewertung wind angenommen, dass die Flache
noch in ihram ursprlnglichen Zustand |st. obwohl der Bestand bekanntermalien
schon da ist. Daraus resultiert folgender nachiraglicher Ausgleichsbedart.

Nach oben genanntam Runderiass wearden folgends Schutzgiier baweriat:

Arien- und Lebensgemeinschaften,

Boden,

Wasser (Oberllachengewdsser, Grundwasser),
Klirma / Luft

sowie das Landschaftsbid.

404304848
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Stand: 26032007

b)

Eine zu berlcksichtigende Beeintrachtigung von Boden, Natur und Landschall hegt
war, wenn durch ain Varhaben ein oder mehrere Schutzglter erhablich oder nachhal-
tig beaintrdchtigl werden kdnnen (oder wurden).

Ausglelchsbedarfsermittiung

4.1

Die Blanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft ist der Anfage zu entnehmen.
Danach werden die erfordarlichen Kompensationsmalinahmen wie folgt baschieben:

LLur Kompensation der in Kapitel 1.3 beschriebenen Eingriffe in Natur und Land-
schafl = unter Beachiung des in Kapitel 1.4 quantifiserten Kompensationsbedardes -
missen 460 gm auf dem Flurstick 40/1 in der Flur 1, Gemarkung Woltersmihlen der
Sukzession (bedassen werden (keine Pllegemalnahmen, keing Nulzung, keing bau-
liche Anlagen). Die Kompensationsflache muss derzeilig intensiv gepfiegt sein (Ra-
gon, Beete.....). Das qualitativ hauptsichiich betroffene Kleingewassar wird durch die
genannie Kompensationsmalinahme in diesem Bersich eingriffsbezogen deutsich
aufgewerial und ein weartvoller Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere geschaffen.

Bel einer Raalisiarung der genanntén MaBnahme kbnnen alle Eingriffe schutzguibe-
zogen ausgeglichen werden,”

lelchs me
Die Kompensationsmalnahmen sind von dem Eigenthmer des Flurstickes 40/
binnen 4 Wochen nach Salzungsbeschiuss zu realisieran und daverhafl zu erhalten.
n me

Da die Flachen sich selbst zu Obertassen sind, entstehen dem EigantOmer keina Ko-
sben,

Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Bei der stadtebaulichen Planung der Gemainde sind die Belange der Kinder und Ju-
gendlichen in géeignaler Weise zu beachien.

Durch dia Planung wird das vorhandena Baugrundstick gesichert. Das Grundstdck in
sainer Grole von ca, 1.020 m® Ist ausreichend grol bemessen, um Kindern aul dem
elterfichen GrundsiGek ausreichend Entwicklungsmiglichkeiten gebean.

For &ltere Kinder und Jugendliche, die innerhalb des Erganzungsbereiches wohnen,
gtaht sOdlich des Plangebietes ein Kinderspialplatz zur VerfGgung.

immissionen und Emissionen

Emissionen

In darm Absatz Emissionen” wird prognosiiziert, ob die Planung das Ausstromen von
Seite ¥ von 11



1. Anderung der 4. Abrundungssatzung der Gemainde Sisel

zusatzichen luftverunreinigenden Stoffen (wie Larm, Stiube oder Gerliche) venursa-
chen kann. Die Prognosa kommt zu folgendem Ergebnis:

Im Plangebéet besteht bereits ein Wohngebaude mit einer Wohnung. Deren Siche-
rung wirkt sich in keiner Welse auf de Verkehrsmengen Im Orl aus, die zu gesund-
heitchen Beaintrachtigungean der angrenzenden Machbam fOhren kinntan.

Dar Flachennutzungsplan slell die Bebawung im On als gemischie Bauflache nach §
1 Abs. 1 Nr. 2 Baunutzungsverordnung dar. Folglich sind nach § 34 Baugesetzbuch
auch in der Erweiterungsiiche nur Nutzungen zuldssig, die dieser Art der baulichen
Mutzung entsprechen. Folglich sind auch kleine Verkaufseinrichiungen, Handwerks-
und Gewerbebelrieban zuldssig. Diese haben jedoch in der Projekiplanung nachzu-
weisen, dass die von ihnen erzeugten Emissionen (Larm, Gerliche, Gase) die zulas-
sigen Orientierungswerte (ir .gemischie Baulldchen™ nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 Baunut-
zungsverondnung einhalten, Diese Orientierungswerte gewahrigisien, dass ein ge-
sundes Wohnen und Arbeiten auch zukOnfig mdglich bledbt

Zusatziiche, gesundheltsbeeintrachligende Immissionen sind daher nichl zu erwar-
ten,

Fazil zu 3b): Innerhalb des Plangebietes wird der Bestand gesichert, Dieses ist ein
Wohngebaude. Zudem sind auch gewerblich Neubauten méglich, die sich in .ge-
mischle Baufischen® sinpassan missen. Aul Grund der in Woltersmihlen vorhande-
nen Struktur kann davon ausgegangen werden, dass Gewerbebetriebe, die nach An-
lage 1 zum Gasetz dber die Urmweltverraglichkeitsprifung oder nach Landesrachl
die Durchilihrung einer Umwaltverragichkeitsprifung erfordemn, hier nicht zulassig
sein werden, Somit wird die Yorraussetzungen Or die Erweiterung der Abrundungs-

satzung erfiiil.

4.2 Immissionen

In dem Absatz Immissionen” wird die Wirkung von moglichen Verunreinigungen,
Larm und Strahlen aus der angrenzenden Umgebung auf das Plangebiet untersucht.

Die Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:
al Bahntrassa Kiel/Lilbeck

An das Plangeblet grenzt im Osten die Bahntrasse KielLibeck. Hiar varkahran lags
owischen 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr je 4 Nahwerkehrszige chne Glterziige je Stunde
und nachts zwischen 22.00 Uhr bis 1.00 Uhr baw. zwischen 4,00 Uhr bis 6.00 Uhr je
2 Nahwerkehrsziige ohne Giterziige je Stunde. Die Bahnirasse begt auf einen ca, 2.5
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Stand: 26.03 2007

rm hohen Bahndamm. Die Entfernung zwischen Baugrenze und Gleismitte betragt ca.
17 m und die Entfemung zwischen Grundatick und Gleismitte betragt ca. 12,5 m.

Gemal dam schalltechnischen Gulachten Ziffer 110496 vom 28.04.1997 zum Be-
bauungsplan Nr. 49 der Gemeinde Ratekau (durch das Beratungsbiro for Bau- und
Raumakustik, Dipl-ing. W. Jensen, Reinbek) wurde zur Bahnknie Liback/iGe in al-
nem Abstand vom 25 m (bei jg 2 Nahverkehrszigen ohne GiterzOge je Stunde 2wi-
schen 4,00 Uhr bis 1.00 Uhr) - gemessen ab Gleismitte - folgende Immissionspagel
QEMEsSSen:

Lise (25) = 65 dBA tagsiber,

Lism (25) = GO dBA nachts,
Von diesen Messwerlen wurde ein Schignenbonus von — 5 dB nach der DIN 18005
abgerogen. Danach wurda bei der Baarbeitung von folgenden Werten ausgegangen:

Lasm (25} = B0 dBA tagsiber,

Larm (25) = 55 dBA nachls,
Zwischanzeilich hat sich jedoch die Anzahl der ZDge zwischen 6 Uhr bis 22 Uhr von
2 Zigen je Stunde auf 4 Zlge ja Stunde verdoppell. Aul Grund dieser Tatsache wur-
da fir einen vergleichbaren Fall an der Bahnlrasse LObeck/Kiel ein Erganzungsgul-
achlen erslelt (siehe daru 2. Erginzungsgutachien, G 3688 5, fir dia 1. Anderung
und Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinde Sisel vom 24.03.2000).
Durch diesa Verdopplung edhdht sich der Mitialungswert am Tage um 3 dBA. Insge-
sami angaban sich folgende Beuriellungswerle, die bei der Planung in 25 m Entfer-
nung zu berbcksichligen sind:

Lars (25) = 63 dBA tagslber,

Larm (25) = 55 dBA nachis.
In diesamn Fall ist der Abstand nur halb so weit. Somit ist an der GrundstDcksgranze
von einer Erhdhung des Larmpegels von 3 dB auszugehen (Entspricht esng Verdopp-
lung des Larms). Daraus resultisren folgende Baursilungswaris:

Lagw (12.5) = 66 dBA tagsiber,

Lasm (12.5) = 58 dBA nachis.
Die zuldssigen Orlentierungswerte fir Gemischie Baugeblete betragen nach der DIN
18005 (Schallschutz im Stadiebau) tags 60 dB und nachts 50 dB. Folghch warden die
Orientierungswerle im Bereich der Babauung tags um & dB und nachis um & dB
Oberschritten.

Da die ermilielten Werte mit den theoretischen Werten aus der DIN 18005 (Schall-
schutz Im Stadiebau) von Juli 2002 Ziffer 7.2 i.V. mit A3 Obereinstimmen, wird von
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1. Anderung der 4. Abrundungasatrung ter Gemeinde Slsel

wedleren gutachtedichen Beurteilungen abgesehen.

Autgrund dar genannten Pegeliberschreitungen sind Schallschutzmalinahmen erfor-
derlich, Durch die erhbhie Lage des Bahnkirpers ist der Bau einer wirkungswvollen
Schallschutzwand nichl maglich, Daher ist passiver Schallschutz festzusetzan.

Als passive Schalischutemalnahmen sind folgende Larmschutzpegel bel der Wahl
der Baumateriaben fOr die AuBenfassaden und Dachkonstruktionen bai méglichen
Neyw-, Um- oder Ausbaumalnahmen am Wohn- und Arbaitsrdurmen zu berlcksichti-

gen;
Larmpegelbereich IV (B6-85dB) 125m-17Tm*
Larmpegelbereich Il (85 - 80 dB) 17 m- 40 m*
{"Abstand zwischen Immissionson und Mitlelpunkt der Schallquelie)
by Landwirtschaftliche Betrighe
Im Gellungsberedch der Abrundungssatzung befindet sich kein andwirschaflicher
Batriab.
€l Strafien

Durch den Ort varfaufen nur untergeordnete Gemeindestralen. Gesundheitsgelihe-
dende Immissionen gehan vom Fahrzeugverkehr auf den Sirallan nicht aus.

5 Ver- und Entsorgung

Dia Aussagen zur Ver- und Entsorgung gelten aus dam Ursprungsplan urmaainds
fort. Zusitzlich wird bazlglich der Milantsorgung darauf hingewiesen, die Ablall- und
Wartstoffbehalinisse aus dem Plangeblet an den Sammaltagen an die Sirale Alle
Salzstralle™ zu stellen sind.

besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
Malk zu beschrinken. Der Flichenvertrauch durch Baustellenginrichlung (Baustra-
fRen, Lageplidtze 1.4.) ist miglichst gering zu halten. Bel der Antage von Baustralen
solite die Maglichkeit der Teilversiegelung genutzt warden, Nach Abschluss der Bau-
malinahmen ist die Wiederhersteliung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fir
die Bausteleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeil fachgerechl durchzu-
fiihren (z.B. Bodenlockerung),
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Stand: 20.03.2007

Umaang mit dem Boden; Zur Verminderung der baubedinglen Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hal eine fachgerechle Sichenung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtiichen Vor-
gaban {insbesondera §8 BBodSchG LV. mit §12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
18731 und 18915 finden Anweandung. Es ist zweckmali und fachgerecht, besm Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trannung in Oberboden, Untarboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Malerial umweligerecht einer weileren
Mutzung zuzufihren bezw, natlumnahe Standoriverhdlinisse zu erhalten oder wieder
herzustellen, Die Bodenarl des Auffi@materials (2B, bel der GelandemodeSsenung)
sollte mbglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens antsprechen. Grundla-
ge for die Verfillung oder Auffiliung mit Baden ist die Mitteilung der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall {LAGA) Nr. 20 Anforderungen an die sioffiche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abfallen-Technische Regeln®.

und Mﬂmhﬁgmm {LEu:IE::hG] sind Anhalispunkle fir das Vorllegen eines
schidiichen Bodenverainderung oder Alllast unverziiglich der unteren Bodenschutz-
behbrde mitzutailan,

Kosten

Es entstehen der Gemeinda kaina Kosian.

Beschluss der Begrindung

Diese Begrandung wurde in der Sitzung der Gemeindeverireiung Sisel am 29 Marz

2007 gebilgl,
L
seal20 4, 07] ] 7] (Peter Bimberg)_c———
P #.! - Blrgarmaister -
e

D-&_j ﬁ und Erganzung der 4. Abrundungssalzung St am
(=73 ... in Krafi getreten.
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GEMEINDE SOSEL f ORTSCHAFT WOLTERSAUIHLEN 1207 2008
o, ABEUNDUNGSSATILNG ~ 1. ANDERUNG UMD ERGANZUNG
BILANZEERUNG DER ERGRIFFE [N NATUR UND LANDSCHAFT

BILANZIERUNG DER EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT

1.1 Rechtliche Ausgangsbasis

Bed der 4, Abrundungssatzung — 1. Anderung und Erganzung, bel der eine Aullenbereichsiia-
che in dan Zusammenhang bebauter Orisielie sinbezogen wenden soll, ist der § 1 a Abs. 2 und
3 BauGB anzuwenden {Basis: BauGB § 34 Abs. 5 im Zusammanhang mit Abs. 4 Satz 1 Nr. 3).

Filr den Gellungsberaich der 4. Abrundungssatzung - 1. Anderung und Ergnzung besteht da-
her die Anforderung, dass die Eingrilfe in Natur und Landschaft (Schutzglter. Boden”, .Was-
sar”, Klima / Luft®, Arlen und Lebensgemeinschaften®, Landschaft”) - im Zusamenenhang mat
£ 18 BNalSchG - bitanziert werdan mdssen.

Das Bundesnaturschulzgesetz regell die iffsregelung im Verhdlinis zum Baurecht foigen-
dermalan: Sind awf Grund der Aufsfeliung, . Ergdinzung oder Aufhebung von Bau-
feitpiinen oder von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Salz 1 Nr. 3 des Baugeselzbuches Eingniffe in
Malur und Landschafl zu enwarlen, is! Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersalz
nach den Vorschriften des Baugesselzbucheas zu aenfscheiden”,

In § 1 a BauGB Satz 3 lelzter Satz heill es: Ein Ausgleich isl nichl erforderiich, soweit die Ein-
gritfe baraits vor dev planerschan Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waran®. D. h, dass
bei der Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft zur 4. Abrundungssatzung - 1. Ande-
rung und Engnzung die Bestandssituation bericksichligt werden muss. Eingriffe in Natur und
Landschalt, die vor der Aufsteliung der Satzung zulissig waren, mOssen nicht ausgeglichen
Wandan,

In Berug auf die 4. Abrundungssatzung - 1. Anderung und Erganzung wurden Eingriffe in Na-
tur und Landschal bereits vorgenommen, fir die abar keing Genehmigungen erteill warden
sind, Die durchgefihrien Eingriffe wurden in den letzien 15 Jahren von verschiedenen Eigen-
tamem ausgefiihrl. Zusatziiche singrilfsrelevania Viorhaban werden durch die 0. g. Satzung

nicht ermbglicht.

Aufgrund des o. g. Sachverhaltes soll im Rahmen der 4. Abrundungssatzung = 1. Anderung
und Erganzung flr die in der Vergangenheit ungenehmigten Eingriffe Kompensationsmalinah-
men definierl und planungsrechilich gesichert werden, Die Kompensationsmalinahman kningn
auch aulerhalb des Geltungsbereiches fesigesetzt werden. In diesem Zusammenhang hellit
es in § 9 Abs. 1 (a) BauGB: “Fldchen oder Malnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a Abs.
2 kénnen auf den Grundsticken, auf denan Eingriffe in Nelur und Landschaff zu erwarfen sing,
oder an anderer Stele (..) fesigeselzl werden, ™

Der Geltungsbereich der 4. Abrundungssatzung - 1. Anderung und Erganzung wird als .Flche
mit einer besonderen Bedeutung fir den Naturschutz” eingestuft, da:
. Er in einem raumiichen und funktionalen Zusammenhang zu einem geschitzian Biolop
(Weiher" oder ,andere stehends Kleingewasser™) stehl
L. a. Eingriffe in das an den Geltungsbereich angrenzende geschitzie Biaolog vorge-
nommean worden sind (s. Kapitel 1.2 und 1.3).
Fir den Geltungsberneich wahrscheinlich chne den derzeitigen baulichan Zustand kaing
Anderung der derzeitigen Abrundungssatzung vorgenomimen werden wirde.

B ANUMGERORD OSTHOLETEIN -
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1.2 Schutzausweisungen und sonstige geschiitzte Objekts

Unmittetbar sidlich des Geltungsbarsiches befindet sich ein rund 30 m breftes und rund 100 m
langes Kleingewasser (ca. 3.200 gm, elnschl, Bischungen), Nach den vorliegenden Unlerlagen
wurrde das Gewdsser als Fischteich (Karpfenanzucht) angelegt,

Im Siden bew. sldich des Kleingewassers kommen breiténe Verlandungsbereiche stehender
Gewasser vor (Rihrcht und Aufwuchs aus Waeiden - geschiitzies Biolop nach dem LNatSchG),
Daran schiiefen Gras- und Krautfluren mit einem Aufwuchs aws Holunder und aine randliche
Fichtenanpflanzung an (Wald nach dem Landeswaldgesetz).

Die wastiiche Uferbdschung des Klelngewassers it refativ steil und Oberwiegend mit Gras- und
Krautfluren und sonstigan Hochstaudenfluren bewachsen (an der Wasserlinle kommt ein Saum
aus Oberwhegend Schilf vor), Die éstliche Uferboschung grenzl unmitlelbar an den Bahndamm
an und ist durch elnen dichten Autwuchs aus heimischen und standorgerechien Biumen und
Strauchern gepragl. Die Wassedlache ist z. T. mit See- und Teichrosen begrint.

Der Zufluss des Kleingewassers ist nicht bekannl. Es ist aber ein Uberlaul vorhanden, der das
Klaingewassar mil den Gewassarn im nordlichen Bereich von Waoltersmihlen verbindat.

Auf Basis des o. g. Sachverhaltes, dem Landesnaturschutzgesetz, einer Orisbesichiigung, der
Landesverordnung Ober gesetziich geschiizte Biotope vom Januar 1808 und dem Kartier-
schiissel zu don gesetziich geschitzten Biolopen von 1998 handelt es sich bel dem Kleinge-
wisser wahrscheinfich um ein geschitzies Biotop (Blotoplyp .andere stehende Kleingewisser™!
oder Biotoptyp Wedher £),

£u dem Biodoptyp .endere stehende Kieingewdsser' gehbren alle Kieingewa&sser und exdensiv
genutzte, naturnahe Fischteiche bis auf Zierteiche, intensiv genutzte Fischteichaniagen und
sonstige lechnisch gestaliote Wassarlachen.

Bei natlrlich antstandenan MWeaihern® handell s sich L. d. R. um ein Flachgawassar, die vor-
wiegand in abflusslosen Senken der Jungmaorineniandschaft aultreten und aufgrund ihrer ge-
ringen Tiefe auch volistandig bewachsean sain kénnen, In Bezug aul das o. g. Kieingewssser
fahlt aber aina typischea, charaktaristische und | oder natumaha breite Ufer- baw. Vardandungs-
vegelation. Das o, g. Kieingewasser ist auerdem nicht natlrlich entstanden (s. oben). Michl zu
den Weiham gehbren Seen mit ausgebildeter Tiefenzone und sichilich gestaltete Stiligewassar
wie Zlerteiche in Garten und Parkanlagen.

Wedlare Schutzausweisungen, Biotopverbundplanungen oder sonstige geschilzte Objekle wa-
ren und sind von dem Vorhaben nicht betroffen,

TDefinition von sonstige stehaends Klenpewdaser gamal Kartievschidssel: Fleingewssser bis 1000 gm mit
dauerhafier Wassarflbrung und chne susgepragie Verdandungsbaraicha, aber mil bewachsenen Ufer- bow.
Baschungszonen, ausgenommen sind Kleingewisser in techraschar Balestiung ocer ma Abdichlungen sowsa
wirlschaftlich genulzte Klsingewasser und Jieneicha. Mindesigrote 25 gm.”

*Dfinition eines .Weihers™ gemall Karfierschissel: .Nichi austrocknendes fiaches Stillpewasser, auch
schwisch durchNossan, chne Tiefenzone mil der Verandungsvegetation aines siehandan Gawassars. Min-
deatproie 25 gm.” und Washar kinnan in ihrer gasamien \Wasser-Flachanausdehnung aufgrund der geringan
Wassariefe (atwa bis 2 m) von hihorer Vegetation bewachsen sein.”

FLANUNMQSELIRD QSTHOLSTEIN v 2
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1.3 Beschreibung der Eingriffe

Auf Basls der zur Verflgung stehenden Untertagen - im Zusammenhang mit Kapitel 1.1 — slailt
die Ausgangsbasis fr die Eingriffsbilanzierung ein Fischereigerdtehaus in Holzbauweise ohne
Fundamen! {Grundilacha: geschatzt B0 gm) mit entsprechenden Erschiielungsildchen dar (ge-
gchatzt: ca. 100 gm),

Bel ginem Vargleich dor o. . Ausgleichsbasis mit der Bestandssituation (Stand 20.08.2006)

kinnan folgande genehmigungspflichtige Beeintrachtigungen von Matur und Landschall — aul

Eas:sdardummg glltigen Gesetze und Verordnungen und einer einmaligen Ortsbesichiigung
— definbart wardan

Pos, 1 '-.furgrﬁﬁamng und Ausbau des Fischereigeralehauses zu einem Einfamillenwohnhaus
{Grundfidcha rund 110 gm).

Pos. 2 Erweilerung und Verbesserung der ErschlieBungsfiichen sowie Anlage von Terrassen
und sonstigen versiegelten Fldchen {geschatzt ca. 250 gm). In diesermn Zusammen-
hang erfolglen Auf- und Abgrabungen (einschl. Beseitigung des Bewuchses).

Pos, 3 Beseitigung einer bis zu 30 gm grofen Flachwasserzone einschl. der Bdschung im
nordiichen Bareich des genannien Kleingewassers (s. Kapital 1.2). Der oben genannie
Flachwasserberaich wurde mit Kles und Sand aufgefDilt, um dee sOdlichen Freiflachan
des Wohnhauses erschlielen zu kdnnen, Der zugeschiitete Bereich war zum Zeil-
punkt der Verflilung z. T. mit nitrophilen Hochstaudenfiuren bawachsan; im Ufer- und
Wasserbaraich lagen Baumsidmme. Im Zusammanhang mit der Varflllung wurde die
neus Gewasserbbschung mit Steinen und Zierpllanzen befestig! bzw. bepflanzt.

Pos, 4 Nutzung der Freiflichen wasliches des Kieingewassers als privale Grinflache (ge-
schiizi ca. 1.200 gm),

Das volistindige Ablassen des Wassers im o. g. Klesngewdisser (Anfang 2008} ist nichl Gegen-
stand der vorfiegandan E/A-Bilanzierung, da zum Zeitpunkt der Ortsbesichtigung (20.08, W:ﬁj
der Teich einen Wasserstand von ca. 0,5 m unter OK Gelande halte und anscheinend durch

das Ablassen des Wassers kein sichtbarer und / oder blesbender Schaden antsianden is1 (ab-
gesehan von dem Tatbestand, dass der Fischbestand verendat ist).

Eogen

Durch die Varsiegalungen von unversiegellen Baden wurde das Bodenleben und die Funktion
des Bodens als Mahrstol- und Wasserspeicher, Schadsiofffiter und -puffer sowle als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte zerstort. (s. Pos. 1)

Bei der Gestaliung der Erschliefungsflachan und sonstigen Nebenanlagen Ist es zu Stdrungan
des Bodenaufbaus (Aufschitbengen, Abgrabungen) sowie zu Versiegelungen gekommaen [jo
nach Befestigungsart handelt es sich um vollversiegelte oder teilversiegelte Flachen). {s. Pos,
2)

Durch dig Zuschittung einer Flachwasserzong wurden vermutlich naturnahe Boden zerstb. (s.
Pos. 3)

Die Gestaltung der Freiflichen wesllich des Fischieiches als Grinfliche mit Rasen, Gehdlzla-
chen und Besten verursachte keine erheblichen Beeintrichligung in das Schutzgul Boden™. (5.
Pos. 4)

Aul Basis des o. g. Sachverhaltes handelt es sich bel den o. g. Besintrchligungen (s. Pos. 1, 2
und 3) um einen Eingriff nach § 7 LNatSchG In das Schutzgut .Boden”,
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Wasser | Grundwasser

Im Zusammenhang mil der Versiegelung von unversiegelten Baden (5. Pos. 1 und 2) stebhen
auch die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser / Grundwasser”, Auf den versiegaiten Fia-
chan kann das Niedarschlagswassear nicht mehr zur Versickerung getangen und stedl damit
zunachst einmal nicht mehr zur Grundwasseranreicherung zur Verflgung, Da aber das von don
befastigien Flachen abfliefande MNiederschiagswasser auf dem Flurstick 4001 zur Versickenung
gelangt oder in Kisingowdssor aingalaitel wird, wird as in dar Summe aber dem Naturhaushalt
nicht entzogen, Das Schutzgul \Wasser / Grundwasser wurde daher nichi beainirachtigt.

Durch die Verkizinerung des Kleingewassers wurde das Schutzgut Wasser | Grundwasser an
sich nicht beeintrachtigl. (Pos. 3)

Die Gestallung der Freifiichen westlich des Kisingewissers als Grinflache milt Rasen, Gehblz-
fidchen und Beaten verursachie keine erheblichen BasintrBchiigung In das Schutzgut Wasser/
Grundwasser”. {s. Pos. 4)

Eilima / Luft

Durch die Versiegelungen (5. Pos. 1, 2 und 3) von unvarsiegelien Filichen hat sich das Kiein-
klima punkiuell verandert. Uber den punktuellen Berelch hinausgehende klimatische Verénde-
rungen erfolgten aber nichi {(aufgrund der allgemain unbalastelan klimatischen Situation wnd
geringen FlachengriBe), Pos. 4 hat keing messbaren Auswirkungen aul das Klima.

Arten und Lebensgemeinschaflian
Die vorgenommaen Versiegelungen und Nutzungsintensivierungen haben den Wert der Flachen

filr die Flora und Fauna verringen. In Bezug aul die Pos. 1, 2 und 4 sind diese Veréndemngan
- aulgrund der relatlv geringen Flachaengrofe - aber nichl erneblich. Pos, 3 hat den Wen ces
Kleingewdissers grundsatzlich besintréchiigt, wenn auch nur in einem sehr geringen Umfang.

Die Zuschiitung einer Flachwasserzong und Neugestallung der Boschung slelit einen Eingriff
nach § 7 LMNatSchG in das Schutzgut Aren und Lebensgemeinschafien” dar.

Langschafl

Die genannten Beeintrachligungen in Nalur und Landschalt (s, Pos. 1-4) haben sich nicht er-
heblich und nachhaitig Im Sinne des BNatSchi oder des LNalschG auf das Landschafisbild
ausgewirki, da die Veranderungen im wesentlichen auf das Flursiick begrenzt sind (Geltungs-
bensich liegt neben eingm Bahndamm und am Rande eines Niederungsberaiches).

geschitzle Biotope
Durch die Zuschiillung eines Flachwasserbereiches und Neugestaltung der B&schung wurde

gin geschiizies Biolop beeintrachiigl. Bei der Bewertung ist aber zu berDcksichtigen, dass nur
rund 1 % des Biotops verBndert und die wertvolleren wnd ungesiSrien Bereiche Im Shden des

Kleingewassars nichl beaintrachigt wurden.

Anenschutz
Kartierungen oder besondere Kenntnisse zur Flora und Fauna im Zusammenhang mit dem

Geftungsberaich liegen nicht vor. Inwieweit bei den durchgefihrten Veranderungen (s. Pos. 1-
4) das Artenschutzrecht verielzt worden ist, ist nicht mehr feststellbar.

PLANUMGSEORD OSTHOLETEIN wil s
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1.4 Quantifizierung des Kompensationsbedarfos

Auf Basis von Kapitel 1.3 (Pos. 1 und 2) - unter Berbcksichtigung der planungsrechilichen Aus-
gangsbasis — ist die Versiegelung von 200 qm Boden auszugleichen. Aullerdem ist die Verkloi-
nerung das Kieingewassers um 30 gm zu kompensieren (Pos. 3, Kapital 1.3).

Aufgrund der geringen Flchengrblen und der nicht genau definierbaren planungsrachilichen
Ausgangsbasis, wird bel der Ermitilung des Kempensationsbedarfes keine Differenzierung in
vollversiegelie und ieilversiegeiie Fllichen vorgenommen.

Unter Baricksichtigung des Runderlasses des Innenministeriums und des Ministerums for
Urrwelt, Natur und Forslen vom 3.Jull 1898 Verhaltnis der naturschulzrechtichen Eingriffsre-
gelung zum Baunecht™ ergibt sich aus den o. g. Zahlen foigender Kompensationsbedar!:

Verinderung Ausgleichsverhalinis Fiachenbedar!
Zusatzliche Versiegelung von 200 gm Boden, 12 400 gm
Verklsinerung eines Kieingewsssars um 30 gm 1:2 B0 grm
Summi 480 gm

Tab. 1 Kompensationsbedar!

1.5 Beschreibung der KompensationsmaBnahmen

Zur Kompensation der in Kapitel 1.3 beschriebenen Eingriffa in Natur und Landschaft - unber
Beachtung des in Kapitel 1.4 quantifizierien Kompensalionsbedarfes - missen 460 qm auf dem
Flurstick 401 in der Fiur 1, Gemarkung Woltersmilhien der Sukzession Oberlassen werden
[keine Pllegemalinahmen, keine Nulzung, keine bauliche Anlagen). Die Kompensationsfiache
muss derzeitiq intensiv gepllegl sain (Rasen, Beels.....). Das qualitativ hauplsachlich betrofe-
ne Klaingewasser wird durch die genannte Kompensationsmalinahme in diesam Barsich ain-
griffsbezogen deutlich aufgewertet und ein wertvoller Lebensraum for Pflanzen und There ge-
schaffen.

Bel einer Realisierung der genannten Malinahme kinnen alle Eingriffe schutzguibezogen awss-
geglichan weardan,

1.6 Umsetzung der Kompensationsmallnahmen

Die Kompensationsmafinahmen sind von der Flacheneigentimerin oder Flacheneigenilmes
binnen 4 Wochen nach Satrungsbeschiuss zu realisieren und dauverhafl zu erhafien.

Eutin, den 12.07.2008

Eike JOorgen Brandes
Landschaftsarchitekt
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