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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 2 - 5. ANDERUNG

1. Allgemeines
a} Verfahrensablauf

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 2 wurde mit Erlass des Innenministers vom 24. April 1968
genchmigt.

Die Verfahren zur Aufstellung der 1., 2., 3. und 4. Anderung bzw. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplancs Nr. 2 der Stadt Bargteheide sind zwischenzeitig abgeschlossen und
rechtswirksam.

In der Sitzung des Ausschusses firr Stadtplanung, Grinordnung und Verkehr vom 09. Oktober
2008 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 2 - 5. Anderung als
Bebauungsplan der Innenentwicklung auf der Grundlage des § 2 Abs. | Baugesetzbuch als
Bebauungsplan der [nnenentwicklung nach § 13a Baugeseizbuch gefasst, da er die
Voraussetzungen des § 13a Abs. | Baugesetzbuch erfiillt. Der Aufstellungsbeschluss ist unter
Beriicksichtigung der erforderlichen Hinweise ortsiiblich bekannt gemacht am 14 Februar 2011,

Mit der vorliegenden 5. Anderung werden in Teilbereichen bisherige Festsetzungsinhalte des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 2 sowic der 2. Anderung und Erganzung des Bebauwungsplanes
Nr. 2 geandert.

Der Nachweis der Anforderungen zur Aufstellung nach § 13a Baugesetzbuch wird unter Ziffer 2
der Begnindung aufgearbeitet.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wurde die
M1, -PLANUNG Geselischaft fiir Bauleitplanung mbH. Erlenkamp 1 in 23568 Libeck
beaufiragl.

Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Grinordnung und Verkchr hat in seiner Sitzung am 09.
Oktober 2008 beschlossen, das Verfshren nach § 13 Baugesetzbuch als beschleunigtes
Verfahren ohne Frstellung eincs Umweltberichies und ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
Baugesctzbuch durchzufiihren, da keine Vorpriifung des Einzelfalles erforderlich ist und keine
Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter gegeben sind.

In der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr vom 25. Februar
2010 wurde der Bebauungsplan Nr. 2 — 5. Anderung als Entwurf beschlossen, zur étfentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch und zur Beteiligung der berihrten Behdrden und
sonstigen Trager Hffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugcesetzbuch bestimmt. Hierzu erfolgte
ergiinzend am 16. Dezember 2010 eine Beschlussfassung durch den Ausschuss fiir Stadtplanung,
Grinordnung und Verkehr.

Mit Schreiben vom 21. Februar 2011 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur nachrichtlichen
Unterrichtung der héheren Verwaltungsbehérde nach Ziffer 2.9.11 des Verfahrenserlasses sowie
die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch cingeleitet worden, unter Fristsetzung zur Abgabe ciner Stellungnahme bis zum
25 Marz 2011,

Die 6ffentliche Ausicgung des Lntwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch crfelgte in der Zeit

vom 22. Februar 2011 bis zum 22. Mirz 2011 einschlieBlich. Digs ist entsprechend am 14.
Februar 2011 im Stormarmer Tageblatt bekannl gemacht.
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Uber die bereits vor Verfahrenseinleitung sowie aus Anlass der Entwurfsbeteiligungsverfahren
vorliegenden Stellungnahmen hat die Stadtvertretung in threr Sitzung am Q1. Mdrz 2012 beraien,
abgewogen und entschieden nach vorheriger Entscheidungsempfehlung durch den Ausschuss fur
Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr.

Aufgrund der Abwigungsentscheidung hat die Stadtvertretung die zu dberarbeitende und zu
crganzende Fassung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Ni. 2, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text {Teil B) sowie der Begriindung hierzu nach § 4a Abs. 3
Baugesetzbuch in ihrer Sitzang am 01. Mérz 2012 emeut als Entwurf beschlossen, mit der
Mafgabe, dass Stcllungnatumen nur zu den gednderten und erpginzien Teilen abgegeben werden
konnen.

Die emeutc 6ffentliche Auslegung des Fntwurfes nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch erfolgte n
der Zeil vom 03. April 2012 bis zum 20. April 2012 einschlicBlich. Dies ist entsprechend am 26,
Miirz 2012 im Stormarmer Tageblatl bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 20, Mérz 2012 sind die emeuten Entwurfsbeteiligungsverfahren zur
nachrichtlichen Unterrichtung der héheren  Verwaltungsbehdrde nach Ziffer 2.9.11 des
Verfahrenserlasses sowie die erncute Beieilipung der beriihrien Behérden und sonstiger Trager
sffentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch eingeleitet, unter Fristsetzung zur Abgabe
einer Stellungnahme bis zum 20. April 2012.

Aufgrund der nach § 4a Abs. 3 Baugesctzbuch erneut durchgefithrien Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der beriihrten Behorden und sonstigen Trager tffentlicher Belange licgen
abwigungsrelevante Stellungnahmen vor. Dic Beschlussfassung hierzu erfolgte in der Sitzung
der Stadtvertretung vom 09, Mai 2012 nach vorheriger Entscheidungsempfehlung durch den
Ausschuss fur Stadiplanung, Griinordnung und Verkehr, wobei hieraus gine emeute
abschlieBende Billigung der Begriindung resullictt.

In der Sitzung der STV vom 01, Marz 2012 ist der Bebauungsplan Nr. 2 - 5. Anderuny,
bestehend aus der Planzeichoung (Teil A) und dem Text (Teil B), gemaf} § 10 Baugesetzbuch als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde i der gleichen Sitzung der Sladiveriretung
abschlieBend gebilligt. Eine erneule abschlieBende Billigung der Begriindung erfolgte in der
Sitzung der Stadivertretung vom 0%, Mai 2012,

Auf der nachfolgenden Seiie wird eine Ubersicht mit der Umgrenzuny des Plangebietes
wicdergegeben.
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Ubersicht Plangeltungsbereich
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1, Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum und Ilichenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 2 - 3 Anderung wird aufgestelll auf der Grundlage des
Flachennutzungsplanes - Neuaufstellung 1993- Er weist fiir diesen Bereich Wohnbauflichen
aus. Im Landschafisplan ist fiir diesen Bereich eine vorhandene Wohnbauflache dargestellt.

Als Kartengrundlage der Planzeichnung des Bebauungsplanes dient cin Ausschnitt aus dem
amtlichen Liegenschatiskataster im MaBstab 1 @ 500, der durch ortliches Aufmall umfangreich
ergangt wurde.

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 soll eine Neuordnung der iiberbaubaren Flichen
und hieriiber eine angemessene innergebietliche Nachverdichtung erreicht werden. Des Weiteren
soll eine Umyestaltung und Verbesserung der Verkehrsilichen, msbesondere der Fiihrung des
full- und radliufigen Verkehrs sowie der Verbesserung des Angebotes an Flachen fiir den
ruhenden Verkehr errcicht werden.

Das Plangebiet der betroftenen Bauflidchen liegt auf der Nordseite der Stralle Am Steinkreugz, dic
hier bereits bisher eine Verbindungsfunkticn zwischen dem VoBkuhlenwey und der Stormarner
Strafle ibernimmt.

Zur Lageverdeutlichung ist auf der folgenden Seite i Malistab 1 ; 25.000 der topographische
Ausschnitt der Planzeichnung (Teil A) des Bebavungsplancs dargestellt.

Das Plangebiel des Bebauungsplancs Nr. 2 - 5. Anderung der Stadt Bargieheide umfasst in der
Gemarkung Bargteheide, Flur 7, div. Flurstiicke vollstandig sowic 276 und 279 teilweise,

Das Plangebict hat eine GesamtgroBe von ca. 12279 qm und gliedert sich in folgendc
Teilbereiche mit nachfolgend beschriebenen Flachenanteilen:

- Als Baufliche — Allgemeines Wohngebiet {WA)
mit einer Flache von ca, §.906 qm
-11o GRZ 0,3

- Als Verkehrsfliche
mit ¢iner Flache von ca. 3373 qm
- StraBe Am Steinkreuz einschl. Straenbegleitgriin
mut einer Flache von ca. 2319 gm
- Fliche fiir das Parken von Fahrzeugen
in Langs-, Schrig- und Senkrechtaufstellung

mit einer Fldche von ca. 508 gm
- Straflenbegleitgrin
mit einer Fliche von ca. 246 qm
- Weg am RoBdiek —Verkehrsberuhigter Bereich
mit einer Flache von ca. 135 gm
- GGeh- und Radweg
mit einer Fliche von ca. 165 gm o
12.279 gm
Uberlagernde Festsetzung eines Leitungsrechtes in 3,2m Breite 184 am

Andere wesentliche Flachen sind nicht Plangebietsbestandieil.

SoBa., B 2-5 And, Februar 2011 Mdrz 2012, Mai 2012 X
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Ubersicht im Mafstab 1 : 25.000
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2. Grinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwickhang

Dic Stadt beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 2 5.
Anderuny die verkehrlichen Belange im Bereich der Stralle Am Steinkreuz und der sie
krcuzenden (ieh- und Radwepebezichung 2u verbessern. Hierbei soll eme Geh- und
Radwegeverbindung von der Rathausstrafe in Richtung Norden mit Anbindung an die Stralie
RoBdick entwickelt und den Erfordernissen entsprechend in hinreichender Breite gesichert
werden. Diese Geh- und Radwegebeziehung ist innerhalb des Plangebietes zwischen den
Baufeldern 5 und 6 sowie 7 angeordnet und verbinde! die Strabe Am Steinkreuz mit der Strale
RoBdiek.

Fiir den Bereich der Strale Am Steinkreuz soll durch Einbeziehung von Teilen bisheriger
privater Grundstiicke eine deutliche Erhdhung des Angebotes an Flachen fiir das Parken ven
Fahrzeugen in diesem baulich zu verdichtenden Bereich sichergestellt werden.

Fiir die nordlich angrenzenden Baugrundstiicke erfolgl eine Neuordnung mit dem Ziel einer
stidtebavlich verbesserten Ausnutzung der Grundstiicke, einer zusitzlichen baulichen
Verdichtung zur Schaffung von innerstidtischem Wehnraum und der Beriicksichtigung und
Sicherung vorhandener Infrastruktur der Ver- und Entsorgung, die bisher noch nichi in
ausreichendem Male gesichert werden konnte,

Der Bebauungsplan erfiillt die Voraussetzungen des § 13a Abs. | Baugesetzbuch, um als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestelll zu werden, sie werden nachfolgend dargelegt:

- Das Plangebiet selbst ist ca. 12.279 qm grof}, liegt im Innenstadtbereich und erfiillt allein aut
Grund seiner GesamigréBe die Anforderungen zu Ziffer 1 und 2 des § 132 Abs. |
Baugesetzbuch.

- Mit der Anderung werden Flichen teilweise neu versiegelt. [heser Flachenanteil der kinftig
zuldssigen Grundfliche betragt ca. 2.672 gm. Dies Ergebnis berihrt gleichfalls nicht die
Anforderungen nach § 13a Abs. 1 Ziffer 1 und 2 Baugesetzbuch.

- Anhaltspunkte fiir eine Beeintriichtigung der Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
— Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspilege,
insbesondere die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschafthicher
Bedeutung und  der Furopdischen Vopelschutzpebicte m Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes — bestehen nicht.

Von daher ist die Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung moglich und
vorgesehen.

Hierzu ergibt sich zu § 13a Abs. 2 Ziffer 1 bis 4 Baugesetzbuch Folgendes:

. Das Autstellungsverfahren wird als vercinfachtes Verfahren nach § 13 Baugeseltzbuch
durchgefihrt.

- Da das Emwicklungsgebot des Bebawungsplanes aus dem Darstellungsinhal  des
Elachennutzungsplancs bei nicht parzellenscharfer Betrachtungsweise gegeben ist, bedarf es
keiner Anpassungen bzw. Berichtigungen.

_ Zur Durchfihrung von lovestitionsmafinahmen und  der Verwirklichong  von

Infrastrukturvorhaben sowie der innerstadtischen wohnbaulichen Verdichtung wird der
Bebauungsplan aulgesiellt.

St.Ba., B 2% And, Februar 20011; Mare 2002, Mai 2012 0
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. Dic zu erwartenden Eingriffe durch die Verinderung der Oberflichenversicgelung gegeniiber
der bisher zulissigen Planung stellen sich wie folgt dar:

bisher zulassige Gesamtversiegelung der Bau- und Verkehrsflachen 7.007.3 qm
kiinftig zuldssipc Gesamtversiegelung der Bau- und Verkehrsflichen 7.381,1 gm

Hicraus ist abzulciten, dass sich nur eine geringfiigige Erhohung der ruldssigen
Oberflachenversiegelung durch Bau- und Verkehrsflachen von 373,8 qm ergibt.

Im Bereich des Straffenzuges Am Steinkreuz und seiner vorgesehenen Umgestaltung ergibt
sich ein Verlust von 7 vorhandenen Straflenbiumen.

1 Bereich der nordlich liegenden Bauflichen ergibt sich ein weiterer Verlust ven 7 Baumen.
Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die hier vorhandene Kastanie am &stlichen
Bauflichenrand in ihrer kiinfiigen Lebenserwarntung auf Grund der offensichtlichen
Beeintrichtigungen nicht mehr als zu erhalien festzusetzen ist.

Die vorgenannten Eingriffe pelten, soweit sie durch die vorliepende Planung begriindet sind,

als im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz 5 vor der plancrischen Entscheidung als erfolgt oder
zuléssig.

S1.Ba. B 2-5. And, Februar 2011 1; Marz 2012 Mai 2012 11
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3. Inhalt des Bebauungsplangs

Das Plangebiel des Bebauungsplanes umfasst an seiner Siidseite den verbindenden Teil der
SiraBe Am Steinkreuz zwischen VoBkuhlenweg und der nach Norden abgehenden Stormamer
StraBe sowie die hieran nordlich angrenzenden Bauflachen.

Fiir diese neu zu ordnenden Bauflichen ist eine angemessene Nachverdichtung in diesem
zentralen innerdrilichen Bereich vorgeschen mit dem Ziel der Anhebung der zuldssigen
Grundflichenzahl auf 0,3. Dies beinhaltet auch einen angemessenen Kompensationsanteil, da 1o
einem Teil der bisherigen Bauflichen weitere Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen in
Senkrechtaufstellung hineineniwickelt werden. Neben der Sicherung hinrcichender Parkflichen,
hezogen aufl die vorgesehene bauliche Nachverdichtung, soll nunrnehr auch die Geh- und
Radwegfilhrung von der Innenstadi in Richtung der StraBe RoBdiek gesichert werden.

Fiir den Ostteil der StraBe Am Steinkreuz verbleibt es bei dem bisher crfolglen Ausbau mit
seiner Fahrbahn, dem Randstreifen, Fiachen fiir das Parken von Fahrzeugen sowie der
StraBenraumbegriinung. Der Westteil der Straflc Am Steinkreuz wird aut seiner Nordscite
dahingehend umgestaliet, als dass neben der Sicherung ciner im Grundsatz 5,5 m breiten
Fahrgasse in Teilbereichen Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen in Senkrechtaufsiellung neu
angeordnet werden, Dieser Bereich der neu angelegten Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen
in Senkrechtaufstellung ist in einer Tiefe von 5,0 m vorgesehen unter Einbeziehung von Teilen
des hisher vorhandenen Parkstreifens. Des Weiteren wird hier nérdlich emn 2.3 m bzw. 2,8 m
breiter Gehweg neu angelegt einschlieBlich eines erforderlichen Sicherheitsstreifens gegentiber
den siidlich angrenzenden Parkplatzen. Hierdurch wird der bisher vorbandenc Parkplatzbestand
von 26 Parkplatzen in Langs- bzw. Senkrechtaufstellung auf nunrnchr insgesamt 39 Parkplatze
erhdht.

Weiter wird nunmehr eine Geh- und Radwegeverbindung in einer Breite von 3,3 m
einschlieBlich Sicherheitsstreifen als Verbindung zwischen der Stralle Am Steinkreuz und der
Stralle Rofidiek gesichern,

Die auf der Nordscite der Stralie Am Steinkreuz gelegenen Bauflichen werden als Allgemeines
Wohngebict (WA} fesigesetzt. Ziel st cs, diese unmittelbar an die Strale Am Steinkreuz
angrenzenden Bauflichen deutlich nachzuverdichten, wobei hierfur die bisherigen iberbaubaren
Flichen, durch Baugrenzen geschlossen umgrenzt, neu geordnet werden, inshesondere auch zur
Sicherung  einer vorhandenen Schmutzwasserleitung, dic zumindest den  westlichen
Bauflichenbereich von der Wendeanlage RoBdiek in Richtung Am Steinkreuz durchlauft.

Dic Nutzung ist in zulissig zweigeschossiger offencr Bauweise mit einer Grundflichenzahl
(GRZ) von 0,3 und ciner Geschossflachenzah! (GF¥Z) von 0.6 festpesetzt. Dariiber hinaus sind
dic zulassigen Firsthdhen mit +10,5 m auf verschiedene Bezugspunkie in der Stralle Am
Steinkreuz sowie auf cinen Bezugspurikt anf dem Wohnweg der Strafie RoBdiek festgesetzt.

Zu der Art und dem MaB der baulichen Nutzung sind durch Text weitergehende Regelungen
getroffen, Auf eine Wiederholung an dieser Stelle wird verzichtei. Digse Regelungen sind
abgeleitet aus aktuellen inerstddtischen Planungen der Stadt und auf die Erfordernisse des
Plangebietes abgestellt.

Fiir den Bereich des Plangebictes gilt die Neufassung der Ortsgestaltungssalzung der Stadr

Bargteheide aus dem Jahre 2008. Der das Plangebiet hetreftende Ausschnitt aus der Ubersichi
zur Satzung ist unter Ziffer 12 dieser Begriindung wicdergegeben.

S1Ba.. B 2-5 And, Februar 200 b; Mdre 2012, Mai 2012 12
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Nie das Plangebiet beriihrenden Lirmbecintrichtigungen von den vorhandenen StraBenziigen,
den quartierbezogenen Ziel- und Queltverkehren sowie von der gstlich liegenden Bahnstrecke
Hamburg/Liibeck sind beziiglich erforderlicher SchallschutzmaBnahmen unter Ziffer 5 dieser
Begriindung aufgearbeitet. Dic hieraus abzuleitenden passiven SchallschutzmaBnahmen sowie
der Schutz und die Anordnung von AuBenwohnbereichen sind auf der Grundlage der
vorliegenden gutachtlichen Untersuchung in der Planzeichnung und dem Text im erforderlichen
Umfang festgesetzt.

S.Ba . B 2-5.And. Februar 2011; Marz 2012; Mai 2012 13
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4_Erschliefungsmafinahmen
a) ErschliefungsmaBnahmen — Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 2 - 5. Anderung wird durch die bestehende Stralle Am
Sieinkreuz dirckt erschlossen. Fir diesen SwaBenzug ist 1m  begrenzien Umfang eine
Umgestaltung vorgeschen mit dem Ziel zur Schaffung zusatzlicher Flachen fur das Parken von
Fahrzeugen, der Sicherung einer angemessenen Breite der Fahrgasse, eines durchgehenden
FuBweges von der Stormarner Strale bis zum Volkuhlenweg sowie die Entwicklung und
Festlegung einer Geh- und Radwegeverbindung in Richlung der Stralie RoBdick. Hierbei soll dic
SiraBe Am Steinkreuz innerhalb des Plangebietcs auf ganzer Lange als 30 kiv/h-Zone entwickelt
werden. Dies begriindet sich aus ihrer aktuellen Funktion als Verbindung 2wischen
VoBkuhlenweg und Stormamer Strafle.

Fiir die Bavfelder 1 bis 6 des Allgemeinen Wohngebietes ist die Anordnung von Stellplatzen
teilweise unterirdisch in Form einer Gemeinschafistiefgaragenanlage vorgesehen. Die
Zufahrinahme hierzu erfolgt iiber den vorhanden Parkplatzkomplex an der Ostseite der
Srormarner StraBe. Hierzu ist weiler bestimmt, dass mindestens 50 vom Hundert des
Stellplatzbedarfes fiir dicse 6 Banfelder in der Gemeinschaftstiefgaragenanlage anzuordnen sind.
Weiler ist bestimmt, dass oberirdische Stellplitze bis zu einer Gesamtanzah! von 72 Stellplitzen
als Tiefgaragenstellplitze bzw. obenrdische Stellplatze zuldssig sind.

Dic Be- und Entliiflung der Tiefgaragenanlage ist im Zoge ihrer baulichen Errichtung dem Stand
der Technik entsprechend auszubilden, so dass keine unvertretbaren Beeintriichtigungen zu
erwarten sind. Dies ist auf der Ebene der Baudurchfithrung sicherzustellen.

Bei der Anordnung der oberirdischen Stellplatze ist sicherzustellen, dass diese einen
Mindestabstand von 20 m zur nordlichen Plangebictsgrenze (Grundstiicksgrenze) gegentiber den
Grundstiicken RoBdiek Nr. 7 und Nr. 10 cinhalten.

Zum Nachvollzug der Leistungsfahigkeit der Stralle Am Steinkreuz sind beispielhaft
Regclquerschnitte aufgenommen und in der Planzeichnung entsprechend markicrt. Dies betrifft
auch die neu anzulegende Gehwegverbindung und dic nachrichtliche Wiedergabe won
Regelquerschnitien der Stormarner Strafie, des VoBkuhlenweges und der Strabc Robdiek.

a-a VoBkuhlenweg von West nach Ost vor Nr. 12 {auBerhalb des Plangcbietes)
0.6 m Randstreifen, 2,2 m Radweg, 3.9 m Fahrbahn, 0,5 m Sicherheitsstreifen, 0.8 m
Radweg, 1,0 m FuBlweg, 0.7 m Randstreifen = 11,7 m gesani

b—b  VoBkuhlenweg von West nach Ost vor Nr. 11 {auBerhalb des Plangebietes)
0.4 m Randstreifen, 1.6 m FuBweg, 5,9 m Fahrbahn, 0,5 m Sicherheitsstreifen, 0,8 m
Radweg, 1,1 m Fullweg = 10,3 m gesamt

c-¢ Am Steinkreuz von Nord mach Siid zwischen Vofkuhlenweg Nr. 9 und Nr. 11
2 3 m Pflanzsteifen, 1,5 m FuBweg, 5.5 m Fahrbahn, G5 m Randstreifen = 9,8 m
sesamt

¢, —¢, Am Steinkreuz von Nord nach Sid vor Nr. 2
2.5 m FuBweg, 2,3 m StraBenbegleigrin, 5.5 m Fahrbahn, 0,5 m Randstreifen =
10.8 m gesamt

d-d Am Steinkreuz von Nord nach Sid vor Nr. 3a

23 m FuBweg, 50 m Parkstreifen in Senkrechtanfstellung einschl. 0,7 m
Fahrzeugiiberhang, 7,5 m Fahrbahn. 0,5 m Randstreifen — 15,3 m gesamt
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Am Steinkreuz von Nordost nach Siidwest vor Nr. Sa
2,8 m FuBweg, 2,0 m Parkstrcifen in Langsaufsiellung, 6,5 m Fahrbahn, 5,7 m
Parkstreifen in Senkrechtaufsietlung = 17.0 m gesamt

Am Steinkrenz von Nord nach Siid vor Stormarner Strafle Nr, 1 — 11 (auflerhalb

des Plangehietes)
2,5 m FubBweg, 7.0 m Fahrbahn, 2,2 m FuBBweg, 0.5 m Randstreifen = 12,2 m gesamt

Stormarner Strafle von West nach Ost vor Nr. 1 — 11 (aullerhalb des Plangebietes)
2,5 m Fullweg, 5.5 m Parkstreifen in Senkrechtaufstellung, 5.5 m Fahrbahn, 1,6 m
FuBweg = 15,1 m gesaml

RoBdiek von West nach Ost vor Nr, 9 (aufierhalh des Plangebictes)
1,75 m FuBBweg, 4.2 m Fahrbahn, 0.5 m Muldenrinne, 0.8 m Randstreifen = 7.25 m
gesamil

Wegeheziehung von Nord nach Siid vor Rofidiek Nr. 10
35m

Geh- und Radweg von West nach Ost nérdlich Am Steinkreuz Nr. 4
0,25 m Randstreifen, 2,8 m Geh- und Radweg, 0,25 m Randstreifen = 3,3 m gesamt
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4, Erschliefungsmafnahmen
b) Ver- und Entsorgun

Das Plangebiet ist bereits durch die StraBe Am Steinkreuz und die anderen randlichen
StraBenziige wie RoBdiek, VoBkuhlenweg, Rahlsdiek und Stormamer Stralle erschlossen. Aus
diesem Grunde werden zu den einzelnen Belangen der Ver- und Entsorgung nur grundsitzliche
Ausfilhrungen aufgenommen. Notwendige FErgidnzungen dieser bereits bestehenden
ErschlicBungen im oOffentlichen wie auch im privaten Bereich sind mit den jeweiligen
Versorgungs- bzw. Entsorgungstriger einvernchmlich abzustimmen. Die fiir die jeweiligen
Belange erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen sind zuvor einzuholen.

Die bereits bestehenden Ver- und Entsorgungseinrichtungen, auch als Verbindung zwischen den
Straflen Rahlsdick im Norden und Am Steinkreuz im Siiden, sind im erforderlichen Umfang zu
sichern.

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fiir das Plangebiet durch das bestehende
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers HOLSTEINER WASSER GMBH vom
Wasserwerk Bargteheide her sichergestellt.

GemalB Stellungnahme der Holsteiner Wasser GmbH befinden sich innerhalb des Plangebietes
Leitungen des Versorgungstrigers, die in der nachfolgend abgebildeten Ubersicht
wiedergegeben sind. Weitere Auskiinfte iiber Leitungsfithrungen konnen unter der Telefon Nr.:
01801 353505-0, Fax: 01801 353505-1 bzw. E-Mail: leitungsauskunft@sh-netz.com eingeholt

werden,

Leitungsplan der Holsteiner Wasser

brunanl age
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l.oschwasserversorgung / Brandschutz f Rettungswege

Zur Sicherung der Versorgung mit Ldschwasser sind hinreichend dimensionierte Trink- und
Brauchwasserleitungen mit Anordnung von Hydranten im gebietsbezogenen erforderlichen
Umfang vorhanden. Sofern in Teilbereichen Erpinzungen von Hydrantenaniagen sinnvoll und
erforderlich sind, soll dies in Abstimmung mit der értlichen Feuerwehr festgelegl werden.

Das Feuerloschwasser 1st aus dem Rohmetz der dffentlichen Trinkwasserversorgung mit 48
cbm/h nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Erfass des Innenministeriums vom 24.08.1999 -JV-
334-166-701.400- [ir eine Ldschzeit von 2 Stunden als unterer Mindestbedarf in dem
iberplanien Baugebiet als Grundschutz sicherzustellen. Hierbei sind zwei Vollgeschosse und
cine GRZ als Obergrenze von 0,6 berlicksichtigt. Hierzu ist eine entsprechende Abstimmung mit
dem Versorgungstriger HOLSTEIN WASSER GmbH, Wasserwerk [aseldorfer Marsch,
beziiglich der Leistungsfahigkeit des Rohmetzes durchzufiihren.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen der
Landesbauordnung {(ILBO § 5) und der DIN 14090 genigen und sind im Rahmen der
Baugenchmigungsverfahren zu beachten. Sie sind nach den Richtlinien iber Flichen fir die
Feuverwechr 7zu planen, herzustellen, zu kennzeichnen, in Stand zu halten und jederzeit fir die
Feuerwehr nutzbar freizuhalien.

Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende clektnsche
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers SCHLESWIG HOLSTEIN NITZ AG.
Netzcenter Ahrenshurg, sichergesteth. (Siche hicrzu auch Ziffer 10. der Begriindung)

Erforderliche Leitungsfihrungen sind wic bisher nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist
entsprechend festpesetzt.

Erdgas

Die Versorpung mit Erdgas ist durch das bestchende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstrigers SCHLESWIG HOLSTEIN NETZ AG in den bereits vorhandenen,
aufierhalb des Plangebietes liegenden Strallenziigen sichergestellt.

Fiir Gasversorgungsleitungen sind baumfreie Trassen freizuhalten. Bei Bauausfihrungen ist die
genaue Lage der vorhandenen Leitungen durch Probeaufgrabungen zu ermitteln. Hierbei sind
dic vorhandenen Leitungen nach den Vorgaben des Versorgungstriigers zu sichern. (Siehe hierzu
auch Ziffer 10. der Begriindung)

Telekommunikation (Mobil- und Festnetz)
Die Stadt Bargteheide ist an das Telefonnetz der DEUTSCHEN TELEKOM AG in Bargteheide

angeschlossen.

Bei Bedarf st fir den rechtzeitigen Aushau des Kommunikationsnetzes sowie der
Koordinicrung mit dem Straffenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager die
Deutsche Telekom AG, PT1 12, Fackenburger Allee 31 in 23554 Liibeck, Telefon (0451) 4 88 -
47 00 so friih wie méglich iber Beginn und Ablauf der Erschliefungsmafnahmen im
Planbergich zu informicren,

Frforderliche Ieitungsfihrungen der Telckommunikation sind wic hisher nur unterirdisch
vorzunehmen. Dics ist entsprechend festgesetzt.

Fg bestehen weiter hinreichend Versorgungsmdoglichkeiten andercr

Telekommunikationseinrichtungen. Sofern ergianzender Bedarf fiir Mobilfunksendeanlagen und
Impfangsanlagen erforderlich ist, soll dieser nicht durch derartige Anlagen innerhalb des
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Plangebictes gesichert werden, sondem liber die vorhandenen Standorte der Sendemasten,
nichstigelegen an der Ecke Am Markt / Wurth und den Gibrigen Standorten im Stadtgebiet.

Television

Die KABEL DEUTSCHI.AND ist fir den Ausbau des Kabelfernsehnetzes zustindig. Fur die
Planung und Koordinicrung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen
Versorgungs- und ErschlieBungsiriger 1st die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH &
Co. KG in 20097 Hamburg, Siderstrale 32b, Telefon (040) 63 66-0, iiber den Beginn und
Ablauf der Erschliefungsarbeiten frithzeitig zu informicren, nach Moglichkeit 2 Monae vor
Baubeginn. (Siche hierzu anch Ziffer 10. der Begriindung)

Erforderiiche Ieitungsfilhrungen sind nur umierirdisch vorzunehmen. Dies ist emsprechend
festgesetzt.

Abfallentsorgung
Dic Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormam  als offentlich-rechtlicher
Entsorgungstrager durch Satzung geregelt.

Dic Abfallbeseitipung ist durch dic ABFALLWIRTSCHAFT SUDHOLSTEIN GmbH
sichergestellt und wird durch beauftrapte Untemehmen durchgeftinrt.

Im Plangebict sind an geeigneten Stellen Gemeinschafismiillgefdstandplatze festpesetzt, die an
den §.ecrungstagen der Miillabfuhr zu nutzen sind und ein Einfahren der Entsorgungsfahrzeuge
in private ErschlieBungen und Grundstickszufahrien nicht erfordern.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung des anfallenden Schmutzwassers ist durch das bestehende und fir dic
neu entstchenden Bauflichen zu erpinzende Entsorgungsleitungssystem zum  Klirwerk
Bargieheide hin sichergestelll. Entsorgungstrdger ist die ABWASSERENTSORGUNG
BARGTEHEIDE GMBH in Bargicheide. Notwendige Erginzungen des Kanalnetzes und
sonstigen Entsorpungscinrichtungen sind mit dem Entsorgungstrager im dffemlichen wie im
privaten Bereich einvernehmlich abzustimmen.

Die Stadt Bargieheide betreibt den Aufbau cines Kanalinfermationssystems. Hierfiir sind
besondere Dokumentationen fiir neu verlegte Kanalsysieme erforderlich. Auch bestehende bzw.
neu zu errichtende Abwasserpumpstationen sind in cin Notrufsystem einzubinden. Dies ist,
soweit erforderlich, mit dem Entsorgungstrager abzustimmen.

Gegebenenfalls erforderliche  wasserrechtliche  Erlaubnisse und Genehmigungen sind  vor
Baubeginn beizubnngen.

Die bestehenden Abwasser- und Regenwasserleitungen von der StraBe Rofdiek zur Strafie Am
Steinkreuz werden durch ein festgesetztes Leitungsrecht gesichert.

Oberflichenentwiisserung

Plangebictsbezogen erfolgt dic Ableitung des znfallenden Oberflachenwassers  Gber die
vorhandenen Regenwasserleltungssysteme in der Sirale Am Steinkreuz, die fiir die neu
entwickelten Bauflichen bercits hinreichend dimensionicrt sind. Besondere Mafinalunen
innerhalt des Plangebicles sind somit nur fiir die grondstiicksbezogene Ableitung in das
vorhandene System erforderlich.

Dic anfallenden Oberflichenwasser werden iiber weitere Leitungssysieme fiir den Bereich des
sstlichen Teil des Plangebietes (Grundstiicke Am Steinkreuz 2 und 4) letztendlich groBriunug in
das Verbandsgewisser des GEWASSERPFLEGEVERBANDES GROOTBEK und fur den
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westlichen Teil des Plangebietes in das Verbandsgewasser des
GEWASSERPFLEGEVERBANDES AMMERSBEER-HUNNAL  abgelcitet nach vorheriger
Einleitung in bestehende Reinigungs- und Riickhaltesysteme.

Zur méglichen Oberflachenwasserversickerung ist darauf hinzuweisen, dass mit Geschiebelehm
bzw. Geschiebemergel zu rechnen ist. Von daher wird eine Oberflichenwasserversickerung
anfallenden unbelasteten Dachflachenwassers nur begrenzl méglich sein. Aus diesem Grunde
wird auf entsprechende Repelungen zur Oberflichenwasserversickerung durch textliche
Festsetzungen verzichtet.

Allgemein
Zwischen der Wendeanlage der StraBe Rofidick und der sidlich liegenden Strafle Am Steinkreuz
werden auf dem Privatgrundstiick Ver- und Entsorgungsleitungen gefiihrt. Hierflir sind
erforderliche Leitungsrechte festgesetzt. Auf Grund einer textlichen Festsetzung soll es jedoch
méglich sein, Leitungsfihrungen zu verlegen um somit von den bestehenden Trassen abweichen
7it kdnnen.

Fir die westlichen Teile der Bauflichen sind zwei GemeinschaftsmiillgefaBstandplitze an den

kiinftigen Grundstiickszufahnen festgesetzt. Hierfiir ist durch Text bestimmt, dass von den
petroffenen Standorten abgewichen werden kann.
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5. MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Jmmissionen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 2 - 5, Anderung wird nicht von landwirtschaftlichen
Betrieben mit Intensivtierhaltung beriihrt bzw. beeintriichtigt. Dies wird fesigestellt aufgrund der
Tatsache, dass sich landwirtschafiliche Betriebe erst in erheblichen Abstinden zum Plangebiet
befinden.

Das Plangebiet wird an seiner Siidgrenze unmittelbar durch dic vorhandene Gemeindestralie Am
Steinkreuz beriihn, sie dient der Aufnahme des Ziel- und Queliverkehrs dieses Bereiches mit
eincmn entsprechenden Anteil von innerstidiischem Durchgangsverkehr. Daruber hinavs fidhren
auf der Ostseite abgesetzt der VoBkuhlenweg und an der Westseite angrenzend die StraBen Am
Steinkreuz/Stormarner StraBe vorbei. Weiter ist die Parkplatzanlage an der Stormarmer Strale,
gleichfalls an das Plangebiet angrenzend, zu beriicksichtigen. [nnergebietlich ist die Anlage
einer Ticfgarage mil 7o- und Abfahrt zum Parkplatz an der Stormarner Stralte vorgesehen,
Weiter ergibt sich cine Verkehrserzeugung durch die innergebietiich anzuordnenden
oberirdischen Stellplitze. Von diesen StraBen, der Parkplatzanlage, der Zu- und Abfahrt zur
Tiefparagenanlage sowie den oberirdischen Steliplétzen gehen schadliche Lirmiminissionen aus.
Deutlich abgesetzt fiihrt im Osten dic DB-Strecke Hamburg/Liibeck vorbei, auch von dieser
Bahnstrecke ist mit Lirmbecintrichtigungen zu rechnen.

Mit der vorliegenden Planung wird hierbei die Strafle Am Steinkreuz in ihrer ganzen [.dnge
mnerhalb des Plangebictes als 30 km/h-Zone entwickelt mit der Ancrdnung zusétzlicher
Parkplitze in Senkrechtaufstellung. Die Anbindung der nordlich licgenden Baugrundstiicke
erfolgt nur iiber den Bereich der siidlich liegenden Stralle Am Steinkreuz mil Ausnahme der
Zufahrinahme fiir die Tiefgarage. Der sich hieraus ergebende zusdtzliche Verkehr wird
liberwiegend iiber die Strafc Am Steinkreuz bzw. uniergeordnet iber die Parkplatzanlage an der
Stormarner Strafe abpewickelt.

Fiir das Plangebiet ist die Schalltechnische Untersuchung fiir den B-Plan 2, 5. Anderung der
Stadt Bargteheide vom 16. Februar 2011 durch das Ingenieurbiro Lairm Consult GmblH,
Hauptstrafie 45 in 22941 Hammoor erstellt, die Anlage der Begriindung ist. Hienn sind die
plangebietsrelevanten Problematiken aus den verschiedenen Arten des Verkehrstirms, wie
vorsichend beschrieben, aufgearbeitet, wobei fiir den Schienenverkehr aktuellste Zugzahlen
beriicksichtigt sind. Die in dem Guiachten crmittellen Malinahmen des passiven Schallschutzes
sind im Bebauungsplan beriicksichtigt und testgesetzt. Weitergehendes st nicht zu
heriicksichtigen. Nachfolgend wird aus dem Gutachien zu ,,7. Vorschlige fur Begriindung und
Festsetzungen™, ,,7.1. Begriindung™ sowie ,,7.2 Festsetzungen™ zitiert.

7. Vorschlage fiur Begriindung und Festsetzungen

7.1. Begriindung
Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Stadt Bargteheide sind die
planungsrechtlichen Grundlagen fir neue Wohnbauflachen zu schatfen.

Die Planung der neuen Wohnbauflachen umfasst ca. 52 Wohneinheiten (WE) in den
Baufeldern 1 bis 6 sowie mindestens 78 zugehérige Stellplatze {1,5 Stellplatze pro WE)
von denen ca. die Hélite unterirdisch in einer Tiefgarage unterzubringen sind. Im
Baufeld 7 kénnen noch ca. 23 zuséatziiche Wohneinheiten ebenfails mit 1,5 Stellplatzen
pro WE entstehen. Fir dieses Baufeld liegt jedoch noch keine entsprechende Planung
vor. Fiir die Stellplatznutzungen und Tiefgaragenzufahrt ist die dadurch entstehende
Larmbelastung im Bereich der nachsigelegenen vorhandenen Bebauung zu beurteilen.

Das Plangehiet befindet sich nérdlich des Stadizentrums von Bargteheide ung wird in
arster Linie durch die Gerduschemissionen des Stralenverkehrs auf der Strafte Am
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Steinkreuz und der Starmarner StralRe {verlaufen sOdlich bzw. westlich des
Plangebietes) sowie des Weiteren durch die Gerduschemissionen des Strallenverkehrs
aus dem Voldkuhlenweg und des Schienenverkehrs auf der DB-Strecke Hamburg-
Libeck (verlaufen ca. 45 m bzw. 220 m dstlich der ersten geplanten Baugrenzen des
Plangebietes) belastet.

Die Larmbelastung durch den Stralter- und Schienenverkehr flhrt innerhalb des
Piangebietes [Ausweisung als allgemeines Wohngebiet) am Tage bis zu einem
Abstand von 35 m von der Strafle Am Steinkreuz bzw. bis zu 40 m von der Stormarner
StraBe zur Uberschreitung des Tages-Orientierungswertes fir allgemeine Wohngebiete
{WA) von 55 dB(A)} (gemessen von der Stralenmitte Am Steinkreuz und Stormarner
Strale, Angabe fir das lautesie Geschoss). Nachts wird der WA-Orientierungswer? von
45 dB(A} im gesamten Plangebiet Uberschritten. Der WA-Immissionsgrenzwert der 16.
BImSchV flr allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags wird in einem Abstand von bis
Zu 7 m von der Strale Am Steinkreuz bzw. bis zu 10 m von der Stormarner Strafle
{(gemessen von der Stralenmitte) Uberschritten, jedoch im Bereich der geplanten
Grundsticke Uberwiegend eingehalten. Der nachtiche WA-Immissionsgrenzwert von
49 dB{A) wird im gesamten Plangebiet (berschritien.

Aktive Larmschutzmalinahmen zum Schutz der von Orientierungswert-  bzw.
Immissionsgrenzwert-Uberschreitungen betroffenen Bereiche sind auf Grund der
ErschliecBung der Grundstiicke Ober die Strale Am Steinkreuz nicht maglich
(Belegenheitsgrinde}.

Ersatzweise  werden zum  Schutz der geplanten Bebauung passive
Schallschutzmalnahmen fir Aulenbauteile festgesetzt Des Weiteren sind dort, wo
nachtliche Beurteilungspegel von 45 dB(A) lberschritten werden, zum Schutz der
Nachtruhe schallgeddmmte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
geeigneten Weise sichergestelit werden kann. Dies betrifft im vorliegenden Fall auf
Grund der hohen nachtiichen Emissionen durch die DB-Strecke Hamburg-Libeck alle
Fronten von neuen Baukdrpern innerhalb des Plangehieles.

Auf Grund der Uberschreitung des Qrientierungswertes fir allgemeine Wohngebiete
von 55 dB(A) tags um mehr als 3 dB({A) sind bauliche Anlagen mit schitzenswerien
Nutzungen bis zu einem Abstand von 8 m von der Strale Am Steinkrevz und 11 m von
der Stormarner Stralle (gemessen von der Straflenmitte) geschlossen auszufthren.
Innerhalb dieser Abstédnde sind Aufienwohnbereiche nur im Schutz von Baukérpern auf
der straBenabgewandten Seite zuldssig. Die Ausfihrung wvon nicht beheizten
Wintergaren innerhalb dieser Abstande ist zuldssig.

Im Bereich der vorhandenen Bebauung stdlich der Stralle Am Steinkreuz ergeben sich
mit Beriicksichtigung der durch den Bebauungsplan Nr. 2 (5. Anderung) bedingten
Zusatzverkehre im Vergleich zum Vorher-Zustand Zunahmen der Beurteilungspegel
aus Verkehrsldrm von bis zu 1,3 dB{A) am Tage und 1,5 dB(A) in der Nacht. Zwar wird
an den untersuchten lmmissionsorten dberwiegend sowchl vor als auch nach
Umsetzung des Bauvorhabens B-Plan Nr. 2" der Immissionsgrenzwert der 16
BlmSchV fiur reine und allgemeine Wohngebiete von 49 dB{A) in der Nacht
uberschritten, die Zunahme des Beurteilungspegels liegt mit 1,3 dB(A) tags und 1,5
dB{A) nachts aber lediglich im Bereich der Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A). Die
Erheblichkeitsschwelle von 3 dB{A) wird nicht erreicht. Beurteilungspegel von 70 dB(A)
am Tage und 60 dB(A) in der Nacht (= Anhaltswerte fir eine Gesundheitsgefahr)
ergeben sich an den vorhandenen Gebauden im Bereich der Stralle Am Steinkreuz
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nach Umsetzung des Bauvorhabens ,B-Plan Nr. 2 ebenfalls nicht. Gleiches gilt fir die
vorhandene Bebauung im Bereich Stormarner Stralle und VolRkuhlenweg.

Somit ist insgesamt davon auszugehen, dass eine wahrnehmbare Verschlechterung
der Belastung aus Strallenverkehrsldrm an der verhandenen benachbarten Bebauung
aufRerhalp des Plangebiets nach Umsetzung des Bauvorhabens ,B-Pian Nr. 2 (5.
Anderung)” nicht zu erwarten ist.

Zur Beurteilung der Gerduschbelastungen von den derzeit geplanien
Stellplatznutzungen im BF 1 bis BF 6 wurden die Beurteilungspegel an den
mafgebenden Immissionsorten der angrenzenden Bebauung tags und nachts {lauteste
Stunde nachts) getrennt ermitielt.

« Tags werden an allen betrachteten Immissionsorten die Immissionsrichtwerte bzw.
Orientierungswerte fr allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A} tags und fir reine
Wohngebiete von 50 dB{A) iiberall eingehalten.

s In der lautesten Stunde nachis wurden ca. 4-6 Bewegungen von oder zu den
jeweiligen Stellplatzaniagen / Tiefgarage bericksichtigt. Es zeigt sich, dass nordlich
des Plangeltungsbereiches der Crientierungswerl fur reine Wohngebiete von 35
dB(A) teilweise um bis zu 2,3 dB(A} (berschritten wird. Der Orientierungswert fur
Allgemeine Wohngebiete von 40 dB(A) wird jedoch Uberall eingehalten. Da es sich
bei den Belastungen um onsibliche WohnerschlieRungsverkehre handelt, kann
davon ausgegangen werden, dass trotz dieser Uberschreitungen gesunde Wohn-
und Arbeitsverhiltnisse sicher gestellt sind und die Uberschreitungen daher als
vertraglich eingestuft werden kannen.

Ergidnzend wird noch darauf hingewiesen, dass Stellpliize, die dem eigenen
Bedarf dienen, in reinen und allgemeinen Wohngebieten als ortsublich ung
vertraglich einzustufen sind.

For die ggf. entstehenden Stellplitze im BF 7 wird empfohlen, diese an der Strafle Am
Steinkreuz vorzusehen. Damit ist eine Uberschreitung der WR-Orientierungswerte nach
Norden aufgrund der Entfernung und der Gebdudeabschirmung nicht zu erwarten.
Nach Siden liegen die Orientierungswerte aufgrund der Einstufung als allgemeines
Wohngebiet um 5 dB(A} hooher ais im Norden. Die schalltechnische Verraglichkeit der
Steliplitze kann im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gepruft werden.

7.2 Festsetzungen

Zum Schutz der vorhandenen Wohngebaude auferhalb des Plangeltungsbereiches
des Bebayungsplanes Nr. 2, 5. Anderung der Stadt Bargteheide vor Ger&uschen durch
Stellplatzgerdusche aus dem Plangeltungsbereich werden folgende Malinahmen
festgesetzt:

e Schutz der reinen Wohnnutzung nérdlich des Plangeltungsbereiches
Die geplanten Stellpidtze missen mindestens einen Abstand von 20 m zur
vorhandenen Wohnbebauung einhalten.

» Schutz der allgemeinen Wohnnutzung
Stellptatze im Baufeld 7 (BF 7) sind an der Strale ,Am Steinkreuz” anzuordnen.
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Zum Schutz des Plangeltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 2, 5. Anderung der
Stadt Bargteheide wvor Straflen- und Schienenverkehrslarm werden folgende
Mallnahmen festgesetzt:

=  Schutz von Auflenwohnbereichen

Bis zu einem Abstand {(gemessen von der Straflenmitie) von 11 m nérdlich der Stralie
Am Steinkreuz und 13 m von der Stormamer Strafie sind bauliche Anlagen mit
schiitzenswerten Nutzungen geschlossen auszufihren. Innerhalb dieses Abstandes
sind AuRenwohnbereiche {Terrassen, Loggien, Balkone) nur im Schutz von Baukorpern
auf der straflenabgewandien Seite zuldssig. Des Weiteren ist generell die AusfGhrung
von nicht beheizten Wintergarten oder geschlossenen Loggien / Batkonen innerhalb
dieses Abstandes zuldssig.

=  MaRnahmen von AuBenbauteile
Zum Schutz der Blro- und Wohnnutzungen vor Verkehrslarm werden die in der
Planzeichnung (siehe Anlage A 4) dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 41089,
Schailschutz im Hochbau fesigesetzt.

= Schallgedammte Liiftungen
Zum Schulz zur Nachitruhe sind fiir Schiaf- und Kinderzimmer an alien Gebdudefronten
schallgedammte Liiftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel
nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regein der Technik geeigneten
Weise sichergestellt werden kann.

Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den
passiven Schallschutz:

Tabelle B: Anforderungen an den passiven Schallschutz

Lirmpegelbereich MaRgeblicher erforderliches bewertetes Schalldimmmal der
nach DIN 4109 AuBenlirmpegel L, AuBenbauteile ' Rou.res
Wohnriume ] Biirordume !
[dB(A}] [dB(A}]
11 61 -65 35 1 30

1) resullierendes Schalldammmal des gésamten AuRenbauteils (Wénde, Fenster und Lirflung zusammen)

2} An Aulenbauleile von Rdumen, bei denen der eindringende Aulienlarm aufgrund der in den Raumen
ausgedibten Tiligkeilen nur einen untergeordnelen Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen geslellt.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkanstruktion (Wand, Fenster, Liftung)
missen den Anfarderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches genlgen.

Die MafRnahmen sind bei Neubau-, Umbau- und Erweiterungsmalinahmen
durchzufihren.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die Aulenbaulteile

der Gebaude gewihlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109
nachzuweisen,
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Es wird empfohlen, folgenden Text mit in den Texdteil , Festsetzungen” aufzunehmen:

.Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermiltelt wird, dass aus der lalsdchlichen Larmbefastung
geringere Anforderungen an den passiven Schallschulz resultieren.”

Allgemein

Von Seiten des Fisenbahn Bundcsamtes wird in der Stellungnahme vom 25.02.2011 mitgeteilt,
dass sich das Plangebiel n der Nahe zur Bahnstrecke Hamburg-Liibeck, Strecken-Nr. 1120,
befindet. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass kein Anspruch auf LarmschutzmalBnahmen
gegeniiber der Eisenbahninfrastrukturbetreiberin wegen Iminissionen aus dem Betnieb der Bahn
besteht.

Fiir den Bereich des Baufeldes 7 ist drauf hinzuweisen, dass im Zuge von Baugenehmigungen
fiir die aus dem Bauvorhaben resultierenden Verkehrserzeugungen zu priifen ist, mmwieweit sic
durch dic Annahmen der Gesamtverkehrserzeugungen aus den Baufeldern 1 bis 7 im
erforderlichen Umfang schon beriicksichtigt sind. (Siehe hierzu auch Ziffer 7.1 in der
beigefiigten schalltechnischen Untersuchung vom 17. Februar 2011 bzw. ziticrt aul Seile 19 der
vorliegenden Begriindung)
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6, MabBpahmen zum Schutlz der Landschafl und des Oitshildes

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 2 — 5. Anderung handelt es sich um einen
altbebauten zentralen innerstadtischen Bereich nérdlich des Ostteites der Stralie Am Steinkreuz.

Der Bebauungsplan Nr. 2 — 5. Anderung wird aufgestellt zur innerstadtischen wohnbaulichen
Nachverdichtung, wobei die bisherigen Planungsvorgaben zur Entwicklung linearer
Gebiudestrukturen dahingehend umgewandelt werden, als dass hier nunmehr im Wesentlichen
eine punktuelle Bebauung mit Stadthdusem erfolgen soll. Hierbei erfolgt auch eine
umfangreiche Neugestaltung und Erweiterung des Verkehrsraumes der Strafe Am Steinkreuz
mit dem Ziel einer deutlichen Erhéhung des éffentlichen Parkplatzangebotes und der Trennung
der Verkehrsteilnehmer. Diese MaBnahmen der Umgestaltung, sowohl im &ffentlichen wie auch
im privaten Raum, bhedingen den Verlust von Einzelbdumen, Hecken und sonstigen
Vegetationsflichen. Dies geschieht auch im Hinblick darauf, als dass ein Grofteil der
erforderlichen Stellplatze in einer Tiefgarage unterirdisch angelegt werden sollen und hier keine
iblichen Vegetationsflachen mehr verbleiben werden.

Fiir die zur Bebauung vorgesehenen Bereiche des Plangebietes wird durch die Festselzung einer
hichstzulissipen Firsthéhe die kiinftige bauliche Entwicklung an die umgebenden Bauhdhen der
verbleibenden Altbebauung angepasst.

Fiir das Plangebiet werden dic erforderlichen griinordnerischen Belange und Regelungen allein
mit diesem Bebauungsplan aufgearbeitet, fesigelegt und, soweit erforderlich, als
Festsetzungsinhalt aufgenommen. Hierbei erfolgt cinc Orientieruny an die entsprechenden
Vorgaben der bereits bestehenden umgebenden Altbebauung. Hieriiber kann die an diesem
Standort gewiinschtc wohnbauliche Verdichtung dieses innerstidtischen Bereiches in den
vorhandenen Siedlungsraum vertretbar eingebunden und in ihrer infensiven Grundstiicksnutzung
gesichert werden. Hierin cinpebunden ist auch die umfangreiche Umgestaltung des
Straenraumes der Strae Am Steinkreuz, fiir die cin verkehrsgerechter Aushau mit der
vorliegenden Planung pesichert werden soll.

Weitergehende Ausfilhrungen sind unter den nachfolgenden Ordnungszifferm 6b + 6¢ dieser
Begrindunyg aufgearbeitet.
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6, MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
b) Anenschutzrechtliche Belange

im Plangebiet sowie im Umgebungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich altbebaute
Bereiche, die in unterschiedlichen Tiefen als intensiv genutzte Grundstiicksberciche bewertet
werden kénnen. Dies bezieht neben den Baugrundstlicken zuch vorhandene Gartenbergiche mit
ein. Die vorliegenden Grundstiicke des Plangebietes entlang der Stralle Am Steinkreuz weisen
nur einen geringen Grinbestand auf. Sic werden gepragt von wenigen vorhandenen
Einzelbaumen und seitlichen bzw. gliedernden Heckenelemenien.

Zur Sicherung des Artenschutzrechtes nach den 8§ 44, 45 und 67 des
Bundesnaturschutzgesetzies  (BNatSchG) ist  eine  artenschutzrechtliche Proifung zum
Bebauungsplan nicht durchgefiihrt, weil dies aufgrund der Kleinrdumigkeit und Intensivnutzung
als nicht erforderlich angesehen wird.

Zur  Abschéitzung  artenschutzrechtlicher  Belange  werden  jedoch  vorliegende
artenschutzrechtliche Priifungen zu dhnlich strukturierten kleinteihigen Bebauungsplangebicten
herangezogen, Hierin sind die potenziellen Konflikte zu Vogelanen wnd Fledermausen
dargestellt und die hieraus abzuleitenden Genehmigungsvoraussetzungen aufgezeigt, wic sie
auch fir das Plangebiet zu beachien sind. Ein Erfordernis bzw. eme Befreiung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz ist als Fazit des Vergleichs der vorliegenden Untersuchungen nicht
gegeben.

Aufgrund drilicher Begehungen und unter Bericksichtigung der strukturellen Ausprigung der
vor Ont befindlichen Tierlebensrdume sowie unler Beriicksichtigung der besonderen
Vorbelastungen aus den vorhandenen Nutzungen als Altbaugrundstiicke mit intensiv genutzten
Hof- und Gebiudeflichen und teilweise angrenzenden Freifldchen und Gartennutzungen ist
abgeschiitzt, dass aus artenschutzrechilicher Sicht neben den potenziellen Vorkommen von
Vogelarten auch mogliche Vorkommen von Flederméusen pegeben sein kénnen. Eine
Betroffenheit anderer geschiitzier Aren ist nicht gegeben.

Es ist darauf hinzuweisen, dass Nistplitze vnd Nahrungsraume von weit verbreneten
anspruchslosen Vogeln durch die vorliegende Planung entfallen konnen. Fur anspruchsvollere
Arten sind keine erforderlichen Strukturen gegeben. Es sind jedoch im unmittelbaren
Umgebungsbereich hinreichend #hnlich sirukturierte Lebensraume altbebauter Grundstiicke
vorhanden, so dass ein Ausweichen der verbreiteten anspruchslosen Vogel ohne weileres
méglich 1s1,

Bei Fledermausen ist davon auszugehen, dass sie hachstens in altbebauten Bereichen des
Plangebietes und hier insbesondere in den noch vorhandenen Altgebiuden vorhanden sein
kénnen. Durch die hier bereits vorhandenen Intensivnutzungen kot es jedoch nicht zu einem
zu bewertenden Verlust von Nahrungsflichen, weil die (Gesamtstruktur des altbcbauten
Innenstadtbereiches und die gegebenen Grundstiicksnutzungen mil den randlich angrenzenden
dhnlichen Strukturen weiterhin erhalten bleiben.

Beeintrachtigungen weiterer europiiisch oder streng geschiitzter Arten sind nicht zu ¢rwarten.

Es sind nachfolgende Vermeidungsmalnahmen zu beachten soweit eine Betroffenheit gegeben
isl:

Eingriffc in die Gehdlzbestinde als Einzelbaum bzw. Hecken sowie sopstige
Vegetationsflichen sind auBerhalb der Brutzeit vorzupehmen. Nach § 3%(5)2
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchGG) sind aus  Griinden des  Artenschutzes
Rodungsarbeiten nur vom 01. Oktober bis zum letzten Tag im Februar zulissig.
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Eingriffe in den Gebiindebestand durch wesentliche Umnutzungen und Umbauten bzw.
Gebiudeabbruch sind aus Griinden des Artenschutzrechtes nur zwischen dem {1.
November und 14, Miirz zuliissig. Hiervon kann abgewichen werden, sofern eine Kontrolle
des Gebdiudes keine Betroffenheit von Fledermaushestinden ergeben hat.

Artenschutzrechtiiche  Ausgleichsmafinahmen sind nicht erforderlich, weil sich durch die
vorliegende Planung dem Grunde nach keine bewertbaren Nutzungsanderungen ergeben.

Allgemeine Hinweise:

Innechalb des Plangebictes des Bebauungsplanes sind zum  Schutz der vorhandenen
Einzelbiume, der Pflanzenbesiinde als Hecken sowic den iibrigen Vegetationsflichen bei
Baumafnahmen die Regelungen der DIN 18320 zu beriicksichtigen und die notwendigen
Schutz- und Sicherungsmaflnahmen durchzufiihren.
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6. Malnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ontsbildes
c. Ermittlung der Eingniffe

Mit der vorliegenden Planung ergeben sich unterschiedlich zu begriindende Verindermungen als
Eingriffe in das Schutzgut Boden bzw. in vorhandenen GroBgriinbestand.

Auf dem westlichen Teil der auch kiinftig besichenden Bauflichen befand sich ewn
umfangreicher GroBgriinbestand, der nach dem Landeswaldgesetz als Wald defimert war.
Dieser, gemaf} Waldgesetz fiir das Land Schleswig-lolstein auf dem F lurstiick 13/117 der Flur 7
stockende Wald, wurde mit Umwandlungsbescheid vom 19.07.2006 Az.: 7424 31 OD-434 UFB
zu Bauland umgewandelt. Der GroBgrinbestand ist zwischenzeilig entfernt worden und die
hierfir erforderliche Ausgleichsleistung zemil dem seinerzeitigen Bescheid erbracht.

Aufgrund der vorliegenden aktuellen Planung ergibt sich durch die umfangreichen
Neustrukturierungen cin Fortfall von StraBenbiiumen im Bereich der Strae Am Steinkreuz und
im Bereich der Bauflachen des Allgemeinen Wohngebictes. Aufgrund der Zielsetzung zur
Umgestaltung wesentlicher Teile der StraBe Am Steinkreuz sind hicr Neuanpflanzungen zum
Errcichen einer weitgehend einheitlichen Begriinung mit StraBenbiumen vorgesehen. Lim
crforderliche Ersatzpflanzungen zu gepebener Zeit vornchmen zu kénnen, wird auf einc
Erhaltungsfestsetzung von weileren Strallenbdumen verzichtet

Mit der Neuplanung ergibt sich einc geringfigipe Frhohung der kinftig zulassigen
Oberflichenversicgelungen durch Bau- wie auch Verkehrsflichen von ca. 374 qm. Dies
erschlieft sich aus der Gegeniiberstellung der Tabellen 11b und 1c mit einer bisher zulassigen
Gesamtversiegelung von 7.007,3 gm und einer kinfg zuldssigen Gesamtversiegclung von
7.381.1 qm.

Im Zusammenhang mil der erforderlichen Erganzung der Katasterinhalte der Planzeichnung ist
der vorhandene Grofbaumbestand im Januar 2011 eingemessen worden und mit Stamun- und
Kronendurchmesser bezeichnet. Hierzu wird nachfolgende Tabelle mit Auflistung dieses kiinftig
entfallenden Grofbaumbestandes, geordnet nach dem Verkehrsflichenbereich und dem
Wohnbauflichenbereich, wiedergeben. Die nachfolgend aufpelisteten Biume sind in der
Planzeichnung gleichfalls mit den betreffenden Nummern bezeichnet.

Stammdurchmesser ¢ Kronendurchmesser
Im Verkehrsflichenbereich

Nr. 1 Birke 0,15 30
Nr. 2 Birke 05 10.0
Nr. 3 Ahom 0,15 20
Nr.4 Fichte 0.4 20
Nr.5 Baum 0,2 4.0
Nr. 6 Birke 0.4 8.0
Nr. 7 Birke 0,45 g0
Im Bauflichenbereich

Nr. § Buche 0,3 6,0
Nr. ¢ Ahorn 2x04 10,0
Nr. 10 Kastanie 07 14,0
Nr. 11 Baum 0.4 8,0
Nr. 12 Buche 0,7 14,0
Nr. 13 Eiche 0.8 16,0
Nr. 14 Eiche 0.6 12,0

$1 Ba., B 2 5.And. Fobwuar 2011, Marz 20012; Mai 2012 N



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 2 - 5, ANDERUNG

In der Uberarbeitung des Entwurfes Miarz 2012 ist iiberpriift, inwieweit weitere Einzelbdume
innerhalb der Bauflichen erhalten wcerden kénnen mit dem Ergebmis, dass nur die bisher
bezeichneten Biume | bis 14 kiinfiig entfallen. Die Baume Nr. 8 und Nr. 9 befinden sich
innerhalb der erforderlichen Gemeinschafistiefgaragenbaufliche, der Baum Nr. 10 befindet sich
im Baufeld 4 und die Baume Nr. 11, 12, 13 und 14 befinden sich im unmittelbaren Nahbereich
der Baufelder, der oberirdischen Stellplatzanlagen bzw. der crforderlichen Verbreiterung der
Verkehrsfliche der Strafie Am Steinkreuz.

Die bisher als entfallend gekennzeichneten Einzelbdume Nr. 15 bis Nr. 19 kénnen nunmehr als
erhalten festgesetzi werden, da die Geh- und Radwegverbindung als Verkehrsflache nach
Westen verschoben worden ist.

Des Weiteren entfallen in verschiedenen Bereichen vorhandenc Laubholzhecken in Léngen von
ca. 20,0 m; 2.5 m; 10,0 mund 29,0 m, also msgesamt ca. 1.5 Ifdm.

In Anwendung des § 13a Abs. 2 Ziffer 4 des Baugesetzbuches ergeben sich durch die
Neuplanung Eingriffe in das Schutzgut Boden durch zusétzlich entstehende Vollversiegelung
und durch den Fortfall der vorstehend aufgelisteten Einzelbdume. die vor der planerischen
Entscheidung erfolgten oder zuldssig waren.

Die AG 29 weist in ihrer Stellungnahme vom 23, Méarz 2011 darauf hin, dass die umwelt- und

naturschutzfachlichen Standards bei der Umsetzung der Planung einzuhalten sind. Dic Stadt
wird dies entsprechend beachten.
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7. Bodenschutz
a) Vorsorgender Bodenschutz

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die emeute verbindliche Uberplanung und
Neuordnung von bestehenden Bauflichen des zentralen Innenstadtbereiches. Dieser Bereich ist
dem innerstadtischen Siedlungsgefiige zuzuordnen und im Landwirtschafts- und Umweltatlas S-
H zu den Kriterien Bodenwasseraustausch, natiirliche Ertragsfihigkeit, Nihrstoffverfiigbarkeit
im effektiven Wurzelraum, Feldkapazitit im effektiven Wurzelraum sowie bodenkundliche
Feuchtestufe nicht bewertet. Von daher sind auch keine weitergehenden Aussagen zum
vorsorgenden Bodenschutz aus diesen Unterlagen méglich. Das Plangebiet liegt im Bereich der
Hohen Geest und ist dem Schleswig-Holsteinischen d&stlichen Hiigelland im Stormarner
Endmorinengebiet zuzuordnen.

Insgesamt ist festzustellen, dass durch die vorliegende Planung es zu geringen zusétzlichen
Eingriffen in das Schutzgut Boden kommt.

Besondere MaBnahmen des vorsorgenden Bodenschutzes sind aufgrund der strukturellen und
weiter einzuhaltenden Vorgaben der Ursprungsbhebauungspldne nicht gegeben.

Zum Nachvollzug werden Kartenausschnitte zu den verschiedenen Themen wiedergegeben.

Landwirtschafts- und Umweltatlas
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SuBa.. B 2-5.And, Februar 2011; Marz 2012; Mai 2012 30



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 2 - 5. ANDERUNG

Landwirtschafts- und Umweltatlas
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Landwirtschafts- und Umweltatlas
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Landwirtschafts- und Umweltatlas
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Landwirtschafts- und Umweltatlas
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7. Bodenschutz
b) Nachsorgender Bodenschutz

Altlasten/Altlastverdachtsflichen

Der Stadt Bargteheide liegen keine Informationen zu Altlasten, Altablagerungen bzw.
Altlastverdachtsflichen fiir den Bereich des Plangebietes vor.
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8. MalBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der gutlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Stadt Bargteheide vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Stadt nicht tragbaren Bedingungen moglich ist, werden
die entsprechenden MaBinahmen nach Teil IV und V des Baugesetzbuches (BauGB) (Umlegung
gemall §§ 45 ff BauGB, Vereinfachte Umlegung gemiB §§ 80 ff BauGB bzw. Enteignung
gemal §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.

Fiir das Plangebiet ergeben sich bodenordnende MaBnahmen zum Zusammenfassen der
betroffenen Baufelder und zur Sicherung erforderlicher éffentlicher Verkehrsflachen,
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9. Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

BEBAUUNGSPLAN NR. 2 - 5. ANDERUNG

Fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 2 — 5. Anderung ergeben sich ErschlieBungskosten
im &ffentlichen Bereich fir den Erwerb kleiner Teilflichen der StraBe RoBdiek, fir die
Umgestaltung von Teilen der Fahrbahn der Strale Am Steinkreuz, der zusitzlichen Anordnung
von Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen in Lings- bzw. Senkrechtaufstellung und der
Anlegung cines durchgehenden Gehweges. Weiter erfolgt auch eine Kostenermittlung fiir den
neu anzulegenden Geh- und Radweg zwischen den Straflen Am Steinkreuz und RoBdiek.

A. Grunderwerb
1. Strafle Am Steinkreuz
a. Fahrbahn
b. Parkstreifen
c. Gehweg

2. Stralle Rolidiek

B. Verkehrsflache
1. Strale Am Steinkreuz
a. Fahrbahn
b. Parkstreifen
c. Gehweg
d. Belag aufnehmen

2. Strafle Rofidiek

C. Oberflichenentwisserung
1. Strafle Am Steinkreuz
2. Strafie Rofidiek

D. StraBenbeleuchtung
1. StraBe Am Steinkreuz
2. Strafle RofRdiek

[E. StraBlenbiume
1. StraBle Am Steinkreuz
2. StraBe RoBdick

F. Geh- und Radweg
a. Grunderwerb
b. Verkehrsfliche
¢. Oberflichenentwisserung
d. StraBenbeleuchtung

Planung und Abrundung ca. 20 %

0,00 €
6.400,00 €
10.800.00 €
17.200,00 €

79.100,00 €
33.000,00 €
18.200,00 €
39.100,00 €
169.400,00 €
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17.200,00 €
300,00 €
17.500,00 €

169.400,00 €
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169.400,00 €

6.200,00 €
—_000€
6.200,00 €

10.500,00 €
0,00 €
10.500,00 €

2.300,00 €
_ 000€
2.300,00 €

6.300,00 €
11.200,00 €
0,00 €
6.000,00 €
23.500,00 €

17.500,00 €

169.400,00 €

6.200,00 €

10.500,00 €

2.300,00 €

23.500,00 €
229.400,00 €
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Die Kosten sind entsprechend der Realisierung der Planung im Haushalt 2012 bzw. folgende
Haushalte bereit zu stellen.

Die Kostenanteile zur Umgestaltung der StraBe Am Steinkreuz sowie der Neuanlage des Geh-
und Radweges sind nicht ErschlieBungskosten im Sinne des Baugesetzbuches §§ 129 ff. Es
handelt sich hierbei um Kosten, die auf Grund der stidtischen Satzung nach dem Kommunalen
Abgabengesetz teilweise auf die Begiinstigten umzulegen sind.

Fiir die fibrigen privaten ErschlicBungen auf den Bauflachen werden keine Kostenermittlungen
vorgenommen. Dies betriffi auch das mogliche Umlegen der vorhandenen Schmutz- und
Regenwasserleitungen sowie iibrige Versorgungsleitungen zwischen den Straflen RoBdick und
Am Steinkreuz sowie den UmgestaltungsmaBnahmen auf dem Parkplatz an der Stormamner
StraBe zur Einrichtung einer Zu- und Abfahrt fiir die Gemeinschaftstiefgaragenanlage.

St.Ba.. B 2-5. And. Februar 201 1; Miirz 2012; Mai 2012 b



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 2 - 5. ANDERUNG

10, Hinweise

Archiiologische Denkmiiler

Das Archiologische Landesamt S-H teilt in seiner Stellungnahme vom 21. Mirz 2011 mit, dass
zurzeit keine Auswirkungen auf archiologische Kulturdenkmiler durch die Umsetzung der
Planung festgestellt werden konnen. Weiter wird darauf hingewiesen, dass wenn wihrend der
Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt  werden, die
Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen
der Fachbehorde zu sichern ist. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der
Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

OPNV
Zur Sicherung der Belange des ffentlichen Personennahverkehrs wird darauf hingewiesen, dass
sich im Nahbereich des Plangebietes Bushaltestellen in der Rathausstrafie befinden.

Ab dem zentralen Busbahnhof auf der Westseite der Bahnanlagen, siidlich des Bahnhofes,
bestehen hinreichend Verbindungsmoglichkeiten, sowohl bezogen auf die Richtungen wie auch
auf die Fahrzeiten.

Mit dem Bahnhof an der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck steht zwischenzeitig eine Bahnstation
zur Verfligung, die mittel- bis langfristig méglicherweise in das Hamburger S-Bahn-System
eingebunden werden wird.

Weiter stehen innerhalb der Stadt Taxiunternehmen, hier auch teilweise als Anrufsammeltaxi
(A.S.T.), wie auch Mietwagen fiir individuelle Fahrbediirfnisse zur Verfligung.

Television

Sollten sich vom Versorgungstriger Kabel Deutschland GmbH & Co. KG im Planbereich
Telekommunikationsanlagen befinden, sind diese bei Bauausfihrungen zu schiitzen bzw. zu
sichern, sie diirfen nicht iiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden.
Sollte eine Umverlegung dieser Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, benétigt die
Kabel Deutschland mindestens drei Monate vor Baubeginn einen Auftrag, um eine Planung und
Bauvorbereitungen zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Die von der Kabel Deutschland mitgeteilten ., Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen
der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG, Region Hamburg/Schleswig-
Holstein/Mecklenburg-Vorpommern bei Arbeiten anderer (Kabelschutzanweisung) ist bei
siimtlichen Bauarbeiten zu beachten und bei Bedarf bei dem Versorgungstriiger anzufordern.

Grundwasser

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. Ableitung durch Kellerdrinagen stellt einen nach
Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar. Da das Grundwasser gemall Gesetzgebung
unter besonderem Schutz steht, und eine Grundwasserabsenkung regelmifBig durch
bautechnische MaBnahmen vermeidbar ist (Bau einer so genannten ,Wanne"), kann eine
Erlaubnis im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die Wasserbehérde
auf Antrag. Grundsatzlich wird empfohlen, bei hoch anstehendem Grundwasser auf den Bau
eines Kellers zu verzichten. Drinagen zur Ableitung von nur gelegentlich anstchendem Stau-
oder Schichtenwasser sind zuldssig. Sie sind der Wasserbehdrde mit Bauantragstellung
anzuzeigen. Es ist durch ein Fachgutachten (Baugrunduntersuchung) der Nachweis zu erbringen,
dass mit der Drinagemafinahme keine dauerhafte Grundwasserabsenkung einhergeht.
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Wasserschutzgebiet

Die Landesverordnung iiber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die
Wassergewinnungsanlage der Holsteiner Wasser GmbH, Neumiinster, in Bargteheide trat gemif
§ 15 der Landesverordnung am 27. Januar 2010 in Kraft.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 2 — 5. Anderung liegt vollstindig nordéstlich auBerhalb
der Abgrenzung der Zone II1. Daher wird auf eine Ubersicht verzichtet.

Erdgas

Vor Beginn von Erdbauarbeiten muss aus Sicherheitsgriinden die genaue Lage und Rohrdeckung
der Leitungen durch Probeaufgrabungen ermittelt werden oder Riicksprache mit der Schleswig-
Holstein Netz AG, Telefon Service-Center 0180 16 166 16 oder 04106 — 6489090 gehalten
werden. Hausanschlussleitungen, die nicht in die Pline eingetragen sind, sind rechtzeitig vor
Beginn der Arbeiten bei der Schleswig-Holstein Netz AG zu erfragen. Es wird weiter darauf
aufmerksam gemacht, dass nach den fiir den Tiefbau geltenden technischen Regeln sémitliche
Schacht- und Kanalbauwerke, auch im Bau befindliche, vor deren Betreten durch
Kontrollmessungen auf Gasfreiheit zu iiberpriifen sind. Die Messungen miissen sich auf alle
Arten von Gasen erstrecken. Die in dem .Merkblatt zum Schutz erdverlegter Gasleitungen™
(Ausgabe Febr. 1998) enthaltenen Hinweise sind zu beachten.

Nachfolgend wird der mit der Stellungnahme des Versorgungstrigers Schleswig-Holstein Netz
AG vom 03, Miirz 2011 mitgeteilte Leitungsplan wiedergegeben.
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Elektrische Energie

Sollten von Seiten des Versorgungstriigers Schleswig-Holstein Netz AG unterirdische
Hauptversorgungsleitungen iibernommen sein, geschicht dies mit dem Hinweis, dass seitens des
Versorgungstriigers keine Gewihr fiir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Eintragungen der
[eitungen iibernommen wird. Vor Beginn von Aufgrabungen ist der Bauunternehmer
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verpflichtet, sich durch die Anforderung aktueller Planungen Auskunft iiber die Lage der im
Bereich befindlichen Anlagen, Telefon Service-Center 0180 16 166 16 oder 04106 - 6489090,

einzuholen.

Nachfolgend werden die mit der Stellungnahme des Versorgungstrigers Schleswig-Holstein
Netz AG vom 03. Mirz 2011 mitgeteilten Leitungsplane wiedergegeben.
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11. Tabellarische Zusammenstellungen

b. Bisherige Planung

Bisherige Bebauungspldne Nr. 2 und Nr. 2 - 2. Anderung

Flurstiick Grofle im Art und zuldssige GR | zulédssige zulidssige Gesamt
Plangebiet | Nutzung vollversiegelt | Uberschreitg. | Uberschreitg. | vollversiegelt
50 % bis GRZ 0.8
vollversiegelt | vollversiegelt
13/118 701 gm WA
GRZ 0,2 140,2 gm 70.1 gm 210,3 gm
13/121 689 gm WA
GRZ 0,2 137.8 gm 68.9 gm 206,7 gm
13/119 65 qm | Strale: 2 qm 2.0gm
WA: 63 gm
GRZ 0,2 12,6 gm 6,3 gm 18,9 gm
276 tlw. 135 gm Stralle : 1350 gm
13/120 794 qm | Strafle: 6 qm 6.0 gm
WA: 788 gm
GRZ 0,2 157,6 qm 78.8 gm 236.4 gm
13/67 813 gm WR
GRZ 0.2 162,6 gm 487.8 gm 650,4 gm
13/69 254 qm WR
GRZ 0.2 50.8 gm 1524 gm 203,2 qmn
13/72 699 gm WR
GRZ 0,2 139.8 gm 4194 gm 559.2 gm
13/117 4.383 gm | StraBe:150gm 150,0 gm
WA:4.233 gm
GRZ 0,25 1.058.3 gm 529.2 gm 1.587,5 gm
13/124 1.127 gm WA
GRZ 0,25 281.8 gm 140,9 gm 4227 gm
279 tw. 2.535gqm Stralle 2.535,0 gm
15/16 84 gm Stralle 84.0 gm
263 tlw.
2.141.5 gm 894.2 gm 1.059,6 gm 7.007.3 qm
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11. Tabellarische Zusammenstellungen
c. Neue Planung

BEBAUUNGSPLAN NR. 2 — 5. ANDERUNG

Flurstiick Grolle im Art und zuldssige GR | zuldssige Gesamit
Plangebiet Nutzung vollversiegelt | Uberschreitg. | vollversiegelt
50 %
vollversiegelt
13/118 701 gm WA
GRZ 0,3 210,3 gm 105,2 gm 315.5gm
13/121 689 qm WA
GRZ 0,3 206,7 gm 103,4 gm 310,1 gm
13/119 tw. 2qm | Strafle: 2 gm 2,0 gm
WA: 63 qgm
GRZ 0,3 18.9 gm 9.5 gm 28.4 gm
276 tlw, 135 gm Stralle 135,0 gm
13/120 794 gm | StraBe: 6 gm 6,0 gm
WA: 783 gm
GRZ 0,3 234 9 gm 117,52 gqm 3524 gm
Geh- u.Radweg
5 gm 5,0 gm
13/67 813 gm WA
GRZ 0,3 243.9 gm 122,0 gm 3659 gm
13/69 254 qm | StraBe: 14 gm 14,0 gm
WA: 240 gm
GRZ 0,3 72,0 gm 36,0 gm 108,0 gm
13/72 699 gm | Strafle: 20 gm 20,0 gm
WA: 679 gm
GRZ 0,3 203,7 gm 101,9 gm 305,6 gm
13/117 4383 qgm | Strale: 7 gm 7.0 gm
WA:4.217 gm
GRZ 0,3 1.265.1 gm 632,6 gm 1.897.7 qm
Geh- u.Radweg
159 gm 159,0 gm
13/124 1.127 gm | Strafle: 489gm 489.0 gm
WA: 637 qm
GRZ 0,3 191,15 gm 95,6 gqm 286,7 qm
Geh- u.Radweg
1 gm 1,0 gm
279 dw. 2.535gm Strafie 2.535,0 gm
15/16 84 gm WA
GRZ 03 252 gm 12,6 gm 37,8 gm
263 tlw, auflerhalb Plangebiet
2.671,8 gm 1.336,3 gm 7.381,1 qm

In Gegeniiberstellung der bisher zulassigen Bodenversiegelungen aus den Bebauungsplanen Nr.
2 und Nr, 2 - 2, Anderung zur vorliegenden neuen Planung des Bebauungsplanes Nr. 2 - 5.
Anderung ergibt sich folgendes Ergebnis zu den Eingriffen in das Schutzgut Boden:

Kiinflig gesamtzuldssige Vollversiegelung 7.381,1 gm

Bisher gesamtzulissige Vollversiegelung /. 7.007.3 gm
373,8 qm

Rein rechnerischer Ausgleichsbedarf:

3 gmx05= 187 gm

Aufgrund des § 13a Abs. 2 Ziffer 4 Baugesetzbuch erfolgt kein Ausgleich.
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STADT BARGTEHEIDE

12. Ontsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide

Die Bauflichen des Plangebictes des vorliegenden Bebauungsplanes liegen innerhalb des
Geltungshereiches der Ortsgestaltungssatzung 2008 der Stadt Bargteheide. Ein Ausschnitt dieser
Ortsgestaltungssatzung fiir den betreffenden Bereich ist nachfolgend abgebildet.
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Vermerk:
Dic vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2 — 5. Anderung, Gebiet: Strale Am
Steinkreuz vom VofBlkuhlenweg bis zur Stormamer StraBe sowie teilweise nordlich der StraBle
Am Steinkreuz bis hin zur Wendeanlage RoBdiek, der Stadt Bargteheide wurde von der
Stadtvertretung Bargteheide gebilligt in ihrer Sitzung am 01. Mirz 2012 sowie erneut am 09.
Mai 2012.
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Stand der Begriindung: Febr. 2011; Mérz 2012; Mai 2012
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