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PLANZEICHEN - git die Baunvo von 2023

l. FESTSETZUN

GEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

0,36
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GH <43,5m
ii. NHN

GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMAR
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWINGEND

MAX. GEBAUDEHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
UBER NORMALHOHENNULL

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

/A

ABWEICHENDE BAUWEISE
BAUGRENZE

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

VERKEHRSFLACHEN

GRUNFLACHEN

STRABENVERKEHRSFLACHEN

STRABENBEGRENZUNGSLINIE

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

PARKANLAGE

SONSTIGE PLANZEICHEN
—-o—e—o0—o- ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN

1l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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//A VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

2

35
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KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN

FLURSTUCKSBEZEICHNUNG

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 BauGB
§§ 1-11 BauNVO

§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs..1 Nr. 15 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

TEIL B: TEXT Es gitt die BauNVO von 2023

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)

1.1 WA-3b-GEBIET (§ 4 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

(1) In dem WA-3b-Gebiet sind die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit unzulédssig gem. § 1 Abs. 6 BauNVO.

(2) In dem WA-3b-Gebiet sind nur solche Wohngebéude zulassig, in denen mind. 30% zu bauende
Wohneinheiten erstellt werden, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden
kdnnten.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)

21 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

(1 In dem WA-3b-Gebiet darf die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl durch die
Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer
Grundflachenzahl der insgesami versiegelten Flache von max. 0,7 Uberschritten werden.

(2) Die in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahl darf ausnahmsweise durch die
Grundfléchen von Balkonen und Terrassen um his zu 10 % Uberschritten werden.

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22, 23 BauNVO)

3.1 BAUWEISE (§ 22 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise sind bei Einhaltung der Grenzabsténde der offenen Bauweise Gebaude
mit einer Lé&nge von mehr als 50 m zulassig.

3.2 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO0)

Nicht Uberdachte AuRRenterrassen sind aulRerhalb der als Gberbaubar festgesetzten
Grundstiicksflachen gemaf § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO zulassig. Bauordnungsrechtliche
Belange bleiben unberihrt.

4. GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Es sind max. zwei Zufahrten zu dffentlichen Verkehrsflachen zulassig. Ausnahmsweise konnen weitere
notwendige Zufahrten fir Rettungsdienste zugelassen werden.

5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB)

5.1 EINZELBAUME
Stellplatzanlagen mit mehr als 5 Stellplatzen sind mit heimischen Laubbdumen zu begriinen.
Anzupflanzen ist ein Baum je 5 Stellplatze.

5.2 BEGRUNUNG VON CARPORTS UND GARAGEN
Carports und Garagen sind zu o&ffentlichen Verkehrsflachen mit Hecken aus standortheimischen
regionaltypischen Laubgehdlzen zu begriinen.

6. GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBO)

6.1 DACHER DER HAUPTGEBAUDE :

Fir die Dacheindeckung ist ein Griindach zu wahlen. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind
zulassig.

6.2 GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE

(1 Garagen und Carports sind der AuRenwandgestaltung des Haupibaukérpers anzupassen oder in Holz
auszufiihren. Es sind ausschlieRlich Dacher mit regionaltypischer Bepflanzung zulassig.

(2) Stellplatze fir PKW und Zufahrten sind wasser- und luftdurchlassig-auszufiihren.

6.3 VORGARTEN
Die Flachen zwischen strafRenseitiger Baugrenze und StralRenbegrenzungslinie sind mit Ausnahme dort
zulassiger Nutzungen wasserauinahmefahig zu gestalten und zu begriinen bzw. zu bepflanzen. Die
flachige Gestaltung mit Kies oder Schotter ist unzulassig.

HINWEISE:

DIN-Vorschriften / technische Regelwerke

Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden
diese bei der Gemeinde Ratekau, BaderstraRe 19, 23626 Ratekau, wéhrend der Offnungszeiten zur
Einsichtnahme bereitgestellt.

Artenschutz

Die Vorschriften zum Artenschutz des § 44 BNatSchG sind zu beachten (Bauzeitenregelung, ggf. Schaffen von
Ersatzquartieren fiir Gebaudebriter und Fledermause, Beleuchtung), siehe Begriindung Ziffer 6.2.4.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Ratekau durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de
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Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) sowie nach § 86 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 10.10.2024 folgende Satzung Gber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 69 fir
zwei Gebiete in Pansdorf: Teilbereich 1 6stlich der Eutiner Strale, nordlich Zum Lilienberg, Zum Lilienberg Nr. 11 und
13, Teilbereich 2 &stlich der Eutiner StraRe, stdlich Zum Lilienberg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Umwelt, Natur, Energie und Bauen vom
22.02.2024.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Liibecker
Nachrichten, Gesamtausgabe" am 12.03.2024.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer Auslegung in der
Zeit vom 20.03.2024-05.04.2024 durchgefihrt.

3. Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein kdnnen, wurden gem.

§ 4 Abs. 1 i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 20.03.2024 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Der Ausschuss fir Umwelt, Natur, Energie und Bauen hat am 08.07.2024 den Eniwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Veroffentlichung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
wurden in der Zeit vom 09.08.2024 bis 09.09.2024 im Internet nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB vertffentlicht.
Zusatzlich zur Verdffentlichung im Internet haben der Entwurf des B-Planes und die Begrindung wahrend der
folgenden Zeiten Montag, Mittwoch, Freitag 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr, Dienstag 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00
Uhr bis 18.00 Uhr, Donnerstag 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14:00 Uhr bis 15:30 Uhr nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die Veroffentlichung im Internet und die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Verdffentlichungsfrist von allen Interessierten per E-Mail oder per Post schriftlich
abgegeben werden kénnen, am 01.08.2024 durch Abdruck in den ,Lubecker Nachrichten, Gesamtausgabe“
ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Veréffentlichung der Planentwirfe und die nach § 3
Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter ,https:/www.b-plan-services.de/b-server/Ratekau/karte”
ins Internet eingestellt. Der Inhalt der Bekanntmachung wurde gemaR § 3 Absatz 2 Satz 5 erster Halbsatz BauGB
zusatzlich in das Internet unter ,http://www.ratekau.de” eingestelit. J

6. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Plangfgef(
§ 4 Abs. 2 BauGB am 02.08.2024 zur Abgab Stellungnahme aufgg ’

rden geman

-Birgermeister-

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liege/‘ 3 Qié?%&hgewiesenen Flurstlicksgrenzen und -bezeichnungen

sowie Gebaude in den Planunterlagen éﬁihﬁﬁgna%m@% erecht dargestellt sind.
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10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus _Ianzeichnung (Teil
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.  /&°° &

Ratekau, den A?;Q.ZQZQ'

-Blirgermeister-

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde
und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklérung auf Dauer wihrend der
%ens}séu den, von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
A4 &O W durch Abdruck in den "Liibecker Nachrichten, Gesamtausgabe" ortstiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méangeln der Abwagung einschliefllich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen warden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GQ-Ggmeindeordnuig} w rde ebenfalls
hingewiesen. Sion ey 2= 4
Die Satzung ist mithin am 254./{4252(& in Kraft getreten.

Ratekau, den 2@122021(—
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-Biirgermeister-

SATZUNG DER GEMEINDE RATEKAU
UBER DIE 3. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 69

fiir zwei Gebiete in Pansdorf: Teilbereich 1 dstlich der Eutiner StraRe, nérdlich Zum Lilienberg,
Zum Lilienberg Nr. 11 und 13, Teilbereich 2 éstlich der Eutiner Strafle, stidlich Zum Lilienberg
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