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Begriindung

zur 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 8

der Gemeinde Westfehmarn

im Ortsteil Wallnau

fiir das Gebiet: ,,siidlich des Eingangsbereiches des Cam-
pingplatzes, nordlich des landwirtschaftlichen Betriebs

Mehnert, westlich angrenzend an die Pkw-Stellplatzanlage
des Campingplatzes”
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1. Rechtsgrundlagen

Dieser Bebauungsplan wird entworfen und aufgestellt nach den §§ B und 2 BauGB in Verbin-
dung mit der BauNVO.

Es gelten die Landesbauordnung Schieswig-Holstein und die Planzeichenverordnung, alle
jeweils in der geltenden Fassung.

Die Aufstellung erfoigt auf der Grundlage

- des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom "2 . 0. L.

- des Entwurfsbeschiusses vom £4-03-204 ooy,

2. Landesplanerische Vorgaben

Nach dem Landesraumordnungsplan Schieswig-Holstein 1998 liegt die Gemeinde Westfeh-
marn in einem - Ordnungsraum fiir Tourismus und Erholung -. Weiterhin wird von Seiten der
Landesplanung die Notwendigkeit unterstitzt, Einrichtungen flr spezielle Erholungs- und Frei-
zeitformen (hier; Campingplatz) zu schaffen bzw. vorhandene Einrichtungen zu erweitern und
qualitativ zu verbessern (hierzu: Ziffer 5.11.2 des LROPI).

Zwischenzeitlich ist als Ergebnis diverser Planungsgesprache mit der Landesplanungsbehdrde

und dem Kreis Ostholstein festgestelit worden, dass die Ziele der Raumordnung und Landes-
planung dem Vorhaben zum Bau einer Reitanlage nicht entgegenstehen.

3. Riumlicher Geltungsbereich

Die Gemeinde Westfehmam liegt im Westen der Insel Fehmarn. Diese Gemeinde besteht aus
mehreren Ortsteilen. Diese Planung liegt sidlich des vorhandenen Campingplatzes Wallnau®.

Die genaue Lage und die Grile des Geltungsbereichs innerhalb des Gemeindegebietes ist
aus der nachfolgenden Ubersichiskarte im MaRstab 1 : 25 000 zu entnehmen.
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Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2,6 ha, die bisher fir sportliche Zwacke ge-
nutzt wurde,

4. Anlass der Planung

Der l::amp]ngplal_: Wallnau gehdrt zu den wenigen Anlagen im Kreis Ostholstein, die ihre Nut-
zung hauptsdchlich auf Touristikcamping ausgerichtet haben. Ein Campingplatz dieser Art
sollte Gber ein normales Mal hinaus dber Angebote aller Art verfiigen,

Die Reitanlage soll als Angebotserweiterung und Qualititsverbesserung des bestehenden

Gamqrngplalzes genutzt werden, Diesem Bedarf folgend soll diese Satzung die planungs-
rechtliche Absicherung fir die Bereithaltung einer entsprechenden Flache schaffen.

5. Planungsinhalte

Varrangiges Ziel ist die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fiir die Genehmigung
zur Errichtung einer Reithalle und der dazugehtrenden Nebenantagen (Teilflache 1).
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Machdem bisher (ber den Standort einer Reitanlage keine Einigung erreicht werden konnte,
wird nunmehr verstarkt dem ortsplanerischen Ziel gefolgt. Hiemach wird der Standort fir die
Reitanlage als Teil des vorhandenen Campingplatzes zwischen bazw. in Aniehnung an die be-
stehende Mehrzweckhalle und dem Campingplatz auf der bereits fir sporiliche Zwecke ge-
nutzten Fldchen vorgesehen.

Die erforderliche Fliche wurde unter Beriicksichtigung der vorhandenen baulichen Anlagen
auf den notwendigen Umfang begrenzt

Sudéstlich der Freianlagen, die bereits als Sportanlagen fir Volleyball- und Basketballspiele
und als Reitplatz genutzt werden, ist die Emichtung einer Reithalle in einer Gréle von ca. 45 m
x 25 m geplant. Eine abgegrenzte Fldche hiervon soll als Lagerraum fir Futtermittel und Reit-
zubehr genutzt werden.

Die Gesamtanlage erfordert die Errichtung so genannter AuBenboxen. Hierzu werden dia vor-
handenen Freigatter umgewandell. Es ist femer die Errichtung eines kleineren Gebaudes fir
das Aufsichispersonal der Reitanlage erforderich. Die gesamte Anlage befindet sich nbrdlich
der vorhandenen landwirtschaftlichen Mehrzweckhalle, die z. Zt. zu einem Drittel im Sommer
fiir Veranstaltungen und ansonsten fir die Unterstellung von Pflegemaschinen des Camping-
platzes und zu zwei Drittein fir landwirtschaftliche Gerdte und als Heu- und Strohlager dient.
Eine eventuelle Einbeziehung der vorhandenen Mehrzweckhalle in die Reithallenanlage ist
somit nicht méglich,

Eine weitere Inanspruchnahme von Aulenbereichsfldchen fir Nutzungen, die im Zusammen-
hang mit dem Campingplatz stehen, sind nicht geplant.

Anlagen und orisfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemé&t § 34 Abs. 4 des Bundeswasser-
straengesetzes (WaStrG) in der Neufassung vom 04.11.1998 (BGBI. | S. 3294) weder durch
ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrizeichen Anlass
geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindem oder die Schiffsflhrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irefihren oder behindem. Wirtschaftswerbung in
Verbindung mit Schifffahriszeichen ist unzulassig.

Vion der Wasserstralle aus sollen ferner weder rote, gelbe, grine, blaue noch mit Natrium-
dampflampen direkt leuchtende eder indirekt beleuchtete Fl&chen sichibar sein.

Antrége zur Ermrichtung von Leuchtreklamen usw, sind dem Wasser- und Schifffahrisamt zur
fachlichen Stellungnahme vorzulegen,

Der kinftigen Entwicklung im Bereich des Campingplatzes Wallnau und seiner naheren Um-
gebung kommt eine besondere Bedeutung zu. Einerseits bestehen besondere Belange in
Sicht auf Natur und Umwelt, andererseits sind im Ordnungsraum die Einrichtungen fir Touris-
mus zu bdndeln und in ihrem Angebot zu verbessem. Die Gemeindevertretung hat diese bei-
den Belange im Rahmen der Meinungsbildung zum Aufstellungsbeschluss abgewogen. Da-
nach wird auch bei Riicksichtnahme auf Belange von Natur und Umwelt eine starkere Berlick-
sichtigung der Belange des Tourismus an dieser Stelle als politisches Ziel der Gemeinde fest-
geastelit.

6. VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche Anbindung ist bereits vorhanden und wird durch die geplanten Anderungen-
nicht berlhrt.

il e
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7. Griinplanung, Umwelt

In topographischer Hinsicht hat das Gelénde keine besonderen Merkmale. In grofien Berei-
chen ist s nahezu eben.

Die vorhandenen Pflanzbereiche werden berlcksichtigt und unverdndert als zu erhalten fest-
gesetzt

Durch diese Planung werden Eingriffe vorbereitet, durch die die Natur und die Landschaft be-
gintrachtigt werden. Der Eingriff in Natur und Landschaft beinhaltet eine Veranderung der Ge-
stalt und Nutzung der Grundfidche, die die Leistungsfahigkeit des Maturhaushalts oder das
Landschaftsbild beeintrdchligen kénnen. Die Gemeinde ist bei der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes bemiht, auf Grund des naturschulzrechtlichen Vermeidungs- und Minimierungs-
gebotes sparsam und schonend mit Grund und Boden umzugehen und die Bodenversiege-
lung auf das notwendige Mal zu begrenzen. Nach dem gemeinsamen Runderlass Verhalinis
der naturschutzrechilichen Eingriffsregelung zum Baurecht" und den dazu gegebenen Hinwei-
sen zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleit-
planung” werden Flachen auferhalb des Plangeltungsbereiches vorgehalten. Diese werden
(iber eine vertragliche Bindung gesichert. Damit wird gleichzeitig die Umsetzung der Kompen-
sationsmaBnahmen fir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. B geregeit.

Inhaltlich bestehen die Ausgleichsmalnahmen aus einer Pflanzung am Nordrand des Flur-
stlicks 5, Flur 3, Gemarkung Bojendorf.

Flr diese Planung wird ein Grunordnungsplan aufgestelll. Die sich aus dieser Untersuchung
ergebenden Malknahmen, soweit sie zur Ubeamahme in diesen Bebauungsplan geeignet sind,
werden als Festsetzungen aufgenommen.

Das Plangebiet liegt zurzelt noch im Landschafisschutzgebiet Insel Fehmam® Teil || West-
und Nordkiste Fehmarn mit der Kreisverordnung vom 23.06.1971. Vor Inkrafitreten dieses
Bebauungsplanes ist eine Enllassung aus dem Landschaftsschutz notwendig. Das erforderli-

che Antragsverfahren wird eingeleitet.

8. Hochwassergefahrdung

Dieses Gebiet ist nicht gegen jedes Hochwasserereignis geschiitzt. Die Gebaude sind von der
Konstruktion her darauf auszurichten, Bei anstehendem Hochwasser erfolgl eine rechlzeilige
Raumung. Femer wird vom Betreiber sichergestellt, dass die Deiche bei hiheren Wasserstan-
den nicht durch aufschwimmende Teile beschadigt werden.

8. Ver- und Entsorgungsmalinahmen

8.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband Fehmarn.

Far die Loschwasserversorgung werden in Absprache mit dem &rilichen Wehrfiihrer Hydran-
ten vorgesehen. Anldsslich der Durchfihrung der Erschliefungsmainahme wird der Gber-

schidgliche MNachweis zur Leitungskapazitdt erbracht Laut Erlass des Innenministers vom
24.08.99 sind 48 cbm/h fir zwei Stunden vorzuhalten.
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9.2 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch das Ortsnetz der Schleswag AG. Freileitungen innerhalb
dieses Plangeltungsbereichs sind nicht vorhanden.

8.3 Fernmeldewesen

Im Bereich der Erschliefungsirale werden ausreichende Trassen fir Fernmeldeanlagen vor-
gesehen. Die Versorgung erfolgt durch die TELEKOM.

Im Planbereich liegen Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG. Bei der Ausflhrung von
Baumalnahmen einschiieflich Anpflanzungen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an
diesen Anlagen vermieden werden, Es ist deshalb erfordedich, dass sich die Bauausflhren-
den varher vom Bezirksblro Netze 68, Postfach 21 00, Am Volberg 5, 23758 Oldenburg, Te-
lefon (04361) 9 07-2 63, in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen.

9.4 Abwasserbeseitigung

Das hausliche Schmutzwasser wird im Trennsystem gefasst und in den Vorschacht der
Pumpstation eingeleitel. Das Abwasser wird der zentralen Kldranlage in Orth a. F. zugefdhrt.

Anfallendes Regenwasser wird versickert und thw. dber eigene Grabensysteme der Vorflul zu-
gefithrt. Fir die schadlose Beseitigung des anfallenden Regenwassers sind die Technischen
Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennka-
nalisation, Amtsbl. Schl.-H. 1992, Nr, 50, 5. 829 ff., zu beachten.

Entsprechende Genehmigungen bzw. Erlaubnisse sind bei der Wasserbehbrde zu beantra-
gen.

9.5 Beseitigung von Miill und Abfillen

MUl und Abfélle werden gemal der Satzung des Kreises Ostholstein durch den Zweckver-
band beseitigl.

10. MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens werden nicht erforderlich, weil sich die Fla-
chen bereits im Besitz des Campingplatzbetreibers befinden.

Die Gemeinde wird mit dem Betreiber des Campingplatzes einen stadiebaulichen Vertrag
schliefen, in dem die Realisierung bzw. die vollstdndige Umsetzung, insbesondere der
Pflanzfestsetzungen, geregelt werden.
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11. Kosten

Der Betreiber beabsichligt fiir die Realisierung in diesem Teilbereich nachfolgend aufgefGhrte
Aufwendungen zu tatigen:

Errichtung von Gebduden und Bepflanzungen ca. 800.000,- DM (306.905,-- Euro)

Herstellung der Ausgleichsmalnahmen
in einer Grofte von 1500 m? a 4,-- DM/m? ca. 6.000,-- DM (3.068,-- Euro)

Auf Grund eines stadiebaulichen Verirages entstehen der Gemeinde Westfehmam fir die
Erschliefung und die Infrastruktur keine Kosten. Die Gesamtkosten werden vom Investor ge-

tragen.

Aufgestellt gem. § 9 (8) BauGB
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- Der Errgemﬂislﬂr -

Stand: 05.02.2002/29.09.2003

Dipl. Ing. Emst Potthast, Architekt und Stadtplaner, 24787 Fockbek, Telefon (0 43 31) 6 22 66
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