Auf Grundlage des BNatSchG zu beachtende
Sachverhalte

Planzeichnung des Bebauungsplanes (Teil A)

Der Schutz der Tiere und Lebensstandorte ist im Plangebiet in der
Brut- und Fortpflanzungszeit (01.03. - 30.09.) nach § 39 BNatSchG
zu gewabhrleisten. Weiterhin sind die Zugriffsverbote auf nach
Gemeinschaftsrecht geschiitzte Arten, européische Vogelarten und
Arten, die durch eine Rechtsverordnung nach § 54 BNatSchG
geschitzt sind, gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG zu beachten.

Auf Grundlage vorstehender Gesetzlichkeiten bestehen folgende
MaRgaben fiir die Umsetzung des Bebauungsplanes:

VermeidungsmafRnahmen:

a) Fur alle im Vorhabengebiet vorkommenden Vogelarten ist es als
konfliktvermeidende MafRnahme erforderlich, dass die Abriss-
maRnahmen und die Rodung von Gehdlzen aulerhalb der
Brutzeit erfolgt. Bei Beriicksichtigung aller einheimischen und im
Gebiet vorkommenden Arten ist die Brutzeit im Zeitraum
zwischen Anfang Méarz und Ende August eines Jahres zu
beachten. Es wird darauf hingewiesen, dass die Féllung und
Rodung von Gehdlzen entsprechend dem im BNatSchG dafir
zugelassenen Zeitraum ausschlieBlich zwischen dem 1. Oktober
eines Jahres und dem 28./29. Februar des Folgejahres erfolgen
darf.

b) Zum Schutz der potentiell auftretenden Zauneidechsen-
population sind der alte Bahndamm mit der umgebenden
Ruderalflur von der BaumaBnahme auszunehmen. Der Bereich
ist mit einer geeigneten Kennzeichnung als Tabubereich
auszuweisen.

CEF- MaRnahmen

(1) Installation von je 2 Nisthilfen fir den Haussperling und den Star
an der Sudwest- oder Studostseite des Gebaudes.

(2) Ausbringung von 3 geeigneten Bruthdhlen (Nisthilfen) fur
Geblschbriiter auf dem Grundstiick

Auf Grundlage des BImSchG zu beachtende
Sachverhalte

Im Baugenehmigungsverfahren ist zu beauflagen, dass ein Betrieb
des Markies sowie Anlieferungen im Nachtzeitraum nicht zuldssig
sind.
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Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Gemeinde Tangermiinde Stadt
Gemarkung Tangermiinde

Fluren 4 und 5 MaRstab 1:1000
Stand der Planunterlage: 10/2023
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Planzeichenerkldrung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)
l. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sondergebiet fiur grolflachige Einzelhandels-
betriebe mit nahversorgungsrelevantem Sortiment

(§ 11 Abs. 3 BauNVO)

0,9 Grundflachenzahl (GRZ)

1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstmal

GH10 m Ho6he der Oberkante von Gebauden als H6chstmal

Uber einer Bezugshdhe von 42,0 m . NHN
2. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen offentlich

4. sonstige Planzeichen
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Il. Inhalt der Kartengrundlage
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Umgrenzung der Flache fiir Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

derzeit vohandene Gebaude

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der

Fassung der letzten Anderung wird nach
Beschlussfassung durch den Stadtrat vom
18.12.2024 die Satzung Uber den Bebau-
ungsplan "Erweiterung des Lebensmittel-
marktes Kirschallee 1E, Tangermiinde, be-
stehend aus der Planzeichnung und dem
Text erlassen.
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Tangermiinde, den 19.12.2

Der Blirgermeister

Die Aufstellung des Bebauungsplanes
Erweiterung des Lebensmittelmarktes
Kirschallee 1E, Tangermiinde im Ver-
fahren nach § 13a BauGB beschlossen

vom Stadtrat der Stadt Tangermiinde
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 27.09.2023,
der Aufstellungsbeschluss wurde
bekanntgemacht am 19.10.2023

Tangermiinde, den 19.12,2024 [“/1)1 i1
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Der Blrgermeister

Fiir den Entwurf des Bebauungsplanes

Buro fir Stadt-, Regional- u. Dorfplanung
Dipl.Ing. Jaqueline Funke
39167 Irxleben / Abendstrale 14a

§ ooy

Irxleben, den_19.12.2024 . -
Funke 7 :

Architekt fir Stadtplanung .

Den Entwurf des Bebauungsplanes zur
offentlichen Auslegung beschlossen

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat
offentlich ausgelegen

vom Stadtrat der Stadt Tangermiinde
gemal § 3 Abs. 2 BauGB am 25.09.2024

vom 21.10.2024 bis 22.11.2024 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB (Ort und Datum der Ausle-
gung am 17.10.2024 gemaR Hauptsatzung
im Amtsblatt der Stadt Tangermiinde
bekanntgemacht)

Der Birgermeister

Die Planzeichnung und die textlichen
Festsetzungen wurden als Satzung
beschlossen, die Begriindung wurde
gebilligt

vom Stadtrat der Stadt Tangermiinde
gemal § 10 BauGB am 18.12.2024

Der Burgermeister

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Tangermiinde, den 19.12.2024
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D}Burgermeister

Inkraftgetreten
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Das Inkrafttreten sowie Ort un it°der

Einsichtnahme in die Satzung sind am
AL:24:2585 gemar Hauptsatzung
bekannt gemacht worden. Damit ist der
Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Tangermiinde, den /3 _O1. 2525~

Der Blrgermeister

Planerhaltung

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften, vom Verhaltnis des Bebauungs-
planes und des Flachennutzungsplanes
sowie beachtliche Mangel des Abw&gungs-
vorganges sind innerhalb eines Jahres
nicht geltend gemacht worden.

Tangermiinde, den

Der Birgermeister

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan (Teil B)

§ 1
(1)

(2)
§2

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Sondergebiet Einkauf dient der Unterbringung von groRflachigen Einzel-
handelsbetrieben der Grundversorgung.

Zulassig sind: Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von bis zu 1100 m?
einschlieBlich der in der Vorkassenzone eingeordneten ergénzenden Angebote
von eingelagerten Einzelhandelsbetrieben mit jeweils unter 50 m? Verkaufsfléache.
Der Anteil der Warengruppen Nahrungs- und Genussmittel einschlieRlich Getrén-
ken sowie Drogeriewaren am Gesamtsortiment muss beim groRflachigen Einzel-
handelsbetrieb mindestens 80% betragen, wobei fiir Drogeriewaren der Verkaufs-
flachenanteil auf maximal 20% begrenzt wird. Zuldssig sind weiterhin Werbe-
anlagen im Sinne des Absatz (2), Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten fir die vorstehend bezeichnete Hauptnutzung.

Werbeanlagen sind nur bis zu einer Héhe von 8 Meter zulassig.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO wird als abweichende Bauweise festgesetzt: offene
Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO ohne die Langenbegrenzung nach Satz 2
auf 50 Meter.

Stadt Tangermiinde

Landkreis Stendal

Bebauungsplan
"Erweiterung des Lebensmittelmarktes

Kirschallee 1E, Tangermiinde"
im Verfahren nach § 13a BauGB

Urschrift

Mafstab 1: 1000

Buro fur Stadt- Regional- und
Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke
39167 Irxleben, Abendstr.14a
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