10. Anderung der Innenentwicklung des Bebauungsplanés Nr. 20 der Gemeinde Timmendorfer Strand

Teil A: Planzeichnung
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Planzeichenerkldrung

Es gelten die Baunutzungsverordnung (BauNVO - vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786, die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist), das
Baugesetzbuch (BauGB - vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéandert worden ist und die
Landesbauordnung von Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung

des Gesetzes vom 05.07.2024 (GVOBI. Schl.-H. S. 2024, 504)

L. Festsetzungen (Rechtsgrundiagen)
BRI Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

... | Sonstiges Sondergebiet - Gebiet fiir die Fremdenbeherbergung (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Sonstige Planzeichen
-e—e—e—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Teil B: Text

D|e Art der baullchen Nutzung wird fur die im Bebauungsplan Nr 20 und seinen 9 Anderungen

Die Text-Ziffer 2.1 im Bebauungsplan Nr. 20 wird ersatzlos gestrichen. Zudem wird die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 20 ersatzlos aufgehoben.

Neu aufgenommen werden die folgenden Festsetzungen:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)
1.3 Sonstige Sondergebiete - Gebiet fiir die Fremdenbeherbergung (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

(4) Innerhalb der im "Teil A: Planzeichnung" gekennzeichneten SO-1-Gebiete sind die in Text Nr.
1.3 (2) Nr. 2, 3, 5, 6 und 7 sowie die unter Text Nr. 1.3 (3) aufgefiihrten Nutzungen
(Ferienwohnungen als Beherbergungsbetriebe, der Eigenart der Gebiete entsprechende
Anlagen und Einrichtungen zur Verwaltung, Betreuung und Versorgung, sonstige
Gewerbebetriebe, Wohnungen, Raume fiir freie Berufe nach § 13 BauNVO und
Nebenwohnungen) nicht im Erdgeschoss zuléssig.

(5) Nebenanlagen (8§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 86 LBO)

a) Innerhalb der die im "Teil A: Planzeichnung" in dem Bebauungsplan Nr. 20 mit seinen 9
Anderungen festgesetzten SO-Gebiete sind ausschlieBlich an der Stétte der Leistung fir die
Eigenwerbung zwei Anlagen der Aulenwerbung am Gebaude selbst, bzw. nicht auf den
Déachern selbst, bis zu einer Flache von je 5 m? zulassig.

b) Innerhalb der im "Teil A: Planzeichnung" gekennzeichneten SO-1-Gebiete sind Stellplatze,
Garagen, Carports, hochbauliche Nebenanlagen und Einrichtungen zwischen den tUberbaubaren
Grundstlicksflachen und den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie "FuRweg"
unzuléssig. Zulassig sind nur gewerbliche Terrassen und AuRenverkaufsflachen.

c) Innerhalb der im "Teil A: Planzeichnung" gekennzeichneten SO-1-Gebiete sind Garagen,
Carports, hochbauliche Nebenanlagen und Einrichtungen zwischen den (berbaubaren
Grundstlcksflachen und den Stralenverkehrsflachen sowie den Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung "verkehrsberuhigter Bereich" unzulassig.
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2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)
2.1 Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

(1) Innerhalb der im "Teil A: Planzeichnung" gekennzeichneten SO-1- und -2-Gebiete kann gemaf
§ 16 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise ein Dachgeschoss bzw. ein Staffelgeschoss als
Vollgeschoss zugelassen werden, wenn die Geschossflachenzahl nicht Gberschritten wird.

(2) Geman § 16 Abs. 5, Halbs. 1 BauNVO dirfen die im "Teil A: Planzeichnung" festgesetzten
Grundflachenzahlen der baulichen Anlagen in dem Bebauungsplan Nr. 20 mit seinen 9
Anderungen in den WA-,MI- und SO-Gebieten durch die mit den Hauptanlagen verbundenen
baulichen Anlagen als wesentliche Bauteile, die in den Luftraum hineinragen, wie Erker,
Balkone, Loggien, private Terrassen, die mit der Hauptanlage baulich oder funktional
verbunden, gewerbliche Terrassen, oder &hnliches, bis zu 20 % Uberschritten werden.

(3) GemaR § 16 Abs. 5, Halbs. 1 BauNVO ist die Erhéhung der im "Teil A: Planzeichnung" und
in der Text-Ziffer 2.1 (4) festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahlen der baulichen
Anlagen in dem Bebauungsplan Nr. 20 mit seinen 9 Anderungen in den MI-Gebieten und dem
SO-2-Gebiet um weitere 300 m? zulassig, wenn diese MalRnahme der Nutzung als gewerblich
genutzte Terrassen- oder Verkaufsflache einschlieRlich deren Uberdachung dient.

(4) GemaR § 16 Abs. 5, Halbs. 1 BauNVO ist die Erhéhung der im "Teil A: Planzeichnung" und
in der Text-Ziffer 2.1 (4) festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahlen der baulichen
Anlagen in den SO-1-Gebieten um weitere 500 m? zuléssig, wenn diese Mal3inahme der
Nutzung als gewerblich genutzte Terrassen- oder Verkaufsflache einschliellich deren
Uberdachung dienen.

2.5 Grundflachenzahl, zuldssige Grundfldche (§ 19 BauNVO)

(1) Die im "Teil A: Planzeichnung" festgesetzten Grundflachenzahlen der baulichen Anlagen in dem
Bebauungsplan Nr. 20 mit seinen 9 Anderungen in den WA-, MI- und SO-Gebieten diirfen durch
die Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer
Gesamtgrundflachenzahl (bestehend aus § 19 Abs. 2 und 4 BauNVO) von 0,8 lberschritten
werden.

(2) Innerhalb der im "Teil A: Planzeichnung" gekennzeichneten SO-1-Gebiete durfen die
Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer
Gesamtgrundflachenzahl (bestehend aus § 19 Abs. 2 und 4 BauNVO) von 1,0 tberschritten
werden.

12. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
§§ 22 - 23 BauNVO)

(1) Geman § 23 Abs. 3 BauNVO dirfen als Ausnahme die im "Teil A: Planzeichnung"
festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen in dem Bebauungsplan Nr. 20 mit seinen
9 Anderungen in den MI- und SO-Gebieten durch gewerblich genutzte Terrassen und
Aufienverkaufsflachen (iberschritten werden.

(2) Geman § 23 Abs. 3 BauNVO drfen als Ausnahme die im "Teil A: Planzeichnung"
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen in dem Bebauungsplan Nr. 20 mit seinen
9 Anderungen in den WA-, MI- und SO-Gebieten durch Terrassen, Balkone sowie Erker bis zu
3 m Uberschritten werden.

13. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(1) Innerhalb der StralRenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
"verkehrsberuhigter Bereich" sowie "Fuweg" ist jeweils eine Nutzung
- als gewerblich genutzte Terrassenflache zu Gunsten einer Schank- und Speisewirtschaft
und
- als gewerblich ebenerdige Verkaufsflache zu Gunsten eines Ladens
zulassig, wenn diese einem Betrieb innerhalb der MI-Gebiete und der SO-1-Gebiete zugeordnet
sind und die lichte Befahrbarkeit der Verkehrsflachen in einer Mindestbreite von 4 m
gewahrleistet ist.

(2) Innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "verkehrsberuhigter Bereich"
sowie "FuRweg" sind dariliber hinaus zuléssig:
1. temporére Anlagen fiir kulturelle und sportliche Zwecke,
2. temporére Schank- und Speisewirtschaften,
3. temporéare Verkaufseinrichtungen
wahrend Veranstaltungen, die der touristischen Freizeitversorgung dienen.

(3) Ausnahmsweise sind Terrassentiberdachungen einschlielllich den dazugehérigen Sicht- und
Windschutzwanden fiir die in Text-Ziffer 13 (1) genannten Nutzungen zuléssig, wenn sie
diesen definierten gewerblich genutzten Terrassenflachen oder gewerblich ebenerdigen
Verkaufsflachen im Erdgeschoss des angrenzenden Gebéudes oder als freistehende
gewerblich genutzte Terrassenflache einem im SO-1-Gebiet angesiedelten Betrieb der
Schank- und Speisewirtschaft dienen und dabei die lichte Befahrbarkeit der Verkehrsflachen in
einer Mindestbreite von 4 m gewahrleistet ist.

(4) Innerhalb der festgesetzten Gberbaubaren Grundstlicksgrenze auf der Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung "FuBweg", die direkt an das
"GR = 260 m>SO-1-Gebiet fiir die Fremdenbeherbergung" angrenzt, ist eine Uberbauung der
Verkehrsflache durch das Erd- und Obergeschoss des Hauptgeb&udes im
"GR= 260 m?-SO-1-Gebiet fiir die Fremdenbeherbergung" zuléssig.

14. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBO)

(1) Einfriedung: In den im "Teil A: Planzeichnung" gekennzeichneten SO-1-Gebieten sind
zwischen den Uberbaubaren Grundstlicksflachen und den Stralenverkehrsflachen und
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "verkehrsberuhigter Bereich" sowie "FuRweg"
nur Pflastermaterialien zu verwenden, die der gewerblich genutzten Terrassen- oder
Verkaufsflache zu Gunsten der Offentlichkeit dienen. Transparente bzw. lichtdurchléssige Sicht-
und Windschutzwénde sind zuléssig. Als Privatgérten gestaltete Garten sind hingegen
unzuldssig.

In den WA-, MI- und SO-2-Gebieten sind Einfriedungen, Sicht- und Windschutzwande parallel
zur 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen nur bis zu einer Hohe von 1,25 m zul&ssig. Sicht- und
Windschutzwande an Grundstiicksgrenzen zum Nachbarn sind maximal auf einer Lénge von
5 m und einer Hohe 2 m zulassig.

(2) Terrassenuberdachungen: Fir Terrasseniiberdachungen fur gewerbliche Verkaufsflachen und
Terrassenflache zu Gunsten einer Schank- und Speisewirtschaft, einschliellich Sonnenschirme,
sind keine grellen und keine glanzenden Materialien zu verwenden. Zuléssig sind nur helltonige
Farben mit Remissionswerten zwischen 70 und 90.

Die Ubrigen Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 20 und seinen 9 Anderungen gelten
unverandert weiter, soweit zutreffend. Flr diese Festsetzungen gelten die jeweils
anzuwendenden Baunutzungsverordnungen unveréndert weiter.

Hinweise:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften u. 4.) kénnen im Bauamt der Gemeinde Timmendorfer Strand, AuRRenstelle:
Poststralte 35, 23669 Timmendorfer Strand eingesehen werden.

Die kiistenschutzrechtliche Bauverbotsregelung fiir die Errichtung baulicher Anlagen in
Hochwasserrisikogebieten an der Kiste (§ 82 Abs. 1 Nr. 4 Landeswassergesetz (LWG) vom

13. November 2019, GVOBI. 2019, 425, letzte beriicksichtigte Anderung: § 101 geéndert (Art. 3
Nr. 3 Ges. v. 06.12.2022, GVOBI. S. 1002) findet keine Anwendung, wenn das Gebiet durch
Schutzanlagen mit einem mit den Landesschutzdeichen vergleichbaren ausreichenden
Schutzstandard geschiitzt wird (Gebietsschutz) oder die zur ausreichenden Minderung der
Hochwasserrisiken erforderlichen Maknahmen mit Herstellung der baulichen Anlage durchgefiihrt
werden (Objektschutz) (§ 82 Abs. 2 Nr. 6 LWG).

Praambel

Aufgrund des § 10 i. V. mit § 13a BauGB wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindever-
tretung vom 27.06.2024 folgende Satzung tber die 10. Anderung der Innenentwicklung des Bebau-
ungsplanes Nr. 20 der Gemeinde Timmendorfer Strand Niendorf, fir das Gebiet zwischen der
Ostsee, der Bundesstrae 76 und der Travemiinder Landstrale, westlich der Sydowstrale und
Ostlich der StralRe Griiner Grund,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerk

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 29.02.2024. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 03.04.2024 durch
Abdruck in den ,Libecker Nachrichten/Ausgabe Ostholstein Stid" und ergénzend auf der
Internetseite der Gemeinde Timmendorfer Strand unter www.timmendorfer-strand.org.

2. Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom 04.04.2024
bis zum 18.04.2024 erfolgt.

3. Der Bauausschuss hat am 12.03.2024 den Entwurf der 10. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 20 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 und die Begriindung haben in der
Zeit vom 15.05.2024 bis einschlieflich 15.06.2024 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten elektronisch, schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 07.05.2024 durch Abdruck in den
.Llbecker Nachrichten/Ausgabe Ostholstein Sid" und erganzend auf der Internetseite der
Gemeinde Timmendorfer Strand unter

https.//www.b-plan-services.de/bplanpool/Timmendorfer%20Strand/karte
ortstiblich bekannt gemacht.

5. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein

kénnen, wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12.04.2024, und ergénzend vom
23.05.2024, unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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6. Die Gemeindevertretung hat die Stellungn der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 27.06.2024 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

7. Die Gemeindevertretung hat die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 27.06.2024 als Satzung beschlossen
und die Begriindung durch Beschluss gebilli
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8. Ausfertigung: Die 10. Anderung der Bebauunsplansatzung Nr. 20, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.
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y@gﬁ anes Nr. 20 durch die Gemeindevertretung
und die Stelle, bei der der Plan mit Begrareting auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, wurden
am $0.4.4..£.92 Y... durch Abdruck in den sLubecker Nachrichten/Ausgabe Ostholstein Stid"
ortstiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlief3lich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungs-
ansprlche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswwkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am ¢A4...42:.29 ZY...in Kraft getreten.
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Satzung der Gemeinde Timmendorfer Strand
Uber die 10. Anderung der Innenentwicklung
des Bebauungsplanes Nr. 20

im Ortsteil Niendorf, fur das Gebiet zwischen der Ostsee, der Bundesstrae 76 und der
Traveminder Landstralle, westlich der Sydowstrae und &stlich der Strale Griiner Grund

Stand: 27. Juni 2024




