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BESCHREIBUNG

ZUR SATZUNG DER GEMEINDE SUSEL UBER
DIE GRENZEN DES IM ZUSAMMENHANG
BEBAUTEN ORTSTEILES UND ABRUNDUNG

DES GEBIETES
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Beschreibung

zur Satzung der Gemeinde Sisel Uber die Grenzen des im Zusammenhang be-

bauten Ortsteiles und Abrundung des Gebietes (Abrundungssatzung) fir die Ort-

schaft Gomnitz;

1.2

Allgemeines
Rechtliche Bindung

Der Landasraumardnungsplan (sund 1938 definiert Gomnitz als landlichen
Raum bzw. als Raum mit besonderer Eignung fir Fremdenverkehr und
Erholung. Gleichzeitig liegt der Ort noch im 10 km-Umkreis zum Mittel-
zentrum Eutin. Der Landesraumordnungsplan definiert diese Fléchendar-

stellung u.a. wie folgt:

Die Iindiichen Raurme sallen mit ihran vialfditgen Funkliongn unter BerGcksichtigung ihrar Eiganan
Eowie der Gkologischen Belangs als eigensidndige, glaichwartige und zukunfistrachiige Lebens- und
Wirtschaftsréume erhalten und weiterantwickelt werden,”

In Gomnitz leben am 25.05.1987 ca. 137 Einwohner in ca. 45 Haushalten.
Gemal dem Landesraumordnungsplan (Swend 1998 setzt sich der gesamte
Wohnungsbedarf eines Ortes (Neubaubedart aus dem Machholbedarf und
dem Ersatzbedarf von je 5% des Wohnungsbestandes innerhalb des Fla-
nungszeitraumes von 1995 bis 2010 zusammen und weiteren 10% fir
den Neubedarf. Ausschlaggebend fir die Baulandbereitstellung ist der
Nachhol- und Neubedarf von insgesamt 15%. Bei 45 Haushalten sind al-
so langfristig 7 Bauflachen bereitzustellen.

Der Begionalplan, Planungsraum 11, Karte 1 vom 15.08.1976 ordnet Gom-
nitz keine Gemeindefunktion zu.

Die Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB entspricht in den
Grundzigen den Darstellungen des Elachennutzungsplanes und dem in
Aufstellung befindlichen Landschaitsplan.

Geltungsbereich

Die Satzung umfaldt den gesamten Ort.
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1.3 Ziel und Zweck der Planung

Mit der Aufstellung der Satzung schafft die Gemeinde die planerische
Voraussetzung fiir eine zukunftsorientierte Entwicklung des Dorfes und
legt die eindeutige Abgrenzung zwischen Innen- und Aulienbereich fest,

2. Planung

Der Ort verfligt im Innenbereich gemal § 34 BauGB dber ca. 5 Bauluk-
ken, die weitgehend eine natlrliche Ortsentwicklung im nachsten Pla-
nungszeitraum sicherstellen.

Zusitzlich sollen drei im Aulienbereich gelegene Grundsticke nordwest-
lich der Talstrafle (Furstock 5451 und 54/2)0 bzw. sldéstlich des Sierhagener
Weges (Furstack 281} in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil mit ein-
bezogen werden. Dadurch entstehen drei weitere Bauplatze.

Das Grundstiick siidastlich des Sierhagener Weges ist sehr knapp be-
messan. Daher ist nicht zu beflrchten, dalt mehr als ein Geb3ude ent-
steht. Von einer Festsetzung der Mindestgrofie des Grundstiickes wird
abgesehen. Das Grundstiick wird Gber den Sierhagener Weg erschlos-
sen. Die Flache nordlich des Sierhagener Weges ist bereits bebaut. Da-
her fiihrt die Ausdehnung der Bebauung sudlich des Sierhagener Weges
um ca. 12Zm in den Auenbereich zu keiner erheblichen stidtebaulichen
Beeintrachtigung des Ortsrandes.

Am westlichen Ortsrand von Gémnitz ist aus stadtebaulicher Sicht eine
Uberverdichtung zu vermeiden. Um dies zu unterbinden, wird fir die zu-
satzlich einbezogenen FIurstn‘.ické 54/1 und 54/2 eine Mindestgrilie von
480m? GrundstiicksgroRe je Einzelhaus festgesetzt, damit mehr als die
vorgesehenen zwei Grundstiicke ausgeschlossen sind. Beide Grundstik-
ke sind direkt Uber die Talstralle erschlossen.

Bedingt durch die vorhandene Bebauung norddstlich und sidlich der
Grundsticke und den vorhandenen Weg im Norden, ist die Bauflache als
eine harmonische Abrundung des Ortes zu sehen,

In Gémnitz befindet sich die Eruerwehr des Ortes. Sie wird in ihrem Be-
stand gesichert.
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Die Gehblzbestockung auf dem nordostlich der Ortslage Gémnitz — im
Aulenbereich - gelegene Flurstiick 32/1 gilt gem&R dem Schreiben des
Forstamtes Eutin vorn 25.06.1999 als Wald i.5. des Landeswaldgesetzes.
Die ca. 2.000m? groffe Flache ist mit 30 bis 40 Jahre alten Fichten be-
wachsen. Daher ist ein 30m breiter Abstand zum Wald gemaR § 32 Abs.
5 Landeswaldgesetz von baulichen Anlagen freizuhalten. Sind Unter-
schreitungen des gesetzlich vorgesehenen Abstandes beabsichtigt, so
sind entsprechende Antrége bei den zustandigen Behérden zu stellen.

Folgende Gebdude sind in der Denkmaélerei des Kreises Ostholstein ver-

zeichnet und nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen:

er Dorfstrale 6, ehamalige Schule, - E - (arhaltenswertes Gab3udel
= Talstraflle 12, Hamenhaus des Landgules Gomnitzer Hof, - K - (ginfaches Kulturdenkmal
gemal § 1 [2) DSchutzG)

= Talstrafla 16, Wohnhaus, - E - (erhaltenswertes Gebauds)
= Talstrafle 18, Wohnhaus, - K - (einfaches Kulturdenkmal gem, § 1 (2] Denkmalschutzgesetzl
= Flurstibck 33 Dorfanger, - K - (Oris-und Kulwrlandschafisprigand gemi. § 1 121 Denkmal-
und 40, schulzgesatz)
3. Griinordnung

Gemall dem Erlalt vorn 08.11.1994 "Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht - §§ 8a - Bc BNatSchG und §8 6 - 10
LNatSchG® sind die Vorhaben_innerhalb des im Zusammenhang_bebau-
ten Ortsteiles, die nach § 34 BauGB zuldssig sind, nicht als Eingriffe an-
zusehen.

Um die ddrflichen Strukturen langfristig zu sichern und um das natirlich
gewachsene Landschaftsbild zu sichern, ist s im Interesse der Gemein-
de, dalt die Eingriffe in Natur, Boden und Landschaft mindestens 100%ig
ausgeglichen werden.

In der Satzung werden zusitzlich die ortsbildpragenden Einzelbdume
festgesetzt.

al____ Siidastlich des Sierhagener Weges (Flurstock 261 wird der Bau von einem
Gebdude ermoglicht. Diese Mafnahme fihrt zu folgenden Eingriff in Bo-
den, Natur und Landschaft:
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Enden: :
1. 1 Gebdude je 130 m? = 130m?2
2. Davon 50% fir Stellpldtze und deren Zufahrten = B65m?
Eingriffe insgesamt = 185m2
Ausgleichsbedarf: 195m?x 0,3 = 59m?
Matur und L andschaft:

Die Bauflache wird landwirtschaftlich genutzt. Markantes Grolgrin
oder 6kologisch wertvolle Flachen befinden sich nicht auf der Fl&-
che. Ein zuséatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft ist daher nicht
ersichtlich.

Wie der Planzeichnung zu entnehmen ist, grenzt im Osten ein Knick an
das Plangebiet. Dieser ist als Ausgleichsmalnahme fir alle zu erwarten-
den Eingriffe parallel der dstlichen Grenze des Baugrundstickes zu er-
weitern um ca. 22m zu erwaitern

Der Knick soll eine Fultbreite von 3,00 m, eine Wallh&éhe von 0,75 m, eine
1,5 m breite Wallkrone und Béschungsneigungen im Verhéltnis 1:1 auf-
weisen. Fiir die Bepflanzung sind standortgerechte, heimische Gehdlzar-
12n [Gemeine Hasel Corylus evellana, Hainbuche Carpinus betuus, Waik-Dorn Crataegus monogy-
na, Schlghe Prunsu spionsa, Widrosen Rosa spec., Pfaffenhiitchen Evonymus europaeuws) 8US-
zuwahlen (Qualitat: 2 x verpilenzt, Strauchware 60 - 100 cm). Die Bepflanzung erfolgt
zweireihig, die Gehdlze sind im Abstand von 1 m auf Licke zu setzen. Im
Abstand von 50 m sind Uberhélter Stieleiche Quercus robur iQuaiitat; Hoch-
stamm 2- 3 x v., Stammumfang mind. 14 - 16 em) zu entwickeln. Die Knicks sind
durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten. In den ersten 5 Jahren
ist zum Schutz vor Verbil? ein durchgéngiger Zaun iKnotengefiechll Maschendraht)
zu errichten. Bei Abganag sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Der neue
Knick ist durch eine mindestens 3m breite Pufferzone zu den Bauflichen
hin zu schitzen. Dieser Knickschutzstreifen sollte als Wildkrautsaum
entwickelt und erhalten werden. Eine gértnerische Nutzung sowie Abla-
gerung von Gartenabfillen ist unzuldssig. Zur Vermeidung einer Verbu-
schung ist alle 2 - 4 Jahre eine Mahd der Flache durchzuflihren. Das
Mahgut ist zu entfernen (kempostierungl,

Durch die Anlage eines 22m langen Knicks und eines 66m? umfassenden
Knickschutzstreifens kann der Ausgleich vor Ort erbracht werden.
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Die Anlage der Ausgleichsfléche erfolgt spatestens zum Zeitpunkt der
Durchfithrung des Eingriffes. Dieses ist in einem Stédtebaulichen Vertrag
nach § 11 Baugesetzbuch zwischen der Gemeinde und dem Bauherrn Si-

cherzustellen.

Folgende Kosten fallen dazu voraussichtlich an:

Knickstreifen 22m x 50 Dh/m = 1.100DM {562 Euro)
Knickschutzstraifan 6 m?x & DMIm?® = 230 Ok {169 Eural
Insgasamt = 1.4300M {731 Eural

b)____ Nordwestlich der TalstraBe (Flurstick 54/1 und 54/2) wird der Bau von zwei
Gebauden erméglicht. Diese Mafinahmen fiihren zu folgenden Eingriffen
in Boden, Natur und Landschaft:

Boden:
1. 2 Gebdude je 130 m? = 260m?
2. Davon 50% fir Stellplatze und deren Zufahr- = 130m?
ten
Eingriffe insgesamt = 380m?
Ausgleichsbedarf: 390m?x 0,3 = 117m?
Matur und | andschaft:

Die Bauflichen werden intensiv als Schafweide genutzt. Markantes
GroRgriin oder kologisch wertvolle Fldchen befinden sich nicht auf
der Flache. Ein zusétzlicher Eingriff in Natur und Landschaft ist da-
her nicht ersichtlich.

Die Planzeichnung setzt westlich der Flurstiicke eine Ausgleichsflache
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fest. Hier soll eine 1.040m? grofie, ex-
tensiv genutzte Streucbstwiese angelegt werden. Auf je 70m? ist minde-
stens ein Obstbaum zu pflanzen (emspricht 14 Bawme). Diese Malinahme
schafft einen harmonisch abgerundeten Ubergang von der dorflichen Be-
bauung in die freie Landschaft. Gleichzeitig dient sie als vollstdndiger
Ausgleich fiir die zu erwartenden Eingriffe im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes auf den Flurstlicken.

Die Ausgleichsmafnahme sind durch die Gr.undstﬁckseigsntﬁmer zu tra-
gen. Dies ist zwischen den Beglinstigten und der Gemeinde Uber einen
Stadtebaulichen Mertrag” gemalk § 11 Baugesetzbuch sicherzustellen.
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4.2

5.2

Die Anlage und die Bepflanzung der Ausgleichsflache erfolgt in der ersten
Pflanzperiode, nachdem das jeweilige Vorhaben zuldssig geworden ist,
spatestens zum Zeitpunkt der Durchfithrung des Eingriffes.

Folgende Kosten fallen voraussichtlich bei der Durchfihrung der Aus-
gleichsmaBnahmen an, die vom Beglinstigten prozentual zu tragen sind:

Ansaat einer naturnahan Rasen-/ Wiesean- 1.040m? x IDM/MA| = 312000 | (1.595 Eurol
flicha [mit Badenvorbaraitung und Saatgut)
i Bereich der extensiven Obstwigss
Obstbiuma [Hochstimme, Héha 1,0- 1451 % 50DM/St| = 700DM {258 Eural
1,4m, Stammumfang &-gcml fir die
extensive Obstwiese liefern u, pflanzan,
einschl, Bodenverbesserung, Baumschutz

und Anwachspflage y

Insqasamt | = 3820001 (1,953 Eurol
Immissionen
Geruchsemissionen

Im Geltungsbereich der Abrundungssatzung befinden sich lediglich im
Nebenerwerb befindliche landwirtschaftliche Betrieb.

Immissionen von den Gemeindestralien

Durch den Ort verlaufen nur untergeordnete Gemeindestralien. Gesund-
heitsgefdhrdende Immissionen gshen vom Fahrzeugverkehr auf den
Stralden nicht aus.

Ver- und Entsorgung
Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag AG. Geeignete Stand-
orte fir notwendige Versorgungsstationen sind nach Absprache mit der

Gemeinde zur Verfiigung zu stellen.

Wasserver- und -entsorgung

Die Versorgung mit Erischwasser erfolgt iber die vorhandenen Versor-
gungsnetze des Zweckverbandes Ostholstein.

Das Abwasser im Ort wird durch Kleinkldranlagen gemal® DIN 4261 ge-
reinigt.
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5.3

5.4

5.5
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Das im Plangebiet anfallende Begenwasser ist auf den Grundstiicken zu
versickern. Das Uberschulwasser wird ebenfalls in die angrenzenden
Vorfluter geleitet. Im Gbrigen wird auf Bekanntmachung des Ministers fiir
Matur, Umwelt wund Landesentwicklung wom 25.11.1882 - Xl
440/5249.523 (Technische Bestimmungen zum Bau und Betrieb ven Anlagen iuw Regenwas
satbehanciung bai Trennkanalisatien) hingewiasen,

Miillentsorgung

Die Mullabfuhr regelt der Zweckverband Ostholstein.

Gasversorgung

Die Gasversorgung der Gemeinde wird durch den Zweckverband Osthal-
stein geregelt.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz des Ortes Gdémnitz gewéhrleisten die ,Freiwilligen Feu-
erwehren Sisel”, Der Zweckverband Ostholstein stattet das Plangebiet
mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten - nach den geltenden Vor-
schriften- aus. Gemal Erla® des Innenministeriums vom 17.01.1979 s
chirstellung der Laschwasserversorgung) 151 sicherzustellen, dalt innerhalb des MD-
Gebietes ein Loschwasserbedarf von 48 m? fir eine Loschzeit von 2 h
besteht. Das erforderliche Loschwasser kann im Bedarfsfall dem vorhan-
denen Trinkwassernetz der Gemeinde entnommen werden. Soweit er-
forderlich, werden im Rahmen der Erschlielung Einzelnachwaeise erstellt.
Im Gbrigen wird auf den Erlal} auf des Innenministers vom 17.01.1879
Az.: IV 350b- 166-30 iiber die Sicherstellung der Loschwasserversorgung
hingewiesen. Gemal} dem vorgenannten Erlal} ist bei der Bemessung der
Léschwasserversorgung das Arbeitsblatt W 405, Ausgabe Juli 1978, des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. anzuwenden,

Der Gemeinde anfallenden Kosten

Es entstehen der Gemeinde keine Kosten.
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7. Beschreibung

Die Beschreibung wurde am 26. November 18998 und am 1. Juli 1988 van
der Gemeindevertretung der Gemeinde Sisel gebilligt.

Moo e

{Martin Voigt)
- Birgermeister -

Siisel, .25..24..0299

Der Landrat des Kreises Ostholstein erkldrte im Schreiben vom 29.06.1999 ,Az.
61-1-2-41 § 34 62 sm, daB die Auflagen (Nebenbestimmungen} behoben worden
sind. Die Abrundungssatzung trat mithin am 3. Juli 1999 in Kraft.
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