Stadt Bargteheide Bebauungsplan Nr. 3
Kreis Stormarn 8. Anderung

Gebiet: Zwischen Struhbarg und BeethovenstraBe sowie stddstlich Am Hinengrab

BEGRUNDUNG

Planstand: 4 . Satzungsausfertigung
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1. Planungsgrundlagen

a. Planungsanlal

Der Bebauungsplan Nr. 3 der Stadt Bargteheide Uberplant das Gebiet dstlich der Bahnlinie bis zur
StraRe Am Redder sowie zwischen Struhbarg und dem Gewerbegebiet Hammoorer Weg. Der Plan
wurde in den 70er Jahren aufgestellt. Die Bebauung ist Uberwiegend realisiert. Fir Teilbereiche
wurden einzelne Anderungen des Bebauungsplanes vorgenommen.

Fur den Bereich zwischen Struhbarg und Beethovenstrale ist nach dem bestehenden Bebauungs-
konzept eine rilckwartige Bebauung mit eigenstandiger ErschlieBung vorgesehen.

Im Rahmen der ersten Anderung des Bebauungsplanes wurde auf dem Flurstick 55/11 ein
zusatzliches Baugrundstiick vorgesehen. Eine zusétzliche Gberbaubare Fliche wurde vorgesehen. In
Verbindung mit den Baumdglichkeiten von der Beethovenstrale aus (siehe Ursprungsplan) ergibt
sich ein zusammenhangendes Bebauungsband. Dies wird jedoch im Bereich des Flurstiickes 58/8
unterbrochen. Die Stadt mdchte diese Ungleichbehandlung der benachbarten Baugrundsticke
korrigieren und eine zusétzliche Bebauungsmdoglichkeit schaffen.

b. Plangebiet

Die Bebauungsplandnderung umfaBt folgenden Bereich des rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 3 zwi-
schen Struhbarg und BeethovenstraRe, siddstlich Am Hiinengrab:

Norden: stdliche StraRenbegrenzungslinie Struhbarg
Osten: ostliche Flurstiicksgrenze der Flurstiicke 58/11 und 58/12
Sdden: stdliche Flursticksgrenzen der Flurstiicke 58/12 und 58/8
Westen: westliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 58/8.

Das Baugebiet besteht aus Baugrundsticken, die teilweise bebaut und im (brigen als Gartenflichen
genutzt werden. Der Anderungsbereich erstreckt sich auf ca. 0,37 ha.

c. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Bargteheide ist das Plangebiet als
Wohnbauflache ausgewiesen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes entwickelt.
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2. Planinhalt

Die Planinderung bezieht sich lediglich auf einzeine Festsetzungen des rechtsverbindlichen Planes.
Die Regelungen {ber Art und Ma® der baulichen Nutzungen sowie zur Bauweise werden durch die
Anderung nicht beriihrt. Ebenso 3uilen die textlichen Festsetzungen riicht verdndert werden.

Aufgrund der Bebauungssituation der benachbarien Grundstiicke ergibt sich fir das Flurstick 58/8
eine zusatzliche Uberbaubare Flache, Dadurch ergibt sich in Verlingerung der StraBenrandbebauung
BecthovenstralBe eine Fortsetzung des Bebauungszusammenhangs. Die Bebauungstiefe wird durch
die Baugrenzen der benachbarten Bereiche bestimmt.

Das MaR der baulichen Nutzung ‘wird nicht verandert. Die GeschoBflachenzahl wird zwar von 0,4

auf 0,25 reduziert. Dies hat jedoch durch die geénderte Anrechenbarkeit der GeschofBfliche keine
Auswirkungen auf die eingeschossige Bebauung.

3. ErschlieBung

Zur ErschlieBung des rickwdrtig gelegenen Grundstiicks ist von der StraRe Struhbarg ein ausrei-
chend breites Geh-, Fahr- und Leitungsrecht vorgasehen.

Das Plangebiet ist durch die vorh&Zndenen ErschlieBungsaniagen erschlossen. Zur verbindlichen Pla-
nung werden keine zusétzlichen affentlichen MaRnahmen vorgesehen,

4. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des B-Plangebietes ist duich die vorhandenen Anlagen sichergestellt. Durch
diese Anderung werden die Belange der Ver- und Entsorgung nicht berdhrt.

5. Billigung der Begriindung

Die Begriindung zur 8. Anderung.des Bebauungsplanas Nr. 3 der Staat Barateheide wurde von der
Stadtvartretung in der Sitzung am 15. Dezember 1995 gebilligt. Die Hinweise aus der Verfigung
des Kraises Stormarn, Plangenehmigungsbehorde vom 26.03.1996 sind eingearbeitet worden.
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