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des Bebauungsplanes Nr. 3
der Stadt Bargteheide
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Anlagen:
Léarmtechnische Untersuchung
fiir den Bebauungsplan Nr. 3 - 9. Anderung und Ergéinzung
der Stadt Bargteheide
Stand: 27. Mirz 2002
MASUCH+OLBRISCH
Beratende Ingenieure VBI
22113 Oststeinbek

Larmtechnische Untersuchung

fiir den Bebauungsplan Nr. 3 — 9. Anderung und Ergéinzung
der Stadt Bargteheide

1. Ergénzung zu neuen Zugzahlen

Stand: 12. M#rz 2003

MASUCH+OLBRISCH

Beratende Ingenieure VBI

22113 Oststeinbek

Bericht tiber die Orientierende Ermittlung der
Geruchsimmissionssituation im Umfeld

der Laroma GmbH, Bargteheide

Stand: Februar 2003

ERGO Forschungsgesellschaft mbH

22305 Hamburg

Fachgutachten zu einer Saatkrihenkolonie

in Bargteheide

Stand: August 2002

Gesellschaft fiir Freiland&kologie und Naturschutzplanung mbH
24105 Kiel

Baugrunduntersuchung, B-Plan Nr. 3-9. Anderung und Ergéinzung
Stand: 12.8.2002

Dipl.-Ing. Jiirgen Berthold

23568 Liibeck

Dokumentation

zu Ziffer 9a der Begriindung: Altlasten
ML-PLANUNG

23568 Liibeck

Stand: Mai 2002; Mai 2003
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1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Der zustindige AusschuB fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr der Stadt Bargteheide
hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 — 9. Anderung und Ergénzung fiir das Gebiet:
dstlich der Bahn, von der Einmiindung Tremsbiitteler Weg bis zur Wendeanlage Hammoorer
Weg unter EinschluB der den Bereich abgrenzenden Baugrundstiicke Struhbarg Nr. 2, An
den Stiicken ungerade Nrn. 1 bis 15, Brahmsstrale gerade Nrn. 20 bis 34, Brahmsstrale
ungerade Nm. 39 bis 19, Bachstrafie gerade Nm. 2 bis 6, An den Stiicken Nr. 49, Bachstrafle
Nr. 20a, An den Stiicken Nr. 53 sowie An den Stiicken Nr. 57, beschlossen in seiner Sitzung
am 29. April 1999.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im Stormamer
Tageblatt am 01. Dezember 2003.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 3 — 9. Anderung und
Erginzung wurde die ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in
23568 Liibeck beauftragt.

Das Plangebiet der 9. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 3 in dem
vorstehend beschriebenen Gebietsumfang beinhaltet nicht nur Fldchen des Bebauungsplanes
Nr. 3, sondern auch Flidchen benachbarter bzw. angrenzender Bebauungspline.

Aufgrund der inhaltlichen Zugehorigkeit und den stidtebaulichen Wechselwirkungen mit
dem angrenzenden Bebauungsplan Nr. 3 und den iiberwiegenden Flidchenanteilen aus diesem
Bebauungsplan erfolgt diese Zuordnung.

Um nachvollziechen zu konnen, welche Teile von den angrenzenden Bebauungsplidnen
nunmehr in die vorliegende 9. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 3
eingeflossen sind, ist nachfolgend eine Ubersicht dargestellt, in der die
Plangebietsabgrenzungen der betroffenen Bebauungspline schwarz abgegrenzt sind. In
dieser Ubersicht sind die betreffenden Bebauungspléne bezeichnet, auch mit dem jeweils
zutreffenden Anderungsstand. Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes ist in diese
Ubersicht eingetragen und schraffiert dargestellt.

Mit der Erstellung dieser 9. Anderung und Ergénzung werden gleichzeitig die einbezogenen
Teile der anderen Bebauungspldne aufgehoben. In der SchluBbekanntmachung der Satzung
ist ein Hinweis zum Einbezug von Plangebietsflichen aus den anderen Bebauungsplédnen
aufzunehmen, um gleichzeitig mitzuteilen, dal die betreffenden Teile der Bebauungspline
mit der Rechtswirksamkeit des vorliegenden Bebauungsplanes aufgehoben sind. Betroffen
hiervon sind die nachfolgend aufgefiihrten Bebauungspline mit ihrem jeweiligen
Anderungsstand,  ihrer = Rechtswirksamkeit sowie der jeweils  geltenden

Baunutzungsverordnung:
Bebauungsplan Nr. 1 —neu- rechtswirksam: 08. Juni 1993 BauNVO 1977
Bebauungsplan Nr. 1 — 1. Anderung  rechtswirksam: 04. Mai 1999 BauNVO 1993

Bebauungsplan Nr. 3 —Neufassung  rechtswirksam: 02. Mai 1979 BauNVO 1968
Bebauungsplan Nr. 3 — 2. Anderung rechtswirksam: 29. Mérz 1989 BauNVO 1977/86
Bebauungsplan Nr. 27b rechtswirksam: 30. Nov. 1982 BauNVO 1977

In der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr vom 22. Mirz
2001 sowie erginzend vom 05. September 2001 sind inhaltliche Vorgaben zur Erarbeitung
und Vorlage einer 1. Vorentwurfsfassung des Bebauungsplanes Nr. 3 — 9. Anderung und
Ergénzung beschlossen worden.

St. Ba. B 3-9.A+E,, Mai 2002, Mai 2003, September 2003; Dez. 2003 4
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In der Sitzung des Ausschusses fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr vom 18. April
2002 ist der Bebauungsplan Nr. 3 — 9. Anderung und Ergiinzung als Vorentwurf beschlossen
und zur Einleitung der Vorentwurfsbeteiligungsverfahren bestimmt worden.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes ist zur Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1
Baugesetzbuch in der Zeit vom 12. Juni 2002 bis zum 26. Juni 2002 &ffentlich ausgelegt
worden. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte durch Abdruck im Stormarner Tageblatt am
03. Juni 2002.

Mit Schreiben vom 16. Mai 2002 sind die Vorentwurfsbeteiligungsverfahren zur
Planungsanzeige gemdB § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz, zur nachrichtlichen
Unterrichtung der héheren Verwaltungsbehtrde nach Ziffer 3.10.6 des Verfahrenserlasses,
zur Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch und zur
Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange und sonstige Stellen nach § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch eingeleitet worden, unter Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis
zum 26. Juni 2002,

Uber die aus AnlaB der Vorentwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen und
Eingaben ist durch den zustindigen AusschuB fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr
unter dem Vorbehalt der abschlieBenden Bestitigung durch die Stadtvertretung in seinen
Sitzungen am 27. Februar 2003 und 07. Mai 2003 beraten, abgewogen und entschieden.

Der zusténdige AusschuB fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr hat in seiner Sitzung
am 07. Mai 2003 den Bebauungsplan Nr. 3 — 9. Anderung und Erginzung als Entwurf
beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmt.

Mit dem Entwurfsbeschluf} ist insbesondere auch aufgrund der Geruchsproblematik eines
angrenzenden Gewerbebetriebes eine Plangebietsreduzierung dahingehend vorgenommen
worden, als daB die Baugrundstiicke An den Stiicken Nr. 49, Nr. 53, Nr. 57 sowie BachstraBe
Nr. 20a nicht mehr Plangebietsbestandteil sind einschlieBlich des Teiles des nach Siidosten
abgehenden Geh- und Radweges.

Betroffen sind somit nach wie vor die in die 9. Anderung und Erginzung des
Bebauungsplanes Nr. 3 eingeflossenen Teile der Bebauungspline, jedoch mit nunmehr
reduziertem Flachenanteil.

Mit Schreiben vom 23. Mai 2003 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur erneuten
Planungsanzeige gemdB § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz, zur erneuten nachrichtlichen
Unterrichtung der héheren Verwaltungsbehdrde nach Ziffer 3.10.6 des Verfahrenserlasses
sowie die Benachrichtigung der Tréger &ffentlicher Belange und sonstige Stellen von der
offentlichen Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch eingeleitet worden,
unter Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 11. Juli 2003,

Die offentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte in der Zeit vom 10. Juni 2003 bis zum 11.
Juli 2003 einschlieBlich. Dies ist entsprechend am 02. Juni 2003 im Stormarner Tageblatt
bekanntgemacht worden.

Die Abwagungsentscheidung des Ausschusses fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr

iiber das Vorentwurfsbeteiligungsverfahren vom 07. Mai 2003 ist mit BeschluB der
Stadtvertretung vom 27. August 2003 bestatigt.

S Ba. B 3-9.A+E., Mai 2002, Mai 2003, September 2003; Dez. 2003 5
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Uber die vorgebrachten Anregungen sowie Hinweise aus AnlaB  der
Entwurfsbeteiligungsverfahren hat die Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 27. August 2003
gepriift und hieriiber entschieden.

Aufgrund der Abwigungsentscheidungen zum Entwurf des Bebauungsplanes im
untergeordneten Umfange sind Veréinderungen und Ergéinzungen vorgenommen. Hierbei ist
die separate Filhrung des Geh- und Radweges im Nordteil entlang der StraBe ,An den
Stiicken® verdndert, der hier bisher vorgesehene Wertstoffcontainerstandplatz entfillt, der
siidlich der Rampenanlage der Untertunnelung der Bahn vorgesehene Biker-Parkplatz wird
unmittelbar an die Rampenanlage verlegt und der bisher an der Rampenanlage vorgesehene
Wertstoffcontainerstandplatz an die Ostseite der Park- and Ride-Anlagenzufahrt gegeniiber
der Rampenanlage neu angeordnet. Weiter sind Festsetzungen zur Bauhthenbeschrinkung
der Didcher sowie zur unterirdischen Fiithrung von Versorgungsleitungen ergénzend
aufgenommen. Diese Anderungen und Ergénzungen beriihren jedoch nicht die Grundziige
der Planung.

In der gleichen Sitzung der Stadtvertretung am 27. August 2003 ist der Bebauungsplan Nr. 3
—9. Anderung und Ergiinzung in der geéinderten Fassung ereut als Entwurf beschlossen und
zur emeuten Offentlichen Auslegung fiir die Dauer von 2 Wochen nach § 3 Abs. 3
Baugesetzbuch i.V.m. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmt

Mit Schreiben vom 09. September 2003 ist die erneute Entwurfsbeteiligung zur erneuten
nachrichtlichen Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehdrde nach Ziffer 3.10.6 des
Verfahrenserlasses sowie die erneute Benachrichtigung der Tréger 6ffentlicher Belange und
sonstige Stellen von der eingeschrinkten Gffentlichen Auslegung des Entwurfes nach § 3
Abs. 3 Baugesetzbuch i.V.m. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch eingeleitet worden. Die
eingeschriinkte dffentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte in der Zeit vom 16. September
2003 bis zum 30. September 2003 einschlieflich unter Fristsetzung zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 30. September 2003. Dies ist entsprechend am 08. September 2003
im Stormarner Tageblatt bekanntgemacht worden,

Die Stadtvertretung hat das Ergebnis der vorstehenden Beteiligungsverfahren zum erneuten
Entwurf in eine Abwigung eingestellt und die Anregungen und Stellungnahmen in ihrer
Sitzung am 05. November 2003 beraten, abgewogen und hieriiber entschieden. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

In der Sitzung der Stadtvertretung vom 05. November 2003 ist der Bebauungsplan Nr. 3 — 9.
Anderung und Ergiéinzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
gemdB § 10 Baugesetzbuch als Satzung beschlossen. Gleichzeitig ist die Begriindung
abschlieBend gebilligt worden.

In der vorzunehmenden Schlufbekanntmachung der Satzung ist auf die gleichzeitige

Aufhebung von Teilen #lterer Bebauungsplanfassungen, wie sie auf Seite 4 der Begriindung
beschrieben sind, hinzuweisen.

St. Ba B 3-9.A+E., Mai 2002, Mai 2003, September 2003; Dez. 2003 6
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Ubersicht mit Umerenzung der Plangebiete der betroffenen Bebauunegspline
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1. Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum und Flichenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 3 — 9. Anderung und Erginzung der Stadt Bargteheide wird
aufgestellt auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes — Neuaufstellung 1993 — sowie
insbesondere der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes. Bei den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes sowie seiner 2. Anderung und zur Sicherung des
Entwicklungsgebotes fiir den Bereich des Bebauungsplanes wird jedoch von einer nicht
parzellenscharfen Betrachtungsweise ausgegangen, dies betrifft auch die dargestellten
Nutzungsstrukturen der Baufldchen.

Der Flachennutzungsplan sowie seine 2. Anderung weisen fiir den Bebauungsplan Nr. 3 - 9.
Anderung und Ergiinzung im wesentlichen Verkehrsflichen als Bahn und weiter
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung als P + R — Anlage aus sowie hieran 8stlich
angrenzend aus der Ursprungsfassung des Flidchennutzungsplanes fiir den nérdlichen Teil als
Wohnbauflichen und den siidlichen Teil als gewerbliche Bauflichen.

Die Bereiche der Wohnbauflichendarstellung und der gewerblichen Bauflichendarstellung
grenzen unmittelbar aneinander. Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ist
Jedoch eine strukturelle Gliederung vorgesehen, bei der im Bebauungsplan fiir das nérdlich
der gewerblichen Bauflidche angrenzende Baugrundstiick eine Festsetzung als Mischgebiet
erfolgt und dieses auch durch eine gegliederte Nutzungsstruktur gesichert werden sollte.

In der Vorentwurfsfassung ist dies entsprechend festgesetzt. Mit der Entwurfsfassung ist der
Bereich des bisher vorgesehenen Mischgebietes jedoch aus bereits zuvor genannten
Geruchsimmissionsproblemen nicht mehr Plangebietsbestandteil.

Dieses stadtebauliche Thema der Mischgebietsbaufldche wird zundchst nur auf der Ebene
der in Aufstellung befindlichen 4. Anderung des Flichennutzungsplanes aufgearbeitet.

Unter diesen Voraussetzungen kann das Entwicklungsgebot aus dem Flichennutzungsplan
fiir den Bebauungsplan Nr. 3 — 9. Anderung und Ergéinzung gesichert werden.

Im Landschaftsplan, Blatt 4 — Zielplanung, ist der Bereich des Grundstiickes An den Stiicken
Nr. 49 als geplante Wohnbaufliche dargestellt. Der seinerzeitige Bestand an Gehdlzen ist als
Laub- bzw. Nadelgehtlze gekennzeichnet. Diese Kennzeichnung als Laub- bzw.
Nadelgehdlze trifft auch fiir den nordlichen und westlichen Rand der gewerblichen
Bauflichen zu. Die hiervon nordlich liegenden vorhandenen Baugrundstiicke sind als
bestechende =~ Wohnbauflaichen  dargestellt  unter  Kennzeichnung  vorhandenen
GroBgriinbestandes in Form von Einzelbdumen bzw. Laubgeh&lzen. Der Bereich des
bisherigen ,,Hochzeitswaldes™ an der Bahn ist als vorhandene Griinfliche ohne jede weitere
Bezeichnung dargestellt. In diese Fliche sind lineare Strukturen von Laubgehdlzen als
Kennzeichnung aufgenommen. Dariiber hinaus ist dieser Bereich gleichfalls als
Wohnbaufliche dargestellt.

Wenngleich im Detail mit der vorliegenden Planung zur 9. Anderung und Erginzung des
Bebauungsplanes Nr. 3 vom Darstellungsinhalt des Landschaftsplanes abgewichen wird,
besteht jedoch eine Ubereinstimmung im grundsitzlichen Darstellungsinhalt beziiglich der
Verkehrsflichen, Bauflichen und Griinflachen. Hieraus wird abgeleitet, dal Darstellungen
im Landschaftsplan der Stadt dem Inhalt der vorliegenden Planung des Bebauungsplanes
nicht entgegenstehen bei nicht parzellenscharfer Betrachtungsweise und unter dem Ergebnis
der Plangebietsreduzierung in der Entwurfsfassung.

51. Ba. B 3-9_A+E., Mai 2002, Mai 2003, September 2003; Dez. 2003 8
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Von seiten der Stadt ist jedoch aus anderen Griinden in anderen Bereichen eine Anderung
des Darstellungsinhaltes zur kiinftigen Planung im Landschaftsplan vorgesehen. Hierbei
sollen die Inhalte des Landschaftsplanes gedndert werden mit dem Ziel, die kiinftige
Siedlungsentwicklung im hinreichenden MaBe auch im Darstellungsinhalt des
Landschaftsplanes zu beriicksichtigen. Diese 1. Teilfortschreibung des Landschaftsplanes
wird daher an verschiedenen Stellen des Stadtgebietes unterschiedlich grofie
Anderungsbereiche umfassen. Hierbei soll auch der Bereich der vorliegenden 9. Anderung
und Ergidnzung des Bebauungsplanes Nr. 3 inhaltlich Beriicksichtigung finden, um mégliche
Abweichungen vom Darstellungsinhalt des Landschaftsplanes im Detail auszugleichen. Dies
betrifft auch die Aufarbeitung der Problematik der vorgenannten gemischten Baufliche. Das
Verfahren zur 1. Teilfortschreibung des Landschaftsplanes ist abgeschlossen. Das
Feststellungsverfahren wird in néchster Zeit eingeleitet.

Auf weitergehende Ausfithrungen zu Vorstehendem wird verzichtet.

Der Bebauungsplan Nr. 3 — 9. Anderung und Ergidnzung liegt &stlich der Bahn am
Zentrumsrand der Stadt Bargteheide zwischen Tremsbiitteler Weg und dem Hammoorer
Weg.

Bei dem Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 3 — 9. Anderung und Ergiinzung handelt es sich im
wesentlichen um die Sicherung zur Entwicklung einer Park and Ride — Anlage &stlich der
Bahn zwischen dem Tremsbiitteler Weg und dem Hammoorer Weg sowie der Sicherung zur
Entwicklung der StraBe An den Stiicken im Nordteil des Plangebiets. In diese Planung
eingebunden sind teilweise die @stlich benachbarten Baugrundstiicke beziiglich der
stidtebaulichen Sicherung méglicher Wechselwirkungen und zur Sicherung des
notwendigen Immissionsschutzes.

Mit der Vorentwurfsfassung ist das Plangebiet im erforderlichen Umfang auf das Gebiet
gegeniiber der Gebietsabgrenzung des Aufstellungsbeschlusses reduziert. Dies betrifft
insbesondere die Abgrenzung des Plangebietes auf der Nordwestseite gegeniiber der
Bahnstrecke Hamburg/Liibeck.

Aufgrund einer zur Zeit nicht losbaren Geruchsproblematik, siidostlich auferhalb des
Plangebietes, ist mit der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes eine Plangebietsreduzierung
dahingehend vorgenommen, als daB die Bauflichen der Grundstiicke An den Stiicken Nr. 49,
Nr. 53, Nr. 57 sowie BachstraBe Nr. 20a nicht mehr Plangebietsbestandteil sind.

Fiir den nunmehr herausgeldsten Teil des Plangebietes ist die Aufstellung einer 10.
Anderung und FErgiinzung des Bebauungsplanes Nr. 3 vorgesehen, sobald die
Voraussetzungen zur Losung der Geruchsproblematik durch Betriebsumstellungen und
Verdnderungen der Betriebsabldufe in dem Gewerbebetrieb gegeben sind. Es ist hierfiir mit
einem Zeithorizont von ca. % bis % Jahr zu rechnen. Eine erste Abpriifung der
Geruchsproblematik ist fiir Ende 2003 vorgesehen.

Als Kartengrundlage dient eine Montage und Abzeichnung aus den Rahmenkarten 83-55 B;
83-56 D, 84-55 A und 84-56 C im Mafstab 1 : 1.000. Der Kartenausschnitt umfalit die
Fluren 7, 9 und 15 der Gemarkung Bargteheide. Aufgrund der geringen Bewegtheit des
Plangebietes wird auf die Darstellung von Hohenlinien verzichtet. Dies ist vertretbar, da in
einer gesonderten Planung der Stadt zur Errichtung der ErschlieBungsstrafien, Teile der
Strafe An den Stiicken und der P + R — Anlage diese Bewegtheit des Geldndes in der
Planung beriicksichtigt.

St. Ba B 3-9. A+E., Mai 2002, Mai 2003, September 2003; Dez. 2003 g
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Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend in der Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000 der
topographische Ausschnitt der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes dargestellt.

Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000

el G

==t -

28,
b, T

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 — 9. Anderung und Erginzung der Stadt
Bargteheide umfafit in der Gemarkung Bargteheide, Flur 9 eine Vielzahl von Flurstiicken
vollstindig und einige nur teilweise. Zum Nachvollzug der betroffenen Flurstiicke wird auf
die Flachenermittlung / Flachenverteilung unter Ziffer 10 dieser Begriindung verwiesen.

Das Plangebiet hat eine Gesamtgréfe von ca. 56.404 gm.
Auf die Auflistung iiberlagernder Festsetzungen und Inhalte wird an dieser Stelle verzichtet.

Hierzu wird auf die gesonderte Aufstellung unter Ziffer 10 Blatt 2 dieser Begriindung
hingewiesen.

St. Ba. B 3-9.A+E., Mai 2002, Mai 2003, September 2003; Dez. 2003 10



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 3 - 9. AND. + ERG.

- Als Baufliiche —-Reines Wohngebiet-
mit einer Fliche von ca. 11.656 gm
mit nachfolgenden Gliederungen:
- die Bauflichen der Reihenhausgrundstiicke
an der Brahmsstrafe gerade Nm. 20 bis 34,
ungerade Nrm. 39 bis 19 mit einer Fldche
von ca, 4929 qm
- bestehender GeschoBwohnungsbau
BachstraBe gerade Nm. 2 bis 6 mit einer
Fléche von ca. 6.727 qm

- Als Baufliche —Allgemeines Wohngebiet-
mit einer Fldche von ca. 14.278 qm
- Grundstiicke Struhbarg Nr. 2 und
An den Stiicken ungerade Nrn. 1 bis 5, 5a,
7 bis 15 mit einer Fldche von ca. 14.278 qm

- Als Verkehrsfliiche
mit einer Fldche von ca. 19.869 gm
mit nachfolgenden Gliederungen
- bereits bestehende Strafie Tremsbiitteler Weg

mit einer Fldche von ca. 311 gqm
- vorgesehener Teilausbau 200 gm
- vorgesehener Geh- und Radweg 11 gm
- vorgesehenes StraBenbegleitgriin 100 gm
- neu anzulegende ErschlieBungsstrafie
An den Stiicken mit einer Fliche von ca. 2.099 gm
- kiinftiger Straenbereich 836 gm
- kiinftiger Geh- und Radweg 364 qm
- kiinftiges Straenbegleitgriin 899 gm
- neu zu errichtende Park + Ride — Anlage
mit einer Fliche von ca. 12.832 qm
- kiinftige Zu- und Abfahrten 4.384 gm
- kiinftige Parkplitze 1.797 gm
- kiinftiges StraBenbegleitgriin 6.651 gm
- Bike + Ride — Anlage mit einer Fldche von ca. 135qm

- Parkplitze mit Wendeanlage von der
BachstraBe abgehend, westlich riickwirtig
Brahmsstralle gerade Nm. 2 bis 6 mit
einer Fliche von ca. 1.202 gm

- Gehweg zwischen der Strafie An den
Stiicken Nr. 5a und 7 zum Hiinengrab

mit einer Fldche von ca. 295 gm

Ubertrag auf nachfolgende Seite 45.803 gm
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Ubertrag von vorheriger Seite 45.803 gm

- Wohnwege an der Brahmsstrafie mit
Anbindung an die Bachstrafle mit einer
Fldche von ca. 1.821 gm

- Geh- und Radwege von der Wendeanlage
der Strafie An den Stiicken bis zum Hammoorer
Weg sowie mit Anbindung an die Wohnwege
mit einer Flédche von ca. 1.174 gm

- Als Verkehrsfliche Bahnanlagen
den Bereich der Rampe zur neuen Tunnel-
anlage mit einer Fldche von ca. 817 gm

- Als Fliiche fiir Versorgungsanlagen
Transformatorenstation an der Bachstrafle vor
Bachstrafle gerade Nm. 2 bis 6 mit einer Fliche von ca. 30 gm

- Als Fliche fiir die Abfallbeseitigung
Wertstoffcontainerstandplétze dstlich gegeniiber
Rampe mit einer Fliche von ca. 60 gm

- Als FEiche fiir Gemeinschaftsanlagen
MiillgefiBistandplatz Gstlich der Strafle
An den Stiicken mit einer Fldche von ca. 15 gm

- Als private Griinfléiche
extensiv genutzte Gras- und Krautflur teilweise
einschlieBlich der vorhandenen Larmschutz-
wille mit einer Fliche von ca. 9.454 gm

- Als zu erhaltende Gewisser —Teich-

vorhandenes Kleingewisser mit einer Fliche von ca. 225 gm
Die Gesamtfliche des Plangebietes umfaBt ca. 56.404 gm

* Andere wesentliche Flichen sind nicht Plangebietsbestandteil.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
a) Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung

Die Stadt hat nach § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch erkannt, dall fiir die Entwicklung und
stidtebauliche Ordnung auf der Ostseite der Bahn, zwischen dem Tremsbiitteler Weg und
der bestehenden Wendeanlage am Ende des Hammoorer Weges, das Erfordernis zur
Aufstellung einer Anderung des Flichennutzungsplanes und zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes besteht. Hierbei ist auch erkannt, dal der stidtebauliche
Entwicklungsbereich sich auf mehrere aneinandergrenzende Plangebiete bestehender
Bebauungspline bezieht.

Zur langfristigen Entwicklungssicherung des Stadtgebietes und seiner Nachbargemeinden ist
es geplant, insbesondere auch zur Verbesserung und Férderung der Nutzung des ffentlichen
Personennahverkehrs, im Bereich des Bahnhofes an der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck die
Entwicklung einer P + R — Anlage vorzusehen. Hierbei soll auch die Verkehrsfithrung und
Anlegung der StraBBe An den Stiicken als innergebietliche ErschlieBungsstrafle im nérdlichen
Planbereich gesichert werden.

Ostlich der Bahnstrecke im Bereich des jetzigen StraBenzuges ,An den Stiicken®
einschlieBlich seiner teilweise umfangreichen Seitenbereiche soll die P + R - Anlage
entwickelt werden. Hierbei sollen die Teile der Strale ,An den Stiicken®, die der
GrundstiickserschlieBung &stlich liegender Baugrundstiicke dienen, neu trassiert und
heutigen Anspriichen entsprechend entwickelt und ausgebaut werden. Von dieser
ErschlieBungsstrale abgehend ist die Anlage der P + R — Parkflichen, einschlieBlich
zugehdriger Zufahrten und Nebeneinrichtungen, als Verbindung zwischen der neu
anzulegenden ErschlieBungsstrae .An den Stiicken® und dem siidlichen Ende des
Hammoorer Weges“ vorgesehen. Die Realisierung der neuen P + R — Anlage ist in zwei
Bauabschnitten vorgesehen, bei der im ersten Bauabschnitt ebenerdig die vorgesehenen
Parkflichen und Zufahrten erstellt werden. In einem zweiten Bauabschnitt ist gegeniiber dem
Bahngeldnde, leicht nach Nordosten ausgerichtet, die Erstellung einer P + R — Fldche als
zweite obere Ebene vorgesehen. Die Zufahrtnahme hierfiir soll dann tiber eine Verbindung
zur siidlichen Wendeanlage der geplanten StraBe ,,An den Stiicken™ erfolgen.

Als hieraus erforderliche Verbindung zu den Bahngleisen entsteht eine Untertunnelung der
Bahnstrecke Hamburg/Liibeck siidlich des Bahnhofes. Die Planungssicherung erfolgt hierbei
auf anderer Planungsebene. Die betreffenden Teile dieser Tunnelanlage, als Rampe, Treppe
und Seitenflichen, die innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes
liegen, werden gleichfalls festgesetzt als Bahnanlagen, verbleiben aber in anderer
Planungshoheit.

Um das vertrdgliche Nebeneinander der unterschiedlichen Nutzungen aus Verkehrsflichen
und angrenzenden baulichen Nutzungen im erforderlichen Umfange sichern zu kénnen, sind
die jeweils stlich liegenden Baugrundstiicke dieses Bereiches in den Plangeltungsbereich
einbezogen.

Ziel dieser Gesamtplanungen, auch in Zusammenwirken mit den Planungen der Deutschen
Bahn AG im Bereich des Bahnhofes Bargteheide, ist die Schaffung der Voraussetzungen zur
Einbindung in das groBriumige OPNV-Netz des Hamburger Verkehrsverbundes beziiglich
einer Verldngerung der Hamburger S-Bahn - Strecken und Anbindung auch des Bahnhofes
Bargteheide in dieses Netz.
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Mit der Schaffung der neuen P + R — Anlage wird das Angebot fiir Berufspendler und
sonstige Nutzer zur Bahnnutzung erheblich erweitert, verbessert und attraktiver gestaltet.

Gebietsbezogen wirkt sich diese Neuentwicklung im wesentlichen auf die ®&stlich
angrenzenden Baufldchen aus. Aufgrund der erheblichen Vorbelastungen, insbesondere aus
der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck, sind die sich ergebenden Verénderungen jedoch eher als
geringfiigig zu bezeichnen. Die zur Sicherung des vertriglichen Nebeneinanders
erforderlichen SchallschutzmaBnahmen sind als passive Schallschutzmafinahmen vorgesehen
und entsprechen im Grundsatz den Gebietsbelastungen in anderen zentralen Bereichen der
Innenstadt.

Um langfristig auf einen noch nicht klar absehbaren Bedarf an Parkplitzen reagieren zu
konnen, ist die Planung der P + R — Anlage in zwei Abschnitten vorgesehen. Hierbei ist als
zweiter Abschnitt die Erstellung einer zweiten Ebene geplant. Planungsrechtlich ist im
vorliegenden Bebauungsplan jedoch bereits die endgiiltige Losung aufgearbeitet und mit
ithren Auswirkungen und Wechselbeziehungen Inhalt der vorliegenden Planung, so daB in
Zukunft keine weiteren stiddtebaulichen Planungen erforderlich sein werden.

Zur Sicherung des vertriiglichen Nebeneinanders der gewerblichen Nutzung der
Gewerbegebietsflédchen zu den nérdlich angrenzenden baulichen Nutzungen ist im Zuge der
Vorentwurfsphase  versucht worden, die hier bestehenden Probleme durch
Geruchsbeeintriichtigungen aufzuarbeiten. Nach dem derzeitigen technischen Zustand dieser
benachbarten gewerblichen Produktionsanlage ist im unmittelbaren Nahbereich der
angrenzenden Baugrundstiicke zur Zeit jedoch weiterhin mit teilweisen erheblichen
Geruchsbeeintrichtigungen zu rechnen. Die Ist-Situation zu dieser Problematik ist in dem
Bericht iiber die Orientierende Ermittlung der Geruchsimmissionssituation im Umfeld der
Laroma GmbH, Bargteheide, erstellt von der ERGO Forschungsgesellschaft mbH, Hamburg,
Stand: Februar 2003, aufgefiihrt, der Bestandteil der Begriindung ist.

Da zur Zeit Verbesserungen der Betriebs- und Produktionsabldufe vorgenommen werden
und das Ergebnis moglicher Verbesserungen der Geruchssituation noch nicht endgiiltig
abschitzbar ist, sind die siidlichen Baufldchen als unmittelbarer Umgebungsbereich des
Gewerbebetriebes fiir die vorliegende Entwurfsfassung herausgenommen. Sie werden somit
zur Zeit nicht mehr neu verbindlich iiberplant. Fiir die verbleibenden angrenzenden
Bauflichen des Plangebietes ist nach dem vorliegenden Bericht eine neue verbindliche
Uberplanung vertretbar.

Es ist vorgesehen, den mit der Entwurfsfassung herausgenommenen Plangebietsbereich mit
einer noch aufzustellenden 10. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 3
verbindlich neu zu iiberplanen, soweit die Verdnderungen der Betriebsablidufe dieses in
néchster Zeit zulassen.
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
b) Priifung der Umweltvertréiglichkeit

In Anwendung der Anderung des Baugesetzbuches vom 27. Juli 2001 und des Erlasses des
Innenministeriums vom 20. November 2001 -IV 63 - 511.51-, Priifung der
Umweltvertriglichkeit im Planungsrecht, ist festzustellen, daB eine besondere Priifung der
Umweltvertrdglichkeit nicht erforderlich ist und auch nicht durchgefiihrt wird.

Bei der vorliegenden 9. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 3 handelt es sich
um die Uberplanung von Innenbereichsflichen, die bereits bisher verbindlich ilberplant
worden sind und nunmehr einer anderen Nutzung in Teilbereichen zugefiihrt werden sollen.
Es handelt sich bei dieser Umnutzung im wesentlichen um die Schaffung zusitzlicher
Parkplitze. Mit der vorgesehenen Realisierung iiber zwei Bauabschnitte sollen insgesamt ca.
260 Parkplétze als P + R — Parkplitze neu errichtet werden.

GemiB Gesetz iiber die Umweltvertriiglichkeitspriifung (UVPG), Anlage 1 Liste ,JUVP-
pflichtige Vorhaben®, Nr. 18.4 und Nr. 18.8 ist abzupriifen, inwieweit die neu anzulegende P
+ R — Anlage als Parkplatz im Innenbereich eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles
verlangt. In der Anlage 1 ist unter Nr. 18.4.2 bestimmt, dal bei Vorhaben mit einer GréBe
von 0,5 ha bis weniger als 1 ha eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles vorzusehen ist.
Dies erschlieBt sich auch iiber die Ausfiihrungen zu Nr. 18.8 der vorgenannten Anlage, die
Grundlage im vorliegenden Planungsfall wire.

Von seiten der Stadt, losgelést von diesem Planverfahren, ist in einer separaten
Verkehrsplanung die Anlage der P + R — Anlage entwickelt durch die Ingenieurgesellschaft
Gosch — Schreyer — Partner, Bad Segeberg mit Stand vom Mirz 2002 fiir den ersten
Bauabschnitt und mit Stand vom November 2000 fiir den zweiten Bauabschnitt der 2.
Parkplatzebene. Aus diesen Planungen sind die Fldchen der P + R — Zufahrten sowie die neu
geschaffenen Parkplatzflichen ermittelt, sowohl fiir den ersten als auch den zweiten
Bauabschnitt und in den Einzelansitzen und in der Summe nachfolgend aufgelistet:

1. Bauabschnitt

Zufahrten insgesamt 3.297 gm

Parkplatzflache 1.332 gm
4.629 gm

2. Bauabschnitt

Zufahrten insgesamt 402 gm

Parkplatzfliche 0 gm
2.031 gm

Hiemnach ist festzustellen, daB sich fiir die Neuanlage der P + R — Anlage eine Flichengrife
von 0,5031 ha ergibt.

Die Zufahrtnahmen dieser P + R — Anlage liegen jedoch teilweise auf den bereits
vorhandenen StraBenteilen der bisherigen ,,LadestraBe An den Stiicken“ und zwar sowohl

von der Wendeanlage am Hammoorer Weg als auch vom Tremsbiitteler Weg her.

Diese Teile des vorhandenen Straflenzuges sind von der vorstehenden Gesamtsumme
abzuziehen, um den tatsichlichen Flichenumfang fiir die vorliegende Anderung zu ermitteln.
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Gesamtfliache P + R — Anlage 5.031 gm
StraBenfliche An den Stiicken vom Hammoorer Weg her J. 350gm
Straflenfliche An den Stiicken vom Tremsbiitteler Weg her . 532 qm
tatsiichlicher Flichenumfang des neu entwickelten Teiles der

P+ R — Anlage 4,149 gm

Hiernach ist festzustellen, daB eine FlichengrBe nach Nr. 18.8 der Anlage 1 ,,UVP-
pflichtige Vorhaben® des UVPG von mindestens 0,5 ha nicht erreicht wird und damit keine
allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles erforderlich ist und weiter das Vorhaben nicht UVP-
pflichtig ist.

Das Plangebiet umfaBt insgesamt eine GrBe von ca. 56.404 gm, in das neben den Flichen
der P + R — Anlage mit ihren Zufahrten und den ErschlieBungsstraBen als Anbindung der P +
R — Anlage auch Baufldchen als Reines Wohngebiet und Allgemeines Wohngebiet Sstlich
der vorgesechenen P + R — Anlage mit einem Flidchenanteil von insgesamt 25.934 qm
Baufliche vorhanden sind. Diese Bereiche der Baufldchen sind gleichfalls bisher verbindlich

iiberplant.

In der nachfolgenden Ubersicht sind die betreffenden Baugrundstiicke mit der zulissigen
Grundfléche nach der bisherigen Planung und der kiinftig zuldssigen Grundfliche durch die
vorliegende Anderung beriicksichtigt. Gleichfalls ist die Differenz der sich ergebenden
baulichen Dichte aufgelistet.

Flurstick Grofe GRZ alt GR alt GRZneu GRneu Differenz
464/58 1.770 gm 0,25 4425gm 0,3 531,0gm + 88,5gm
465/58 792gm 0,25 198,0gm 0,3 237,6 gm + 39,6 gqm
466/58 1.224 gm 0,25 306,0gm 0,3 367.2 qm + 61,2qm
55/4 1.682qm 0,25 420,5gm 03 504,6qm + 84,1 gm
55/5 tiw. 236 gm 0,25 59,0gm 0,3 70,8 gm + 11,8 qm
292/55 2.838qm 0,25 709,5gm 0,3 851,4 gm +141,9 gqm
53/53 5736 gqm 0,25 1.434,0gm 0,3 1.720,8 qm +286,8 qm
700/1 396gqm 0,37 146,5gm 0,37 146,5 gm 0,0 gm
701 226 qm 0,37 83,6 gm 0,37 83,6 gm 0,0 gm
702 226 qm 0,37 83,6 gm 0,37 83,6 qm 0,0 gm
703 227qm 0,37 84,0gm 037 84,0 gm 0,0 gm
704 227qm 037 84,0gm 0,37 84,0 gm 0,0 gm
705 225qm 0,37 833qm 0,37 833 qm 0,0 gm
706 226 gqm 0,37 83,6 gm 0,37 83,6 qm 0,0 gm
707 351qm 0,37 1299gqm 0,37 129,9 gqm 0,0 gm
732 351gm 0,37 1299gm 0,37 129,9 gm 0,0 gm
733 225gm 0,37 833gm 0,37 833 qm 0,0 gm
734 224gm 037 829qm 0,37 82,9 qm 0,0 gm
735 224 gm 0,37 829qgm 0,37 82,9 qm 0,0 gm
736 231gm 037 85,5qm 0,37 85,5gqm 0,0 gm
737 214gm 0,37 79,2gm 0,37 79,2 qm 0,0 gm
738 314gm 037 116,2gqm 0,37 116,2 gm 0,0 gm
740/3 303gm 0,37 112,1gm 0,37 112,1 gm 0,0 gm
741/3 189 gm 0,37 69,9qm 0,37 69,9 gqm 0.0gm
Ubertrag auf nachfolgende Seite +713,9 gqm
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Flurstiick Gréfie GRZ alt GR alt GRZneu GRneu Differenz
Ubertrag von vorheriger Seite + 713,9qm
742/3 179qm 0,37 662qm 0,37 66,2 qm 0,0 qm
743/3 371 gm 0,37 1373gm 0,37 137,3 gm 0,0 gm
50/35 1.863 gm 03 5589 qm 0,25 465,8 gm - 93,1gm
530/6 4,864 gm 0.3 1.459,2 qm 0,25 1.216,0 gm - 2432 gm
Differenz + 377.6 gm

Die Erhthung der baulichen Dichte durch Anderung der zulidssigen Grundflichenzahlen
erreicht insgesamt eine Gréfle von 377,6 gm. Dies entspricht in seiner Gesamtheit ca. 1,9 %
des Schwellenwertes von 20.000 gm insgesamt neue zuldssige Grundfliche, der fiir eine
Vorpriifung erforderlich ist. Auch hieraus begriindet sich keine allgemeine Vorpriifung des
Einzelfalls wie auch keine Umweltvertriglichkeitspriifung.

Diese Feststellungen zur Nichtdurchfiihrung von Umweltvertriglichkeitspriifungen, sowohl
fiir die Entwicklung der Parkplétze der P + R — Anlage als auch der Entwicklung der éstlich
angrenzenden Baugrundstiicke, ist inhaltlich in dem Aufstellungsverfahren aufgrund der
Anderung des Baugesetzbuches zu beriicksichtigen und im erforderlichen Umfange
Offentlich bekanntzumachen.

Auf weitergehende Ausfiihrungen zum Erfordernis einer Priifung der Umweltvertréglichkeit
zur Anderung des Bebauungsplanes wird verzichtet.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplanes Nr. 3 — 9. Anderung und Ergiinzung soll der Bereich &stlich der
Bahn zwischen Tremsbiitteler Weg und Hammoorer Weg unter iiberwiegendem Einschlufl
der Gstlich liegenden ersten Reihe der altbebauten Baugrundstiicke neu iiberplant werden.
Hierbei werden in das Plangebiet der 9. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr.
3 auf der Westseite Teile des Bebauungsplanes Nr. 1 sowie der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1, im Siiden Teile des Bebauungsplanes Nr. 27b und im Osten Teile
des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 3 sowie der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
einbezogen.

Dies geschieht in Hinblick darauf, als daB der wesentlichste Planinhalt, die Neuentwicklung
der ErschlieBungsstrae An den Stiicken sowie die Sicherung und Festsetzung einer P + R —
Anlage 6stlich der Bahn, diesen Gesamtbereich mit seinen MaBnahmen und Auswirkungen
beriihrt und es nicht als sinnvoll angesehen wird, die Planung fiir die einzelnen
Ursprungsbebauungspline separat durchzufiihren. Mit dem vorliegenden Plan kann demnach
die Gesamtl&sung neu entwickelt werden.

Zur Konzeption dieser geplanten P + R — Anlage ist von seiten der Stadt in einer gesonderten
Verkehrsplanung durch die Ingenieurgesellschaft Gosch — Schreyer — Partner, Bad Segeberg
die Gesamtanlage entwickelt und auch flir einen zweiten Bauabschnitt mit einer zusitzlichen
Parkpalette in zweiter Ebene als Planung erstellt. In diese Planung einbezogen sind auch die
MaBnahmen zur Neuanlage eines Bahnsteiges auf der Ostseite der Gleisanlage sowie die
Anbindung zur geplanten FuBgidngeruntertunnelung zum Bahnhofsgebdude. In dieses
Verkehrskonzept ist auch die Neuanlage der Strale An den Stiicken als ErschlieBungsstralie
der betroffenen vorhandenen Baugrundstiicke im Nordosten des Plangebietes einbezogen.

Mit der iiberwiegenden Einbeziehung der altbebauten Bereiche entlang der Ostseite des
Plangebietes werden die notwendigen Nutzungsanpassungen auf diesen Baugrundstiicken
vorgenommen und gesichert. Eine deutliche bauliche Weiterentwicklung und Verdichtung
ist hier nicht vorgesehen. Fiir die Vorentwurfsfassung ist, bis auf die Nutzungsvorgaben der
iibrigen angrenzenden Altbebauung, im Bereich der Grundstiicke An den Stiicken Nr. 49 und
BachstraBe Nr. 20a eine Anhebung der zuldssigen Nutzungen erfolgt. Mit der
Entwurfsfassung Mai 2003 entfallen jedoch die Grundstiicke An den Stiicken Nr. 49, Nr. 53
und Nr. 57 sowie BachstraBe 20a wegen zur Zeit nicht |&sbarer Geruchsproblematiken aus
einem angrenzenden Gewerbebetrieb.

Mit der vorliegenden Planung werden demnach die strukturell zusammengeh&renden
Bereiche und Mafinahmen zusammengefafit und stddtebaulich neu geordnet.

Nachfolgend werden die Erlduterungen und Begriindungen objektbezogen dargelegt.

Erschliefungsstrafie An den Stiicken

Die ErschlieBungsstraBe An den Stiicken ist bisher bereits als Verkehrsfliche verbindlich
festgesetzt gewesen. Ein Ausbau nach diesen Festsetzungsvorgaben ist jedoch bisher noch
nicht erfolgt.

Auf der Grundlage der gesonderten Verkehrsplanung, erstellt durch die Stadt, ist nunmehr
ein Ausbau dieser StraBe vorgesehen. Dieser Ausbau soll im Zusammenwirken mit der
kiinftigen P + R — Anlage erfolgen, weil die ErschlieBungsstraBe An den Stiicken auch eine
ErschlieBungsfunktion fiir die kiinftige P + R — Anlage haben wird.,
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Mit der ErschliefungsstraBe An den Stiicken werden die Grundstiicke An den Stiicken
ungerade Nr. 1 bis Nr. 15 verkehrlich erschlossen, auch dem Grundstiick Struhbarg Nr. 2
wird im vorderen Bereich eine Zufahrtnahme ermdglicht. Weiter dient sie als
ErschlieBungsstrafie fiir die P + R — Anlage wie auch fiir deren Erweiterung durch die
Anordnung einer zweiten Ebene als P + R — Palette.

Die StraBe An den Stiicken, abgehend vom gleichfalls durchzufiihrenden Teilausbau des
Tremsbiitteler Weges, beriicksichtigt die vorhandene Anbindung und die topographischen
Vorgaben dieses Bereiches und wird daher sehr differenziert gefiihrt. Als Wendeanlage ist
am Ende ein Wendehammer vorgesehen, der nur von Personenkraftwagen zu nutzen ist
aufgrund der beengten Grundstiicksverhiltnisse und der hier vorgegebenen Topographie.

Park + Ride — Anlage

Von in etwa der Mitte der neuen ErschlieBungsstrale abgehend, erstreckt sich eine neu
anzulegende Zufahrt fiir die P + R — Anlage entlang der Ostseite der Bahn nach Siiden hin
bis zur vorhandenen Wendeanlage des Hammoorer Weges. An diese durchgehende Zufahrt
der P + R — Anlage sind, die Topographie des vorhandenen Geldndes und die tiberwiegende
flaichenhafte Griinstruktur aufnehmend, an verschiedenen Stellen die Parkplitze vorwiegend
in Senkrechtaufstellung angeordnet einschlieBlich eines zusitzlichen Stiickes als Zufahrt mit
weiteren Parkpldtzen.

Fiir die P + R — Anlage ist mittel- bis langfristig eine Erweiterung durch die Errichtung einer
zusitzlichen P + R — Palette als zweite Ebene vorgesehen. Die Zufahrtnahme hierfiir erfolgt
von der Wendeanlage der ErschlieBungsstralle An den Stiicken her.

Uber die Parkplatzanlage fir den Krafifahrzeugverkehr hinaus, ist eine umfangreiche
Stellplatzanlage fiir Fahrriider als Bike + Ride — Parkplatz in der Nihe der
Bahnuntertunnelung in das System der P + R — Anlage eingebunden und mit der ereuten
Entwurfsfassung unmittelbar an die Rampe der Tunnelanlage verlegt.

Die neu anzulegende P + R — Anlage wird iiber teilweise neu zu fithrende Geh- und
Radwege mit dem StraBen- und Wegesystem der stlich liegenden Baugebiete vernetzt und
an die neu entstehende Untertunnelung der Bahnanlage angebunden.

Fiir einen Teilbereich der siidlichen Zufahrt der P + R — Anlage wird auch eine
GrundstiickserschlieBungsfunktion fiir das Grundstiick An den Stiicken Nr. 49, auBerhalb des
Plangebietes gelegen, gesichert.

Bahnanlage

Rampe fiir Bahnuntertunnelung

In den Bereich der P + R — Anlage ist ein kleinerer Bereich gegeniiber dem bestehenden
Bahnhof als Bahnanlage eingebunden. Hier ist die Anlage der notwendigen Rampenzufahrt
und Briicke fiir die geplante Untertunnelung der Gleisanlagen nach Westen hin und der
Zugang zu dem kiinftigen &stlichen Bahnsteig vorgesehen. Auf differenzierte Darstellungen
und Festsetzungen wird verzichtet, da diese iiber eine Planung der Deutschen Bahn AG
gesichert werden. Dieser Bereich der Rampenzufahrt zur Untertunnelung ist als
Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung ,,Bahnanlage® festgesetzt, da sie sich nicht in der
Planungshoheit der Stadt befindet.

Strafe und Parkplatzanlage westlich, riickwirtig Bachstrafle

In fritheren Planungen der Stadt war iiber eine Zufahrtnahme von der Bachstrafie her die
Querung der Bahn iiber eine Rampen- und Briickenkonstruktion nach Westen hin festgesetzt.
Aufgrund der nunmehr vorgesehenen Untertunnelung der Bahngleise ergibt
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sich eine Neuordnung dieses Bereiches dahingehend, als daB iiber die bisherige
Zufahrtnahme von der BachstraBe her nur noch ein kleinerer 6ffentlicher Parkplatz westlich
des Baugrundstiickes BachstraBle gerade Nr. 2 bis Nr. 6 angeordnet wird. Dieser Parkplatz
soll das Angebot von Parkplitzen aus dem umfangreichen Baugebiet des Bebauungsplanes
Nr. 3 verbessern. Die hier vorhandenen Wegebeziehungen der Wohnwege werden an das
iibrige Wegenetz im Bereich der P + R — Anlage angebunden,

Griinflichenbereiche

Zwischen den Altbaugrundstiicken und dem Bereich der Bahnanlage befinden sich
umfangreiche Griinflachenbereiche, die bisher als offentliche Griinflichen —Parkanlage-
festgesetzt sind.

Im Zuge der vorliegenden Planung ist jedoch eine Aufwertung dahingehend vorgesehen, als
daB die Nutzung &ffentliche Parkanlage gedndert und nunmehr als private Griinfliche —
extensiv genutzte Gras- und Krautflur- festgesetzt wird. Hiermit soll die Mdglichkeit
erGffnet werden, diese umfangreichen Griinbereiche, mit Ausnahme der Bereiche der
Wegefiihrungen im Sinne des Naturschutzes und der Landschaftspflege, aufzuwerten und die
hier bereits vorhandenen Anséitze naturnaher Entwicklung deutlich zu verbessern. Von seiten
der Stadt wird an dieser Stelle der Bedarf als &ffentliche Parkanlage nicht mehr gesehen. Der
Zugang ist wie bisher durch die Wegebeziehungen gesichert.

Altbaugrundstiicke
Aus dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 — Ursprungsfassung und seiner 2. Anderung
sind Altbaugrundstiicke in das Plangebiet mit einbezogen.

Der Bereich der Bauflichen des Bebauungsplanes Nr. 3 sowie seiner 2. Anderung ist wie
bisher als Allgemeines Wohngebiet bzw. Reines Wohngebiet festgesetzt.

Fiir die Baugrundstiicke der Wohnbaufldchen sind nur im Detail Nutzungsanpassungen unter
teilweiser besonderer Beriicksichtigung der topographischen Vorgaben vorgenommen
worden. Dies betrifft auch eine differenzierte Beriicksichtigung der Geschossigkeit im
ndrdlichen Teil der Baufldchen.

Fiir den Bereich der nérdlich liegenden Baugrundstiicke Struhbarg Nr. 2 sowie An den
Stiicken ungerade Nm. 1 — 15 ist die zuldssige Grundflidchenzahl als Hochstgrenze von
bisher 0,25 auf 0,3 erhoht. Mit dieser ErhShung wird den Grundstiicken eine der
Innenstadtlage angemessene bauliche Verdichtung und Weiterentwicklung gegeben unter
gleichzeitigem sparsamen Umgang mit Bauflichen. Weiter ist fiir den Bereich des
Grundstiickes BachstraBe gerade Nm. 2 — 6 eine Reduzierung der zulissigen Grundflidche
vorgenommen unter Beibehalt der bisher geltenden GeschoBfliche. Dies geschieht im
Hinblick darauf, als da mit der vorhandenen Bebauung keine wesentlichen Erweiterungen
zu sichern sind.

Allgemein

Fiir den Bereich der gesamten bebauten Ortslage der Stadt Bargteheide, mit Ausnahme der
Gewerbegebiete, ist die Neufassung der Ortsgestaltungssatzung aufgestellt. Diese
Ortsgestaltungssatzung 2001 hat eigenstindigen Rechtscharakter und ist fiir die betreffenden
Bereiche des Plangebietes iiber die Vorgaben des Bebauungsplanes hinaus zu beachten.

Fiir den Bereich aller Baugrundstiicke des Plangebietes gilt die Neufassung der
Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide aus dem Jahre 2001. Hierzu ist unter Ziffer 11
dieser Begriindung eine Ubersicht mit Abgrenzung der Teilbereiche des Geltungsbereiches
der Satzung sowie die Bezeichnung der fiir die verschiedenen Baugrundstiicke geltenden
Teilbereiche B und C wiedergegeben. Auf der Planzeichnung ist ein Ausschnitt der Satzung
im MaBstab 1 : 5.000 als Ubersicht wiedergegeben.
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Innerhalb des Plangebietes befinden sich umfangreiche, flichenhafte Griinelemente als
Baumgruppen bzw. prigende Einzelbéume, deren Erhalt durch entsprechende Festsetzungen
zum iiberwiegenden Teil gesichert wird. Nur in einem sehr geringen Umfang ergeben sich
Eingriffe in vorhandene Einzelbdume bzw. in flichenhafte Griinelemente.

Die Belange der Landschaftspflege und des Naturschutzes innerhalb dieses zentralen
innerstiidtischen Plangebietes sind durch differenzierte Festsetzungen der verschiedensten
Griinelemente beriicksichtigt.

Bei den erkennbar erforderlichen Ausgleichsflichen, insbesondere fiir den Neubau der P + R
— Anlage, wird davon ausgegangen, daB das Vorhaben und die Sicherung dieser Flichen nur
auBerhalb des Plangebietes in Form einer ,,Poolfliche® durch die Stadt vorgenommen wird.
Dies ist weitergehend unter Ziffer 6b der Begriindung erldutert.

Die Oberflichenentwisserung geschieht hier iiber die Ableitung zu bereits bestehenden
Regenwasserriickhaltungen auBerhalb des Plangebietes und weiter in vorhandene
Vorflutsysteme. Im Zuge der Ausbaumafinahmen, insbesondere der P + R — Anlage, sollen,
soweit mdglich, Grédben und Mulden zur Aufnahme und Riickhaltung anfallenden
Regenwassers vor Ableitung in das Entwésserungssystem entwickelt werden. Dies wird an
anderen Stellen der Begriindung weitergehend erléutert.

Die Belange des Immissionsschutzes aus Verkehrslirm, insbesondere der Bahnstrecke und
der innerhalb und auflerhalb des Plangebietes befindlichen Parkplatzanlagen bzw. P + R —
Anlage, sind bereits durch die getroffenen passiven SchallschutzmaBnahmen in
hinreichendem MaBe gesichert. Mit der Entwurfsfassung ist eine Uberpriifung der
Verkehrsmengendaten erfolgt, die in eine neue lirmtechnische Untersuchung mit Stand vom
12. Mirz 2003, eingearbeitet wurde.
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4. ErschlieBungsmalfnahmen

a) ErschlieBungsmafinahmen — Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 — 9. Anderung und Erginzung wird durch die
bereits bestehenden Straffen Hammoorer Weg und Tremsbiitteler Weg sowie Teilen der
bisherigen StraBe An den Stiicken verkehrlich erschlossen.

Fiir die vom Tremsbiitteler Weg nach Siiden abgehende StraBe An den Stiicken ist eine
teilweise verkehrliche Neuordnung vorgesehen, um die Funktion als ErschlieBungsstraBe fiir
bereits durch sie erschlossene Baugrundsticke zu sichern. Hierbei ist auch die
Neuentwicklung und Neuordnung einer Radwegefilhrung nach Siiden hin bis zur
Wendeanlage Hammoorer Weg vorgesehen. Dieser Teil der bisherigen offentlichen
LadestraBe wird beziiglich der Festsetzungen abgeleitet aus der gesonderten Ausbauplanung
zur Errichtung der P + R — Anlage auf der Ostseite der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck,
aufgestellt durch die Ingenieurgesellschaft Gosch — Schreyer — Partner, Bad Segeberg mit
Stand vom Dezember 2002 fiir den ersten Bauabschnitt und mit Stand vom November 2000
fiir den zweiten Bauabschnitt der 2. Parkplatzebene.

Als weiterer Teil verkehrlicher ErschlieBungsmafBnahmen ist die Anordnung einer P + R —
Anlage zwischen dem vorstehend beschriebenen Teil der StraBe An den Stiicken und der
Wendeanlage des Hammoorer Weges vorgesehen. Diese Planung ist gleichfalls aus der
vorgenannten gesonderten Ausbauplanung abgeleitet und festgesetzt. Auch hierfiir wird die
Radwegefiihrung von der StraBe An den Stiicken bis hin zur Wendeanlage des Hammoorer
Weges in Teilbereichen neu geordnet. Die Zufahrtnahme dieser P + R — Anlage iibernimmt
im geringen MafBe auch eine ErschlieBungsfunktion fiir im siidlichen Teil liegende
Baugrundstiicke, wobei es nur fiir das Grundstiick An den Stiicken Nr. 49 zu einer
Neuordnung der ErschlieBungsmaBnahme fiihrt, als daB eine neue direkte Zufahrt von der
kiinftigen P + R — Anlagenzufahrt entwickelt wird. Hierbei ist darauf hinzuweisen, daf das
Grundstiick An den Stiicken 49 selbst mit der Entwurfsfassung des vorliegenden
Bebauungsplanes nicht mehr Plangebietsbestandteil ist. Die ErschlieBungssicherung jedoch
nach wie vor im 6ffentlichen Bereich vorgesehen wird.

In dieses Konzept der neu anzulegenden P + R — Anlage ist auch der zweite Bauabschnitt
dieser Anlage mit einem Parkdeck oberhalb eines Teiles des ersten Bauabschnittes
vorgesehen. Die verkehrliche Anbindung dieses Parkdeckes erfolgt dann iiber eine
Zufahrtnahme von der neu anzulegenden Wendeanlage der StraBe An den Stiicken. Auch
diese Erweiterung der P + R - Anlage ist Bestandteil der wverkehrlichen
ErschlieBungsmaBnahmen.

Die teilweise separat gefiihrten Radwegeverbindungen zwischen dem Tremsbiitteler Weg
und dem Hammoorer Weg mit bisheriger Kreuzung der Bahnstrecke in Héhe der Theodor-
Storm-StraBe sowie die Anbindung der Radwegesysteme aus der Bachstrale bzw. der Strafie
Am Redder werden in dieses radldufige ErschlieBungssystem eingebunden. Dariiber hinaus
sind Anbindungen dieses Radwegesystems zur geplanten Untertunnelung der
Eisenbahnstrecke Hamburg/Liibeck siidlich des bestehenden Bahnhofes in der vorliegenden
Planung beriicksichtigt, so daB hier auch verkehrliche Optionen auf die Zukunft gesichert
werden.

Weiter ist der Teil der kiinftigen Bahnuntertunnelung, die sich &stlich der kiinftigen
Bahnanlage befindet, planungsrechtlich mit ihren Eingangsbereichen als Rampe bzw. Briicke
in die vorliegende verkehrliche Erschliefung einbezogen und festgesetzt als Verkehrsfliche
-Bahnanlage- und verbleibt in der Planungshoheit des Eisenbahn-Bundesamtes.
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Zur rechtlichen Sicherung der vorgenannt beschriebenen Bahnuntertunnelung ist die
Durchfiihrung eines Planfeststellungsverfahrens nach § 18 AEG erforderlich, losgeldst von
diesem Bauleitplanverfahren.

Auch die Planungsteile zu den kiinftigen Radwegefiihrungen und der Bahnuntertunnelung
sind aus der gesonderten Planung fiir den Bereich der P + R — Anlage abgeleitet,
fibernommen und festgesetzt.

Es wird davon ausgegangen, dafl mit den vorstehenden grundsiitzlichen Ausfithrungen zu
den verkehrlichen ErschlieBungsmafinahmen die betreffenden Belange in hinreichendem
Mafle aufgefiihrt und erldutert sind. Zu weitergehenden verkehrlichen Details wird auf die
vorliegende Planung der Stadt zur Entwicklung und zum Ausbau der P + R — Anlage
verwiesen.

Bei den Ausbauplanungen sind entsprechend der Betroffenheit die EAHV 93, die EAE 85/95
sowie die ERA und EAR zu beachten.

Beziiglich der Verkehrsplanungen zur Bahnstrecke Hamburg/Liibeck ist die
Plangebietsabgrenzung auf der Westseite des Bebauungsplanes an die entsprechenden
Planungen der Deutschen Bahn AG angepalt, so daB mit Ausnahme des Eingangsbereiches
der Tunnelanlage keine kiinftigen Bahnanlagen innerhalb des Plangeltungsbereiches des
Bebauungsplanes liegen.

Es wird darauf hingewiesen, dal zwischenzeitig Teile der von der Deutschen Bahn AG
durch die Stadt angekaufien Flachen fiir die P + R -Anlage aus der Planungshoheit der Bahn
entlassen sind und somit durch den vorliegenden Bebauungsplan tiberplant werden kénnen.
Die Entwidmung von Betriebsanlagen der Eisenbahn des Bundes fiir diese angekauften
Flichen erfolgte mit Entwidmungsverfiigung vom 28.08.2003 durch das Eisenbahn
Bundesamt, AuBenstelle Hamburg/Schwerin, in Hamburg,
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4. ErschlieBungsmafBnahmen
b) Ver- und Entsorgung

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fiir das Plangebiet durch das bereits
bestehende Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers E.ON Hanse AG vom
Wasserwerk Bargteheide her sichergestellt. Zu beachten ist jedoch, daB innergebietlich
gegebenenfalls mit der Sanierung von vorhandenen Wasserleitungen zu rechnen ist, Die
notwendigen Ergidnzungen im &ffentlichen wie auch im privaten Bereich sind mit dem
Versorgungstriger einvernehmlich abzustimmen. Die dafiir erforderlichen Erlaubnisse und
Genehmigungen sind zuvor einzuholen.

Lioschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist liber das bestehende Versorgungsleitungssystem mit Trink-
und Brauchwasser durch vorhandene Hydranteneinrichtungen in gebietsspezifischem
erforderlichen Umfang gesichert. Sofern in Teilbereichen Ergénzungen von
Hydranteneinrichtungen sinnvoll sind, soll das in Abstimmung mit der &rtlichen Feuerwehr
festgelegt werden.

Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende -elektrische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers E.ON Hanse AG sichergestellt. Dariiber
hinaus notwendige Versorgungseinrichtungen sind mit dem Versorgungstriger fiir den
6ffentlichen, wie auch den privaten Bereich einvernehmlich abzustimmen. Dies bezieht sich
auch auf gegebenenfalls notwendige Kabelumlegungen. Die  vorhandene
Transformatorenstation an der BachstraBe auf dem Grundstiick Nr. 2/6 ist entsprechend als
Versorgungsfliche festgesetzt.

Insbesondere aus Griinden zur Sicherung und zum Erhalt eines einheitlichen Ortsbildes soll
hier auf die mdgliche Neuanlage von oberirdischen Leitungsfilhrungen verzichtet werden.
Dies begriindet sich auch auf die Situation innerhalb des Plangebietes, als dal es von
vorhandenen  Grofigriinbestinden, insbesondere als FEinzelbdume, Baum- und
Strauchgruppen gepriigt ist und fiir eine oberirdische beeintréichtigungsfreie Leitungstrasse
jeweils umfangreiche GroBgriinbestinde zu entfernen wiren. Diese Begriindungen zur
vorgesehenen unterirdischen Leitungsfithrung von Versorgungsleitungen gilt auch zur
Thematik der Telekommunikation und der Television. Auf eine Wiederholung an den
nachfolgenden Stellen der Begriindung wird verzichtet,

Erforderlich Leitungsfithrungen sind wie bisher nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist
entsprechend festgesetzt.

Erdgas

Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende und fiir das Baugebiet gegebenenfalls
zu erginzende Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers E.ON Hanse AG
sichergestellt. Fiir die Versorgungsleitungen sind baumfreie Trassen freizuhalten. Bei
Bauausfiihrungen ist die genaue Lage der vorhandenen Leitungen durch Probeaufgrabungen
zu ermitteln. Hierbei sind insbesondere die vorhandenen Leitungen nach den Vorgaben des
Versorgungstriigers zu  sichern und soweit sie in das  umfangreiche
ErschlieBungsanlagensystem eingebunden werden, ist auch sicherzustellen, daB
Leitungsfihrung und Lage die Erfordernisse des Versorgungstriigers angemessen
beriicksichtigt. Sie sind gleichfalls nicht zu iiberbauen. Notwendige Anderungen und
Ergénzungen der Leitungsfilhrungen im 6ffentlichen und privaten Bereich sind mit dem
Versorgungstriger einvernehmlich abzustimmen.
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Telekommunikation (Mobil- und Festnetz)

Die Stadt Bargteheide ist an das Telefonortsnetz der DEUTSCHEN TELEKOM AG in
Bargteheide angeschlossen. Notwendige Ergénzungen des Versorgungsleitungsnetzes in
Offentlichen und privaten Bereichen sind einvernehmlich mit dem Versorgungstriger
abzustimmen,

Von seiten der DEUTSCHEN TELEKOM AG wird besonders darauf hingewiesen, daf} ihre
vorhandenen Kommunikationsanlagen von moglichen StrafenbaumaBnahmen beriihrt
werden und infolgedessen verdndert und verlegt werden miissen. Dies ist bei der
Ausbauplanung besonders zu beriicksichtigen und rechtzeitig mit der zustindigen Stelle, wie
nachfolgend bezeichnet, abzustimmen

Fiir den weiteren rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie der Koordinierung
mit dem Strafenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstriger ist die Deutsche
Telekom AG, Technikniederlassung Heide, Bezirksbiiro Netze 29, SchillstraBe 1 — 3 in
23566 Liibeck, Telefon (0451) 4 88- 47 70 so friih wie mdglich iiber Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmafinahmen im Planbereich zu informieren.

Erforderliche Leitungsfilhrungen sind wie bisher nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist
entsprechend festgesetzt.

Es bestehen weiter hinreichend Versorgungsmdglichkeiten anderer
Telekommunikationseinrichtungen.

Television

Kabel Deutschland, Tochtergesellschaft der Deutschen Telekom AG, ist fiir den Ausbau des
Kabelfernsehnetzes zustindig. Fiir die rechtzeitige Planung und Koordinierung mit dem
StraBenbau und den Baumafnahmen der anderen Versorgungs- und ErschlieBungstriiger ist
die Kabel Hamburg/Schleswig-Holstein/Mecklenburg-Vorpommern GmbH & Co. KG,
Geschiiftsstelle Kiel, Krusenrotter Weg 71 in 24113 Kiel, Telekontakte 0431 / 6405 3301
iiber den Beginn und Ablauf der ErschlieBungsarbeiten friihzeitig zu informieren.

Von der Kabel Deutschland ist weiter darauf hingewiesen, daB sich innerhalb des
Planbereiches Telekommunikationseinrichtungen des Unternehmens befinden, die von der
Planung eventuell berithrt werden. Die gegebenenfalls notwendige Sicherung, Verdnderung
und Verlegung ist mit dem Versorgungstriger im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen
einvernehmlich abzustimmen.

Erforderliche Leitungsfiihrungen sind wie bisher nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist
entsprechend festgesetzt.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als &ffentlich-rechtlicher
Entsorgungstrdger durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung wird durch die ABFALLWIRTSCHAFTSGESELLSCHAFT
STORMARN mbH sichergestellt im Auftrag des Kreises Stormarn und durch beauftragte
Unternehmen durchgefiihrt.

Fiir einzelne, riickwirtig liegende Baugrundstiicke, wie z. B. das Grundstiick An den

Stiicken Nr. 49, ist im Bereich der Grundstiickszufahrt zur Fahrbahn der P + R — Anlage ein
MiillgefdBstandplatz, nur an den Leerungstagen der Miillabfuhr zu nutzen, festgesetzt.
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Fiir einzelne Grundstiicke im Norden des Plangebietes, die durch die Neuanlage der Strafie
An den Stiicken erschlossen werden, erfolgt die Abfallentsorgung wie bisher. Sofern kiinftig
ein Einfahren der Miillfahrzeuge in die Wendeanlage in die StraBe An den Stiicken nicht
mehr geboten sein sollte, ist gleichfalls ein MiillgefiBstandplatz, nur an den Leerungstagen
der Miillabfuhr zu nutzen, im Bereich des Bogens der StraBe An den Stiicken festgesetzt.
Damit ist auch hier ein Einfahren von Miillfahrzeugen in den Sackgassenteil der StraBe An
den Stiicken nicht mehr erforderlich.

Innerhalb des Plangebietes ist an der stidlichen Zufahrt zur P + R — Anlage je ein Standort
fiir einen Wertstoffcontainerstandplatz vorgesehen und festgesetzt, in etwa gegeniiber dem
Bahnhof.

Es wird davon ausgegangen, dal mit der im Bereich des Wertstoffcontainerstandplatzes
vorgesehenen Aufweitung der Zufahrt als Haltezone die mégliche Verkehrsproblematik in
hinreichendem MaBe aufgearbeitet und gesichert werden kann. Das Weitere ist daher im
Zuge der Ausbauplanung vorzusehen und zu sichern.
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Ausschnitt Ausbauplanung An den Stiicken
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Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist durch Anschlufl an die bestehende zentrale Ortsentwisserung
zum Kldrwerk der Stadt Bargteheide vorgesehen. Entsorgungstriiger ist die
ABWASSERENTSORGUNG BARGTEHEIDE GmbH in Bargteheide. Notwendige
Ergénzungen und sonstige Entsorgungseinrichtungen sind mit dem Entsorgungstriger im
Offentlichen wie im privaten Bereich einvernehmlich abzustimmen. Gegebenenfalls
erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor Baubeginn
beizubringen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich vorhandene Schmutzwasserleitungen einschlieBlich
zugehdriger Kanalisationsschichte. Im Zuge der umfangreichen Erschliefungsmanahmen
sind diese vorhandenen SchmutzwasserentsorgungsmaBnahmen zu beriicksichtigen und
soweit selbst nicht sanierungsbediirftig im Zuge der AusbaumaBnahmen zu sichern und
anzupassen. Dies betrifft auch insbesondere eine vorhandene Druckrohrleitung.

Die Stadt Bargteheide betreibt den Aufbau eines Kanalinformationssystems. Hierfiir sind
besondere Dokumentationen fiir neu verlegte Kanalsysteme erforderlich. Dariiber hinaus ist
es vorgesehen, bestehende bzw. neu zu errichtende Abwasserpumpstationen in ein
Notrufsystem einzubinden. Dies ist im Zuge der betreffenden Ausbauplanungen und
Realisierung zu beachten und soweit erforderlich auch mit dem Entsorgungstriger
abzustimmen.

Von seiten des Entsorgungstrigers ABWASSERENTSORGUNG BARGTEHEIDE GmbH
wird erginzend mitgeteilt, daB die bestehende Kldranlage der Stadt Bargteheide bereits mit
rund 26.500 Einwohnergleichwerten belastet ist und vom Entsorgungstriger zur Zeit eine
Studie erarbeitet wird, die die konzeptionellen Erweiterungsmdglichkeiten der Kldranlage
aufzeigen soll.

Die Fertigstellung dieser Studie ist fiir das Frithjahr 2004 vorgesehen. Es ist jedoch
abschlieBend festzustellen, daB fiir das Plangebiet die ErschlieBung zur Entsorgung des
anfallenden Abwassers gesichert ist.

Oberflichenentwiisserung

Bei der Oberflichenentwiisserung ist nach Mdglichkeit im privaten Bereich eine
Regenwasserbewirtschaftung durchzufiihren, bei der zum einen eine Nutzung von
Grauwasser iiber entsprechende Riickhaltungseinrichtungen vorgenommen wird oder auch
die Moglichkeit einer grundstiicksbezogenen Versickerung anfallenden, unbelasteten
Oberflichenwasser, wie z. B. Dachflichenwasser, besteht, sofern die Bodenverhiltnisse dies
zulassen. Hierbei ist auf das Ergebnis der vorliegenden Baugrunduntersuchung, erstellt durch
Dipl-Ing. Jiirgen Berthold, Liibeck, Stand 12.08.2002, hinzuweisen, nach der davon
auszugehen ist, dal aufgrund anstehenden Geschiebelehms und Geschiebemergels mit sehr
geringer Durchléssigkeit eine vollstindige Versickerung von Regenwasser in diesem Bereich
nicht  empfohlen  wird.  Daher sollte die  vorstthend  beschriebenen
BewirtschaftungsmalBnahmen den jeweiligen Grundstiickseigentiimern {iberlassen werden.
Auf eine konsequente Festsetzung zur Versickerung anfallenden Oberflichenwassers wird
daher verzichtet.

Die iibrigen anfallenden Oberflichenwasser fiir den Bereich der Baugrundstiicke des
Plangebietes sowie der umfangreichen ErschlieBungsflichen werden iiber die vorhandenen
Entsorgungsleitungssysteme abgeleitet. Notwendige Ergédnzungen des
Entsorgungsleitungssystems, insbesondere im privaten Bereich, sind mit dem
Entsorgungstriger  einvernehmlich  abzustimmen.  Gegebenenfalls  erforderliche
wasserrechtliche Erlaubnisse und Genehmigungen sind vor Baubeginn beizubringen.
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Fiir den Bereich der neu entstehenden P + R — Anlage sind die notwendigen Ableitungen
anfallenden gefafiten Oberflichenwassers gleichfalls sicherzustellen und iber die
vorhandenen Entsorgungsleitungssysteme abzuleiten. Sofern eine zusitzliche Riickhaltung
anfallenden Oberfldchenwassers erforderlich ist, soll dies durch die Anlage von offenen
Gerinnen, z. B. als Grében entlang der Fahrbahnriinder geschehen.

Uber das bestehende groBrdumige Entsorgungsleitungssystem werden die anfallenden

Oberflachenwasser einer bestehenden Regenwasserkldranlage zugeleitet, gereinigt und
riickgehalten.
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5. MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Immissionen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 — 9. Anderung und Ergénzung wird auf seiner
Nordwestseite durch die Bahnstrecke Hamburg/Liibeck der Deutschen Bahn AG begrenzt.
Ostlich anschlieBend verliuft die teilweise nur untergeordnet ausgebaute GemeindestraBe An
den Stiicken, vom Tremsbiitteler Weg bis zum Hammoorer Weg. Sie hat
Erschliefungsfunktion fiir die betreffenden Grundstiicke, die an diese StraBe anbinden.

Aufgrund der Langsausrichtung dieses Plangbietes von Nordost nach Siidwest wird es im
Norden nur kurz von der StraBe Tremsbiitteler Weg und Struhbarg begrenzt und endet im
Siiden an dem Ende des Hammoorer Weges gegeniiber dem ehemaligen Bahniibergang
Hammoorer Weg/Theodor-Storm-Stralle.

Auf der Ostseite sind von Nord nach Siid die vorderliegenden Baugrundstiicke in das
Plangebiet einbezogen. Sie werden teilweise durch die Strae An den Stiicken erschlossen,
teilweise jedoch auch durch die &stlich verlaufenden StraBen BachstraBe bzw. Brahmsstrafe.
Mit der Entwurfsfassung ist der siidliche Teil der angrenzenden vorderliegenden
Baugrundstiicke aus dem Plangebiet herausgenommen worden, so daB im Siiden das
Grundstiick Bachstrale gerade Nr. 2 — 6 noch Plangebietsbestandteil ist und die Grundstiicke
An den Stiicken, Nr. 49, Nr. 53, Nr. 57 und BachstraBle Nr. 20a nicht mehr
Plangebietsbestandteil sind.

Der Bereich der Deutschen Bahn AG mit den Gleisanlagen und Seitenrdumen bildet die
nordwestliche Grenze des Plangebietes und liegt demnach auflerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 3 -9. Anderung und Ergéinzung mit Ausnahme des Bereiches der 6stlichen Rampen- und
Treppenanlage der neu entstehenden FuBgéngeruntertunnelung im Bereich des Bahnhofes.

Fiir den Bereich des Plangebietes im Norden ist die iiberwiegende Neuanlage der Strafie An
den Stiicken als ErschlieBungsstraBBe mit teilweise neuer Trassenfiihrung vorgesehen. Hieran
anbindend und nach Siiden hin verlaufend bis hin zum Hammoorer Weg, ist die Neuanlage
einer umfangreichen P + R — Anlage geplant. Der erforderliche Zugang zum Bahnhof der
Deutschen Bahn AG fiihrt als neue Tunnelanlage von dieser P + R — Anlage zur Siidseite des
Bahnhofes.

Die Entwicklung der P + R — Anlage ist in zwei Abschnitten vorgesehen, wobei im ersten
ebenerdigen Abschnitt entlang den Zufahrten die P + R — Parkplitze iiberwiegend in
Senkrechtaufstellung entwickelt werden und nur untergeordnet auch P + R — Parkplitze in
Langsaufstellung vorgesehen sind.

Als zweiter Abschnitt ist in etwa gegeniiber dem Bahnhof eine P + R — Palette als
Uberbauung der unteren Ebene vorgesehen. Diese Uberbauung wird jedoch nicht iiber die
Geldndehshe der 8stlich benachbarten Wohnbaugrundstiicke hinaus gehen.

Westlich abgesetzt verlduft die Kreisstraie 12 als Tremsbiitteler
Weg/RathausstraBe/BahnhofstraBe. Weiter ist westlich der Bahnstrecke bis zur
RathausstraBe hin eine kombinierte Stellplatz- und Parkplatzanlage vorhanden. An der
Siidseite des Plangebietes waren in der Vorentwurfsfassung in dem Plangeltungsbereich
Gewerbegebietsgrundstiicke eingebunden, die mit der Entwurfsfassung aus dem
Plangeltungsbereich  herausgenommen sind aufgrund einer hier bestehenden
Geruchsproblematik. Die bisher eingebundenen Gewerbegebietsgrundstiicke waren Teil der
sich nach Siiden und Osten hin fortsetzenden umfangreichen Gewerbegebiete der Stadt.
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Von diesen vorstehend beschriebenen verschiedenen Verkehrsziigen, Parkplitzen, auch als P
+ R — Anlage, sowie den angrenzenden Gewerbegebietsflichen, gehen in unterschiedlicher
Intensitit schiddliche Lérmbeeintrichtigungen aus, die gegebenenfalls die &stlich
angrenzenden Wohn- und sonstigen Nutzungen unvertretbar beeintréchtigen kdnnen.

Prognosebelastungen fiir die verschiedenen Verkehrsziige, Stellplatz- und Parkplatzflichen
liegen in aktuellen Untersuchungsergebnissen der Stadt vor.

Um abschétzen zu kénnen, inwieweit die hier vorhandenen und kiinftig vorgesehenen
Nutzungen vertriglich entwickelt werden kdnnen, hat die Stadt eine ldrmtechnische
Untersuchung als gutachtliche Untersuchung durch die Ingenieurgesellschaft fiir das
Bauwesen mbH Masuch + Olbrisch, Gewerbering 2 in 22113 Oststeinbek erstellen lassen.
Diese gutachtliche Untersuchung liegt mit Datum vom 27. Mérz 2002 vor. Aufgrund neuer
Zugzahlen ist diese gutachtliche Untersuchung mit Datum 12. Mérz 2003 als larmtechnische
Untersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 3 — 9. Anderung und Erginzung der Stadt
Bargteheide, 1. Ergidnzung zu neuen Zugzahlen {iberarbeitet. Diese beiden Gutachten
beriicksichtigen die aktuellsten Planungen der Stadt zum Ausbau der ErschliefungsstraBe An
den Stiicken, der P + R — Anlage und ihren zwei Ausbaustufen sowie die kiinftig zu
beachtenden Belastungen der Bahnstrecke Hamburg/Liibeck.

In diesen larmtechnischen Untersuchungen sind die fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 3 — 9. Anderung und Erginzung zu beriicksichtigenden Verkehrsbelastungen auf der
Grundlage amtlicher Zahlergebnisse bzw. aktueller Verkehrsuntersuchungen mit den
ermittelten Prognosebelastungen eingestellt. Dies gilt auch zu den neuesten Zugzahlen und
den hieraus abgeleiteten Prognosebelastungen. Dariiber hinaus ist in einer gesonderten
Beurteilung in der Untersuchung vom 27. Mérz 2002 auch die Belastung aus dem
Nebeneinander von Gewerbegebiets-, Mischgebiets- und Allgemeine Wohngebietsflichen
aufgearbeitet.

Aus diesen ldrmtechnischen Untersuchungen ist abzuleiten, dal die erforderlichen Belange
des Schallschutzes in Form von passiven SchallschutzmaBnahmen zu berlicksichtigen sind,
da aktive SchallschutzmaBnahmen fiber die bereits vorhandenen Anlagen hinaus nicht
vertretbar realisiert werden kdnnen. Zur weiteren Minimierung sind Nutzungsstaffelungen
vorgesehen,

In den ldrmtechnischen Untersuchungen sind die zu beriicksichtigenden Larmpegelbereiche
nach DIN 4109 in Ubersichten dargestellt. Es ist fiir die vorliegende Planung zu den
Verkehrsbelastungen die Abgrenzung aus der Untersuchung vom 12. Mirz 2003 als
aktuellstes Ergebnis  beriicksichtigt. Die  Abgrenzungen der verschiedenen
Lirmpegelbereiche sind optimiert und in die Planzeichnung des Bebauungsplanes
iibernommen. Sie sind gegeneinander abgegrenzt und mit dem jeweiligen Lirmpegelbereich,
teilweise auch auf Geschosse bezogen, bezeichnet, Durch Text sind die weiter zu sichernden
MaBnahmen festgesetzt.

Mit den getroffenen MaBnahmen sind die Belange des Schallschutzes aus den belasteten
Verkehrsziigen in hinreichendem MaBe beriicksichtigt. Auf die weitergehende Ubernahme
von Inhalten aus den lirmtechnischen Untersuchungen des Ingenieurbiiros Masuch +
Olbrisch, mit Stand vom 27. Mérz 2002 und vom 12. Mérz 2003, wird verzichtet. Diese
lirmtechnischen Untersuchungen sind als Anlage Bestandteil dieser Begriindung.
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In den vorgenannten ldrmtechnischen Untersuchungen sind auch die zu beriicksichtigenden
Belange aus den siidlich und &stlich liegenden Gewerbegebietsflichen aufgearbeitet und
gleichfalls als Empfehlungen fiir passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt. Diese sind als
Festsetzungen sowohl durch Planzeichen als auch durch Text im erforderlichen Umfange
gesichert, soweit sie das nunmehr abgegrenzte Plangebiet noch betreffen. Auf weitergehende
Ausfithrungen zu den Belangen des Schallschutzes aus Gewerbeldirm wird gleichfalls
verzichtet.

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens ist durch vorliegende Stellungnahmen und Eingaben
Betroffener festgestellt, daB zumindest der siidliche, bisherige Plangebietsbereich durch
erhebliche Geruchsbeeintrichtigungen eines Gewerbebetriebes betroffen ist.

Hierzu hat die Stadt eine Untersuchung durch die ERGO Forschungsgesellschaft mbH,
Hamburg erstellen lassen und das Ergebnis dieser Begutachtung bereits vorab mit den
zustindigen Fachbehérden abgeklirt. Als Ergebnis dieser Abklirung ist festgestellt, da3 es
nicht vertretbar ist, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 — 9. Anderung und Ergiéinzung
mit der bisherigen Plangebietsabgrenzung, speziell im siidlichen Planbereich, fortzufiihren,
da die angrenzenden Grundstiicke relativ hoch durch Geriiche beeintrichtigt sind.

Von seiten des betroffenen Betriebes sind zur Zeit Vermeidungs- und Minimierungsarbeiten
durch Veriinderung der Produktionsabldufe und Produktionsverfahren eingeleitet, fiir die
frithestens in einigen Monaten feststellbare Ergebnisverbesserungen vorliegen werden.

Aus diesem Grunde ist mit dem EntwurfsbeschluB bestimmt, das Plangebiet des
Bebauungsplanes in seinem Siidteil um die Baugrundstiicke An den Stiicken Nr. 49, Nr. 53,
Nr. 57, BachstraBle Nr. 20a sowie den nach Siidosten abgehenden Geh- und Radweg zu
reduzieren. Fiir die nordlich verbleibenden nichstgelegenen Bauflichen des Grundstiickes
Bachstraflie Nr. 2 — 6 und nach Norden hin folgend an der Brahmsstrale, sind nach den
vorliegenden Gutachten bereits jetzt die bestehenden Geruchsbeeintrichtigungen auf ein
vertretbares Niveau unter Beriicksichtigung der bestehenden Vorbelastungen und der
Tatsache sich ergebender weiterer Minimierungen der Geruchsbeeintrichtigungen durch die
zur Zeit laufenden Verdnderungen der Produktionsabliufe und —verfahren reduziert. Es wird
als vertretbar angesehen, das Planverfahren in der gebietsreduzierten Fassung fortzufiihren.
Der Bericht iiber die Orientierende Ermittlung der Geruchsimmissionssituation im Umfeld
der Laroma GmbH, Bargteheide, erstellt von der ERGO Forschungsgesellschaft mbH,
Hamburg, Stand: Februar 2003, ist Bestandteil der Begriindung.

Es ist vorgesehen, den mit der Entwurfsfassung herausgenommenen Plangebietsbereich mit
einer noch aufzustellenden 10. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 3
verbindlich zu iiberplanen, soweit die Veriinderungen der Betriebsabliufe dieses in nichster
Zeit zulassen,

Im siidlichen Teil des bisherigen Plangebietes, insbesondere im Bereich des Grundstiickes an
den Stiicken Nr. 49, aber auch in anderen Bereichen der Umgebung beidseitig der Bahn
befindet sich eine Saatkrihenkolonie,

Zur Aufarbeitung dieser naturschutzrechtlichen Problematik, aber auch Larmproblematik
und Verunreinigungen, ist ein Fachgutachten zu einer Saatkrihenkolonie in Bargteheide von
der Gesellschaft fiir Freilanddkologie und Naturschutzplanung mbH, Kiel, mit Stand August
2002, erstellt.
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Aufgrund der Plangebietsreduzierung ist der durch das Gutachten besonders untersuchte
Bereich des Grundstiickes An den Stiicken Nr. 49 durch Malnahmen nicht mehr betroffen.

Aufgrund ihrer Auswirkungen auch auf benachbarte Grundstiicke wird diese Begutachtung
mit ihren empfohlenen MaBnahmen als Anlage in die Begriindung eingestellt. Besondere
MaBnahmen werden in der vorliegenden Planung jedoch nicht beriicksichtigt.

Belange aus Intensivtierhaltungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu
beriicksichtigen. Diese Feststellung stiitzt sich auch auf die vorliegende Stellungnahme der
Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein vom 03, Juni 2002.

Die Stadt geht davon aus, daB mit den getroffenen Festsetzungen und Abstandsregelungen

beziiglich des Immissionsschutzes die bekannten Belange in hinreichendem MabBe
aufgearbeitet und gesichert sind.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
a) MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 — 9. Anderung und Erginzung handelt es
sich um einen Verkehrsflichen- und Bauflichenbereich auf der Ostseite der Bahnstrecke
Hamburg/Liibeck zwischen dem Tremsbiitteler Weg und der Wendeanlage des Hammoorer
Weges. Zwischen dem Verkehrsflachenbereich und dem Bauflichenbereich ist ein kleiner
Griinflichenbereich eingebunden.

Der gesamte Planbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ist bereits bisher durch
verschiedene Bebauungspléne verbindlich iiberplant. Abzuleiten sind die betroffenen
Bebauungspline aus der Ubersicht unter Ziffer 1a dieser Begriindung.

Die &stlich angrenzenden Baugrundstiicke werden mit der vorliegenden Planung nur
angemessen weiterentwickelt unter Beriicksichtigung der fiir diesen Bereich zu beachtenden
Belange. Mit der Entwurfsfassung Mai 2003 sind die Baugrundstiicke An den Stiicken Nr.
49, Nr. 53 und Nr. 57 sowie Bachstrale Nr. 20a aus dem Plangebiet herausgenommen und
somit nicht mehr Plangebietsbestandteil des Bebauungsplanes.

Fiir den Westteil des Plangebietes ist die Entwicklung einer in Nord-Siid-Ausrichtung
vorgesehenen P + R — Anlage geplant, die im wesentlichen auf die vorhandenen
topographischen Strukturen des Geldndes Riicksicht nimmt und hier iiberwiegend die
bestehenden Teile der bisher festgesetzten Flache der Bahnanlage, der P + R - Anlage bzw.
der StraBe An den Stiicken als ,LadestraBe* mit zugehdrigen Seitenflichen und das
bestehende Industriestammgleis umfafit. Mit der vorliegenden Planung im Westteil ergeben
sich grundlegende Umnutzungen des bisher festgesetzten Verkehrsflichenbereiches mit
einer anderen Nutzungsstruktur.

In diese Neuentwicklung der P + R — Anlage ist in einem zweiten Bauabschnitt die
Entwicklung einer Parkplatzpalette als zweite obere Ebene vorgesehen und festgesetzt mit
entsprechender Zufahrtsicherung von der Wendeanlage der StraBe An den Stiicken,

Das Plangebiet wird durch vorhandenen, linearen bzw. teilweise flichenhaften Griinbestand
gegliedert. Es handelt sich hierbei um Bdschungsbewuchs an vorhandenen B&schungen
sowie zugehtrigen Seitenflichen bzw. auf zwischenzeitig errichteten Lirmschutzwillen.
Durch die vorliegende Planung wird dieser flichenhafte GroBgriinbestand bis auf wenige
Ausnahmen auch kiinftig erhalten und in die Struktur der zu errichtenden P + R — Anlage
eingebunden.

Gegeniiber der bisher verbindlichen Uberplanung in diesem Bereich mit den Festsetzungen
als Bahnanlage, Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung —P + R — Anlage- und
dhnliches, wird eine groftmdgliche Riicksichtnahme auf den vorhandenen Griinbestand
genommen.

Weiter befindet sich innerhalb dieses Bereiches eine Griinfliche als sogenannter
~Hochzeitswald“. Es ist jedoch darauf hinzuweisen, daf} es sich nicht um einen Waldbereich
handelt, sondern um eine Flache der Stadt, auf der Familien Gelegenheit gegeben wurde,
einzelne Biume aufgrund besonderer familidrer Ereignisse pflanzen zu diirfen.

Fiir diesen Bereich des sogenannten Hochzeitswaldes ist eine Verlegung und damit ein
Umpflanzen bzw. eine Ersatzpflanzung des bisherigen Einzelbaumbestandes an einen noch
festzulegenden Standort des Stadtgebietes vorgesehen. Mit den BaumaBnahmen der P + R —
Anlage soll die Umsetzung des Hochzeitswaldes jedoch abgeschlossen sein.
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Aufgrund der Herausnahme der Baugrundstiicke An den Stiicken Nr. 49 / Bachstrafie Nr. 20a
aus dem Plangeltungsbereich entfillt die stddtebauliche Aufarbeitung in diesen Komplex.
Dies betrifft auch die bisher siidlich liegenden Gewerbegebietsgrundstiicke. Fiir diesen
vorgenannten Baufldchenbereich ist in ndchster Zeit die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 3 — 10. Anderung und Erginzung vorgesehen. Die dieses Gebiet betreffenden
Problematiken werden dann mit diesem Bebauungsplan aufgearbeitet.

Innerhalb des Plangebietes wird im wesentlichen auf den vorhandenen erhaltenswerten
Grofbaumbestand Riicksicht genommen, wobei jedoch im Einzelfall auch Einzelbdume
entfernt werden sollen. Hierfiir sind dann Ersatzpflanzungen, abgeleitet aus der
Baumschutzsatzung der Stadt, vorgesehen. Dies ist entsprechend gekennzeichnet.

Die zu erhaltenden Griinstrukturen der verschiedensten Art sind im Bebauungsplan
festgesetzt. Sofern vorhandene Bdschungsbereiche bisher noch nicht mit B&umen und
Strduchern bewachsen sind, sind fiir diese unter Beachtung der Sicherung von
Sichtverhiltnissen und Abstinden zu Bahnanlagen BepflanzungsmaBnahmen festgesetzt.

Da aufgrund der vorgesehenen Umnutzungen im Bereich der bisherigen Verkehrsflidchen der
Bahnanlagen, der bereits bisher festgesetzten Flichen der P + R - Anlage und der LadestraBe
An den Stiicken mit ihren Seitenflichen und dem wesentlichen Beibehalt der baulichen
Dichte und stiidtebaulichen Ordnung auf den angrenzenden Baugrundstiicken einschlielich
der bestehenden Griinflichenbereiche, ist letztendlich nur wvon einem geringen
Veriinderungsvolumen auszugehen.

Da durch die Neuentwicklungen sich im Grunde genommen nur Verinderungen in Details
ergeben und eine erhebliche Kompensation durch den kiinftigen Erhalt vorhandener
Griinstrukturen, als z. B. StraBenbegleitgriin, gesichert wird, sollen die erforderlichen
griinordnerischen Regelungen nur auf der Grundlage des Bebauungsplanes untersucht,
beurteilt und gesichert werden. Hierbei ist auch zu beachten, daBl in den bisher geltenden
Bebauungsplangebieten fiir diese Bereiche iiberwiegend flichenhafte Verkehrsflichen
festgesetzt sind, die mit der vorliegenden Planung ge#dndert und zum iiberwiegenden Erhalt
der vorhandenen Griinstrukturen beitragen.

Es wird daher auf die Erstellung eines Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan verzichtet.

Dies betrifft auch den Verzicht auf eine umfangreiche Bestandsaufnahme, da die vorliegende
Planung einen bereits bisher verbindlich iiberplanten Bereich umfaft,

St. Ba. B 3-9.A+E., Mai 2002, Mai 2003, September 2003; Dez. 2003 35



STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 3 —9. AND. + ERG.

6. MaBinahmen zum Schutze der Landschaft und des Orisbildes

b) Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Eingriffs- und Ausgleichsregelungen

Zur  Beachtung  des Bundesnaturschutzgesetzes  (BNatSchG) und  des
Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) sowie den Regelungen des Baugesetzbuches sind
nachfolgend unter dieser Ordnungsziffer entsprechende Ausfiihrungen wiedergegeben.

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 — 9. Anderung und Erginzung handelt es
sich um einen Bereich, der bereits bisher verbindlich iiberplant ist. Mit ihm werden
Teilflichen verschiedener Bebauungspléne zusammengefiihrt, um hier iiber die Aufstellung
nur eines Bebauungsplanes die fiir die Stadt erforderliche P + R — Anlage &stlich der
Bahnstrecke Hamburg/Liibeck planen und entwickeln zu knnen. In diese Planung sind die
stlich angrenzenden vorhandenen Baugrundstiicke teilweise einbezogen.

Zum Nachvollzug der betroffenen Flichen wird auf die Ubersicht unter Ziffer la dieser
Begriindung verwiesen, in der die jeweiligen Plangebiete der betroffenen Bebauungsplidne
gegeneinander abgegrenzt und mit der jeweiligen Nummer des Bebauungsplanes bezeichnet
sind.

Mit der vorliegenden Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes ergeben sich
insbesondere Verdnderungen beziiglich der bisherigen Verkehrsflichenfestsetzungen. Die
bisherigen Verkehrsflichen der Eisenbahn als Bahnanlage werden entsprechend den
kiinftigen Erfordernissen reduziert. In diesen Bereichen wird im wesentlichen die Neuanlage
der P + R — Anlage mit ihren Zufahrten und, untergeordnet in der FlidchengréBe, die teilweise
Neuanlage der ErschlieBungsstraBe An den Stiicken unter Zuordnung umfangreicher,
iiberwiegend bestandssichernder Fldche als StraBenbegleitgriin entwickelt und festgesetzt.

Mit diesen Anderungen ergeben sich auch Reduzierungen der bisherigen
Griinflichenfestsetzungen als Parkanlagen einschlieBlich des kiinftigen Fortfalles des
»Hochzeitswaldes“. Mit der vorliegenden Anderung wird jedoch eine ©kologische
Aufwertung vorgenommen, indem diese dffentlichen Parkanlagen nunmehr als extensiv zu
nutzende Gras- und Krautfluren weiterentwickelt werden sollen. Vorhandene
Boschungsbereiche und zwischenzeitig begriinte Teile der Larmschutzwallstrukturen werden
fast vollstéindig erhalten und teilweise neu entwickelt.

Die ostlich liegenden Baugrundstiicke sind in das Plangebiet zur Sicherung von
SchallschutzmaBnahmen, hier passive, mit einbezogen worden.

Bauliche Weiterentwicklungen sind fiir diesen Bereich der Altbaugrundstiicke nur in
Teilbereichen und auch nur untergeordnet vorgesehen.

Zur Priifung, inwieweit sich aus den Anderungen des Planinhaltes Eingriffe und
Ausgleichsmafnahmen im Sinne des § la des Baugesetzbuches ergeben, ist der bisher
geltende Festsetzungsinhalt der verschiedenen Bebauungspldne beziiglich der zuldssigen
Nutzungen und Grundflichenzahlen und der sich hieraus ergebenden gesamt zuldssigen
Oberflichenversiegelung mit den entsprechenden zuldssigen Obergrenzen durch die neue
verbindliche Uberplanung ins Verhiltnis zu setzen. Die weiteren Ausfiihrungen werden zum
besseren Nachvollzug grundstiicks- bzw. maBnahmenbezogen aufgefiihrt.
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Ursprungsbebauungsplan Nr. 3

Grundstiicke: Struhbarg Nr. 2, An den Stiicken ungerade Nrn. I bis 5a, 7 bis 15 sowie Nr.
49, Bachstrafle gerade Nrn. 2 bis 6 und Bachstrafie Nr. 20a

Fiir die vorgenannten Grundstiicke gilt der Ursprungsbebauungsplan Nr. 3. In der flir die
Ursprungsplanfassung  geltende  Baunutzungsverordnung 1968  sind  keine
Obergrenzenregelungen zusitzlicher Versiegelung durch Nebenanlagen und sonstiges
festgesetzt. Dies heifit, daBB hier letztendlich Oberfléchenversiegelungsanteile von deutlich
iiber 80 % bis hin zu 90 % der Grundstiicksfldche zuléissig wiren.

Die Eingriffs- und Ausgleichsermittlung wird nachfolgend grundstiicksbezogen
durchgefiihrt, wobei fiir die Ursprungsbebauungsplanfassung eine maximale
Oberflichenversiegelung von 0,6 als theoretischer Ansatz angenommen wird:

Struhbarg 2
Fiir das Grundstiick Struhbarg 2, bestehend aus dem Flurstiick 464/58 mit einer Grofie von
1.770 qm, wird die bisher zuldssige Grundfldchenzahl von 0,25 auf 0,3 erhht.

1.770 qm x 0,25 = 442,50 gm
1.770 gm x 0,35 = 619.50 gm
bisher zuldssig 1.062,00 gm
1.770 qm x 0,30 = 531,00 gm
1.770 gm x 0,15 = 265.50 gm
kiinftig zuldssig 796.50 gm

265,50 gm

Fiir das Grundstiick Struhbarg 2 ergibt sich durch die Neuplanung eine Reduzierung der
kiinftig zuldssigen Oberflachenversiegelung von 265,50 qm. Hieraus ist kein erforderlicher
Ausgleich fiir das Schutzgut Boden ableitbar.

An den Stiicken 1
Fiir das Grundstiick An den Stiicken 1, bestehend aus dem Flurstiick 465/58 mit einer Grife
von 792 gm, wird die bisher zuldssige Grundfldchenzahl von 0,25 auf 0,3 erhiht.

792 qmx 0,25 = 198,00 gm
792 qmx 0,35= 277.20 gm
bisher zuldssig 475,20 qm
792gqmx 0,30= 237,60 gm
792gmx 0,15= 118.80 gm
kiinftig zuldssig 356.40 gm

118,80 gm

Fiir das Grundstiick An den Stiicken 1 ergibt sich durch die Neuplanung eine Reduzierung
der kiinftigen Oberflichenversiegelung von 118,8 qm. Hieraus ist kein erforderlicher
Ausgleich fiir das Schutzgut Boden ableitbar.

An den Stiicken 3
Fiir das Grundstiick An den Stiicken 3, bestehend aus dem Flurstiick 466/58 mit einer Gréfle
von 1.224 gm, wird die bisher zuldssige Grundflédchenzahl von 0,25 auf 0,3 erhoht,

1.224 gm x 0,25 = 306,00 gm
1.224qm x 0,35 = 428.40 gm
bisher zuléssig 734,40 gm
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1.224 qm x 0,30 = 367,20 qm
1.224gmx 0,15 = 183.60 gm
kiinftig zulissig 550,80 gm

183,60 gm

Fiir das Grundstiick An den Stiicken 3 ergibt sich durch die Neuplanung eine Reduzierung
der kiinftigen Oberflichenversiegelung von 183,6 qm. Hieraus ist kein erforderlicher
Ausgleich fiir das Schutzgut Boden ableitbar.

An den Stiicken §
Fiir das Grundstiick An den Stiicken 5, bestehend aus dem Flurstiick 55/4 mit einer Grifle
von 1.682 qm, wird die bisher zulidssige Grundfldchenzahl von 0,25 auf 0,3 erhéht.

1.682gmx 0,25 = 420,50 gqm
1.682gmx0,35= 588.70 gm
bisher zulissig 1.009,20 gm
1.682gmx 0,30 = 504,60 gm
1.682qmx 0,15 = 25230 gm
kiinftig zuldssig 756,90 gm

252,30 qm

Fiir das Grundstiick An den Stiicken 5 ergibt sich durch die Neuplanung eine Reduzierung
der kiinftigen Oberflichenversiegelung von 252,3 gqm. Hieraus ist kein erforderlicher
Ausgleich fiir das Schutzgut Boden ableitbar.

An den Stiicken 5a

Fiir das Grundstiick An den Stiicken 5a (nur Geh-, Fahr- und Leitungsrecht), bestehend aus
dem Flurstiick 55/5 teilweise mit einer GrdBe von 236 gm, wird die bisher zulissige
Grundfldchenzahl von 0,25 auf 0,3 erhéht.

236 qmx 0,25 = 59,00 qm
236 qmx 0,35= 82.60 gm
bisher zuldssig 141,60 gm
236 qm x 0,30 = 70,80 gm
236 gmx 0,15= 35.40 gm
kiinftig zulissig 106.20 gm

35,40 gm

Fiir das Grundstiick An den Stiicken 5a (nur Geh-, Fahr- und Leitungsrecht), ergibt sich
durch die Neuplanung eine Reduzierung der kiinftigen Oberflichenversiegelung von 35,4
gm. Hieraus ist kein erforderlicher Ausgleich fiir das Schutzgut Boden ableitbar.

An den Stiicken 7
Fiir das Grundstiick An den Stiicken 7 bestehend aus dem Flurstiick 292/55 mit einer Gréfie
von 2.838 qm wird die bisher zuldssige Grundflichenzahl von 0,25 auf 0.3 erhoht.

2.838gqmx025= 709,50 gm
2.838gmx0,35= 993.30 gm
bisher zuldssig 1.702,80 gm
2.838qmx0,30= 851,40 gm
2.838gmx0,15= 425,70 gm
kiinftig zuldssig 1.277.10 gm

425,70 gqm
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Fiir das Grundstiick An den Stiicken 7 ergibt sich durch die Neuplanung eine Reduzierung
der kiinftigen Oberflichenversiegeung von 425,70 gm. Hieraus ist kein erforderlicher
Ausgleich fiir das Schutzgut Boden ableitbar.

An den Stiicken ungerade Nrn. 9 bis 15

Fiir das Grundstiick An den Stiicken ungerade Nm. 9 bis 15, bestehend aus dem Flurstiick
53/53 mit einer GroBe von 5.736 qm wird die bisher zuléssige Grundflichenzahl von 0,25
auf 0,3 erhéht.

5.736 qm x 0,25 = 1.434,00 gm
5.736 gmx 0,35 = 2.007.60 gm
bisher zuldssig 3.441,60 qm
5.736 qm x 0,30 = 1.720,80 qm
5.736 gmx 0,15 = 860,40 gm
kiinftig zuldssig 2.581.20 gm

860,40 gm

Fiir das Grundstiick An den Stiicken ungerade Nrn. 9 bis 15 ergibt sich durch die
Neuplanung eine Reduzierung der kiinftigen Oberflichenversiegelung von 860,4 gm.
Hieraus ist kein erforderlicher Ausgleich fiir das Schutzgut Boden ableitbar.

Bachstrafie 2, 4 und 6

Fiir die Grundstiicke Bachstrafle 2, 4 und 6, bestehend aus dem Flurstiick 50/35 mit einer
GroBe von 1.863 qm und dem Flurstiick 530/6 mit einer GroBe von 4.864 qm wird die bisher
zuldssige Grundflichenzahl von 0,3 auf 0,25 reduziert. Die GroBe des Flurstiickes 530/6
reduziert sich um 30 qm durch die dort vorhandene Transformatorenstation. Es ergibt sich
somit fiir die Neuberechnung eine zugrunde zu legende Gesamtgrife von 6.697 gm.

6.727qm x 0,30 = 2.018,1 gm
6.727 qm x 0,30 = 2.018.1 gm
bisher zuldssig 4.036,20 gqm
6.697 qm x 0,25 = 1.674,250 qm
6.697 qm x 0,125 = 837.125 gm
kiinftig zulassig 2.511.38 gm

1.524,82 qm

Fiir das Grundstiick Bachstrale 2, 4 und 6 ergibt sich durch die Neuplanung eine
Reduzierung der kiinftigen Oberflichenversiegelung von 1.524,82 gm. Hieraus ist kein
erforderlicher Ausgleich fiir das Schutzgut Boden ableitbar.

Ursprungsbebauungsplan Nr. 3 — 2. Anderung
Fiir die Bereiche der Reihenhausgrundstiicke Brahmsstrafle gerade Nr. 20 bis 34 und
ungerade Nr. 39 bis 19 verbleibt es bei der zuldssigen Grundflichenzahl von 0,37.

Brahmsstrafle 20

Das Grundstiick Brahmsstrafie 20 besteht aus dem Flurstiick 700/1 mit einer Grifie von 396
gm

396 gmx 0,37 = 146,52 gm

396 gmx 0,23 = 91.08 gm

bisher zuldssig 237,60 gm
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396 qmx 0,37 = 146,52 qm
396 qmx 0,185= 73.26 gm
kiinftig zuldssig 219.78 gm

17,82 gm
Fiir das Grundstiick BrahmsstraBe 20 ergibt sich durch die Neuplanung eine Reduzierung der
kiinftigen Oberfldchenversiegelung von 17,82 qm. Hieraus ist kein erforderlicher Ausgleich
fiir das Schutzgut Boden ableitbar.

Brahmsstrafie 22

Das Grundstiick BrahmsstraBe 22 besteht aus dem Flurstiick 701 mit einer GréBe von 226
qm

226 qm x 0,37 = 83,62 gm

226 qmx 0,23 = 51,98 gm

bisher zulissig 135,60 gm
226 qmx 0,37 = 83,62 qm

226 qm x 0,185 = 41.81 gm

kiinftig zuldssig 125,43 gm

10,17 qm

Fiir das Grundstiick BrahmsstraBe 22 ergibt sich durch die Neuplanung eine Reduzierung der
kiinftigen Oberflachenversiegelung von 10,17 qm. Hieraus ist kein erforderlicher Ausgleich
fiir das Schutzgut Boden ableitbar.

Brahmsstrafie 24

Das Grundstiick Brahmsstrafle 24 besteht aus dem Flurstiick 702 mit einer GréfBe von 226
qm

226 gmx 037 = 83,62 gqm

226 qmx 0,23 = 51,98 gm

bisher zulissig 135,60 qm
226 qmx 0,37 = 83,62 gm

226 gm x 0,185 = 41.81 gm

kiinftig zuldssig 125,43 gm

10,17 gm
Fiir das Grundstiick Brahmsstra3e 24 ergibt sich durch die Neuplanung eine Reduzierung der
kiinftigen Oberflichenversiegelung von 10,17 qm. Hieraus ist kein erforderlicher Ausgleich
fiir das Schutzgut Boden ableitbar.

Brahmsstrafie 26

Das Grundstiick BrahmsstraBe 26 besteht aus dem Flurstiick 703 mit einer GréBe von 227
gm

227gqmx 037 = 83,99 gm

227gm x 0,23 = 52.21 gm

bisher zuldssig 136,200 qm
227qmx 0,37 = 83,990 gm

227qm x 0,185 = 41995 gm

kiinftig zuldssig 125,985 gm

10,215 gm
Fiir das Grundstiick BrahmsstraBe 26 ergibt sich durch die Neuplanung eine Reduzierung der
kiinftigen Oberflichenversiegelung von 10,215 qm. Hieraus ist kein erforderlicher Ausgleich
fiir das Schutzgut Boden ableitbar.
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Brahmsstrafe 28

Das Grundstiick BrahmsstraBe 28 besteht aus dem Flurstiick 704 mit einer GréBe von 227
qm.

227Tqmx 0,37 = 83,99 gm

227 qmx 0,23 = 5221 gm

bisher zuliissig 136,200 qm
227qmx 0,37 = 83,990 gqm

227qmx 0,185= 41,995 gm

kiinftig zulissig 125,985 gm

10,215 qm
Fiir das Grundstiick Brahmsstrafle 28 ergibt sich durch die Neuplanung eine Reduzierung der
kiinftigen Oberflichenversiegelung von 10,215 qm. Hieraus ist kein erforderlicher Ausgleich
fiir das Schutzgut Boden ableitbar.

Brahmsstrafie 30

Das Grundstiick BrahmsstraBe 30 besteht aus dem Flurstiick 705 mit einer Gréfle von 225
gm

225qmx 0,37 = 83,25 gm

225qmx 0,23 = 51.75 gm

bisher zuléssig 135,000 gm
225qmx 0,37 = 83,250 gm

225gmx 0,185= 41.625 gm

kiinftig zuldssig 124,875 qm

10,125 qm

Fiir das Grundstiick BrahmsstraBe 30 ergibt sich durch die Neuplanung eine Reduzierung der
kiinftigen Oberflichenversiegelung von 10,125 qm. Hieraus ist kein erforderlicher Ausgleich
fiir das Schutzgut Boden ableitbar.

Brahmsstrafie 32

Das Grundstiick BrahmsstraBe 32 besteht aus dem Flurstiick 706 mit einer Gréfe von 226
gm

226 qmx 0,37 = 83,62 gm

226 qgm x 0,23 = 51.98 gm

bisher zuléssig 135,60 gm
226qmx 0,37 = 83,62 gqm

226 qmx 0,185 = 41.81 gm

kiinftig zuldssig 125,43 gm

10,17 gm
Fiir das Grundstiick Brahmsstrafle 32 ergibt sich durch die Neuplanung eine Reduzierung der
kiinftigen Oberflachenversiegelung von 10,17 qm. Hieraus ist kein erforderlicher Ausgleich
fiir das Schutzgut Boden ableitbar.

Brahmsstrafie 34

Das Grundstiick Brahmsstrale 34 besteht aus dem Flurstiick 707 mit einer Gréfe von 351
gm

351qmx 0,37 = 129,870 gm

351gmx 0,23 = 80,730 gm

bisher zuldssig 210,600 gm
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351qmx037= 129,870gm
351 qmx 0,185 = 64.935
kiinftig zuldssig 194,805 gm

15,795 gm

Fiir das Grundstiick BrahmsstraBe 34 ergibt sich durch die Neuplanung eine Reduzierung der
kiinftigen Oberflachenversiegelung von 15,795 qm. Hieraus ist kein erforderlicher Ausgleich
fiir das Schutzgut Boden ableitbar.

Brahmsstrafie 39

Das Grundstiick Brahmsstralle 39 besteht aus dem Flurstiick 732 mit einer Gréfie von 351
gqm

351gmx037= 129,870 gm

351gmx 023 = 80,730 gm

bisher zuldssig 210,600 gm
351qgmx 0,37 = 129,870qm

351 qmx 0,185= 64.935

kiinftig zul4ssig 194.805 gm

15,795 qm
Fiir das Grundstiick BrahmsstraB3e 39 ergibt sich durch die Neuplanung eine Reduzierung der
kiinftigen Oberfldchenversiegelung von 15,795 gm. Hieraus ist kein erforderlicher Ausgleich
fiir das Schutzgut Boden ableitbar.

Brahmsstrafe 37

Das Grundstiick Brahmsstrafie 37 besteht aus dem Flurstiick 733 mit einer GréBe von 225
qm

225qmx 0,37 = 83,25 qm

225qmx 0,23 = 51.75 gm

bisher zulissig 135,000 gm
225qmx 0,37 = 83,250 gm

225 qmx 0,185 = 41.625 gm

kiinftig zuldssig 124.875 gm

10,125 qm

Fiir das Grundstiick BrahmsstraBe 37 ergibt sich durch die Neuplanung eine Reduzierung der
kiinftigen Oberflédchenversiegelung von 10,125 qm. Hieraus ist kein erforderlicher Ausgleich
fiir das Schutzgut Boden ableitbar.

Brahmsstrafie 35
Das Grundstiick Brahmsstralle 35 besteht aus dem Flurstiick 734 mit einer GréBie von 224

qm

224qmx 0,37 = 82,88 qm
224qmx 0,23 = 51,52 gm
bisher zuléssig 134,40 gm
224gmx 0,37 = 82,88 gm
224 qmx 0,185 = 41.44 gm
kiinftig zuldssig 124,32 gm

10,08 gm
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Fiir das Grundstiick BrahmsstraBe 35 ergibt sich durch die Neuplanung eine Reduzierung der
kiinftigen Oberflichenversiegelung von 10,08 qm. Hieraus ist kein erforderlicher Ausgleich
fir das Schutzgut Boden ableitbar.

Brahmsstrafie 33

Das Grundstiick BrahmsstraBe 33 besteht aus dem Flurstiick 735 mit einer Grélle von 224
qm

224 qmx 0,37 = 82,88 gm

224 gmx 0,23 = 51.52 gm

bisher zuldssig 134,40 gm
224qmx0,37= 82,88 qm

224 qmx 0,185 = 41.44 gm

kiinftig zulissig 12432 gm

10,08 gm

Fiir das Grundstiick Brahmsstrafie 33 ergibt sich durch die Neuplanung eine Reduzierung der
kiinftigen Oberfldchenversiegelung von 10,08 qm. Hieraus ist kein erforderlicher Ausgleich
fiir das Schutzgut Boden ableitbar.

Brahkmsstrafe 31

Das Grundstiick Brahmsstralle 31 besteht aus dem Flurstiick 736 mit einer Gréfe von 231
gm

231gmx 0,37= 83,470 gm

231qmx 023 = 53.130 gm

bisher zuldssig 138,600 gm
231qmx 037 = 85,470 gm

231gmx 0,185= 42,735 qm

kiinftig zulissig 128.205 gm

10,395 gm

Fiir das Grundstiick BrahmsstraBe 31 ergibt sich durch die Neuplanung eine Reduzierung der
kiinftigen Oberfldchenversiegelung von 10,395 qm. Hieraus ist kein erforderlicher Ausgleich
fiir das Schutzgut Boden ableitbar.

Brahmsstrafle 29

Das Grundstiick Brahmsstrafie 29 besteht aus dem Flurstiick 737 mit einer GréBe von 214
gm

214gmx 0,37 = 79,18 gm

2l4gmx 0,23 = 4922 gm

bisher zuldssig 128,22 qm
214gmx 037 = 79,18 gm

214gmx 0,185 = 39.59 gm

kiinftig zuldssig 118.77 gm

9,45 gqm
Fiir das Grundstiick BrahmsstraBe 29 ergibt sich durch die Neuplanung eine Reduzierung der

kiinftigen Oberflichenversiegelung von 9,45 qm. Hieraus ist kein erforderlicher Ausgleich
fir das Schutzgut Boden ableitbar.
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Brahmsstrafe 27

Das Grundstiick BrahmsstraBe 27 besteht aus dem Flurstiick 738 mit einer Gréfie von 314
gm

314gmx0,37= 116,18 gm

314qmx 0,23 = 72,22 gm

bisher zulissig 188,40 gqm
314gqmx 0,37 = 116,18 gm

314 gmx 0,185 = 58.09 gm

kiinftig zuldssig 174.27 gm

14,13 gm

Fiir das Grundstiick BrahmsstraBe 27 ergibt sich durch die Neuplanung eine Reduzierung der
kiinftigen Oberflichenversiegelung von 14,13 qm. Hieraus ist kein erforderlicher Ausgleich
fiir das Schutzgut Boden ableitbar.

Brahmsstrafie 25

Das Grundstiick Brahmsstralle 25 besteht aus dem Flurstiick 740/3 mit einer Gréfie von 303
qm

303gmx0,37= 112,110 gm

303 qmx 0,23 = 69.690 gm

bisher zuldssig 181,800 gm
303gmx037= 112,110 gm

303qmx0,185= 56.055 gm

kiinftig zuldssig 168.165 gm

13,635 gm

Fiir das Grundstiick BrahmsstraBe 25 ergibt sich durch die Neuplanung eine Reduzierung der
kiinftigen Oberflachenversiegelung von 13,635 qm. Hieraus ist kein erforderlicher Ausgleich
fiir das Schutzgut Boden ableitbar.

Brahmsstrafie 23

Das Grundstiick BrahmsstraBe 23 besteht aus dem Flurstiick 741/3 mit einer Gréfe von 189
gm

189 gm x 0,37 = 69,930 qm

189 qmx 0,23 = 43.470 gm

bisher zuldssig 113,400 gm
189gqmx 0,37 = 69,930 gm

189 qm x 0,185 = 34.965 gm

kiinftig zuldssig 104.895 gm

8,505 gm

Fiir das Grundstiick BrahmsstraBe 23 ergibt sich durch die Neuplanung eine Reduzierung der
kiinftigen Oberfldchenversiegelung von 8,505 qm. Hieraus ist kein erforderlicher Ausgleich
fiir das Schutzgut Boden ableitbar.

Brahmsstrafie 21

Das Grundstiick BrahmsstraBe 21 besteht aus dem Flurstiick 742/3 mit einer GréBe von 179
qm

179 qmx 0,37 = 66,230 gm

179gmx 0,23 = 41.170 gm

bisher zuldssig 107,400 gm
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179 qm x 0,37 = 66,230 gm
179 qmx 0,185 = 33.115gm
kiinftig zuldssig 99.345 gm

8,055 qm

Fiir das Grundstiick Brahmsstrafle 21 ergibt sich durch die Neuplanung eine Reduzierung der
kiinftigen Oberflichenversiegelung von 8,055 qm. Hieraus ist kein erforderlicher Ausgleich
fiir das Schutzgut Boden ableitbar.

Brahmsstrafle 19

Das Grundstiick Brahmsstrafle 19 besteht aus dem Flurstiick 743/3 mit einer GréBe von 371
qm

371gmx 0,37 = 137,270 gm

37 gmx 0,23 = 85.330 gm

bisher zuldssig 222,600 gm
37 gmx0,37= 137,270 gm

371gmx0,185= 68.635 qm

kiinftig zuldssig 205.905 gm

16,695 qm

Fiir das Grundstiick Brahmsstrafie 19 ergibt sich durch die Neuplanung eine Reduzierung der
kiinftigen Oberflichenversiegelung von 16,695 qm. Hieraus ist kein erforderlicher Ausgleich
fiir das Schutzgut Boden ableitbar.

Erschliefungsanlagen

Fiir die Anlage der ErschlieBungsstralie An den Stiicken, der P + R — Anlage einschlieBlich
der verbleibenden Bahnanlage —Rampe- zur Anbindung des Bahntunnels sowie der
verkehrlichen Anbindungen von der Bachstrafle her sind bereits umfangreiche Flichen als
Verkehrsfliche —Strale-, -Wege-, -Parkplitze- und —Rampenanlage-, als Verkehrsfliche —
Bahn- bzw. als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung —P + R — Anlage- festgesetzt.
Dies betrifft die Bereiche nachfolgender Flurstiicke innerhalb des Plangebietes:

60/19 teilweise, 60/9, 55/3, 60/15, 60/10, 60/22 teilweise, 60/14, 60/25, 60/24, 60/27, 60/26,
60/13, 45/27, 45/28, 530/7, 50/123, 50/83 und 50/84.

Lediglich die betreffenden Teile der Flurstiicke 50/84, 50/123 und 530/7 sind dariiber hinaus
in Teilen anders festgesetzt.

Fiir die festgesetzten Strafenverkehrsflichen wird von einer bisher vorgesehenen
Oberflichenversiegelung von 100 % ausgegangen.

Fir die Teile der P + R — Anlage wird von einer bisher vorgesehenen
Oberflichenversiegelung von 50 % ausgegangen.

Fir die Flichen der Bahn als Seitenflichen zu den Gleisanlagen wird von einer
vorgesehenen Nutzung als befestigte Lagerflichen ausgegangen mit einem angenommenen
Versiegelungsgrad von 50 %.

Es wird darauf hingewiesen, daB die vorstehenden theoretischen Annahmen der

Oberflichenversiegelung, zumindest fiir die P + R — Anlage und die Seitenflichen der Bahn,
als Minimalannahmen anzusehen sind.
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Es ergeben sich somit fiir die bisher zuldssigen Nutzungen Flichenanteile mit nachfolgend
ermittelten bisher zuldssigen Oberfldchenversiegelungsanteilen mit Gegeniiberstellung der
kiinftig zuldssigen Oberflichenversiegelungsanteilen in nachfolgender Tabelle.

Flurstick GroBe  anteilige Nutzung  gesamtzuldssige  Versiegelungsanteile

Fldchen Versiegelung -neu- gemiB Zif. 10
bisher Flachenv./Flichene.
60/19 tlw. 898 qm 311 gm Bahn 155,5 gm 211,0 gm
60/9 291 gm 291 gm Bahn 145,5 qm 246,0 gm
55/3 2.035gm 1.965qm StraBe 1.965,0 gm 962,0 gm
60/15 3233gm 1.143gm Bahn 571,5 gm 1.667,0 gm
60/15 3233gqm 2.090gm P+R-Anlg. 1.045,0 gm 0,0 gqm
60/10 3.506 qm 1.249 qm Bahn 624,5 gm 1.213,0 gm
60/10 3.506 gm 2.257gm P+R-Anlg. 1.128,5 qm 0,0 gm
60/22 tlw.18.224 gm 3.462 gqm Bahn 1.731,0 gm 3.311,0 gm
60/14 827 gm 827 qm StraBe 827,0 gm 545,0 gm
60/25 370 gm 370 gm Bahn 185,0 gm 184,0 gm
60/24 6 gm 6 gqm Bahn 3,0 gm 6,0 gm
60/27 138 gqm 138 qm Bahn 69,0 qm 0,0 gm
60/26 186 qm 186 gqm Bahn 93,0 gm 186,0 gm
60/13 83 gm 83 gm Bahn 41,5 qm 83,0 gm
45/27 3gm 3gm Bahn 1,5 qm 3,0gm
45/28 50 gm 50 gm Bahn 25,0 gm 50,0 gm
530/7 4.863qm  976gm StraBe 976,0 qm 662,0 qm
530/7 4.863 qm 315gm Bahn 157,5 gm 0,0 gm
50/123 2966qm 2.403 gm StraBe 2.403,0 gm 1.441,0 gm
50/83 2.784qm 2.784 qm Bahn 1.392,0 gm 772,0 gm
50/84 kein Versiegelungsanteil 0.0 gm 257.0 gm
Zwischensumme 13.540,0 qm 11,799,0 gm

Bei Uberlagerung der P + R — Anlage (2. Ebene)

auf bisher vorgesehenem Straenbegleitgriin

ergeben sich folgende zusitzliche Versiegelungs-

anteile: + 1.746.0 gm
13.540,0 gm _13.545.0 gm

Mit der vorstehenden Tabelle ist dargelegt, daf die bisher angenommene zulissige
Oberflichenversiegelung der ErschlieBungsanlagen durch die neuen stédtebaulichen
Regelungen und Festsetzungen nur um ca. 5 gm zusitzlichen Versiegelungsanteil
iiberschritten wird.

Mit der vorliegenden Planung und den neuen umfangreichen Festsetzungen des zu
erhaltenden und weiter zu entwickelnden StraBenbegleitgriins erfolgt jedoch eine erhebliche
Aufwertung des Planinhaltes und eine Minimierung bisher theoretisch mdglicher
umfangreicher Oberflichenversiegelungen.

Der erforderliche Ausgleich von ca. 5 qm wird auBerhalb des Plangebietes durch die Stadt
mit einem Ansatz von 10 qm auf vorhandenen Poolflichen ausgeglichen und gesichert bzw.
auf anderen der Stadt gegebenen Mdglichkeiten des Ausgleiches.

Die Stadt geht davon aus, da mit den vorstehenden Ausfiihrungen die Belange zum
Schutzgut ,.Boden® in hinreichendem MaBe gesichert sind.
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Fiir das Schutzgut ,Wasser* wird das anfallende Oberflichenwasser aus bestehenden
Baugrundstiicken gefaBt und in vorhandene Entsorgungsleitungssysteme abgeleitet iiber
zwischengeschaltete Regenwasserriickhalte und -reinigungssysteme. Die iibrigen anfallenden
Oberflachenwasser aus den neu anzulegenden ErschlieBungseinrichtungen sind zu fassen
und iiber zwischengeschaltete Regenwasserreinigungs und -riickhalteeinrichtungen
gleichfalls an vorhandene Entsorgungsleitungssysteme anzuschliefen.

Unter diesem Ansatz wird davon ausgegangen, daB das Fassen und die erforderliche
Behandlung anfallenden Oberfldchenwassers innerhalb des Plangebietes hinreichend gelést
und gesichert werden kann.

Das zu fassende Schmutzwasser von den Baugrundstiicken wird {iber bestehende
Schmutzwasserleitungen dem Kldrwerk der Stadt Bargteheide zugeleitet. Die
Aufnahmefihigkeit des vorhandenen Leitungssystems liBt eine Ableitung auch unter
Beriicksichtigung der baulichen Entwicklungsméglichkeiten zum Kldrwerk zu.

Unter Beriicksichtigung vorstehender Ausfithrungen ist festzustellen, daB die Eingriffe zum
Schutzgut ,,Wasser” als ausgeglichen anzusehen sind.

Eingriffe in das Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften” sind, bezogen auf die
bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen, als gering zu bezeichnen, da der Bereich der
bisher festgesetzten umfangreichen ErschlieBungsanlagen rechtlich zu einer gréBeren
baulichen Verdnderung und damit verbundenen Eingriffe filhren kdnnte. Mit den nunmehr
vorgesehenen Festsetzungen ist jedoch im erheblichen Umfange auf die vorhandenen
Griinstrukturen Riicksicht genommen und soweit mdglich, neue zu versiegelnde
ErschlieBungseinrichtungen in vorbelasteten Bereichen bzw. weniger sensiblen Bereichen
eingerichtet worden. Mit den nunmehr auf Dauer zu erhaltenden umfangreichen
Griinstrukturen wird eine deutliche Verbesserung zum Erhalt und zur Vernetzung dieser
Landschaftselemente erreicht. Auch die Umnutzung der bisher festgesetzten 6ffentlichen
Griinflichen —Parkanlage- nunmehr in private Griinflichen —extensiv zu nutzende Gras- und
Krautfluren teilweise mit Griinbestand- triigt zur Verbesserung der Landschaftsstruktur und
damit zur Sicherung der Lebensrdume fiir ,,Arten und Lebensgemeinschaften® bei.

Es wird davon ausgegangen, dal mit den vorgesehenen griinordnerischen MafBinahmen
zumindest erhebliche Minimierungen und Reduzierungen der bisher planungsrechtlichen
Eingriffsméglichkeiten erreicht und gesichert werden kénnen.

Die Stadt geht davon aus, daB die moglichen Eingriffe in das Schutzgut ,,Arten und
Lebensgemeinschaften” auf das erforderliche MaBl minimiert worden sind.

Fiir das Schutzgut ,Klima und Luft® ist festzustellen, daB die geschlossenen versiegelten
Flichen auf das notwendige MindestmaB beschrinkt sind. Dies betrifft auch die
teilgeschlossenen Baugrundstiicke. Im iibrigen sind die nunmehr festgesetzten, gliedernden
linearen Griinelemente durch die Zuordnung unversiegelter Randbereiche auch fiir die
Zukunft Grundlage der Sicherung unterschiedlicher Kleinklimastrukturen.

Fiir das Schutzgut ,,Landschaftsbild® ist festzustellen, da} bereits im Landschaftsplan dieser
Bereich in seiner nunmehr vorgesehenen Nutzung als Zielplanung vorgegeben ist beziiglich
der Entwicklung als umfangreiche Bahnanlage, StraBenverkehrsfliche, Griinfliche und
Wohnbaufliche.
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Dies vorausgeschickt ist anzunehmen, daB durch die vorgesehene planungsrechtliche
Verinderung und Differenzierung der ErschlieBungseinrichtungen in diesem Bereich sich die
Eingriffe in das Schutzgut ,,Landschaftsbild® auf das notwendige MindestmaB beschriinken
und vorhandene Griinstrukturen im wesentlichen nunmehr kiinftig auch planungsrechtlich
erhalten und weiter entwickelt werden.

Die erforderlichen Eingriffe in den tatsichlich vorhandenen Griinbestand sind auf das
notwendige Mall minimiert. Hiermit kann das vorhandene Landschaftsbild vom Grundsatz
her erhalten und die neu zu entwickelnden Erschliefungseinrichtungen im erforderlichen
Umfange eingebunden werden. Durch die nunmehr differenziert vorgesehenen
Erhaltungsfestsetzungen des Griinbestandes kann der Eingriff in das Landschaftsbild auf ein
MindestmaB reduziert und die vorgesehenen Entwicklungen, zumindest teilweise,
ausgeglichen werden.

Als Ergebnis ist festzustellen, daB mit den 10 gqm zu sichernder Ausgleichsfliche als
Ersatzfliche auBerhalb des Plangebietes sowie den ErhaltungsmaBnahmen, die entstehenden
Eingriffe zum Schutzgut ,,Boden* in hinreichendem Malfle ausgeglichen werden kénnen.

Die Stadt wird die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen durch geeignete Mittel, wie
stidtebauliche Vertrage und #hnliches, auf vorhandenen Poolfldchen auch fiir die privaten
Grundstiickseigentiimer langfristig sichern, soweit dies erforderlich ist.

Eine Kostenabschdtzung der Ausgleichsmamahmen zum Schutzgut ,Boden® wird
nachfolgend wiedergegeben.

Ausgleichsbedarf als ErsatzmaBnahme fiir die P + R — Anlage:
10 qm 7500 €

Die Kosten werden der P + R — Anlage zugeordnet.

Mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Stormarn ist vereinbart, auf die Erstellung
eines Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan zu verzichten und die notwendigen
Regelungen iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes zu sichern, da die tatséchlichen
Nutzungsverdnderungen in der Summe gegeniiber dem Plangebiet von ca. 7 ha
verhiltmismiBig gering sind und unter insgesamt 2 ha fiir die Vorentwurfsfassung liegen.

Mit der Plangebietsreduzierung der Entwurfsfassung Mai 2003 ist die verbleibende Grofle
von 2 ha weiter erheblich reduziert durch Fortfall der Grundstiicke insbesondere An den
Stiicken Nr. 49 / BachstraBle Nr. 20a, um 10.000 gm.

Auf weitergehende Ausfithrungen wird verzichtet.
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7. MalBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Stadt Bargteheide vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Stadt nicht tragbaren Bedingungen mdglich ist,
werden die entsprechenden Malinahmen nach Teil IV und V des Baugesetzbuches (BauGB)
(Umlegung gemiB §§ 45 ff BauGB, Grenzregelung gemidB §§ 80 ff BauGB, bzw.
Enteignung gemiB §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.
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8. Uberschldgliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 — 9. Anderung und Ergénzung ergeben sich
innerhalb  des Plangebietes unterschiedlich sachlich zusammenhingende
ErschlieBungsbereiche fiir die Neuordnung der Verkehrsbeziige zwischen der Bahn und den
ostlich liegenden Baugrundstiicken sowie fiir einen Bereich zwischen den Baugrundstiicken,
von der BachstraBe abgehend.

Diese  verschiedenen  ErschlieBungsbereiche werden nachfolgend  beschrieben,
zusammengefaBt und mit einem Ordnungsbuchstaben versehen.

Die innergebietlichen ErschlieBungsmaBnahmen umfassen nachfolgende Teilbereiche:
a) Neuanlage und Umgestaltung der Strale An den Stiicken als ErschlieBungsanlage fiir
die ndrdlich anliegenden Baugrundstiicke nebst zugehdriger Radwegefithrung und

StraBenbegleitgriin.

b) Neuanlage der P + R — Anlage mit ihren Zufahrten und Parkplatzflichen, sowohl fiir
den vorgesehenen ersten Bauabschnitt als auch fiir den vorgesehenen zweiten
Bauabschnitt mit der Erstellung einer zusétzlichen Parkplatzpalette als zweite obere
Ebene und der zusitzlichen Zufahrtnahme von der Wendeanlage der Erschlieungs-
straBe An den Stiicken unter gleichzeitiger Einbeziehung der Bike-Parkplitze.

¢) Umgestaltung und Anpassung des Radwegesystems zwischen der Wendeanlage An
den Stiicken und der Wendeanlage des Hammoorer Weges einschliefilich zugehériger
fuBlaufiger Anbindungen zu der Parkplatzpalette der P + R — Anlage und dem
Bahntunnel.

d) Zuwegung zu den Bahnsteigen und der Tunnelanlage der Deutschen Bahn AG durch
die Anlage einer Rampe sowie einer Briicke und Zugéngen zu den Bahnsteigen.

e) Parkplatzzufahrt von der BachstraBe mit Neuanlage von Parkplitzen und Wohnwege-
fithrung.

f) Wertstoffcontainerstandplatz 6stlich der Zufahrt der P + R -Anlage gegeniiber dem
Bahnhof

Die vorgenannten verschiedenen verkehrlichen ErschlieBungsteile sind beziiglich der
Kostentriigerschaft und der Kostenumlegung unterschiedlich zu bewerten und zu
beriicksichtigen. Dies wird in den entsprechenden Abschnitten dargelegt.

Als verkehrliche GebietserschlieBung ist die Neuanlage der ErschlieBungsstraie An den
Stiicken nebst teilweise separat gefiihrten Geh- und Radweg und zugehdrigem
StraPBenbegleitgriin nach § 129 Baugesetzbuch auf die begiinstigten Grundstiickseigentiimer
kostenm&flig umzulegen. Dies trifft auch fiir den siidlichen Teil der Neuanlage der Zufahrt
zur P + R — Anlage zu, soweit sie der ErschlieBung des Grundstiickes An den Stiicken Nr. 49
dient.

Diese Kostenermittlungen werden objektbezogen erstellt, unter Darlegung der kiinftigen
Kostentrédgerschaft.
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Kostenermittlung:

a) Neuanlage und Umgestaltung der StraBe An den Stiicken als ErschlieBungsanlage
fiir die ndrdlich anliegenden Baugrundstiicke nebst zugehoriger Radwegefiihrung
und StraBenbegleitgriin.

A. Grunderwerb

1. An den Stiicken 51.830,00 €
2. Geh- und Radweg 22.260,00 €
3. StraBenbegleitgriin 50.650,00 €
124.740,00 € 124.740,00 €
B. Verkehrsflachen
1. An den Stiicken 79.770,00 €
2. Geh- und Radweg 22.570.00 €
102.340,00 € 102.340,00 €
C. QOberflachenentwisserung (100 %)
1. An den Stiicken 35.530.,00 €
35.530,00 € 35.530,00 €
D. StraBenbeleuchtung
1. An den Stiicken 6.200.00 €
6.200,00 € 6.200,00 €
E. StraBenbiume
1. An den Stiicken 2.080.00 €
2.080,00 € 2.080,00 €
F. StraBenbegleitgriin
I. An den Stiicken 13.750.00 €
13.750,00 € 13.750.00 €
284.640,00 €
Planung und Abrundung ca. 16 % 45.360,00 €
ErschlieBungskosten von A. bis F. 330,000,00 €

Die Kosten von A. bis F. sind ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch.
Davon triigt die Stadt Bargteheide 10 % des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes,

d. h. 33.000.00 €.

Die Kosten werden entsprechend der vorgesehenen Realisierung der Planung im Haushalt
fiir das Jahr 2004, bzw. folgenden Haushalten je nach Realisierungszeitraum bereitgestellt.

G. Schmutzwasserkanalisation
Die Entsorgung des Schmutzwassers ist fiir die Grundstiicke
An den Stiicken ungerade Nr. 1 bis Nr. 15 in hinreichendem
MaBe beriicksichtigt. Ggf. notwendige Anpassungen der
Sielschichte im Zuge des StraBenausbaues An den Stiicken
sind in den Ansétzen des Ausbaues der Verkehrsflichen
unter ,,B-Verkehrsflichen® beriicksichtigt, daher kein

gesonderter Kostenansatz 0,00€
Ubertrag auf nachfolgende Seite 0,00 €
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Uhertrag von vorheriger Seite 0,00 €

H. Oberfldchenentwisserung
Sie ist fiir die privaten Baugrundstiicke bereits
in hinreichendem Malie geregelt, daher keine
gesonderter Kostenansatz 0,00 €

I. Wasserversorgung
Sie ist flir die privaten Baugrundstiicke bereits
in hinreichendem MabBe geregelt, daher keine
gesonderter Kostenansatz 0,00 €

J. Gasversorgung
Sie ist fiir die privaten Baugrundstiicke bereits
in hinreichendem MaBe geregelt, daher keine

gesonderter Kostenansatz 0.00 €
ErschlieBungskosten zu G. bis J. 0,00 €

Es ergeben sich keine neuen Kostenansitze privater ErschlieBungseinrichtungen, sie sind
bereits erstellt.

b) Neuanlage der P + R — Anlage mit ihren Zufahrten und Parkplatzflichen, sowohl
fiir den vorgesehenen ersten Bauabschnitt als auch fiir den vorgesehenen zweiten
Bauabschnitt mit der Erstellung einer zusétzlichen Parkplatzpalette als zweite obere
Ebene und der zusiitzlichen Zufahrtnahme von der Wendeanlage der
ErschlieBungsstrafie An den Stiicken unter gleichzeitiger Einbeziehung der Bike-
Parkplitze.

A. Grunderwerb

1. Zu- und Abfahrten 135.900,00 €
2. kiinftige Parkpldtze 55.700,00 €
3. kiinftiges StraBenbegleitgriin 203.850,00 €
4. Park + Ride — Palette 0.00 €
395.000,00 € 395.450,00 €
B. Verkehrsflichen
1. Zu- und Abfahrten 337.570,00 €
2. kiinftige Parkplitze 143.760,00 €
4, Park + Ride — Palette 740.000.00 €
1.221.330,00 € 1.221.330,00 €
C. Oberflachenentwisserung (100 %)
1. Zu- und Abfahrten 144.550.00 €
144.550,00 € 144.550,00 €
D. StraBenbeleuchtung
1. Zu- und Abfahrten 21.700.00 €
21.700,00 € 21.700.00 €
Ubertrag auf nachfolgende Seite 1.783.030,00 €
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Ubertrag von vorheriger Seite 1.783.030,00 €
E. Stralenbegleitgriin
3. kiinftiges Straenbegleitgriin 98.640.00 €
98.640,00 € 98.640,00 €
F. Bike + Ride — Anlage
5. Grunderwerb 4.400,00 €
6. Verkehrsfliche 8.660,00 €
7. Einrichtung 5.410.00 €
18.470,00 € 18.470.00 €
1.900.140,00 €
Planung und Abrundung ca. 16 % 299.860.00 €
ErschlieBungskosten zu A. bis F. 2.200.000.00 €

Die Kosten zu b) Buchstaben A. bis F. sind nicht ErschlieBungskosten im Sinne des § 129
Baugesetzbuch. Sie werden allein von der Stadt Bargteheide getragen. Die Kosten werden
entsprechend der vorgesehenen Realisierung der Planung zur Errichtung der P + R - Anlage
im Haushalt fiir das Jahr 2004, bzw. folgenden Haushalten je nach Realisierungszeitraum
bereitgestellt. Dies betrifft auch die bereits beriicksichtigten Kostenansitze fiir den 2.
Bauabschnitt der P + R — Palette, die voraussichtlich deutlich zeitversetzt errichtet wird.

¢) Umgestaltung und Anpassung des Radwegesystems zwischen der Wendeanlage An
den Stiicken und der Wendeanlage des Hammoorer Weges -einschlieBlich
zugehdriger fuBliufiger Anbindungen zu der Parkplatzpalette der P + R — Anlage
und dem Bahntunnel.

A. Grunderwerb

1. Geh- und Radwege 31.000.00 €
31.000,00 € 31.000,00 €
B. Verkehrsfliche
1. Geh- und Radwege 70.150.00 €
70.150,00 € 70.150,00 €
C. Wegebeleuchtung
1. Geh- und Radwege 15.500.00 €
15.500,00 € 15.500.00 €
116.650,00 €
Planung und Abrundung ca. 16 % 18.350.00 €
ErschlieBungskosten zu A. bis C. 135.000,00 €

Die Kosten zu ¢) Buchstaben A. bis C. sind nicht ErschlieBungskosten im Sinne des § 129
Baugesetzbuch. Sie werden allein von der Stadt Bargteheide getragen. Die Kosten werden
entsprechend der vorgesehenen Realisierung der Planung zur Errichtung der Geh- und
Radwege im Haushalt fiir das Jahr 2004, bzw. folgenden Haushalten je nach
Realisierungszeitraum bereitgestellt.
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d) Zuwegung zu den Bahnsteigen und der Tunnelanlage der Deutschen Bahn AG
durch die Anlage einer Rampe sowie einer Briicke und Zugingen zu den
Bahnsteigen.

A. Grunderwerb und Erstellungskosten
1. Zuwegung Bahnanlage 0.00€

0,00€

Die Zuwegung zu den Bahnsteigen und der Tunnelanlage der Deutschen Bahn AG sind
ErschlieBungsanlagen der Deutschen Bahn AG und werden von ihr als Kostentriiger
getragen. Kostenansitze fiir die Stadt Bargteheide ergeben sich somit nicht.

e) Parkplatzzufahrt von der Bachstrafle mit Neuanlage von Parkplitzen und
Wohnwegefiihrung

B. Verkehrsfliche — nur Anlage der
Parkplitze, da Zufahrt bereits teilausgebaut

1. Parkplétze Bachstralle 57.750.00 €
57.750,00 € 57.750.00 €
57.750,00 €
Planung und Abrundung ca. 16 % 9.250,00 €
67.000.00 €

Die Kosten zu e) sind nicht ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch. Sie
werden allein von der Stadt Bargteheide getragen. Die Kosten werden entsprechend der
vorgesehenen Realisierung der Planung im Haushalt frithestens fiir das Jahr 2006, bzw.
folgenden Haushalten je nach Realisierungszeitraum bereitgestellt.

f) Wertstoffcontainerstandplatz dstlich der Zufahrt der P + R —Anlage gegeniiber dem
Bahnhof

A. Grunderwerb
1. Wertstoffcontainerstandplatz

2.910,00 €
B. Flidchenbefestigung
1. Wertstoffcontainerstandplatz 5.730.00 €
8.640,00 € 8.640.00 €
8.640,00 €
Planung und Abrundung ca. 16 % 1.360.00 €
10.000,00 €

Die Kosten zu f) sind nicht ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch. Sie
werden allein von der Stadt Bargteheide getragen. Die Kosten werden entsprechend der
vorgesehenen Realisierung der Planung im Haushalt fir das Jahr 2004, bzw. folgenden
Haushalten je nach Realisierungszeitraum bereitgestellt.

Sofern sich fiir einzelne ErschlieBungseinrichtungen die Realisierung zeitlich

verschiebt, werden auch erst dann die erforderlichen Mittel in den kiinftigen
Haushalten bereitgestellt.
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9. Hinweise

a) Altlasten

Von seiten des Kreises Stormarn, Fachbereich Umwelt, Fachdienst Boden- und
Grundwasserschutz, liegt eine umfangreiche Liste aus dem Jahre 1999 mit
Altlastverdachtsfldchen vor, Sie ist nach Stralenziigen geordnet. In einer ersten Durchsicht
dieser Liste ist festgestellt, daB innerhalb des Plangebietes keine Altlastenverdachtsfliche
vorhanden ist.

Nach Riicksprache vom 09. April 2002 bei der zustidndigen Abteilung des Kreises Stormarn
ist bisher nur telefonisch mitgeteilt worden, daBl als Neuaufnahme das Grundstiick An den
Stiicken Nr. 53 als Chemikalienimport mit der Altlastenrelevanz 2 aufgelistet ist.

Im Nahbereich, bzw. teilweise an das Plangebiet der Vorentwurfsfassung angrenzend, wird
in der vorgenannten Liste aus dem Jahre 1999 als Altlastverdachtsfliche nur das Grundstiick
Hammoorer Weg 1 genannt. Nachfolgend wird eine Auflistung der Hauptbranchen fiir
dieses Grundstiick wiedergegeben:

Strafie Jahrgang Branche Altlastenrelevanz
Hammoorer Weg 1 1904 BaumaterialiengroBhandlung 1

1907 Baustoffhandlungen 1

1911 Baustoffhandlungen 1

1922 Kohlenhandlungen 1

1922 Baustoffhandlungen 1

1932 Holzimpridgnieranstalt 2

1932 Baugeschift 1

1932 Kohlenhandlungen 1

1987/1988 Holzhandlungen / Glasbau 1

Zu beiden Altlastverdachtsflichen sind vorhandene Bauakten bei der Stadt Bargteheide
iiberpriift und in die erste Fassung einer Dokumentation eingearbeitet. Diese Dokumentation
zur Altlastenproblematik ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Fiir das Grundstiick An den Stiicken 53 ist aus vorliegenden Bauakten erarbeitet, daB in dem
Geb#ude lediglich das Biiro eines Chemikalien Im- und Exportes bestanden hat. Direkte
Lagerung, Vertrieb und Umsatz von Chemikalien an diesem Standort jedoch nachweislich
nicht stattgefunden haben.

Hiemnach ist festzustellen, daB hier keine Altlastenrelevanz 2 zu beriicksichtigen ist. Es
handelt sich ausschlieflich um eine Biironutzung in der fraglichen Zeit.

Die Stadt Bargteheide geht davon aus, daB aufgrund des festgestellten Ergebnisses keine
weitergehenden Belange und MaBnahmen zu beriicksichtigen sind.

Fiir das Grundstick Hammoorer Weg 1 ist festzustellen, daB auf diesem Grundstiick,
auBerhalb des Plangebietes liegend und sich sehr umfangreich nach Osten fortsetzend, im
Grunde {iber mehr als 1 Jahrhundert Baustoff, Holzhandlung und &hnliches betrieben wurde
und sich iiber den gleichen Zeitraum eine Firmenkontinuitét bestitigt. Die Aufarbeitung fiir
dieses Grundstiick erfolgt nicht zu den Nutzungsvorgaben der Altlastenrelevanz 1, weil diese
Nutzung des Grundstiickes im weiteren Sinne als Holz Im- und Exportfirma bis heute
besteht.
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Aus den vorliegenden Bauakten, die bisher nur iiberpriift worden sind, 1#Bt sich keine
Holzimpréignieranstalt fiir das Jahr 1932 ableiten. Im iibrigen ist mit der Entwurfsfassung das
Plangebiet des Bebauungsplanes im betreffenden siidlichen Bereich erheblich reduziert, so
daB das Grundstick Hammoorer Weg Nr. 1 nunmehr mehr als 130 m von den
néchstgelegenen Baugrundstiicken entfernt liegt. Es wird davon ausgegangen, daf eine
Betroffenheit fiir den Plangeltungsbereich der Entwurfsfassung nicht mehr besteht.

Da jedoch in néchster Zeit fiir die mit der Entwurfsfassung herausgenommen siidlich
liegenden Bauflichen die verbindliche Uberplanung durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 3 — 10. Anderung und Erglinzung vorgesehen ist, soll diese
Problematik dann im Zusammenhang mit diesem vorgesehenen Bauleitplanverfahren weiter
aufgearbeitet werden.

Auf weitergehende Ausfilhrungen in der Begriindung wird verzichtet, da auch aus den

durchgefiihrten Beteiligungsverfahren sich keine Bestitigung des Altlastenverdachtes
ergeben hat,
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9. Hinweise

b) Allgemeine Hinweise

Grundwasserabsenkung

Fiir die Bebauung der Baugrundstiicke ist darauf hinzuweisen, dall eine
Grundwasserabsenkung  bzw. Grundwasserableitung durch Kellerdrénagen eine nach
Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand darstellt und eine entsprechende Erlaubnis im
jeweiligen Einzelfall bei der Unteren Wasserbehérde des Kreises Stormamn zu beantragen ist.
Es wird daher empfohlen, bei hochanstehendem Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu
verzichten bzw. es ist eine sogenannte ,,Wanne“ fiir das Kellerbauwerk zu errichten. Die
notwendigen Genehmigungen und Erlaubnisse sind von den Veranlassern zuvor zu
beantragen.

Ver- und Entsorgung

Von seiten des Versorgungstrigers Schleswag AG (jetzt E.ON Hanse AG) sind unterirdische
Hauptversorgungsleitungen iibernommen. Dies geschieht mit dem Hinweis, daB von seiten
des Versorgungstrigers Schleswag AG (jetzt E.ON Hanse AG) keine Gewihr fiir die
Vollstandigkeit und Richtigkeit der Eintragungen der Leitungen {ibernommen wird. Vor
Beginn von Tiefbauarbeiten in dem betroffenen Bereich ist die genaue Kabellage bei der
Schleswag in Ahrensburg, Kurt-Fischer-Straie 52, Tel.: (04102) — 4940 bzw. 494-569 zu

erfragen.

Hierbei ist darauf hinzuweisen, daB im Zuge der ErschlieBungsmalinahmen mit eventuell
notwendigen Kabelumlegungen zu rechnen ist. Dies ist rechtzeitig mit dem
Versorgungstiriger abzustimmen.

Des weiteren befinden sich vorhandene Wasserleitungen im Plangebiet, fiir die im Zuge der
ErschlieBungsmaBnahmen eine Sanierung vorgesehen ist. Aus diesem Grunde ist gleichfalls
eine Abstimmung der ErschlieBungsmaBnahmen mit dem Versorgungstriiger beziiglich der
vorhandenen Wasserleitungen zeitgerecht durchzufiihren.

Von seiten des Versorgungstriigers Hamburger Gaswerke GmbH (jetzt E.ON Hanse AG)
sind Ubersichten mit vorhandenen bzw. geplanten Gasleitungen mitgeteilt. Diese
Ubersichten sind nachfolgend in Ausschnitten wiedergegeben. Bei Bau- und
ErschlieBungsarbeiten sind in enger Abstimmung mit dem Versorgungstriger die genaue
Lage dieser Leitungen festzustellen und Arbeiten an sowie im Umgebungsbereich nach den
geltenden Vorschriften und Richtlinien durchzufiihren.

Wasserschutzgebiet

Die Landesverordnung {iber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die
Wassergewinnungsanlage der Schleswag AG Rendsburg (jetzt E.ON Hanse AG) in
Bargteheide trat gemiB § 14 des Landesverordnung am 01. Mérz 2000 in Kraft.

Zum besseren Nachvollzug wird nachfolgend eine Ablichtung mit der Abgrenzung der Zone
11T des Wasserschutzgebietes Bargteheide wiedergegeben. Hiernach ist festzustellen, daB das
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 — 9. Anderung und Ergéinzung vollstindig auBerhalb
des Wasserschutzgebietes Bargteheide liegt.

OPNV

Zur Thematik des OPNV sind sowohl die Belange des straBengebundenen als auch die des
schienengebundenen Verkehres in hinreichendem MaBe beriicksichtigt.
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Zum einen befindet sich im Bereich des Bahnhofes auf der Westseite der Bahnstrecke, und
zu erreichen durch die kiinftige Tunnelanlage, der nichstgelegene straBenbezogene OPNV-
Anbindungspunkt. Hierzu wird nachfolgend ein Auszug aus dem Liniennetz der
Verkehrsgemeinschaft Stormarn wiedergegeben.

Fiir den schienengebundenen OPNV werden mit der vorliegenden Planung umfangreiche
Neuentwicklungen aufgezeigt und gesichert. Es handelt sich hier langfristig um die
Méglichkeit zur Anbindung sogar an den Hamburger S-Bahn Verkehr. Auf weitergehende
Hinweise wird jedoch verzichtet.

Archiologische Denkmale

Von dem Archdologischen Landesamt Schleswig-Holstein ist mitgeteilt, da3 innerhalb des
Plangebietes zur Zeit keine archdologischen Denkmale bekannt sind und Auswirkungen auf
Kulturgut nicht zu erkennen sind. Gleichzeitig erteilt das Archdologische Landesamt
Schleswig-Holstein ein Negativattest. Es wird jedoch darauf hingewiesen, daB &stlich
auBerhalb des Plangebietes sich das sogenannte Hiinengrab als eingetragenes
archédologisches Denkmal befindet.
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Ausschnitte aus mitgeteilten Leitungsplinen der Hambureer Gaswerke GmbH

(jetzt E.ON Hanse AG)
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Ausschnitte aus miteeteilten Leitungsplinen der Hamburger Gaswerke GmbH

(jetzt E.ON Hanse AG)
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Auszug aus dem Liniennetz der Verkehrsgemeinschaft
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Stadt Bargteheide )
Bebauungsplan Nr. 3 - 9. Anderung und Ergéinzung

10. Fliichenermittlung / Fliichenverteilung
Sund: Sepiember 2003, Dezember 2003

Flurstick | Gesamt- | Grofe des | Reines Allgem. | Verkehrs |Gehweg | Wohn- Geh-und | StraBen- | Bike+ Parkplatz |Rampe, | Park- Bahnanl. |Gemein- |Wenstofl |Trans- private Kleinge- | Gesamt

grisbe des | Flur- Wohngeb, | Wohngeb. | fliche - weg Radweg | begleit- | Ride- mit Wen- | Zufahnt plitze Rampe schafisanl |container | forma- Grinfl, wiasser

Flur- stlickes WR WA Strale grin thw, | Platz deanlage |zu P+R- |P+R- Bahn- Muolige- | stand- foren- -extens, | -Teich-

stickes | im Plan- neu mit Bo- Anlage Anlage tunnel fafstand | platz slation Gras- und

pebiet schung platz Kraut-

464158 1.770 qm | 1.770 qm 1.770 qm 1.770 qm
465/58 792 ¢gm| 792gm 792 gm 792 gm
466/58 1.224 qm| 1.224 qm 1.22d gm 1.224 qm
5514 1,682 qm | 1.682 qm 1.682 gm 1.682 qm
55/510w. | 1.428gm| 236qm 236 qm 236 gm
235155 205gm| 295gm 295 qm 295 gm
292/55 2,838 qm | 2.838 qm 2.838gqm 2.838 gm
53/53 5736 gm| 5.736gm 5.736 gm 5.736
70071 39 qgm| 39%6qm| 3% gm 396 gm
701 226gm| 236gm| 226 gm 226 gm
702 236 qm| 226qm| 226 gm 226 gm
703 227gm| 237gm| 227gm 227 gm
704 227gm| 227qm| 227qm 227 gm
705 225gm| 235qgm| 225gm 225 gm
706 226 gm 226qm| 236qm 226 gm
707 351 gm 3Slgm| 351 gm 351 gm
731 135 gm 135 qm 135 gm 135 gm
732 351 qm 351 qm 351 gm 351 gm
733 225 gm 225gm| 235qm 235 qm
734 224 gm 224gm| 234gm 224 qm
735 224 gm 224 gm| 234gm 224 gm
736 231 gm 23lgm| 231 gm 231 gm
737 214 gm 21dgm| 214 gm 214 gm
738 314 gm 314 gm ild gm 314 gm
739 thw. 53 gm 123 qm 123 gm 123 gm
74073 303gm| 303qm| 303gm 303 gm
74143 189 gm 189qm| 189 gm 189 gm
7423 179 gm 179qm| 179 gm 179 gm
74343 37l gm 371 gm 37l gm 371 gm
S0M1221. | 1.382 gm 701 gm 701 gm 701 gm
500123 2.966 gm | 2.966 gm 310 gm 39 gm 1.092 gm 1.525 qm 2.966 gm
50035 1,863 gm | 1.863qm| 1.863 gm 1.863 gm
53006 4.89d gm | 4.894 qm | 4.864 gm 30 gm 4.894 gm
5307 4.863qm| 4.863 qm 552 qm 110 gm 3.976 qm 235 qm| 4.863 qm
G019 tw B98gm| 311qm 200 gm 11 qm 100 gm 311 gm
609 291 am| 291 gm 232 gm 45 gm 24 qm 291 gm
5513 2.035qm | 2.035 gm 438 gm 462 qm| 1.073 gm 47 gm 15 qm 2.035 gm
[ E] 3233 gm| 3.233gm 10 gm 1.566 gm 1.243 gm 414 gm 3.233 gm
60410 3.506 gm | 3.506 qm 166 qm 168 gm| 2.293 gm 572 gm 257 gm 50 gm 3.506 gm
S0v83 2.784gm| 2.784 gm 496 gm| 1.688 qm 216 gm 60 gm 324 gm 2.784 qm
S0vBd 4.014 gm| 4.014 gm 257 gm 128 gqm 3.629 gm 4.014 gm
60/22 tlw | 18224 gm | 3.462 qm 151gm| 135 gm 1404 gm| 1.005gm| 767 gm 3.462 gm
Ubertrag 11.656 qm | 14.278 qm | 1.036 gm 295qm| 1.821qm| 1433qm| 7.04d4qm 135qm| 1.202qm| 3.459qgm| 1.723gm 817 gm 15qm 60 qm gm| 9454qm 225qm | 54.683 qm
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Stadt Bargteheide .
Bebauungsplan Nr. 3 -9, Anderung und Erginzung

10. Fliichenermittlung / Flichenverteilung — Blatt 2
Stand: September 2003, Dezember 2003

Flurstlick |Gesamt- | GroBe des | Reines Allgem. |Verkehrs |Gehweg |Wohn- Geh-und | Stralien- | Bike+ Parkplatz | Rampe, | Park- Bahnanla. | Gemein- | Wenstoff' | Transfor- | private | Kleinge- | Gesamt

grofe des | Flur- Wohngeb, | Wohngeb. | N&che - weg Radweg  |begleit- | Ride- mit Wen- | Zufshrt | platze Rampe schaflsanl | container |matoren- | Grinfl. | wlsser

Flur- stilckes WR WA Strafe grin thw, | Plaz deanlage |zuP+R- |P+R- Bahn- Mulige- | stand- station -extens, | -Teich-

stlickes | im Plan- neu mit Bb- Anlage Anlage tunnel fufistand | plmz Gras- und

gebiet schung platz Kraut-
Ubertrag 11656 gm| 14278 gm| 1.036gm 95qm| 1.821gm| 1433gm| T7.044qm 135qm| 1.202qm| 3.459qm| 1.723gm B17qm 15 qm 60 gm gm| 9.454gm 225qm| 54.683qm
von B |
6014 827 qm 827 gm I16gm| 282 gm 355 gm 74 gm 827 qm
6027 138 gm 138 gm 138 gm 138 gm
6026 186 gqm 186 gm 186 gm 186 gm
6013 23 gm 83 gm B3 gm 83 qm
60725 370 gm| 370qm 186 gm 184 gm 370 gm
60724 6 gm 6gm 6 qm 6 gm
45128 50 gm 50 gm 50 gm 50 qm
45027 3gm Igm 3gm igm
60123 5qm 5 qm 5 gm £ qm
60721 29 qm 29 gm 29 gm 29 am
45025 thw 39 gm 24 gm 24 gm 24 gm
Gesamt 11.656qm | 14.278qm | 1.036qm| 295qm| 1.821qm| 1.549qm| 7.650qm | 135qm| 1.202qm| 4.384qm| 1.797qm| BiTqm 15 qm 60 gm I qm| 9454 qm| 225qm |56.404 gm
Uberlagemde Darstellungen auf folgenden Flurstiicken:
Flurstick | L&rmschutzwall | Tiefgarage | Gemeinschafis- | Park+Ride- Geh-, Fahr- und
stellplatzanlage | Palette Leitungsrechte |

5575 236 qm
29255 186 gm
53153 798 qm 420 gm
30/35 790 qm
530/6 1.221 gm
501123 404 gm
50/84 1.887 gm 11 gm
50/83 1.193 gm
60/15 136 gm
53017 1.995 gm
60/22 912 gm
60/10 757 gm
Gesaml 4.286 qm 798 gm 2.011 gm 3.009 gm 842 qm
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- unmafstiblich

11. Ubersichtsplan Ortsgestaltungssatzung 2001 der Stadt Bareteheide
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Vermerk

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 3 — 9. Anderung und Ergénzung,
Gebiet: 6stlich der Bahn, von der Einmiindung Tremsbiitteler Weg bis zur Wendeanlage
Hammoorer Weg unter EinschluB der den Bereich abgrenzenden Baugrundstiicke Struhbarg
Nr. 2, An den Stiicken ungerade Nm. 1 bis 15, Brahmsstralle gerade Nm. 20 bis 34,
Brahmsstrafie ungerade Nrn. 39 bis 19, BachstraBe gerade Nm. 2 bis 6, der Stadt
Bargteheide wurde von der Stadtvertretung Bargteheide gebilligt in ihrer Sitzung am 05.

Bargteheide, den H\:}hm 00N ¢
/

/ !FTr’FJ".
l;h;ﬂ%

/ ( Biirgermeister)

Stand der Begriindung: Mai 2002; Juli 2002; Mai 2003; September 2003; Dez. 2003
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