BEBAUUNGSPLAN NR. 173 DER STADT FEHMARN
TEIL A: PLANZEICHNUNG

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Fehmarn

PRAAMBEL

]
W 12900 Aufgrund der § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V. mit § 13a BauGB i.V. mit § 86 Landesbauordnung (LBO) wird nach
: Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 28.11.2024 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 173 fiir ein
"' ) Kie;e} 8 Gebiet im Ortsteil Burgtigfe, nordlich Stidstrandpromenade, 6stlich Strandhotel Bene, siidlich Am Silidstrand und
0 5 10 15 20 25 ‘ USt=15 Grqfsraumparkplatz, westlich Strandburg - Hotel Strandhus -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
7181 ﬁ":;,'f[13°1‘840‘<'if (Teil B), erlassen:
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VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses vom 17.09.2020 / 23.03.2023.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Libecker
Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und "Fehmarnsches Tagesblatt" am 29.09.2020 / 22.08.2023.

2. Auf Beschluss des Ausschusses vom 23.03.2023 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V. mit § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie von der Unterrichtung der Behorden und
sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, abgesehen.

3. Des Bauausschusses hat am 26.03.2024 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.
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4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung, haben in der Zeit vom 06.05.2024 bis zum 07.06.2024 wéhrend der Offnungszeiten der
Stadtverwaltung nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am 26.04.2024 durch Abdruck im "Fehmarnschen Tagesblatt" und
auf der Homepage der Stadt Fehmarn www.stadtfehmarn.de ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen

wurden unter www.stadtfehmarn.de ins Internet eingestellt.
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5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden
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7. Die Stadtvertretung der Stad{ gi¢ Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und

sonstigen Trager offentlicher B

8. Die Stadtvertretung der Stadt Fehmarn hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
gizvitig Peschlossen und die Begriindung
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9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dgm Text (Teil B) wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen. __ /

!
Q«?E M.A/?/‘,

Urgermeister-

/. Burg a.F., den ....... e

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes ehdie Stadtvertretung sowie die Internetadresse der Stadt Fehmarn

und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Diepststunden von allen Interessierten

. eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ..L.} 2-...%52;2:..2@24 durch Abdruck eines

PLANZEICHEN o 2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO) Hinweises im "Fehmarnschen Tagesblatt" und auf der Homepage der Stadt Fehmarn www.stadtfehmarn.de
Es gilt die BauNVO von 2023 2.1 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO) ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von

. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN (1) Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen der in Abs. 4 Satz 1 des § 19 BauNVO Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden

bezeichneten Anlagen (Garagen, Stellplitze, Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO und bauliche Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend zu machen

" 4 - p 4 BauGB) hi . . - A .
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, Garagengeschoss) bis zu einer Grundfléchenzahl von gneg?é:ﬂ%?ﬁd:grgﬁ%mS%rg(;lzﬁaﬁs hian;esi)egggewmsen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 BauGB insgesamt 0,85 Uberschritten werden. _ Die Satzung ist mithin am T 0%, in Kraft getreten.
§§ 1-11 BauNVO (2) Die maximal zulassige Grundflaichenzahl im Sondergebiet darf durch die Grundflachen von
gastronomisch genutzten AuBenterrassen um bis zu 200 m? Gberschritten werden. 18, BEI
SO SONSTIGES SONDERGEBIET - HOTEL - § 11 BauNVO . Burg a.F., dep~.....000L & iege Jo eber)
: 2.2 GEBAUDEHOHE (§ 16 Abs. 6 BauNVO) ' -Blrgermeister-
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehohe ist bis zu einer Héhe von max. 26,00 m G NHN fir
. . § 16 BauNVO untergeordnete Bauteile zul&ssig.
0,65 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMAMB
GH<24,00m  MAX. GEBAUDEHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN 3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

{i. NHN UBER NORMALHOHENNULL (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 und § 23 BauNVO, § 16 BauNVO) SATZU NG DER STADT FEHMARN

3.1 BAUWEISE (§ 22 BauNVO)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Bei festgesetzter abweichender Bauweise, sind abweichend von der offenen Bauweise, auch Gebaude UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR_ 1 73

ABWEICHENDE BAUWEISE mit einer Lénge von mehr als 50 m unter Einhaltung der seitlichen Abstandsflachen zuldssig. . L . . . .
a 3.2 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE/ABWEICHUNGEN VOM BAUFENSTER _ fur ein Gebiet im Ortsteil Burgtiefe, ndrdlich Sudstrandpromenade,
i BAUGRENZE AuRenterrassen und Balkone sind auBerhalb der als Uberbaubar festgesetzten Grundstiicksflachen ostlich Strandhotel Bene, siidlich Am Siidstrand und GroRraumparkplatz,
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB gemanR § 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO zulassig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unbertihrt. westlich Strandburg - Hotel Strandhus -
STRARENBEGRENZUNGSLINIE 4. STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 BauNVO) 2
Die Stellplatze des Sonstigen Sondergebietes werden mit Ausnahme der oberirdisch festgesetzten UBERSICHTSPLAN
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG Stellplatze in einer Gemeinschaftstiefgarage untergebracht. Die ErschlieBung der Tiefgarage erfolgt tiber M 1:5.000

die nordliche Zufahrt.

Stand: 21. November 2024

STRANDPROMENADE 5. HOHENLAGE (§ 9 Abs. 3 BauGB)

=gy = NP
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB (1) Die Oberkanten der FuRboden der Geschossebenen der baulichen Anlagen die fur Rdume zum VBURGER BINNENSEE \\/\/\/

dauerhaften Aufenthalt von Personen gedacht sind, duirfen nicht niedriger als 2,90 m tGiber NHN liegen.

(2) Die Oberkanten der FuRbdden der Geschossebenen der baulichen Anlagen fiir sonstige Nutzungen /
OFFENTLICHE GRUNFLACHE Gewerbenutzungen diirfen nicht niedriger als 2,40 m tGber NHN liegen. - ~— OS TSVEE
(8) Verkehrs- und Fluchtwege durfen nicht niedriger als 2,40 m iber NHN liegen.
= . (4) Wassergefahrdende Stoffe durfen nicht niedriger als 2,90 m tber NHN gelagert werden. Yachthafen Burgtiefe
PROMENADENGRUN (5) Bei Unterschreitung der genannten Mindesthdhen konnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn
erganzende Schutzvorkehrungen durchgefiihrt werden.
SONSTIGE PLANZEICHEN
! FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, GARAGEN § 9 Abs. 1
: UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN Nr. 4 und 22 BauGB
TG TIEFGARAGE
& HINWEISE:
St STELLPLATZE DIN-Vorschriften / technische Regelwerke
UMGRENZUNG DER FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden
BESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN GEGEN AURERE diese bei der Stadt Fehmarn, Fachbereich Bauen und Hafen, Bahnhofstralle 5, 23769 Fehmarn, wéhrend der
EINWIRKUNGEN ODER BEI DENEN BESONDERE BAULICHE Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgestelit.
SICHERUNGSMARNAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN AuBenbeleuchtung _
ERFORDERLICH SIND Zum Schutz von wildlebenden Tierarten werden fiir die AuBenbeleuchtung Leuchtmittel mit warmweilier
Farbtemperatur kleiner 3.000 Kelvin und Wellenléngen zwischen 540 und 700 Nanometern empfohlen. Die
1. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Leuchtgeh&use sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen auszufiihren und sollten eine
; Oberflachentemperatur von 60°C nicht Uberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf
% VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN angrenzende Wasserflachen, Geholze oder Grinflachen sollte nicht erfolgen. Die Lichtquellen sind zeitlich und
] in ihrer Anzahl auf das fiir die Beleuchtung absolut notwendige Maf} zu beschrénken.
% KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN Hochwasserschutz
Das Plangebiet liegt innerhalb eines ausgewiesenen Hochwasserrisikogebietes (HWRK HW200).
o IE— FLURSTUCKSGRENZEN Folgende Schutzvorkehrungen sind zu beachten
) - Gebaude sind auftriebssicher zu errichten.
OX—X%XO KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN - Entsprechende Vorgaben fiir Sockel-, Bristungs- oder Schwellenhdhen, Liftungseinrichtungen,
35 - Lichtschachte, etc. sind zu erlassen.
1 FLURSTUCKSBEZEICHNUNG - Besondere SicherungsmaRnahmen oder ein Verbot der Lagerung wassergefahrdender Stoffe (Brennstoffe,
CETT . Chemikalien, Fakalien, etc.).
| [ ] BOSCHUNG - Vorkehrungen zur Sicherung gegen Auftrieb bei Lagerbehaltern, Bauwerken, etc. oder Méglichkeiten zur
] Flutung.
a0 HOHENPUNKTE - Besondere SicherungsmaRnahmen oder Ausschluss von Haustechnikanlagen und Hausanschlissen gegen
eindringendes Hochwasser.
TE' L B: TEXT Es gilt die BauNVO von 2023 - Einrichtungen. gegen Rickstau in Ver- und Entsorgungsanlagen. . )
- Hochwassersichere Verlegung von Versorgungsleitungen/Hochwassersichere Anschlusskésten
- Anordnung von Massivbauweisen und Ringankern.
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO) - Vorkehrungen fiir AbwehrmaRnahmen (Abschotten von Tiefgaragen, Eingéngen oder anderen tiefer
1.1 SONSTIGES SONDERGEBIET - HOTEL - (§ 11 BauNVO) liegenden Bereichen durch mobile Hochwasserschutzwéande, Dammbalken, Sandsécke, etc.).
(1) Das Sonstige Sondergebiet -Hotel- dient der Unterbringung eines Hotels mit allen erforderlichen - Vorkehrungen gegen Wellenschlag, Eisgang und Unterspilung insbesondere bei Glasfassaden etc.
Nebeneinrichtungen. Zulassig sind: - Es sollte jederzeit die rechtzeitige zentrale Alarmierung und Evakuierung von geféahrdeten Geb&uden durch
1.  Beherbergungsbetriebe. Diese Betriebe miissen auf eine gastronomische Fremdversorgung der Géste organisatorische und technische VorsorgemaRnahmen seitens der Gemeinde und Dritter sichergestellt
durch den Beherbergungsbetrieb abgestimmt sein. Kocheinrichtungen in Zuordnung zu den einzelnen werden. Die Verfugbarkeit und der Einsatz von Geréten zur Raumung von Gefahrenzonen und gefahrlichen
Zimmern sind unzulassig. oder gefahrdeten Gutern sollte entsprechende Beriicksichtigung finden. ~~ ~ ~
2.  Wellness- und Tagungseinrichtungen. - Insbesondere die vorgesehene Tiefgarage ist gegen eindringendes Hochwasser zu schiitzen. Denkbar ist ~ ~~
3.  Schank- und Speisewirtschaften. auch eine komplette Raumung der Garage mit anschlieBender gezielter Flutung, um eine Auftriebssicherheit
4.  offentliche Sanitaranlagen. im Sturmflutfall zu gewahrleisten.




