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1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 3 der Stadt Bargteheide wurde fiir die Teilgebiete 1 bis 8,
10 — 21 und 25, auBler 17¢ mit Erlass des Herrn Innenministers des Landes Schleswig-
Holstein vom 27, Dezember 1977, Az.: -IV 810c — 512.113 — 62.6 (3), fiir die Teilgebiete
17c und 22 bis 24 mit Verfiigung des Landrates des Kreises Stormam vom 06. Juni 1978,
Az.: 61/31 —62.00 6 (3) sowie fiir das Teilgebiet Nr. 9 mit Verfiigung des Herrn Landrates
des Kreises Stormarn vom 02. Oktober 1978, Az.: 61/31 —62.00 6 — 3 genehmigt und lag ab
dem 02. Mai 1979 mit der bewirkten Bekanntmachung der Genehmigung auf Dauer
rechtsverbindlich aus.

Aus diesem Ursprungsbebauungsplan sind zwischenzeitig 9 A.ndcrungcn bzw. Anderungen
und Ergénzungen aufgestellt und rechtswirksam, wobei bei der 9. Anderung und Ergéinzung
des Bebauungsplanes Nr, 3 Teile von angrenzenden Bebauungsplénen eingeflossen sind.

Fir den vorliegenden Bebauungsplan ist die Planfassung der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 zu Grunde zu legen, weil mit ihr zuletzt der betroffene Planbereich
verbindlich tiberplant wurde. Rechtsverbindlich wurde die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 mit der bewirkten Bekanntmachung am 24. Mirz 1992,

Fiir den Bereich norddstlich Schubertstrafie, gegeniiber Schubertstrafie Nr. 30 und Nr. 32/34
bis riickwértig Struhbarg hat der Ausschuss fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr in
seiner Sitzung am 24. Januar 2007 aufgrund eines Planungserfordernisses und zur
Neuordnung der iiberbaubaren Flichen den Aufstellungsbeschluss fiir die 10. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich am 26. Februar
2007 mit einer prézisierten Gebietsbezeichnung bekannt gemacht worden.

Im Zuge der seinerzeitigen Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 — 9. Anderung im
Bereich entlang der StraBe An den Stiicken, vom Tremsbiitteler Weg bis zum Hammoorer
Weg, ist bei einer vorgenommenen Plangebietsreduzierung ausgesagt, dass der hier an der
StraBe An den Stiicken reduzierte Plangebietsteil in einer kiinftigen 10. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 neu verbindlich iiberplant werden soll. Dies ist bisher jedoch nicht
geschehen, so dass fiir die vorliegende Anderung die Bezeichnung als 10. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 verwendet wird und zu gegebener Zeit der betreffende Bereich an
der Strale An den Stiicken eine neue Anderungsbezeichnung erhlt.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 3 — 10. Anderung wurde die
ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck
beauftragt,

Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 24.
Januar 2007 die 10, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 als Vorentwurf beschlossen und
zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch sowie zur Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trdger Gffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
bestimmt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch als &ffentliche
Auslegung des Vorentwurfes erfolgte in der Zeit vom 06. Mirz 2007 bis zum 20. Mérz
2007 einschlieBlich. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte im Stormarner Tageblatt am 26.
Februar 2007.
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Mit Schreiben vom 20. Februar 2007 sind die Vorentwurfsbeteiligungsverfahren zur
nachrichtlichen Unterrichtung der hdheren Verwaltungsbehdrde nach Ziffer 3.10.6 des
Verfahrenserlasses sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trédger 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch eingeleitet worden, unter Fristsetzung zur Abgabe
einer Stellungnahme bis zum 23, Mirz 2007.

Uber die aus Anlass der Vorentwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen
und Eingaben hat der zustindige Ausschuss fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr
unter dem Vorbehalt der abschlieBenden Bestitigung durch die Stadtvertretung in seiner
Sitzung am 03. April 2007 beraten, abgewogen und entschieden.

Der zustindige Ausschuss fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr hat in seiner
Sitzung am 03. April 2007 den Bebauungsplan Nr. 3 - 10. Anderung als Entwurf
beschlossen und zur Beteiligung nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch sowie zur offentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmt.

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte unter
Beifiigung bereits vorliegender umweltbezogener Stellungnahmen in der Zeit vom 24. Juli
2007 bis zum 24. August 2007 einschlieBlich. Dies ist entsprechend am 16. Juli 2007 im
Stormarner Tageblatt bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 06. Juli 2007 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur erneuten
nachrichtlichen Unterrichtung der héheren Verwaltungsbehdrde nach Ziffer 3.10.6 des
Verfahrenserlasses sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch eingeleitet worden unter Fristsetzung zur Abgabe
einer Stellungnahme bis zum 17. August 2007.

Die Stadtvertretung hat die Abwigungsentscheidung des Ausschusses fiir Stadtplanung,
Griinordnung und Verkehr vom 03. April 2007 tber das Ergebnis der
Vorentwurfsbeteiligungsverfahren in ihrer Sitzung am 20. September 2007 bestitigt.

Uber die aus Anlass der Entwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen hat
die Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 20. September 2007 beraten, abgewogen und
entschieden.

In der Sitzung der Stadtvertretung vom 20. September 2007 ist der Bebauungsplan Nr. 3 —
10. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), geméB §
10 Baugesetzbuch als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde in der gleichen Sitzung
der Stadtvertretung abschliefiend gebilligt.

Nachfolgend wird eine Ubersicht mit der Umgrenzung des Plangebietes wiedergegeben.
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Ubersicht Umgrenzung Plangebiet

} STADT BARGTEHEIDE
| BEBAUUNGSPLAN NR. 3 -
] 10. ANDERUNG
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1. Allgemeines
b) Sonstiges. Lage im Raum und Flichenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 3 — 10. Anderung wird aufgestellt auf der Grundlage des
Flichennutzungsplanes —Neuaufstellung 1993-. Er weist fiir diesen Bereich
Wohnbaufldchen aus.

Im Landschaftsplan ist fiir den Bereich eine vorhandene Wohnbaufldche dargestellt mit
unterlegter Signatur von Dauergriinland und randlichen linearen Griinstrukturen entlang der
Schubertstralie bzw. im riickwértigen Grundstiicksbereich.

Als Kartengrundlage der Planzeichnung des Bebauungsplanes dient ein Ausschnitt aus dem
amtlichen Liegenschaftskataster im Mafstab 1 : 500.

Mit der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 soll eine Neuordnung der {iberbaubaren
Flichen und hier insbesondere die Anpassung der Baugrenzen an die tatséchlichen
Grundstiickszuschnitte vorgenommen und hieriiber eine innergebietliche Nachverdichtung
erreicht werden.

Zur Lageverdeutlichung ist auf der folgenden Seite im Maflstab 1 : 25.000 der
topographische Ausschnitt der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes dargestellt.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 — 10. Anderung der Stadt Bargteheide umfasst
in der Gemarkung Bargteheide, Flur 9 die Flursticke 57/29, 57/121, 57/120, 57/112,
57/119, 57/108, 57/109 und 53/173 vollstindig sowie 53/133 und 53/100 teilweise.

Das Plangebiet hat eine Gesamtgréfe von ca. 8.156 gm und gliedert sich in folgende
Teilbereiche mit nachfolgend beschriebenen Fldchenanteilen:

- Als Baufliiche — Reines Wohngebiet (WR)
mit einer Flache von 6.938 qm

- Als Verkehrsfliche
mit einer Flache von ca. 767 gm
-Verkehrsberuhigter Bereich Schubertstrafie
mit Wendeanlage mit einer Fliche von ca. 710 gm
- Flache fiir das Parken von Fahrzeugen in
Senkrechtaufstellung mit einer Fliche von ca. 57qm

- Als Fliche fiir die Abfallbeseitigung
Miillgefalstandplatz
mit einer Fliche von ca. 24 gm

- Griinfliche —Knickrandstreifen-

mit einer Flache von ca. 427 gm
Gesamt 8.156 gm

Uberlagernde Darstellungen auf Baufliche — Reines Wohngebiet
als Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 395 qm

Andere wesentliche Flichen sind nicht Plangebietsbestandteil.
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Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000
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2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Aufstellung
a) Griinde. Ziele und Auswirkungen der Aufstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 — 10. Anderung soll {iberpriift werden,
inwieweit der Bereich der Baugrundstiicke des Reinen Wohngebietes beziiglich der
{iberbaubaren Flichen neu geordnet und hierbei angemessen nachverdichtet werden kann. In
der bisherigen Planung lieflen tatsdchliche Grundstiicksgrenzen und zugehdrige liberbaubare
Flichen teilweise keine grundstiicksbezogene Bebaubarkeit zu. Dies soll geéndert werden.

Die grundlegenden stddtebaulichen Vorgaben zur Geschossigkeit und Grundfléchenzahl
sowie der Bauweise sollen beibehalten werden.

Neben den innergebietlichen privaten Erschliefungen der Bauflichen erfolgt auch eine
Anpassung im ffentlichen Bereich.

Da dieser groBere Bauflichenbereich bisher iiberwiegend unbebaut ist, ergeben sich
begrenzt weitere Auswirkungen durch die vorliegende Planung fiir die stidtische
Infrastruktur, die jedoch im Wesentlichen bereits beriicksichtigt ist. Lediglich die m&gliche
Zunahme der Einwohner wire weitergehend zu beriicksichtigen. Bei ca. 11 bis 13
Wohneinheiten ist von voraussichtlich ca. 40 neuen Einwohnern auszugehen unter Abzug
von Baulanderwerbern aus der Stadt Bargteheide. Bei ca. 30 Einwohnern als Fremdzuzug
besteht kein wesentliches Erfordernis zur Beriicksichtigung im sozialen Bereich wie Hort-,
Kindergarten- und Grundschulplitze.

Die Stadt geht davon aus, dass die vorliegende Planung vertretbar und zuldssig ist,

insbesondere auch, weil hiermit bereits seit langem bestehende Bauflichen einer Bebauung
und Nachverdichtung zugefiihrt werden kdnnen.
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2. Griinde, Ziele und Auswi en der Aufst
b) Priifung der Umweltvertriglichkeit

In Anwendung der bestehenden Fassung des Baugesetzbuches und des Frlasses des
Innenministeriums vom 20. November 2001 — IV 63 — 511.51-, Prifung der
Umweltvertriglichkeit im Planungsrecht, ist festzustellen, dass eine besondere Priifung der
Umweltvertraglichkeit nicht erforderlich ist und auch nicht durchgefiihrt wird.

Bei der vorliegenden 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 handelt es sich um
altbebaute bzw. bisher unbebaute Grundstiicke norddstlich der Schubertstrae mit einer
Gesamtgrofle von 8.156 gm einschliefilich der Verkehrsfliche und Seitenflichen der
Schubertstrafe.

Da mit der vorliegenden Planung keine umfangreichen neuen Vorhaben vorbereitet oder
begriindet werden, die {iber das bisher zuliissige Bauvolumen hinausgehen, erfordert dies
daher auch keine Umweltvertrdglichkeitspriifung bzw. auch keine Vorpriifung des
Einzelfalles.

Hierzu ist weiter zu beachten, dass mit der bisher geltenden Planung des Bebauungsplanes
Nr. 3 — 4. Anderung die Baunutzungsverordnung 1977 anzuwenden ist, iiber die hierzu
keine Obergrenzen der Gesamtversiegelung der jeweiligen Baugrundstiicke festgelegt
worden sind.

Mit der vorliegenden Planung und bei Beibehalten der bisher zuldssigen GRZ von 0,25,
erfolgt aufgrund der Vorgaben des § 19 Abs, 4 Baugesetzbuch nunmehr eine deutlich
niedrigere zuldssige Gesamtversiegelung der Baugrundstiicke.

Nach den Tabellen 10b und 10c der Begriindung lieff der Bebauungsplan Nr. 3 — 4.
Anderung innerhalb des vorliegenden Geltungsbereiches eine Gesamtversiegelung von
6.136,6 gm bei einer angenommenen Obergrenze von GRZ 0,8 zu. Mit der Neuplanung
ergibt sich eine zuldssige Gesamtvollversiegelung von 3.664,2 qm und eine zuldssige
Gesamtteilversiegelung von 662,5 qm, was eine rechnerische Reduzierung von ca. 30 %
ausmacht. Es ergibt sich somit auch kein Ansatz fiir eine Vorpriifung des Einzelfalles, da
der hierfiir erforderliche Schwellenwert von 20.000 gm insgesamt zuldssige neue
Grundfliche in keinster Weise erreicht wird,

Diese Feststellung zur Nichtdurchfithrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung sowie auch
der Nichtdurchfithrung einer Vorpriifung des Einzelfalles ist inhaltlich in dem
Aufstellungsverfahren zu beriicksichtigen.

Auf weitergehende Ausfilhrungen zum nicht bestehenden Erfordernis einer Priifung der
Umweltvertraglichkeit wird verzichtet und auf den Umweltbericht unter Ziffer 12 dieser

Begriindung hingewiesen.
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 — 10. Anderung besteht zum einen aus bisher
{iberwiegend unbebauten Grundstiicksteilen norddstlich des Endes der Schubertstrafle
einschlieBlich des zugehorigen Abschnittes der Verkehrsflache. Es umfasst den Bereich von
gegeniiber Schubertrale gerade Nr. 28 bis Nr. 38.

Mit der vorliegenden Planung wird ein Teil des bisherigen Bebauungsplanes Nr. 3 — 4.
Anderung neu iiberplant, stidtebaulich neu geordnet und im begrenzten Umfang baulich
nachverdichtet. Die grundlegenden, bestehenden verkehrlichen ErschlieBungsanlagen und
sonstigen Infrastruktureinrichtungen bleiben erhalten. Lediglich die innergbietlichen
privaten Erschliefungseinrichtungen werden an die verdinderten iiberbaubaren Flichen

angepasst.

Fiir die Neuplanung soll ein grundsitzliches Beibehalten der Nutzungsvorgaben als Reines
Wohngebiet, einer zuliissig eingeschossigen Bauweise mit einer Grundflichenzahl von 0,25
erfolgen. Die Bebauung ist mit einer Einzel- und Doppelhausbebauung wie bisher
vorgesehen.

Bauflichen Reines Wohngebiet

Fiir die Bauflichen des Plangebietes ist die Art der baulichen Nutzung als ,Reines
Wohngebiet“ (WR) gemil § 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Diese
Nutzungsvorgabe entspricht dem umgebenden Altbaubestand.

Es sind weiter Gliederungen und Nutzungseinschrinkungen zu den Regelungen des § 3 der
Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Die Nutzung der Baugrundstiicke ist mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,25 als
Hochstgrenze festgesetzt. Auf die neuerliche Festsetzung einer Geschossfldchenzahl als
Héchstgrenze wird verzichtet. Hierilber kann bei gleicher Grundfliche eine innergebietliche
Nachverdichtung durch Nutzung von Nichtvollgeschossen angemessen gesichert werden.

Die Bebauung der Bauflichen des Reinen Wohngebietes ist in eingeschossiger als
Héchstgrenze und nur mit Einzel- und Doppelhéusern zu bebauenden Bauweise festgesetzt.

Zur Hohenfestlegung ist die zuldssige Firsth6he durch Text mit maximal 9,0 m Héhe tiber
Sockelhthe Erdgeschoss des jeweiligen Gebdudes festgesetzt.

Es sind Mindestgrundstiicksgréfen fiir Einzelhduser bzw. Doppelhaushélften festgesetzt.

Zur Sicherung einer einheitlichen Gebdudestruktur ist in diesem altbebauten Bereich die
zuléssige Zahl der Wohnungen in einem Einzelhaus bzw. in einer Doppelhaushilfte jeweils
als Wohngebiude festgesetzt. Es sind weiter gestalterische Festsetzungen zu den
Hauptgebiuden und Nebenanlagen getroffen.

Fiir den Bereich der gesamten bebauten Ortslage der Stadt Bargteheide, mit Ausnahme der
Gewerbegebiete, ist die Neufassung der Ortsgestaltungssatzung aufgestellt. Diese
Ortsgestaltungssatzung 2001 hat eigenstindigen Rechtscharakier und ist fir den
betreffenden Bereich des Plangebietes {iber die Vorgaben des Bebauungsplanes hinaus zu
beachten.
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Fir den Bereich der Baugrundsticke des Plangebietes gilt die Neufassung der
Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide aus dem Jahre 2001, Hierzu ist unter Ziffer 11
dieser Begriindung eine Ubersicht mit Abgrenzung der Teilbereiche des Geltungsbereiches
der Satzung sowie die Bezeichnung der fiir das Baugrundstiick geltende Teilbereich C
abgebildet. Auf der Planzeichnung ist ein Ausschnitt der Satzung im MaRstab 1 : 5.000 als
Ubersicht mit der fiir den Bebauungsplan geltenden Abgrenzung C wiedergegeben,

Schubertstrafle

Der Bereich der Schubertstrafle, einschliefilich der zugehérigen Wendeanlage, ist mit
seinem tatsdchlich vorgenommenen Ausbau in der Planung als Verkehrsfliche
ibernommen. Ergénzend ist eine Fliche fiir das Parken von Fahrzeugen in
Senkrechtaufstellung fiir insgesamt vier Parkplitze festgesetzt. Dies dient der Verbesserung
des ruhenden Verkehrs in diesem Bereich. Die ErschliefungsmaBnahmen fiir die
Parkplatzanlage sind noch durchzufiihren.

Die Anbindung der riickwirtig liegenden Baugrundstiicke an die Schubertstrafie erfolgt iiber
die festgesetzten Zufahrten, teilweise als Geh-, Fahr- und Leitungsrechte. Hieriiber soll ein
groftmoglicher  Erhalt vorhandener  Griinstrukturen  gesichert werden  unter
Beriicksichtigung erforderlicher Erschlieffungseinrichtungen.

Mit der vorliegenden Planung erfolgt eine, soweit moglich, grundstiicksbezogene
Anbindung der riickwirtig des Knicks liegenden Baugrundstiicke. Hierbei werden im
Grundsatz die bereits bisher vorgesehenen Grundstiicksanbindungen sowie die Anordnung
der erforderlichen Parkplatzflichen {ibernommen und auf die vorgesehenen iiberbaubaren
Fléchen abgestimmt. Dies hat zur Folge, dass iliber das westlich liegende Geh- Fahr- und
Leitungsrecht die Grundstiicke 1 und 2 und iiber das in der Mitte liegende Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht die Grundstiicke 3, 4, 5 und 6 sowie weiter {iber das Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht in der Ecke der Wendeanlage das Grundstiick Nr. 7 angebunden wird, Eine
zentrale Erschliefung nur {iber das mittlere Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wird als
problematisch angesehen, weil hierdurch keine Grundstiicksbezogenheit entwickelt wird
und zum anderen ca. 90 % der gesamten Baufldchen iiber diese PrivaterschlieBung an
offentliche Verkehrsfldchen angebunden werden.

Die Anordnung von insgesamt vier Parkpldtzen entspricht den bisherigen Vorgaben der
Ursprungsplanung. Es ist von ca. 10 bis 11 neu entstehenden Wohneinheiten auszugehen.
Unter Einbeziehung der vorhandenen Altbebauung ist dieses hier gesichert
Parkplatzangebot an der unteren Grenze des in der Stadt tiblichen Verhiltnisses der
Parkplitze zur Anzahl der Wohneinheiten. Die Anordnung in anderen Bereichen der
SchubertstraBe ist” zum einen nicht mdglich und entspricht zum anderen nicht den
Grundsétzen, als dass Parkplétze in Wohngebieten nach Méglichkeit nicht zentral anzulegen
sind.

Allgemein

Zur Aufarbeitung der immissionsschutzrechtlichen Problematiken aus Verkehrs- und
Gewerbelédrm ist eine Schalltechnische Untersuchung erstellt mit dem Ergebnis, dass
keinerlei Mafinahmen des Schallschutzes innerhalb des Plangebietes zu beriicksichtigen
sind. Im Ubrigen wird auf die Ausfiilhrungen unter Ziffer 5 der Begriindung und der
gutachtlichen Untersuchung verwiesen.

Zur Aufarbeitung der griinordnerischen Belange sowie zur Ermittlung der Eingriffe und des
erforderlichen Ausgleichs wird auf die Ausfiihrungen zu Ziffer 6a und 6b der Begriindung
verwiesen. Es ist festzustellen, dass keinerlei Ausgleichserfordernis fiir die vorliegende
Planung besteht,
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4, Erschliefiun nahm
a) FrschlieBungsmalnahmen — Verkehr

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 - 10. Anderung wird durch die bestehende
Schubertstrafle als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung —Verkehrsberuhigter
Bereich- erschlossen. Die direkte Erschliefung der teilweise riickwirtig liegenden
Baugrundstiicke erfolgt zum einen iiber besonders festgesetzte Grundstiickszufahrten und
zum anderen iiber zwei festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrechte unterschiedlicher
Auspragung. Das westliche Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist in 3,2 m Breite und das
mittlere Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in 4,5 m Breite entsprechend festgesetzt und mit den
Begiinstigten bezeichnet.

Die ErschlieBung der Grundstiicke soll ausschlieflich iiber die festgesetzten Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte bzw. Grundstiickszufahrten erfolgen. Aus diesem Grunde sind die
itbrigen Teile der SchubertstraBe als Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Hieriiber
kénnen die angrenzenden Griinstrukturen, zumindest teilweise, erhalten werden.

Zur Ordnung des ruhenden Verkehrs in diesem Bereich ist die Anordnung einer Fliche fiir
das Parken von Fahrzeugen in Senkrechtaufstellung mit 5,0 m Tiefe vorgesehen, bei der die
Fahrbahnbreite der SchubertstraBe auf 6,0 m aufgeweitet wird, um notwendige
Rangiervorgénge sicherstellen zu kénnen.

An dem Stich der Schubertstral3e sind insgesamt 12 altbebaute Grundstiicke als Einzelhaus
bzw. Doppelhaushilfte angebunden. Mit der vorliegenden Planung ist mit weiteren 8 bis 10
Gebiuden zu rechnen. Hierfiir stehen im Bereich der Schubertstrale bisher keine Flachen
fiir das Parken von Fahrzeugen zur Verfligung. Die in der vorherigen Planung des
Bebauungsplanes Nr. 3 — 4. Anderung festgesetzten Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen
im Bereich des Knicks an ungefihr gleicher Stelle wie in dem vorliegenden Bebauungsplan,
sind im Zuge der Erschlieffungsmalfinahmen nicht errichtet worden. Fiir die voraussichtlich
insgesamt 20 bis 22 Wohneinheiten sind mit der vorliegenden Planung lediglich 4
Parkplitze vorgesehen. Dies ist an der untersten Grenze des Standards der Stadt fiir dhnliche
Baugebiete, bei der in der Regel, bezogen auf die Anzahl der Wohneinheiten, deutlich mehr
offentliche Parkplétze vorgehalten werden.

Die am Ende liegende Wendeanlage ist vor Ort nur mit ca. 17 m Durchmesser errichtet,
wobei in Teilbereichen Fahrzeugiiberhdnge von ca. 1,0 m mdglich sind. Fiir eine, den
heutigen Anspriichen geniigende Aufweitung der Wendeanlage wére ein Eingriff in den
norddstlich angrenzenden Knickstreifen mit Entfermung des hier vorhandenen prigenden
Einzelbaumes notwendig. Die Stadt sieht zum gegenwirtigen Zeitpunkt kein Erfordernis fiir
eine Verbesserung der Verkehrssituation, somit erfolgt auch kein Eingriff in den
Griinbestand.

Hiernach ist festzustellen, dass weitergehende 6ffentliche Erschliefungsmafinahmen nur zur
Anlage der hier vorgesehenen vier Parkplitze in Senkrechtaufstellung notwendig sind.

Auf weitere Ausfiihrungen zu den Belangen der verkehrlichen Erschlielung wird verzichtet.

Zum Nachvollzug der Leistungsfahigkeit der Schubertstrale sind beispielhaft
Regelquerschnitte aufgenommen und in der Planzeichnung entsprechend markiert.
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Schubertstrafie, vor Nr. 30 von Siidwest nach Nordost:

a—a ca. 5,0 m Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung —Verkehrsberuhigter
Bereich-, ca. 4,75 m Knickstreifen, ca. 2,0 m Knickrandstreifen

Schubertstraflie zwischen Nr. 30 und Nr. 32 von Siidwest nach Nordost:
b-b ca. 6,0 m Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung —Verkehrsberuhigter
Bereich-, ca. 5,0 m Parkstreifen in Senkrechtaufstellung

als PrivaterschlieBung:
c—c¢ 3,2 m Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ( fiir Baugrundstiick 1 und 2)

d-d 4,5 m Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ( fiir Baugrundstiick 3, 4 und 5)

Von Seiten des Kreises Stormamn, Fachdienst Planung und Verkehr, wurde angeregt zu
priifen, inwieweit anfallendes Niederschlagswasser von befestigten Verkehrsflichen, also
hier der Schubertstrafle, iiber die belebte Bodenzone oberfléchig versickert werden kann.
Dies ist abgepriiff mit dem FErgebnis, als dass keine Sickermulden entlang der
Schubertstrafie entwickelt werden kénnen, da der jeweilige Knickfull bis unmittelbar an die
befestigte Verkehrsfliche herangefiihrt ist.
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4. Erschliefungsmal
b) Ver- und Entso

Allgemein

Das Plangebiet ist bereits durch die Schubertstralle als Verkehrsberuhigter Bereich in Form
dlteren Ausbaustandards erschlossen. Dies betrifft insbesondere die befestigte
Fahrbahnbreite und die GroBe der am Ende liegenden Wendeanlage. Zwischenzeitig ist ein
einziges Baugrundstiick im riickwértigen Bereich bebaut.

Fiir das Plangebiet erfolgt eine Neuordnung der iberbaubaren Flichen und damit
notwendigerweise die Anpassung dieser Bauflichen an die vorhandene verkehrliche und
sonstige Infrastruktur. Notwendige Ergdnzungen dieser bereits bestehenden Erschlieflungen
im 6ffentlichen wie auch im privaten Bereich sind mit den jeweiligen Versorgungs- bzw.
Entsorgungstréiger einvemnehmlich abzustimmen. Die flir die jeweiligen Belange
erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen sind zuvor einzuholen.

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fiir das Plangebiet durch das bestehende
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers EON HANSE AG vom Wasserwerk
Bargteheide her sichergestellt.

Lischwasserversorgung

Zur Sicherung der Versorgung mit Loschwasser wird davon ausgegangen, dass hinreichend
dimensionierte Trink- und Brauchwasserleitungen mit Anordnung wvon Hydranten im
gebietsbezogenen erforderlichen Umfang vorhanden sind. Dies ist fachlich zu {berpriifen.
Geeignete Notversorgungseinrichtungen, wie z. B. Regenwasserriickhaltebecken, stehen
erst am siidostlichen Ende der Strafle Am Knick zur Verfiigung,

Elektrische Energie

Die Versorgung mit elekirischer Energie ist durch das bestehende elektrische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers E.ON HANSE AG, Netzcenter
Ahrensburg, sichergestellt. (Siehe hierzu auch Ziffer 9b. der Begrindung)

Erforderliche Leitungsfithrungen sind wie bisher nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist
entsprechend festgesetzt.

Erdgas

Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des
Versorgungstrigers E.ON HANSE AG in den bereits vorhandenen, auflerhalb des
Plangebietes liegenden Straflenziigen sichergestellt.

Fiir Gasversorgungsleitungen sind baumfreie Trassen freizuhalten. Bei Bauausfithrungen ist
die genaue Lage der vorhandenen Leitungen durch Probeaufgrabungen zu ermitteln. Hierbei
sind insbesondere die vorhandenen Leitungen nach den Vorgaben des Versorgungstrégers
zu sichern. (Siehe hierzu auch Ziffer 9b. der Begriindung)

Telekommunikation (Mobil- und Festnetz)

Die Stadt Bargteheide ist an das Telefonnetz der DEUTSCHEN TELEKOM AG in
Bargteheide angeschlossen.

Bei Bedarf ist fiir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie der
Koordinierung mit dem Straenbau und den BaumafBnahmen der anderen Leitungstréger die
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Deutsche Telekom AG, PTI — Bauherrenabteilung, Fackenburger Allee 40 - 42 in 23566
Liibeck, Telefon (0451) 4 88- 4770 bzw. in Bad Oldesloe, Telefon (04531) 1765 — 27, so
frith wie mdglich iiber Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Planbereich zu
informieren.

Erforderliche Leitungsfithrungen der Telekommunikation sind wie bisher nur unterirdisch
vorzunehmen. Dies ist entsprechend festgesetzt.

Es bestehen weiter hinreichend Versorgungsmdglichkeiten anderer
Telekommunikationseinrichtungen. Sofern ergéinzender Bedarf fiir Mobilfunksendeanlagen
und Empfangsanlagen erforderlich ist, soll dieser nicht durch derartige Anlagen innerhalb
des Plangebietes gesichert werden, sondern iiber die vorhandenen Standorte der
Sendemasten an der Ecke Wurth/Am Markt, am Hammoorer Weg sowie an der Lohe.

Television

Die Kabel Deutschland ist fiir den Ausbau des Kabelfernsehnetzes zustindig. Fiir die
rechtzeitige Planung und Koordinierung mit dem Straflenbau und den BaumaBnahmen der
anderen Versorgungs- und Erschliefungstriger ist die Kabel Deutschland Vertrieb und
Service GmbH & Co. KG, Eckdrift 81 in 19061 Schwerin, Telefon (0385) 5 92 66-31 iiber
den Beginn und Ablauf der Erschliefungsarbeiten friihzeitig zu informieren, nach
Méglichkeit 2 Monate vor Baubeginn. (Siehe hierzu auch Ziffer 9b. der Begriindung)

Erforderliche Leitungsfiihrungen sind wie bisher nur unterirdisch vorzunehmen. Dies ist
entsprechend festgesetzt.

Fiir private Anschliisse ist mit der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co.
KG in 20097 Hamburg, Siiderstrafie 32b, Telefon (040) 63 66-0, Kontakt aufzunehmen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als 6ffentlich-rechtlicher
Entsorgungstrager durch Satzung geregelt.

Die Abfallbeseitigung ist durch die ABFALLWIRTSCHAFTSGESELLSCHAFT
STORMARN mbH sichergestellt und wird durch beauftragte Unternehmen durchgefiihrt.

Fiir rickwirtig liegende Baugrundstiicke ist ein Miillgeféfistandplatz an der Schubertstrafie,
nur an den Leerungstagen der Miillabfuhr zu nutzen, festgesetzt, um ein Einfahren in die
PrivaterschlieBungen fiir die Grundstiicke Nr. 3 bis Nr. 6 ausschlieflen zu kénnen. Bei den
tibrigen Grundstiickszufahrten fiir die Grundstiicke Nr. 1 und Nr. 2 bzw. Nr. 7 wird kein
Erfordernis zur Festsetzung von MiillgefiBstandplitzen gesehen. Es wird davon
ausgegangen, dass bei diesen Grundstiickszufahrten hinreichend Stellflichen an der
Verkehrsfldche der Schubertstrale gegeben sind. Hierdurch kénnen weitere Eingriffe in die
angrenzende Knicksubstanz vermieden werden.

Bei diesem bereits vor vielen Jahren erschlossenem Baugebiet hat die vorhandene
Wendeanlage am Ende der Schubertstrafie keinen hinreichend groflen Wendedurchmesser.
Die Wendeanlage ist nicht symmetrisch ausgebildet. In der Breite von Siidwest nach
Nordost stehen 17,0 m und in der Tiefe von Nordwest nach Siidost stehen 18,0 m zur
Verfligung mit freiem Uberhangbereich zumindest zu den Baugrundstiicken SchubertstraBe
36 und 38, Hier ist also weiterhin mit problematischen Wendeman&vern zu rechnen. Eine
Aufweitung der Wendeanlage auf 18 m Durchmesser zuziiglich der Sicherung von
Freiflichen fiir Fahrzeugiiberhinge von jeweils 1,0 m wiirde hier den Fortfall des
vorhandenen Knicks einschlieflich des ortsbildprigenden Einzelbaumes bedeuten.
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Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung ist durch Anschluss an die bestehende zentrale Ortsentwisserung
zum Klirwerk der Stadt Bargteheide wvorgesehen. Entsorgungstriger ist die
ABWASSERENTSORGUNG BARGTEHEIDE GmbH in Bargteheide.

Durch die vorliegende Planung ergibt sich eine deutliche Reduzierung der bisher zuléssigen
Gesamtoberflachenversiegelung. Hierdurch ergibt sich bei baulicher Umsetzung eine
deutliche Entlastung des Ableitungssystems.

Die Stadt Bargteheide betreibt den Aufbau eines Kanalinformationssystems. Hierfiir sind
besondere Dokumentationen fiir neu verlegte Kanalsysteme erforderlich. Dariiber hinaus ist
es vorgesehen, bestehende bzw. neu zu errichtende Abwasserpumpstationen in ein
Notrufsystem einzubinden. Dies ist im Zuge der befreffenden Ausbauplanungen und
Realisierungen zu beachten und soweit erforderlich auch mit dem Entsorgungstriger
abzustimmen.

Oberflichenentwisserung

Plangebietsbezogen erfolgt die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers iiber die
vorhandenen Regenwasserleitungssysteme in der Schubertstrafle, die fir die neu
entwickelten Bauflichen bereits hinreichend dimensioniert sind. Besondere Mafinahmen
innerhalb des Plangebietes sind somit nur fiir die grundstiicksbezogene Ableitung teilweise
iiber die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte in das vorhandene System
erforderlich.

Die anfallenden Oberflichenwasser werden fiir den Bereich des Plangebietes grofirdumig in
das Verbandsgewisser des Gewisserpflegeverbandes Grootbek abgeleitet nach vorheriger
Einleitung in bestehende Reinigungs- und Riickhaltesysteme.

Durch die Reduzierung der Gesamtversiegelungsobergrenze ist mit einer Entlastung und
Reduzierung der Ableitungsmengen zu rechnen. Eine Abflussverschéarfung ist somit nicht
gegeben.

Zur moglichen Oberflichenwasserversickerung ist darauf hinzuweisen, dass mit
Geschiebelehm bzw. Geschiebemergel zu rechmen ist. Von daher wird eine
Oberflichenwasserversickerung anfallenden unbelasteten Dachflichenwassers nur begrenzt
moglich sein. Aus diesem Grunde wird auf entsprechende Regelungen zur
Oberflichenwasserversickerung durch textliche Festsetzungen verzichtet.
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5. Mafinahmen zum Schutz vor schidlichen [mmissionen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 — 10. Anderung wird abgesetzt auf seiner
Siid/Siidostseite von der Strafle Am Redder als Verkehrsfliche beriihrt und ist von den
stiddstlich liegenden deutlich abgesetzten Gewerbegebieten der Stadt betroffen.

Zur Problematik aus Verkehrslirm und Gewerbeldrm ist zwischenzeitig die
Schalltechnische Untersuchung fiir die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, Stand 18.
Juni 2007, durch das Ingenieurbiiro Lairm Consult GmbH in 22941 Hammoor erste.llt In
diese  Schalltechnische Untersuchung sind zum einen die erforderlichen
Prognosebelastungen fiir den Verkehrslirm und zum anderen die betreffenden
Gewerbegebietsflichen eingestellt.

Hiernach ist festzustellen, dass weder aus Verkehrslirm noch aus Gewerbelirm
Festsetzungen zum Schallschutz fiir das Plangebiet zu treffen sind. Dies betrifft auch kein
Erfordernis fiir Maflnahmen zum Schutz von AufBlenwohnbereichen, da die
Orientierungswerte fiir Reine Wohngebiete mit den tatsichlich ermittelten
Beurteilungspegeln deutlich unterschritten werden.

Nachfolgend wird ein Auszug, Ziffer 6.1 und 6.2, aus der Schalltechnischen Untersuchung
wiedergegeben. Die Stadt geht davon aus, dass zu den Belangen des Immissionsschutzes
keine weitergehenden Mallnahmen zu beriicksichtigen sind.

6.1. Begriindung

Mit der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 will die Stadt Bargteheide die
planungsrechtlichen Grundlagen flir neu zugeschnittene Wohnbaugrundstiicke
schaffen. Die Ausweisung der Bauflédchen soll in Anlehnung an die umliegende
Nutzung und bisherige Nutzungsvorgabe als reines Wohngebiet (WR) erfolgen.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Ublicherweise eine
Beurteilung anhand der Orientierungswerte gemaR Beiblatt 1 DIN 18005, Teil 1,
.oSchallschutz im Stadtebau®, wobei zwischen gewerblichem Lam und
Verkehrslarm unterschieden wird. Andererseits kann sich die Beurteilung des
Verkehrslarms auf offentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV
(«Verkehrslarmschutzverordnung") orientieren.

Zur Beurteilung von Gewerbeldrm verweist die DIN 18005 auf die TA Larm, die fiir
genehmigungsbeddrftige und nicht genehmigungsbeddrftige Anlagen gilt. Geman
TA Larm ist die Gesamtbelastung aller gewerblichen Anlagen zu beriicksichtigen.
Im vorliegenden Fall ist eine detaillierte Betrachtung des Gewerbeldrms nicht
erforderlich, da die Anforderungen der TA Larm fiir reine Wohngebiete bereits an
der ndher zu den Gewerbegebieten gelegenen vorhandenen Wohnbebauung
innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 3, aber auBerhalb des Geltungsbereichs der
10, Anderung eingehalten werden (SIehe Larmuntersuchung zum Bebauungsplan
Nr. 5b, 3. Anderung, Masuch + Olbrisch GmbH vom 06.03.2000).

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus
Verkehrsldrm von der StraRe Am Redder berechnet. Die Zunahmen des durch das
Plangebiet induzierten Verkehrs sind von untergeordneter Bedeutung und daher
nicht weiter zu beriicksichtigen.
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Innerhalb des Plangebiets sind Beurteilungspegel aus Strallenverkehrsléarm von bis
zu aufgerundet 47 dB(A) tags und 39 dB(A) nachts zu erwarten. Die
Orientierungswerte flir reine Wohngebiete von 50 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts
werden eingehalten. Besondere Anforderungen an den passiven Schallschutz
ergeben sich nicht.

6.2. Festsetzungen
Festsetzungen zum Larmschutz sind nicht erforderlich.

Hinweis:

In der Entwurfsfassung der Planzeichnung ist irrtiimlich im Sfidostteil des Plangebietes eine
Flichenabgrenzung nach § 9(1)24 Baugesetzbuch dargestellt. Da keine Maflnahmen des
Schallschutzes fiir das Plangebiet zu treffen sind, ist dies mit der Satzungsausfertigung
redaktionell berichtigt. Die betreffenden Symbole sind aus der Planzeichnung
herausgenommen.
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6. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes
a) Mafinahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortsbildes

Bei dem Plangebiet des Bebauungsplanes handelt es sich um die Neuordnung der
Bebaubarkeit der bereits bisher festgesetzten Baugrundstiicke norddstlich der
Schubertstrafe unter Anpassung der erforderlichen privaten ErschlieBungen der Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte bzw. zu sichernder Grundstiickszufahrten.

Im bisher geltenden Bebauungsplan Nr. 3 — 4. Anderung ist der betreffende
Baufldchenbereich zur Schubertstrafie hin fast vollstindig durch eine private Griinfliche —
Parkanlage- abgegrenzt mit einbezogenen Infrastruktureinrichtungen von &ffentlichen
Parkplitzen in Senkrechtaufstellung und MiillgefiBstandplitzen. In dieser bisher geltenden
Planfassung sind insgesamt zwei Grundstiickszufahrten und eine private Erschliefung als
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zur Anbindung der nordéstlich liegenden Baugrundstiicke
vorgesehen. Der hier an der Nordostseite verlaufende Griinstreifen mit vorhandenem
Knickstreifen sollte somit dreimal in unterschiedlicher Breite unterbrochen werden.

Fiir den Bereich der Bauflachen des Reinen Wohngebietes ergeben sich nur begrenzte
Verdnderungen der stddtebaulichen Nutzungsvorgaben. Die bisher zulissige
Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,25 gilt auch fiir die vorliegende Planung weiter.
Entscheidend ist jedoch hier, dass mit der Neuplanung erstmals eine Begrenzung der
zulissigen Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl vorgenommen wird, als dass
durch Text bestimmt ist, dass die festgesetzte Grundfléchenzahl fiir Anlagen nach § 19 Abs.
4 der Baunutzungsverordnung um bis zu 75 vom Hundert iiberschritten werden darf.

Neben der Neuordnung der {iberbaubaren Flachen zur Optimierung der Bebauung erfolgt
auch eine erforderliche Anpassung innergebietlicher privater ErschlieBungseinrichtungen.

Mit dem Erhalt von Teilen des hier vorhandenen Knickstreifens wird gleichzeitig eine
Schutzfliche als Knickrandstreifen gegeniiber den nordéstlich angrenzenden
Baugrundstiicken gesichert.

Fiir den bereits bisher verbindlich iiberplanten Bereich der Bauflichen der 10. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3 gilt die Baunutzungsverordnung 1977. Dies ist in der
nachfolgenden Aufarbeitung der zuldssigen Gesamtoberflichenversiegelungen der
bisherigen Planung in Gegeniiberstellung mit der vorliegenden Neuplanung zu
beriicksichtigen.

In den Tabellen 10b und 10¢ zur Ermittlung der Eingriffe und des erforderlichen
Ausgleiches zum Schutzgut Boden wird fiir die Bauflichen des bisher wverbindlich
iberplanten Teiles eine Gesamtoberflichenversiegelung von mindestens 0,8 (80 %)
angenommen.

In der fir diese Planfassung geltenden Baunutzungsverordnung 1977 sind keine
Obergrenzenregelungen zusétzlicher Versiegelung durch Nebenanlagen und Sonstiges
festgesetzt. Dies heiflt, dass hier letztendlich Oberflichenversiegelungsanteile als
Gesamtversiegelung mit keiner Obergrenze festgesetzt sind und demnach auch noch
deutlich héhere Gesamtversiegelungen als die hier angenommenen 0,8 méglich wiren.

In Gegeniiberstellung der Endergebnisse der bisherigen Planung gem#f Tabelle 10b mit
6.136,6 qm bisher zuldssiger Gesamtvollversiegelung fiir Bauflichen und
Erschliefungsflichen und der Neuplanung gemi Tabelle 10c mit 3.664,2 gm
Gesamtvollversiegelung sowie 662,5 gm Gesamtteilversiegelung, ergibt sich eine
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Veranderung der Gesamtoberflichenversiegelung von — 2.472,4 gm vollversiegelter Fliche
und + 662,5 qm teilversiegelter Fliche. Im Ergebnis ist festzustellen, dass sich eine
deutliche Minimierung der zuldssigen Bodenversiegelung ergibt. In rechnerischer
Gegeniiberstellung handelt es sich um ein Guthaben von ca. 1.037,4 qm Ausgleichsfliche.

bisherige Planung (Vollversieg.): 6.136,6 qmx 0,5=  3.068,3 qm Ausgleichsbedarf
neue Planung (Vollversieg.):  3.664,2 qm x 0,5 = /. 1.832,1 gm Ausgleichsbedarf

neue Planung (Teilversieg.) : 662,5 qm x 0,3 =./. __198.8 am Ausgleichsbedarf
rechnerisches Ausgleichsguthaben 1.037.4 gm

Mit der vorliegenden Planung werden nur geringfiigige flichenhafte bzw. lineare
Griinelemente als mehrfach unterbrochener Knickstreifen festgesetzt. Dies entspricht auch
den Vorgaben aus der bisherigen Planung, bei der zu ErschlieBungszwecken gleichfalls ein
mehrfaches Unterbrechen des Griinbestandes vorgesehen war. Eingemessene, zu erhaltende
Einzelbiume sind entsprechend festgesetzt. Den verbleibenden Knickstreifenteilen wird auf
den Bauflidchenseiten eine Schutzfliche von 2,0 m Breite zugeordnet.

Der Eingriff in den Griinbestand des Knickstreifens ist bereits mit der bisher geltenden
Planung vorgesehen und wird mit der vorliegenden Planung an die stidtebaulichen
Erfordernisse zur Neuordnung der Erschlieungssicherung angepasst.

Die fiir die vorliegende Planung erforderlichen Knickstreifenentfernungen von insgesamt 30
1fdm diirfen nur in der Zeit vom 01, Oktober bis 14. Mérz erfolgen. Dies ist bei der
Umsetzung zu beachten.

Unter Beriicksichtigung der geringen Grofle und der Begrenztheit des Plangebietes und
somit der mit der Planung verbundenen Eingriffe wird auf die Erstellung eines
Griinordnerischen Fachbeitrages verzichtet. Die griinordnerischen Belange werden somit
hinreichend mit dem weiteren Inhalt des Bebauungsplanes abgearbeitet.
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6. Mafnahmen zum Schutze der Landschaft und des Ortshildes
b} Auswi uf Natur und dschaft

Eingriffs- und Ausgleichsregelungen

Zur  Beachtung des  Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und  des
Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) sowie den Regelungen des Baugesetzbuches
(BauGB) sind nachfolgend unter dieser Ordnungsziffer entsprechende Ausfiihrungen
wiedergegeben.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 3 — 4. Anderung, als Ursprungsfassung fiir den Bereich der
vorliegenden 10, Andcnmg, galten die Regelungen der Baunutzungsverordnung 1977, Mit
der vorliegenden Anderung ergeben sich gegeniiber der bisherigen Planung nunmehr
verédnderte, deutlich reduzierte Eingriffe in die Oberflichenversiegelung und in etwa gleich
starke Eingriffe in den vorhandenen linearen Knickbestand entlang der Schubertstrafe.

Mit der Tabelle unter 10b der Begriindung ist die bisher zuldssige Oberfléchenversiegelung
aufgearbeitet. Sie ist unter dem Ansatz ermittelt, dass die nicht planungsrechtlich zulissige
Obergrenze der Oberflichenversiegelung zum Ansatz gebracht worden ist, sondern eine
deutlich geringere von 80 % angenommene Gesamtversiegelung. Mit der Tabelle 10c ist
dies fiir die vorliegende Planung durchgefiihrt mit dem Ergebnis, dass sich eine deutliche
Entlastung und Reduzierung der bisher zuléssigen Oberflichenversiegelung ergibt. Hieraus
ist abzuleiten, dass ein Ausgleichsbedarf zum Schutzgut Boden in Gegeniiberstellung der
bisherigen und vorliegenden Neuplanung nicht erforderlich ist. Das zuvor unter Ziffer 6a
ermittelte rechnerische Guthaben soll fiir die verinderte Bebaubarkeit der Grundstiicke
verbraucht werden und keinem Okokonto der Stadt zugerechnet werden.

Mit der bisherigen Planung waren Unterbrechungen des linearen Knickstreifens entlang der
Schubertstrafie an drei Stellen von insgesamt ca. 29 [fdm vorgesehen und festesetzt. Mit der
vorliegenden Neuplanung besteht das Erfordernis zum Entfernen des linearen
Knickbestandes von insgesamt 30 1fdm. Hiernach ist festzustellen, dass sich ein in etwa
gleicher Gesamtumfang zu entfernenden Knickbestandes ergibt. Aus diesem Grunde wird es
als vertretbar angesehen, dass hierfiir kein zusétzlicher Ausgleichsbedarf von z. B. 2,0 Ifdm
zu sichern ist.

Da sich mit der vorliegenden Planung gegentiiber der bisherigen Planung keine wesentlichen
Veridnderungen der Eingriffe in die iibrigen zu beachtenden Schutzgiiter ergeben und die
librigen jeweiligen Veréinderungen im Gesamtverhiltnis als geringfiigig anzusehen sind,
wird von Seiten der Stadt auf die Erstellung eines griinordnerisches Fachbeitrages als Teil
der Begriindung verzichtet. Im Ubrigen wird auch auf Ausfiihrungen des Umweltberichtes
unter Ziffer 12 der Begriindung verwiesen.
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7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der giitlichen Einigung zwischen den
Grundstiickseigentiimern und der Stadt Bargteheide vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Stadt nicht tragbaren Bedingungen mdglich ist,
werden die entsprechenden MaRnahmen nach Teil IV und V des Baugesetzbuches (BauGB)
(Umlegung gemiB §§ 45 ff BauGB, Vereinfachte Umlegung gemél §§ 80 ff BauGB bzw.
Enteignung gemaB §§ 85 ff BauGB) eingeleitet.
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8. Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 — 10. Anderung ergeben sich
Erschliefungskosten im Gffentlichen Bereich fiir die Anordnung der bisher noch nicht
errichteten erforderlichen Parkplétze. In diesem Zusammenhang ist auch eine geringfiigige,
angemessene Verbreiterung der Schubertstralle erforderlich, um ein notwendiges Rangieren
fiir die Nutzung der Parkpldtze in Senkrechtaufstellung zu ermdglichen.

Fiir die privaten Erschliefungen der zwei Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, der
Grundsttickszufahrten und des MiillgeféBstandplatzes werden keine Kostenermittlungen
vorgenommen.

A. Grunderwerb
1. Verbreiterung der Schubertstrafie 250,00 €
2. Parkpliitze in Senkrechtaufstellung 2.200,00 €
2.450,00 € 2.450,00 €
B. Verkehrsflichen
1. Verbreiterung der Schubertstralie 1.000,00 €
2. Parkplidtze in Senkrechtaufstellung 4.900.00 €
5.900,00 € 5.900.00 €
8.350,00 €
ca. 20 % Planung und Abrundung 1.650.00 €
10.000,00 €

Diec Kosten zu A. und B. sind ErschlieBungskosten im Sinne des § 129 Baugesetzbuch.
Davon trégt die Stadt Bargteheide 10 % des beitragsfdhigen Erschliefungsaufwandes, d. h.

1.000,00€

Die Kosten sind entsprechend der Realisierung der Planung im Nachtragshaushalt fiir das
Jahr 2007 bzw. den folgenden Haushalten bereit zu stellen.

Sofern die Stadt jedoch beabsichtigt, die Erschliefung durch einen ErschlieBungstriger
durchfithren zu lassen, soll dann von der Mdglichkeit Gebrauch gemacht werden, die
gesamten  Erschliefungskosten, ohne stddtischen Anteil, auf die kiinftigen
Grundstiickseigentiimer umzulegen.
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. Hinweise
a) Altlasten

Nach Mitteilung des Kreises Stormarn, Fachbereich Umwelt, Fachdienst Boden- und
Grundwasserschutz, vom 22. Mi#rz 2007 liegen keine Eintragungen zu Altstandorten,
Altablagerungen oder schidliche Bodenverunreinigungen vor.
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9. Hinweise
b) Allgemeine Hinweise

Elektrische Energie

Sollten wvon Seiten des Versorgungstrigers E.ON Hanse AG unterirdische
Hauptversorgungsleitungen iibernommen sein, geschieht dies mit dem Hinweis, dass seitens
des Versorgungstrigers E.ON Hanse AG keine Gewihr fiir die Vollstindigkeit und
Richtigkeit der Eintragungen der Leitungen i{ibemommen wird. Vor Beginn von
Tiefbauarbeiten in dem betroffenen Bereich ist in jedem Fall eine Absprache zwecks
Einweisung vor Ort mit der E.ON Hanse AG, Ahrensburg, Telefon Service-Center 0180
140 44 44 notwendig.

Erdgas

Vor Beginn von Erdbauarbeiten muss aus Sicherheitsgriinden die genaue Lage und
Rohrdeckung der Leitungen durch Probeaufgrabungen ermittelt werden bzw. Riicksprache
mit der E.ON Hanse AG, Ahrensburg, Telefon Service-Center 0180 140 44 44 zwecks
Einweisung vor Ort gehalten werden. Hausanschlussleitungen, die nicht in die Pline
eingetragen sind, sind rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten bei der E.ON Hanse AG zu
erfragen. Es wird weiter darauf aufmerksam gemacht, dass nach den fiir den Tiefbau
geltenden technischen Regeln sdmtliche Schacht- und Kanalbauwerke, auch im Bau
befindliche, vor deren Betreten durch Kontrollmessungen auf Gasfreiheit zu iiberpriifen
sind. Die Messungen miissen sich auf alle Arten von Gasen erstrecken. Die in dem
»Merkblatt zum Schutz erdverlegter Gasleitungen (Ausgabe Febr. 1998) enthaltenen
Hinweise sind zu beachten.

Archiiologische Denkmiiler

Mit Schreiben vom 02.03.2007 teilt das Archéologische Landesamt Schleswig-Holstein mit,
dass Konflikte nicht erkannt werden und es somit keine Einwénde gegen die Planung gibt.
In der Stellungnahme vom 10.07.2007 wird seitens des Archiiologischen Landesamtes
Schleswig-Holstein ein Negativattest erteilt, da in dem betroffenen Gebiet zurzeit keine
archéologischen Denkmale bekannt und Auswirkungen auf Kulturgut nicht zu erkennen
sind.

Television

Vom Versorgungstréger Kabel Deutschland GmbH & Co. KG wurde mit Schreiben vom
22. Februar 2007 mitgeteilt, dass sich im Bereich der beabsichtigten Baumafinahmen
Telekommunikationsanlagen befinden, die bei Bauausfiihrungen zu schiitzen bzw. zu
sichern sind, nicht {iberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden
diirfen. Sollte eine Umverlegung der Telekommunikationsanlagen erforderlich werden,
bendtigt die Kabel Deutschland mindestens drei Monate vor Baubeginn einen Auftrag, um
eine Planung und Bauvorbereitung veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten
durchfithren zu kénnen,

Die von der Kabel Deutschland mitgeteilten ,,Anweisung zum Schutze unterirdischer
Anlagen der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG, Region
Hamburg/Schleswig-Holstein/Mecklenburg-Vorpommern ~ bei  Arbeiten = anderer”
(Kabelschutzanweisung) ist bei samtlichen Bauarbeiten zu beachten und bei Bedarf bei dem
Versorgungstréger anzufordern.

Nachfolgend wird eine Ubersicht (unmaBstiblich) aus den Bestandsplinen wiedergegeben.
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LT L T

Grundwasser

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. Ableitung durch Kellerdrénagen stellt einen
nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar. Da das Grundwasser gemdl}
Gesetzgebung unter besonderem Schutz steht, und eine Grundwasserabsenkung regelméfig
durch bautechnische Mafnahmen vermeidbar ist (Bau einer so genannten ,,Wanne®), kann
eine Erlaubnis im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die
Wasserbehorde auf Antrag. Grundsétzlich wird empfohlen, bei hoch anstehendem
Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu verzichten. Drinagen zur Ableitung von nur
gelegentlich anstehendem Stau- oder Schichtenwasser sind zuldssig. Sie sind der
Wasserbehérde mit Bauantragstellung anzuzeigen. Es ist durch ein Fachgutachten
(Baugrunduntersuchung) der Nachweis zu erbringen, dass mit der Drénagemafinahme keine
dauerhafte Grundwasserabsenkung einhergeht.

Wasserschutzgebiet

Die Landesverordnung iiber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die
Wassergewinnungsanlage der Schleswag AG Rendsburg in Bargteheide trat gemil § 14 der
Landesverordnung am 01. Mérz 2000 in Kraft.

Das Plangebiet der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 liegt deutlich éstlich

auBerhalb der Abgrenzung der Zone III des Wasserschutzgebietes Bargteheide, daher wird
auf eine Ablichtung verzichtet,
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OPNV

Von Seiten der Autokraft GmbH, Bad Oldesloe, wird auf die Sicherung der Belange des
offentlichen Personennahverkehrs hingewiesen. Fiir den Bereich des Plangebietes befindet
sich die nichstgelegene Bushaltestelle am Waldweg, Anruf-Sammel-Taxi von den
Haltestellen Bahnhof, Nachfolgend wird ein Auszug aus dem HVV Tarifplan vom
Dezember 2003 wiedergegeben.
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10, Tabellarische Zusammenstellungen
a) Flachenermittlung / Flachenverteilung

Flurstick | GréBeim | WR Verkehrs- | Verkehrs- | Fliche fiir | Griinfliche | Gesamt
Plangebiet | Reines fliche fliche die Abfall- | -Knick-
Wohn- -verkehrs- | -Parkenin | beseiti- rand-
gebiet beruhigter | Senkrecht- | gung streifen-
Bereich- aufstellung | -Miillgef.-

57/29 1415gm | 1.359gm S6qm | 1.415qgm
57/120 1.334qgm | 1.228 gm 32 gm 16 gm 58qm | 1.334gm
57/121 1.398 gm 1.398 gm 1,398 gm
57/112 807 gm 807 gm 807 gm
57/119 792 gm 728 gm 64 qm 792 gm
57/108 701 gm 701 qm 701 qm
57/109 698 qm 668 gm 30gm 698 gm
53/133tlw. 593 gm 32gm 457 qm 4 qm 8 gm 92 qm 593 gm
53/173 8 gm 8 gm 8 qm
53/100tlw. 410 gm 17 gm 245 gm 2] gm 127 gm 410 gm
Gesamt 6.938 qm 710 qm 57 qm 24 qm 427qm | 8.156 gm

Uberlagernde Darstellung der GFL-Rechte auf Bauflichen Reines Wohngebiet

Flurstiick
53/100

Flurstiick
57/29

Flurstiick
57/121

Flurstiick
57/120

Flurstiick
57/133

GFL-Recht 1

17 gm

102 gm

GFL-Recht 2

104 qm

156 gm

16 gm
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10. Tabellarische Zusammenstellungen :
b) bisherige Planung Bebauungsplan Nr. 3 — 4. Anderung
Flurstick | GréBe Artund  |zuldssige |zuldssige |Uber- Uber- Gesamt Gesamt
gqm Nutzung |GR Uber- schreitung | schreitung | vollver- teilver-
vollvers. | schreitung |wvollvers. | teilvers. siegelt siegelt
bis gesamt
GRZ 0,8

57129 1.335 qm | WR 10,25 333,8gm| 7343qm| 734,3qm - 1.068,1 gm -
57/120 1.123 qm |WR10,25 | 280,8qm| 617,6qm| 617,6qm B 898,4 qm N
14 gm | Parkplatz 14,0 gm - = - 14,0 gm -
57/121 1.398 gm | WR 10,25 349.5qm| 7689 qm| 768,9qm - 1.118,4 gm -
57/112 807 qm |WR 10,25 | 201,8qm| 443,9qm| 4439qm = 645,7 qm 2
57/119 642 qm [ WR 10,25 160,5qm| 353,1gm| 353,1qm - 513,6 qm -
57/108 701 qm [ WR 10,25 1753 gm| 3856qm| 3856gm - 560,9 gm -
57/109 685 gqm | WR 10,25 1713gm| 376,8qm| 376,8 qm - 548,1 qm -
53/133tlw. 484 qm | Strafle 4840 gm - - - 484,0 qm -
53/173 8 qm | WR 10,25 20qm| 44qm| 44qm - 6,4 qm =
53/100tlw. | 253 qm | StraBe 253,0 qm - = é 253,0 qm .
26 qm | Parkplatz 26,0 qm - - - 26,0 gm -
Gesamt 6.136,6 qm. -

St.Ba., B 3-10.And., Febr. 2007; Juli 2007; Sept. 2007

30




STADT BARGTEHEIDE

BEBAUUNGSPLAN NR. 3 — 10. ANDERUNG

10. Tabellarische Zusammenstellungen ;
¢) neue Planung Bebauungsplan Nr. 3 — 10. Anderung

Flur- Grofe qm | Artund | zuldssige | zuldssige |Uber- Uber- Gesamt | Gesamt
stiick Nutzung |GR Uber- schreitung | schreitung | voll- teil-
vollver- | schreitung | vollvers. | teilvers. versiegelt | versiegelt
siegelt 75 % 50 % 50 %
57/29 1.359qm |[WR10,25 | 3398qm| 2548qm| 1274qm| 1274qm| 467,2qm| 1274qm
GFL 102,0 gm - - - 102,0 gm -
57120 1.228 qm |WR 10,25 | 307,0gm| 2303 qm| 1151qm| 1151qgm| 422,1qm| 115,1qm
GFL 156,0 gm - - - 156,0 gm -
32 qm | Parkplatz 32,0 gqm - - - 32,0 qm =
16 gm | Miillg. 0,5 8.0 gm - - - - 8.0 gm
57/121 1.398 qm |WR10,25 | 394,5qm| 262,1qm| 131,1qm| 13L1gm| 525,6qm|131,1qm
GFL 104,0 gm - - - 104,0 gm -
57112 807 gqm | WR10,25 | 201,8gqm| 151,3qm 75,7 qm 75,7qm| 277,5qm 75,7 qm
57/119 728 qm |WRI025 | 182,0qm| 136,5qm 68,3qm| 683gm| 250,3qm 68,3 qm
57/108 701 gm |WR10,25 | 1753qm| 131,4qm 65 7qm| 657qm| 241,0gm 65,7 qm
57/109 668 gqm |WRI10,25 | 167,0qm| 1253 qm 62,6 qm 62,6 qm| 229,6 qm 62,6 qm
53/133tw. 32 qm | WR10,25 8,0 gm 6,0 gm 3,0gqm 3,0gm 11,0 gm 3,0gm
GFL 16,0 qm - - - 16,0 gm -
457 qm | Stralle 457,0 gm - - . 457,0 gm -
4 qm | Parkplatz 4,0 gm - - - 4,0 gm -
8 gm | Miillg. 0,5 4,0 gm - - - - 4,0 gm
53/173 8 gm | Strafle 8,0gm - - - 8,0 gm -
53/100tw. 17 qm | WR 10,25 4.3 gqm 3,2 qm 1,6 gm 1,6 gm 5,9 gm 1,6 gqm
17 gm | GFL 17,0 gm - - - 17,0 gm -
245 qm | Strafle 245 gm - - - 245,0 gm -
21 gm | Parkplatz 21,0 gm - - - 21,0 gm -
Gesamt 3.664,2 qm 662,5 qm
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11. Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bareteheide — 2001

Die Baufldchen des Plangebietes des vorliegenden Bebauungsplanes liegen innerhalb des
Geltungsbereiches der Ortsgestaltungssatzung 2001 der Stadt Bargteheide. Nachfolgend ist
eine Ubersichtskarte dieser Ortsgestaltungssatzung abgebildet. Ein Ausschnitt hiervon fiir
den betreffenden Bereich befindet sich auch auf der Planzeichnung,
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12. Umweltbericht

Der nachfolgende Umweltbericht ist mit eigenen Seitenzahlen versehen.
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Gliederungen

a) Einleitung

a,) Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen des Bebauungsplanes,
Beschreibung der Festsetzungen und Angaben iiber Standorte,

Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden — .ooevernieicnnecennnienncen -1V
a,) Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanungen
sowie deren Berlicksichtigung ..o s IV-VI

b) Beschreibung und Bewertung des Umweltauswirkungen

b,) Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und der

Umweltmerkmale der voraussichtlich beeinflussten Gebiete ........ccevvivvernnenenen. VI-VII
b,) Beschreibung und Bewertung zu den Schutzglitern ..., VII- IX
b3) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung ..........ccocon.e. IX- X
b4) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und

zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen ...,
bs) In Betracht kommende anderweitige Planungsmdoglichkeiten unter

Beriicksichtigung der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereiches ...................

¢) Zusiitzliche Angaben

¢1) Probleme bei der Zusammenstellung der ANgaben ..., XI
¢z) MaBnahmen zur Uberwachng .....cocsisesaresersnsseserassnssssmssastssssnssssasesssssssssmssassssases XI
d) Zusammenfassung der erforderlichen Angaben ... X1-XI1
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12. Umweltbericht

a) Einleitung

a;) Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen des Bebauungsplanes, Beschreibung der
Festsetzungen und Angaben iiber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden

Mit der vorgesehenen Neuordnung der iiberbaubaren Flichen und der Entwicklung einer
Grundstiicksbezogenheit soll eine bessere Nutzung dieses bisher innerstidtischen unbebauten
Bereiches erreicht werden. Hierbei ist eine angemessene innerstédtische Nachverdichtung
moglich unter Beibehalt der bisher zuldssigen Grundflichenzahl und des Verzichtes auf die
neuerliche Festsetzung einer zulissigen Geschossflichenzahl, Weiter kann eine deutliche
Entlastung und Minimierung der bisher zuldssigen Gesamtversiegelung dieser
Grundstiicksbereiche gesichert werden mit der nunmehr vorgesehenen Regelung einer
angemessenen Obergrenze der méglichen Gesamtversiegelung der Baugrundstiicke. Bisher galt
die  Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1977 wund liefi wesentlich hdhere
Gesamtversiegelungsgrade zu.

Mit der vorliegenden Planung erfolgt ein in etwa gleich groBer Eingriff in den hier vorhandenen
linearen Gehdlzbestand des straBenbegleitenden Knicks entlang der Nordostseite der
Schubertstrafie, wie er in der bisherigen Planung vorgesehen war,

Die ErschlieBung erfolgt von der Schubertstralle her. Die tatsichliche Ausbauplanung dieser
Strafie wird in der vorliegenden Planung beriicksichtigt. Fiir die riickwértigen Grundstiicksteile
werden die erforderlichen PrivaterschlieBungen der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte und
léngeren Grundstiickszufahrten durch die zu erhaltenden Griinstrukturen neu geordnet. Dies gilt
auch fiir die nunmehr vorgesehene Anordnung von vier Parkplétzen in Senkrechtaufstellung.
Die Anordnung eines angemessen groflen Miillgefi3standplatzes ist am seitlichen Straenraum
der Schubertstralie vorgesehen.

Durch die Neuordnung und Weiterentwicklung zur innerstddtischen Nachverdichtung ergeben
sich Eingriffe in die vorhandenen Freiflichenbereiche der Baugrundstiicke und den linearen
Knickstreifen entlang der Schubertstrafe.

Altemnative Planlosungen sind auf Grund der Begrenztheit des Plangebietes nicht weiter
untersucht worden.

Aus diesem Grunde ist am 24. Januar 2007 von dem zusténdigen Ausschuss fiir Stadtplanung,
Griinordnung und Verkehr der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 3 — 10.
Anderung gefasst mit dem Ziel, die stidtebaulichen Vorgaben zur Neuordnung der
Bebaubarkeit und innerstddtischen Nachverdichtung zu sichern.

Das Plangebiet umfasst den angrenzenden Teil der Schubertstrae mit der am Ende liegenden
Wendeanlage, den trennenden Knickstreifen entlang der Nordostseite und die hieran
angrenzenden Baugrundstiicke, die lediglich in der Nordwestecke bisher bebaut worden sind.

Im Ursprungsbebauungsplan war diese Fliche bereits als Reines Wohngebiet mit den weiteren
Nutzungen einer zuldssig eingeschossigen Bauweise und nur mit Einzel- und Doppelhiusern zu
bebauen festgesetzt. Die zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) war mit 0,25 und die zuldssige
Geschossfldchenzahl (GFZ) mit 0,3 festgesetzt.

Die iiberbaubaren Flichen waren nicht grundstiicksbezogen festgesetzt mit dem Ergebnis, dass
einzelne Grundstiicksbereiche keiner separaten Bebauung zugefiihrt werden konnten.
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Als  FErschlieBung ist die SchubertstraBe bereits aus den  Vorgaben des
Ursprungsbebauungsplanes entwickelt, jedoch nicht in ihrer urspriinglich vorgesehenen Breite
ausgebaut. Dies betrifft auch die zugehorige Wendeanlage.

Der Bedarf an Grund und Boden fiir den Gesamtbereich des Plangebietes betriigt ca. 8.156 qm,
entspricht im Grundsatz dem bisher verbindlich iiberplanten Teilbereich und umfasst die
Baugrundstiicke, den Knickstreifen und die zugehérigen 6ffentlichen Verkehrsflichen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die Bauflichen wie bisher als Reines Wohngebiet
und einer zuldssig eingeschossigen nur mit Einzel- und Doppelhéusern zu bebauenden
Bauweise festgesetzt. Die zuldssige Bebauung wird nur noch mit einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,25 wie bisher festgesetzt. Uber die Regelungen zu Vollgeschossen und
Nichtvollgeschossen ergibt sich bei gleicher Grundflichenzahl ein deutlich groferes
Bauvolumen. Mit den neu aufgenommenen Ejtegelungen nach § 19 Abs. 4 der
Baunutzungsverordnung zur Festlegung zuldssiger Uberschreitung der Grundfliche kann eine
erhebliche Minimierung von mehr als 30 % der Gesamtversiegelung erreicht werden.

Zum Schutz des Ubergangs zwischen den Bauflichen und dem verbleibenden Knickstreifen
erfolgt die Anordnung eines extensiv genutzten Knickrandstreifens als Schutzfliche fiir den
verbleibenden linearen Griinbestand.

Die Fahrbahn der SchubertstraBe und die Wendeanlage als verkehrsberuhigter Bereich sind in
ihren tatsichlichen Ausbauabmessungen nunmehr in der Planung beriicksichtigt und festgesetzt
mit der Folge, dass die Fahrbahnbreite 5,0 m betréigt und die Wendeanlage einen maximalen
Durchmesser von 17 m/ 18 m erreicht. Bei einer mdglichen Aufweitung dieser Wendeanlage
ergiben sich weitere Eingriffe in den hier vorhandenen Knickbestand und insbesondere wiirde
es den Fortfall der hier vorhandenen prigenden Eiche bedeuten.

Es ergeben sich folgende Flichenanteile fiir die Neuplanung:

- Reines Wohngebiet (WR) 6.938 gqm
- Verkehrsfliche —Verkehrsberuhigter Bereich- 710 gm
- Verkehrsfliche —Parkplatze in Senkrechtaufstellung- 57 qm
- Miillgefifistandplatz 24 gm
- Griinfliche —Knickrandstreifen teilweise mit Knick- 427 gqm

8.156 gm

a,) Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanungen sowie deren
Beriicksichtigung

Zu den Umweltschutzzielen liegen folgende Fachgesetze und Fachplanungen fiir den Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 3 - 10. Anderung vor:

Landesraumordnungsplan Landschaftsprogramm

Regionalplan Planungsraum I Landschaftsrahmenplan
Kreisentwicklungsplan bestehende und gemeldete FFH-Gebiete
Flichennutzungsplan Landschaftsplan

Dariiber hinaus sind die Vorgaben des Baugesetzbuches, des Bundesnaturschutzgesetzes und
des Landesnaturschutzgesetzes zu beachten.

Die Anforderungen des § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch und des § la Baugesetzbuch sind im
Bebauungsplan im erforderlichen Umfang beriicksichtigt.
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Gemill § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch sowie § 1a Baugesetzbuch sollen Bauleitpldne, und damit
auch der vorliegende Bebauungsplan, dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu
sichern, um die natiirliche Lebensgrundlage zu schiitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes sind weiter insbesondere die Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gemal § 1a Baugesetzbuch zu beriicksichtigen.

Mit dem Bebauungsplan werden die bisherigen Beeintrdchtigungen aus der Ursprungsplanung
entweder minimiert oder zumindest nicht weiter erschwert. Aus diesem Grunde wird auf die
Erstellung eines Griinordnerischen Fachbeitrages verzichtet und die erforderlichen Inhalte und
Regelungen allein mit dem Bebauungsplan aufgearbeitet und gesichert.

Zur Eingriffsregelung ist gemdl § 21 Bundesnaturschutzgesetz bestimmt, dass iiber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden ist, wenn aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erginzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen, also auch zum vorliegenden Bebauungsplan, Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten sind. Dementsprechend sind gem&B § la Abs. 3 Baugesetzbuch die Vermeidung,
der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes in der Abwigung zu beriicksichtigen.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind bzw. zuldssig waren.

Die Anforderungen zur Eingriffsregelung gemél § 21 Bundesnaturschutzgesetz sind gleichfalls
inhaltlich in erforderlichem Umfange beriicksichtigt.

Landesraumordnungsplan und Regionalplan

Aufgrund der Kleinrdumigkeit des Plangebietes, der Lage im zentralen Innenstadtbereich sowie
der bereits bestehenden Bebauung ist festzustellen, dass die Belange aus diesen Plinen im
erforderlichen Umfang berticksichtigt sind und nichts Weitergehendes zu beachten ist.

Kreisentwicklungsplan 1996 — 2000
Aus dem nicht verbindlich wirkenden Kreisentwicklungsplan des Kreises Stormarn 1996 — 2000
sind keine weitergehenden Belange zu beachten.

Gemeinsames Datenprofil fiir die Kreisentwicklungskonzepte (KEK)

In diesem Datenprofil wird ein effizientes Flaichenmanagement empfohlen zur Unterstiitzung
einer oOkologisch sinnvollen Innenentwicklung und der Mobilisierung vorhandener
Baulandreserven, um eine zukunfisfihige Siedlungsentwicklung sicher zu stellen. Dies wird im
Grundsatz in der vorliegenden Planung beachtet, in dem nur teilweise bebaute Innenbereiche
nachverdichtet werden.

Flichennutzungsplan

Fiir den unmittelbar betroffenen Planbereich gelten die Vorgaben der Neuaufstellung des
Fléchennutzungsplanes 1993. In ihm ist der Plangebietsbereich als Wohnbaufléiche dargestelit.
Dies entspricht den Nutzungsanforderungen fiir den aufzustellenden Bebauungsplan,

Landschaftsprogramm und Landschaftsrahmenplan sowie bestehende und gemeldete
FFH-Gebiete sowie europiische Vogelschutzgebiete

Aufgrund der Kleinrfumigkeit des Plangebietes, der Lage im zentralen Innenstadtbereich sowie
der bereits tiberwiegend bestehenden umgebenden Bebauung ist festzustellen, dass die Belange
aus diesen Planen im erforderlichen Umfang beriicksichtigt sind und nichts Weitergehendes zu
beachten ist.
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Zu den bestehenden und gemeldeten FFH-Gebieten sowie europdischen Vogelschutzgebieten ist
festzustellen, dass das Plangebiet im Innenstadtbereich liegt, diese gemeldeten bzw.
nachgemeldeten FFH-Gebiete nicht beriihrt und somit selbst hiervon nicht betroffen ist.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan ist fiir den Bereich eine vorhandene Wohnbaufliche dargestellt mit
unterlegter Signatur von Dauergriinland und randlichen linearen Griinstrukturen entlang der
SchubertstraBe bzw. im riickwértigen Grundstiicksbereich.

Unter dem Ansatz einer nicht parzellenscharfen Betrachtungsweise der Darstellungen des
Landschaftsplanes. fiir diesen Bereich ist fiir das Plangebiet davon auszugehen, dass die
Darstellungen der gewiinschten stddtebaulichen Entwicklung nicht entgegenstehen.

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Die vorstehend beschriebenen gesetzlichen Grundlagen und Fachplanungen werden durch den
vorliegenden Bauleitplan beriicksichtigt, insbesondere durch den Beibehalt der bisherigen
Nutzung als Wohnbaufliche mit Festsetzung im Bebauungsplan als Reines Wohngebiet und
dem damit verbundenen Beibehalt der auch zuvor festgesetzten Nutzung. Dies gilt auch fiir die
{ibrigen Nutzungsvorgaben.

Allein durch den Verzicht auf die Festsetzung einer zuldssigen Geschossflachenzahl ergibt sich
eine  innergebietliche Nachverdichtungsmoglichkeit bis zu einer rechnerischen
Geschossflichenzahl von 0,4375.

Mit der Begrenzung der zuldssigen Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 der
Baunutzungsverordnung wird eine neue Gesamtobergrenze der zuléssigen Versiegelung von
0,4375 erreicht. Die bisherige Planung, mit ihrer zulassigen Grundflichenzahl (GRZ) von 0,25,
sah fir den Plangebietsbereich keine Gesamtobergrenze vor, so dass hier bisher auch
Gesamtversiegelungen bis hin zu 1,0 der Grundstiicksfldche zuléssig waren. Es ergibt sich somit
eine deutliche Minimierung fiir die kiinftige zuléssige Oberfléchenversiegelung.

b) Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
b,) Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und der Umweltmerkmale der
voraussichtlich beeinflussten Gebiete

Die Beschreibungen und Bewertungen der Umweltauswirkungen werden beschrénkt auf die
nachfolgend genannten Verinderungen der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 gegeniiber
dem wesentlichen Inhalt der betroffenen Bereiche des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 3 — 4.

Anderung.

Der Bauflichenbereich war auch bisher als Reines Wohngebiet mit einer zuldssigen
Grundflichenzahl (GRZ) 0,25 festgesetzt und einer unbegrenzt zuldssigen Uberscheitung nach §
19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung. Mit der Neuplanung ergibt sich eine bessere
grundstiicksbezogene Bebaubarkeit innerhalb des Baugebietes.

Mit der vorliegenden Planung werden nunmehr fiir die Gesamtfliche Hochstgrenzen der
Oberflichenversiegelung festgesetzt. Aufgrund der Neuordnung der liberbaubaren Flichen
ergeben sich Verinderungen und daraus resultierend zusétzliche Eingriffe, sowohl im Bereich
der Baugrundstiicke wie auch im Bereich des linearen Griinelementes des Knickstreifens. Da
mit der bisherigen Planung in etwa gleich starke Eingriffe in diesen Knickbestand vorgesehen
waren, ergibt sich keine unvertretbare Verschlechterung des derzeitigen Umweltzustandes.
Abzuleiten ist dies ist aus den Tabellen 10b und 10c der Begriindung beziiglich der
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Oberflichenversiegelung und aus Ziffer 6b der Begriindung beziiglich der Einschnitte in den
Knickbestand.

b;) Beschreibung und Bewertung zu den Schutzgiitern
Schutzgut Mensch

Wie unter Ziffer 5 der Begriindung beschrieben, liegt zur Aufarbeitung der Problematiken
mdoglicher Ldrmbeeintrachtigungen aus Verkehrslirm von der StraBe Am Redder und
Gewerbeldrm von den siiddstlich abgesetzt liegenden Gewerbegebieten eine Schalltechnische
Untersuchung vom 18. Juni 2007 vor; sie ist fiir den vorliegenden Bebauungsplan erstellt und
Anlage der Begriindung.

Bewertung

Fiir die Belange der verschiedenen Arten von Larmbeeintrachtigungen aus Verkehrs- und
Gewerbeldrm ist festzustellen, dass sich keine unvertretbaren Belange fiir den Bereich des
Plangebietes ergeben.

Es ist festzustellen, dass sich hiemach keine unvertretbaren Umweltauswirkungen auf das
Plangebiet und somit auch keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch aus
Verkehrs- bzw. Gewerbeldrm ergeben. Hierzu sind keine besonderen MafBnahmen getroffen.
Die Nutzung der Grundstiicke ist hiernach nicht eingeschrénkt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet liegt im Innenstadtbereich, ist bereits teilweise bebaut und eine wesentliche
Verdnderung der baulichen Strukturen ist nicht zu erwarten. Es ist in seiner Nutzung bereits
stark von einer menschlichen Beeinflussung auszugehen, Bei den unmittelbar angrenzenden
Bereichen handelt es sich um Wohnbaufldchen sowie angrenzenden Verkehrsflichen.

Es grenzen hier iiberwiegend Altbaugrundstiicke mit ihren Hof- und Freiflichen aneinander. Im
Siidwesten wird die vorhandene Schubertstrafle durch einen teilweise zu erhaltenden
Knickstreifen von den Baugrundstiicken getrennt.

Als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen kommen demnach vorwiegend die iibrigen
verbleibenden angrenzenden Bereiche in Frage. Die Artenzusammensetzung der Flora dieser
Fldchen ist gleichfalls stark durch Menschen beeinflusst.

Bewertung

Durch die Neuplanung wird insbesondere der bisher unbebaute Freiflichenbereich des
Plangebietes beziiglich der Bebaubarkeit neu geordnet und erkennbar kurzfristig einer
Bebauung zugefiihrt, so dass sich hierdurch ein Verlust der bisherigen Bedeutung fiir Arten und
Lebensgemeinschaften ergibt, der sich jedoch nur auf diesen begrenzten Bereich bezieht. Dies
betrifft auch die vorgesehenen Eingriffe in den linearen Knickbestand.

In der Gegeniiberstellung der Planung ergibt sich jedoch nur einer geringfligige Verinderung fiir
Arten und Lebensgemeinschaften, da sowohl die Bebaubarkeit der Grundstiicke als auch die
Eingriffe in den linearen Knickbestand in etwa gleich zu setzen sind. Hierbei ist jedoch darauf
hinzuweisen, dass mit der vorliegenden Planung jedoch nur noch eine deutlich geringere
Gesamtversiegelung zuldssig ist.

In der Gegeniiberstellung der bisherigen Planung zur Neuplanung ergibt sich somit eine
begrenzte Verschlechterung fiir Arten und Lebensgemeinschaften durch die Neuordnung der
Bebaubarkeit und den Verlust von Teilen des Knickstreifens. Da sich rechnerisch im Grunde
keine Verénderung ergibt, sondern mit der vorliegenden Planung sogar Minimierungen der
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Oberflachenversiegelung erreichbar sind, ist davon auszugehen, dass sich insgesamt keine
wesentliche Verschlechterung ergibt.

Schutzgut Luft und Klima

In Gegeniiberstellung der bisherigen Planung zur kiinftigen Planung mit der einhergehenden
deutlichen Reduzierung des Gesamtversiegelungsgrades ergibt sich eine wesentliche
Verbesserung der klimatischen Bedingungen mit hoherer Lufifeuchtigkeit und niedrigeren
Tagestemperaturen. Diese Veréinderungen sind jedoch aufgrund der geringen Gebietsgrofie nur
als positive Verénderung des Kleinklimas anzusehen.

Bewertung

Die Durchfiihrung und Realisierung der Planung fiihrt zu einer Verdnderung der Bebauung und
der damit verbundenen Reduzierung der Oberflachenversiegelung. Es kommt jedoch zu keiner
negativen Verinderung des Kleinklimas in diesem Bereich. Gegeniiber dem
Ursprungsbebauungsplan handelt es sich hierbei um deutliche Verbesserungen der
Umweltauswirkungen.

Schutzgut Landschaft

Das Landschafts- und Ortsbild stellt sich unter Beriicksichtigung der angrenzenden vorhandenen
Wohnbebauung als bereits vorhandener innerstidtischer Siedlungsbereich dar. Die
Verinderungen durch die vorgesehene Bebauung haben daher keine besondere Bedeutung fiir
das Landschaftsbild, da hierdurch keine grundlegenden Verdnderungen der Siedlungsstruktur
wie auch der verbleibenden Knickstrukturen vorgesehen sind.

Bewertung

Durch die Umsetzung der Planung verbleibt es im Wesentlichen beim Erhalt der vorhandenen
Landschaftsstruktur. Es ergibt sich keine Verbesserung, aber auch keine Verschlechterung des
Landschaftsbildes. Zu der baulichen Entwicklung ist festzustellen, dass sich hieraus keine
erheblichen Auswirkungen auf das Ortsbild ergeben, da die neu entwickelten Bauflichen in den
vorhandenen Siedlungsraum eingebunden sind.

Schutzgut Boden

Bei dem Schutzgut Boden ist von keiner negativen Verinderung auszugehen. Mit der
Neuplanung ergibt sich erstmals die Festlegung einer Obergrenze der zuldssigen
Gesamtversiegelung,.

Bewertung
Durch die geplanten Baumafnahmen verandert sich der Anteil der zuléssigen Versiegelungen
des Bodens im Verhiltnis zu dem Ursprungsbebauungsplan wie folgt:

Mit der bisherigen Planung des Bebauungsplanes Nr. 3 — 4. Anderung ergibt sich eine gesamt
zuléssige Oberfliachenversiegelung als Vollversiegelung mit ca. 6.136,6 qm bei Annahme eines
Gesamtversiegelungsgrades von 80 % bisher gem&l dem Ergebnis der tabellarischen
Zusammenstellung Ziffer 10 b der Begriindung.

Mit der vorliegenden Neuplanung und Festsetzung von Versiegelungsobergrenzen, ergibt sich
gemah tabellarischer Zusammenstellung, Ziffer 10c der Begriindung, kiinflig eine gesamt
zuliissige Vollversiegelung von ca. 3.664,2 qm und eine gesamt zuldssige Teilversiegelung von
ca. 662,5 qm.

In Gegeniiberstellung dieser beiden tabellarischen Ergebnisse ist festzustellen, da sich eine

deutliche Reduzierung der zuldssigen Oberflichenversiegelung und damit eine deutliche
Verbesserung fiir das Schutzgut Boden ergibt.
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Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebietes sind keine Kleingewésser vorhanden. Das anfallende Regenwasser
wird, soweit es nicht versickern kann, gefasst und iber das gemeindliche
Oberflachenentwésserungssystem groBriumig abgeleitet. In dieses Ableitungssystem sind
Regenwasserriickhaltungen und -reinigungen eingebunden, die auch eine Versickerung und
Verdunstung des Wassers ermdglichen.

Bewertung

Aufgrund der Ableitung des Niederschlagswassers in vorhandene Riickhaltesysteme und
Reinigungseinrichtungen mit anschlielender Weiterleitung wird eine Beeintrdchtigung des
Schutzgutes Wasser iiberwiegend vermieden. Aufgrund der deutlichen Reduzierung der gesamt
zuldssigen Oberflichenversiegelung ergibt sich eine erhebliche Verbesserung. Durch die
vorliegende Planung koénnen weitere Flichen der Baugrundsticke fiir die
Grundwasserneubildung bereitgestellt werden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Durch die Neuplanung sind keine Kulturgiiter und auch keine sonstigen Sachgiiter betroffen.

Bewertung
Es ergeben sich somit keine wesentlichen Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige
Sachgiiter durch die vorliegende Planung.

Wechselwirkungen
Fiir den Bebauungsplan sind zur Beurteilung der Umweltauswirkungen auch die
Wechselwirkungen zwischen den vorstehend benannten Schutzgiitern zu beriicksichtigen.

Im Grundsatz bestehen Wechselwirkungen und Wechselbezichungen zwischen allen Teilen des
Naturhaushaltes. Hier sind die Wechselwirkungen im besonderen Malle durch das menschliche
Handeln auf die jeweiligen Schutzgiiter geprégt. Die wichtigsten Verdnderungen in dem
Naturhaushalt ergeben sich durch die Neuschneidung der iiberbaubaren Flichen sowie die
deutliche Reduzierung der kiinftigen Oberfldchenversiegelung. Dies fiihrt zu einer Verbesserung
der klimatischen Bedingungen und Verbesserung der Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere
sowie zur VergréBerung der Flachen fiir die Grundwasserneubildung und zu einer Verbesserung
des Mikroklimas.

Mit der vorliegenden Planung und den dazu vorgesehenen Mallnahmen ergeben sich keine
grundlegenden Verénderungen der vorher vorhandenen Wechselbezichungen oder
Wechselwirkungen. Es ist jedoch festzustellen, dass die vorliegende Planung letztendlich auch
zu begrenzten Verbesserungen der bisherigen Umweltsituation fiihrt. Die verbleibenden
negativen Auswirkungen der Planung sind stidtebaulich erforderlich, da hiermit eine
sachgerechte innerstddtische bauliche Nachverdichtung gesichert werden kann. Aus Sicht der
Umwelt sind sie jedoch nicht als erheblich zu bewerten.

bs) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Neuordnung der {ibérbaubaren Flichen und der nunmehr vorgesehenen Festlegung
einer gesamt zuldssigen Oberflachenversiegelung ergibt sich eine begrenzte Verbesserung der
Lebensrédume von hier vorhandenen Tieren.

Durch die Planung kommt es zu keiner wesentlichen Verschlechterung der bisherigen
natiirlichen Bodenfunktion, mit Ausnahme des Bereiches der kiinftigen iiberbaubaren Flichen.
Es konnen vielmehr kiinftig deutlich grofiere Freiflichenbereiche gesichert werden.
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Hieraus ergibt sich eine Minimierung der zuldssigen Bodenversiegelungen durch die geplanten
MaBnahmen.

Fiir das gefasste bzw. zu fassende Oberfléchenwasser ergeben sich durch die Neuplanung nur
geringfiigige, nicht wesentliche nachteilige Verénderungen.

Das Ortsbild wird durch die Neuentwicklung im Verhiltnis zu dem Ursprungsbebauungsplan
nicht beeintriichtigt. Es ergeben sich auch keine anderen Gebaudestrukturen, die sich nicht in
die vorhandene Struktur der Altbebauung einbinden lassen. Der Verlust von Teilen des
Knickstreifens entspricht in etwa dem Verlust der bisher geltenden Planung.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Umsetzung des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 3 — 4, Anderung ergibt sich die
mégliche vollstindige Versiegelung der Plangebietsteile des Reinen Wohngebietes. Es ist in
diesem Fall mit einer deutlich hoheren gesamt zuldssigen Oberflachenversiegelung zu rechnen.

b,) Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Mit der vorliegenden Planung und der hierbei vorgesehenen Begrenzung der zuldssigen
Oberflichenversiegelung fiir den Gesamtbereich der Bauflichen kann ein deutlich geringerer
Versiegelungsgrad fiir die Zukunft gesichert werden, so dass sich hieraus keine nachteiligen
Auswirkungen ergeben.

bs) In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten unter
Beriicksichtigung der Ziele und des riumlichen Geltungsbereiches

Im Rahmen der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 wurden fiir den Bereich des
Plangebietes alternative Planungen zu den offentlichen und privaten verkehrlichen
ErschlieBungen vorgebracht. Hierbei ging es zum einen um die Verlangerung des zentralen
GFL-Rechtes auf dem Grundstiick Nr. 4 nach Nordwesten hin bis zu den Grundstiicken Nr. 1
und Nr. 2 unter gleichzeitigem Fortfall des bisher vorgesehenen GFL-Rechtes auf dem
Grundstiick Nr. 1. Zum anderen ging es um die Anordnung von zusétzlichen
MiillgefiRstandplitzen und Parkplétzen entlang der Stidostseite des GFL-Rechtes entlang dem
Grundstiick Nr. 6.

Die Verlingerung des GFL-Rechtes auf dem Grundstiick Nr. 4 bis zu den Grundstiicken Nr. 1
und Nr. 2 ist nicht beriicksichtigt worden, weil eine grundstiicksbezogene Erschliefung
gesichert werden soll und es zu weiteren Einschrinkungen der Bebaubarkeit des Grundstiickes
Nr. 3 und Nr. 4 gefiihrt hitte.

Die Verlegung des Parkplatzes und des Miillgefilistandplatzes entlang der Nordwestseite des
Grundstiickes Nr. 6 ist nicht zum Tragen gekommen, weil zumindest die Anordnung der
dffentlichen Parkplitze nicht allein fiir die Bauflichen des Plangebietes vorgesehen ist, sondern
auch der angrenzenden Altbebauung an der Schubertstrafie dienen soll.

Aus der vorgesehenen Neuordnung der iiberbaubaren Flichen und der Reduzierung der
zuldssigen Oberflichenversiegelung dieses bisher liberwiegend unbebauten Bereiches innerhalb
vorhandener Altbebauung lassen sich keine Standortvarianten mehr ableiten. Eine weitere
wesentliche Verdichtung der Bebauung und Komprimierung der iiberbaubaren Flichen kommt
aufgrund des Zieles der Planung zur Einbindung in den vorhandenen Baubestand nicht in
Betracht,
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c¢) Zusiitzliche Angaben
¢;) Probleme bei der Zusammenstellung der Angaben

Bei der Zusammenstellung und Abfassung des Umweltberichtes kam es zu keinen
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben.

¢;) MaBnahmen zur Uberwachung

Fiir die vorliegende Planung ergibt sich kein besonderes Erfordemis fiir MaBinahmen zur
Uberwachung,

Fiir die verbleibenden Knickstrukturen entlang der Schubertstrale sind jedoch
Bestandskontrollen vorgesehen und bei Bedarf Ersatzpflanzungsmalinahmen zu veranlassen.

Sollten sich jedoch die Nutzungen im Bereich der StraBe Am Redder und in den vorhandenen
Gewerbegebieten des Nahbereiches grundlegend dndern, besteht ein Erfordernis zur neuerlichen
Begutachtung der hiermit verbundenen Verinderungen von Beeintrdchtigungen, insbesondere
aus Verkehrs- bzw. Gewerbeldrm. Diese mégliche Uberwachung ist somit an Ereignisse
gebunden und nicht in einen Zeitablauf einzubinden.

d) Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 - 10. Anderung liegt im Innenstadtbereich der
Ortslage Bargteheide und hier wiederum am 6stlichen Rande des Wohnsiedlungsbereiches. Es
umfasst eine Flache von ca. 0,82 ha. Der Bebauungsplan hat das Ziel, in diesem sehr kleinen
Teilbereich die Bebaubarkeit der Grundstiicke neu zu ordnen und gebietsvertriglich in die
vorhandene Siedlungsstruktur einzubinden.

Fiir das Schutzgut Mensch sind durch die Neuentwicklung Beeintrichtigungen aus
Verkehrsldrm bzw. Gewerbeldrm zu erwarten, die jedoch vertretbar sind und keine Mafinahmen
des Schallschutzes begriinden.

Fiir die Schutzgiiter Klima und Luft ergeben sich Verbesserungen durch die Reduzierung der
Oberflachenversiegelung.

Fiir die Schutzgiiter Kultur und sonstige Sachgliter ergeben sich keine erheblichen
Beeintrachtigungen.

Fiir das Schutzgut Boden wird durch die betreffenden Mafinahmen der Reduzierung der
Oberfldchenversiegelung erreicht, dass sich hieraus deutliche Verbesserungen ableiten lassen.

Erhebliche Beeintrichtigungen des Schutzgutes Wasser konnen ausgeschlossen werden
aufgrund der vorgesehenen AbleitungsmaBnahmen und der hierbei méglichen Versickerung
oder Verdunstung sowie der sich ergebenden Reduzierung der Oberfléchenversiegelung und der
damit verbundenen Vergréflerung der Flachen fiir die Grundwasserneubildung.

Fiir die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen ergeben sich geringfiigig héhere Beeintrdchtigungen
durch den Verlust von Freifldchen und Knickbestand.

Ein Ausgleich fiir Eingriffe in das Schutzgut Boden wie auch den Knickbestand ist, soweit
ermittelt, nicht erforderlich.
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Aufgrund des Beibehaltes der baulichen Dichte und der iibrigen Vorgaben zur Bebauung kann
ein Einfiligen in die vorhandene Siedlungsstruktur gesichert werden. Es ergeben sich hieraus
keine Beeintriichtigungen des Landschafis- bzw. Ortsbildes mit Ausnahme des Verlustes von
Teilen des Knickstreifens.

Aus dem Ergebnis der durchgefiihrten Unterrichtung vom 20. Februar 2007 auch im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
Baugesetzbuch ist festzustellen, dass hieraus keine weitergehenden Belange fiir den
Umweltbericht sowie der vorliegenden Planung zu beachten sind.

ML-PLANUNG
Liibeck, d. 24. September 2007
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Vermerk:

Die vorstehende Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 3 — 10. Anderung, Gebiet:
norddstlich Schubertstralle, gegeniiber SchubertstraBe gerade Nr. 28 bis Nr. 38 sowie bis
riickwirtig Struhbarg, der Stadt Bargteheide wurde von der Stadtvertretung Bargteheide
gebilligt in ihrer Sitzung am 20. September 2007.

Bargteheide, den o£%: 02,200 |
Vo) Q r;)

{i.\kj Gt&&mr)

Stand der Begriindung: Februar 2007; Juli 2007; Sept. 2007
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