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EESCHREIBUNG

Zur Satzung dber die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles und Abrun-
dung des Gebietes im westlichen Bereich der Ortslage Ottendorf (astiich des Haferkamps) —

Abrundungssatzung — der Gemeinde Susel;

1. Vorbemerkung
1.1 Rechtliche Bindung

Der Landesraumordnungsplan (siand 1908) definiert Ottendorf als landiichen

Raum bzw. als Raum mit besonderer Eignung fir Fremdenverkehr und Erho-
lung. Gleichzeitig liegt der Ort im 10 km-Umkreis zum Mittelzentrum Eutin. Der
Landesraumordnungsplan definiert diese Flachendarstellung u.a. wie folgt:

»Die ldndlichen Rdume sollen mit ihren vielfaltigen Funktionen unter Be-
ricksichtigung ihrer Eigenart sowie der ékologischen Belange als eigen-
standige, gleichwertige und zukunftstrichtige Lebens- und Wirtschafts-
raume erhalten und weiterentwickelt werden."

Der Begionalplan, Planungsraum Il, Karte 1 vom 15.09.1976 ordnet Ottendorf
keine Gemeindefunktion zu. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt die vor-
handene Bebauung und Zweidrittel der zusétzlich einbezogenen Bauflache als
Dorfgebiet nach § 5 Baunutzungsverordnung dar. Somit stimmt die Satzung mit
den Grundziigen des Flachennutzungsplanes Uberein und kann als entwickelt
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1.3

aus dem Flachennutzungsplan beurteilt werden, Fir die Gemeinde wird z.Z. gin
Landschaftsplan erstellt. Das Landschaftsprogramm Stand: Dezember 1998
kennzeichnet das Plangebiet in der Karte 1 als ,Wasserschongebiet’, in Karte 2
als  Naturpark Holsteinsche Schweiz" und in Karte 3 als ,Gebiete, die die Vor-
aussetzungen einer Unterschutzstellung nach § 17 Landesnaturschutzgesetz

[Matrschutzgetiel) erflillen®,

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Sisel beschloss am 21. Dezember
2000 die Aufstellung der Satzung.

Geltungsbereich

Die Abrundungssatzung beschrankt sich auf die vorhandenen Wohn- und Ne-
bengebéude im westlichen Teil von Ottendorf, im sidlichen Abschnitt des Ha-
ferkamps, beidseitig der Stralle sowie eine dazugehdrige Gartenanlage bzw.

eine angrenzende Ackerflache.

Ziel und Zweck der Planung

Die historische Struktur des Ortes basiert auf Iaﬁdvﬂrtschaﬂlichan Betrieben,
die sich sidlich des alten Bahnhofes befinden, sowie in ringférmiger Weise sich
im Bereich der Kreuzung Haferkamp/Holmkamp/Vogelkamp angesiedelt haben.
Nach deren Aufgabe wurden die dazwischenliegenden Licken mit Wohnge-
bauden bebaut, so dass heute ein langgezogener Ort vorzufinden ist. Diese hi-
storisch gewachsene Struktur gilt es zu wahren.

Innerhalb des Oristeiles stehen ca. 7 BaulGcken zur Verfligung, deren Schiie-
Bung stadtebaulich vertretbar sind. Da diese gemaB § 34 BauGB bebaut wer-
den durfen, besteht hier kein Ordnungsbedarf Ober eine Abrundungssatzung.

Weiterhin soll durch die Einbeziehung von einem Baugrundstiick stlich des
Haferkampes in den Innenbereich eine weitere Baufliche geschaffen werden,
so dass innerhalb des néchsten Planungsraumes insgesamt 8 Baugrundstiicke
in Ottendorf bereitstehen. Davon liegt 1 Grundstiick im unmittelbaren Emissi-
onsradius eines landwirtschaftlichen Betriebes. 4 Grundstiicke gehéren als
Gartenanlagen zu vorhandenen Wohngebauden. Bedingt durch die Tatsache,
dass im landlichen Bereich groRere Grundstiicke dblich sind, kénnen diese Fla-
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chen nicht als verfligbare Baullcken betrachtet werden. 2 weitere Baullicken
warden zur Zeit ackerbaulich bewirtschaftet. Somit stehen nur diese 2 umselz-
baren Bauflachen im Ort zur Verfligung.

Daher beabsichtigt die Gemeinde das im AuBenbereich gelegene Grundstiick
{Flurstisck 22425/3) — Ostlich des Haferkamps - in den im Zusammenhang bebauten

Ortsteil mit einzubeziehen.

In der Gemeinde Siisel gab es nach telefonischen Angaben des Statistischen
Landesamtes Schleswig-Holstein vom 22. Januar 2001 am 31.12.1984 insg.
1.662 Haushalte und am 31.12.1999 insg. 1.904 Haushalte. Der Landesrau-
mordnungsplan besagt, dass bis zum Jahr 2010 insg. 332 Wohnungen (= 20% der
1995 gezahiten Wohnungen) enistehen konnen.

Zwischen 1995 und Ende 1959 entstanden 242 neue Wohnungen. Somit kdn-
nen bis zum Jahre 2010 noch 90 Wohnungen gebaut werden.

Aus der Wohnungsbilanzierung ist ersichtlich, dass in der Gemeinde kein
Uberangebot an Baufldchen gegeniiber steht, welches der Aufstellung einer
Abrundungssatzung Ottendorf entgegen steht.

Mit der Aufstellung der Satzung schafft die Gemeinde die planerische Voraus-
setzung fur eine zukunfisorientierte Entwicklung des Dorfes und legt die ein-
deutige Abgrenzung zwischen Innen- und AuBenbereich fir den Teilbereich
fest, fdr den noch ein stadtebaulicher Ordnungsbedarf gesehen wird.

Aus stadtebaulicher Sicht liegen die Voraussetzungen fir die Aufstellung einer
Abrundungssatzung vor.

Planung

Um weitere bauliche Entwicklungen nach Siden — in die freie Landschaft — zu
unterbinden, werden die ortsrandbildenden Grundstiicke mit vorhandener Be-
bauung in die Abrundungssatzung aufgenommen und als vorhandener Innen-
bereich nach § 34 Baugesetzbuch festgesetzl.

Zudem wird das im AuBenbereich gelegene Grundstiick (Flustick 22+253) — Bstlich
des Haferkamps - in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil mit einbezogen
und als ,zusétzlich einbezogene Baufliche” definiert. Bedingt durch die vor-
handene Bebauung nérdlich und westlich des Grundstiickes und die vorhande-
ne Ortsrandbegriinung im Siden, ist die Bauflache als eine harmonische Ab-
rundung des Ortes zu sehen.
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Um das vorhandene, gewachsene Dorfbild nicht zu zerstoren und um eine
Ubermafige Verdichtung des Ortes zu unterbinden, liegt es im Interesse der
Gemeinde, innerhalb der neuen Bauflichen nur solche Bauweise zuzulassen,
die sich in das historisch gewachsene Orisbild einfigt. Daher erfolgt eine Fesl-
setzung der Bauweise, der GrundstucksgriBe und der Zahl der Wohnungen je
Wohngebaude fur die zusatzlich einbezogenen Bauflachen (siehe Text-Teu,

Alle einbezogenen Bauflachen sind Ober den Haferkamp erschiossen.

GemaB dem Erlass vom 03.07.1998 "Verhéltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht " sind die Vorhaben innerhalb des im Zu-
sammenhanq bebauten Ortsteiles, die nach § 34 BauGB zuldssig sind, nicht
als Eingriffe anzusehen.

Um die dorflichen Strukturen langiristig zu sichern und um das natlrlich ge-
wachsene Landschaftshild zu sichern, ist s im Interesse der Gemeinde, dass
die Eingriffe in Natur, Boden und Landschaft vullsl&ndig ausgeglichen werden.
Zweidrittel des Grundstlickes (Flurstack 22+25/3) — ostlich des Haferkamps — wird

gartnerisch bewirtschaftet. Die verbleibende Flache dient als Weideland, auf
dem ein Nebengebaude steht. Somit ist die Flache bereits baulich vorbelastet.
Durch die zusatzliche Bebauung des Grundstiickes (Fursiick 224253) sind folgen-
de Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft zu erwarten:

Boden:
1 1 Gebaude je 130 m? = 130m?2
2. Davon 50% fiur Steliplatze und deren Zufahrten = B5m?
Eingriffe insgesamt = 195m2
Ausgleichsbedarf: 195m? x 0,5 = 100m?
Matur und Landschaft:

Sidlich der Flache befindet sich ein markanter Knick, so dass dadurch
kaum Eingriffe in das Landschafisbild zu erwarten sind. Ostlich des Ge-
bietes stehen ausgewachsene Hecken, die ebenfalls mégliche Blickver-
bindungen zur freien Landschaft verdecken. Somit ist durch diese zu-
satzliche Bebauung kaum eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

ZU erwarten.

Ostlich des Grundstiickes (Furstick 224257 befindet sich eine Weidefléche mit
einem Teich, die durch eine ausgewachsene Hecke abgerundet ist. Zwischen

dem Haferkamp und dem Teich wurden zudem einige Obstbdume gepflanzt.
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Somit entstand bereits eine landschaftlich reizvolle Situation. Diese soll zukini-
tig durch die Anlage einer kleinen Streucbstwiese direkt im ostlichen Anschluss
an die zusatzlich einbezogene Bauflache wesentlich harmonischer zum Orts-
rand hin abgegrenzt werden. Gesichert wird die Umsetzung dieses Vorhabens
durch die Festsetzung einer Streuobstwiese gema § 9. Abs. 1, Nr. 25a
Baugesetzbuch als AusgleichsmaBnahme innerhalb der in der Planzeichnung
gekennzeichneten Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft”. Hier sind standortgerechte,
einheimische, alte Kultursorten zu verwenden.

Die Anlage der Ausgleichsflache erfolgt spatestens zum Zeitpunkt der Durch-
fuhrung des Eingriffes. Die Flache ist im Eigentum des Antragstellers und somit
verfigbar. Die Umsetzung der AusgleichsmaBnahme ist im Rahmen der Pro-

|ektplanung abzusichern.

Folgende Kosten fallen dazu voraussichtlich an (ohne Grunderwer):
Streuobstwiese mit alten Kultursorten (H, 2x v, Stu 1012}, Abstand 7.5 mx 7,5 m,
einschl. Piahl und Baumbindung anlegen und 1 x jhrlich (3 Jahre lang) mahen,
Mahgut abfahren.

600 m2x DM 7,-- DM 4.200,--
600 m? x EURO 3,584 EURQ 2.147,--

Die Kosten sind von den jeweiligen Eigentlimern eines maglichen Doppelhau-
ses anteilig zutragen sowie vom Eigentimer eines Einzelhauses gesammelt,
Das Plangebiet liegt nach dem Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (Stand:
182g) in einem Trinkwasserschongebiet. Dies ist nicht amtlich festgestelit und hat
somit deklaratorischen Charakter. Weiterhin wird die Region um Ottendorf her-
um als Naturschutzgebiet vorgeschlagen. Die Flache ist baulich vorbelastet und
schlieBt direkt an der Ortslage Ottendorf an. Daher bietet sich die Einbeziehung
dieser Flache in ein Naturschutzgebiet kaum an. Als Grenzen fir ein Natur-
schutzgebiet eignen sich wesentlich eher vorhandene Grunstrukturen, die sich
weitgehend an Flurstlicksgrenzen orientieren. Detaillierte Untersuchungen er-
folgen im Rahmen der Neuaufstellung des Landschaftsplanes.

Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

In Ottendorf befindet sich ein SchieBplatz mit Dorfgemeinschafishaus. Dort
treffen sich u.a. die Kinder und Jugendlichen zu allen Jahreszeiten. Zudem gibt
es am Holmkamp einen Spielplatz. Bedingt durch die dérfliche Lage haben die
Kinder und Jugendlichen auch die Moglichkeit, in der angrenzenden Flur zu
spielen und die Natur kennenzulernean.
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In der Gemeinde ist zusatzlich eine Gemeindejugendpflegerin beschaftigt. Zu
deren Aufgaben gehodrt es u.a. in den Dorfern der Gemeinde Aktivitaten for
Kinder und Jugendliche zu organisieren. Somit werden vor Ort durch die Ge-

meinde in regelmé&Bigen Abstanden weitere Freizeitaktivitaten angeboten.

Im unmittelbaren Umkreis der Abrundungssatzung befindet sich kein emitieren-
der landwirtschaftlicher Betrieb. Zudem kreuzen keine immissionreichen regio-
nalen Straen den Ort.
Die zusatzlich einbezogene Bauflache liegt ca. 400m von der Bahntrasse Li-
beck/Kiel entfernt. Aus einem Schalltechnischen Gutachten vom Oktober 2000
zu einem ahnlich gelagerten Baugebiet ist bekannt, dass ein folgender Emissi-
onspegel Ly - {Emissionspegel in 25m Abstand zur Glelsmitte) auf Ottendorf wirkt:

Tags Lie = 57,3 dB(A)

Nachts Lyue= 53,5dB(A)
In Dorfgebieten werden nach der DIN 18005 folgende Orientierungswerte
empfohlen, die an den Baukdrpern einzuhalten sind:

Tags 60 dB(A)

Nachts 50 dB{A)
Da das Flangebiet noch 375m weiter entfernt liegt, als der Bezugspunkt der
zitierten Messung, kann davon ausgegangen werden, dass die zul&ssigen Ori-
entierungswerte nach der DIN 18005 im Plangebiet eingehalten werden.

Ver- und Entsorgung
Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag AG. Geeignete Standorte fiir
notwendige Versorgungsstationen sind nach Absprache mit der Gemeinde zur
Verflgung zu stellen,

Wasserver- und -entsorgung

Die Versorgung mit Frischwasser erfolgt (ber die vorhandenen Versorgungs-
netze des Zweckverbandes Ostholstein.
Das Abwasser im Ort wird durch Kleinklaranlagen gemaB DIN 4261 gereinigt.
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Das im Plangebiet anfallende Begenwasser ist aﬁf den Grundsticken zu ver-
sickern. Das Uberschusswasser wird ebenfalls in die angrenzenden Vaorfluter
geleitet. Im (brigen wird auf die Bekanntmachung der Minister fir Umwelt, Na-
tur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein ,Technische Bestimmungen
zum Bau und Beirieb von Anlagen zur Regenwasserbehandiung bei Trennka-

nalisation” (siehe Amisbiait fir Schieswig-Holstein Nr. 50 S 828 #) hingewiesen.

Miillentsorgung

Die Millabfubr regelt der Zweckverband Ostholstein.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Sisel wird durch die "Freiwilligen Feuerweh-
ren Sisel® gewahrleistet. Die Baugebiete sind mit einer ausreichenden Zahl
von Hydranten in Abstimmung mit dem Zweckverband Ostholstein auszustat-
ten. Gemal dem Erlass des Innenministers vom 24.08.1999 (v-a34 - 166.701.400-)
zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist ein Loschwasserbedarf von
48m3 im Dorigebiet innerhalb von 2h abzusichern. Die Wassermenge kann
dem vorhandenen Trinkwasserrohrnetz entnommen werden,

GeméB dem vorgenannten Erlass ist bei der Bemessung der Ldschwasserver-
sorgung das Arbeitsblatt W 405, Ausgabe Juli 1978, des Deutschen Vergins
des Gas- und Wasserfaches e.V, anzuwenden.

Der Gemeinde entstehende Kosten

Es enistehen der Gemeinde keine Kosten.

Beschluss der Beschreibung

Die Beschreibung wurde am 4. Oktober 2001 von der Gemeindevertretung der
Gemeinde Susel gebilligt.

28 1. 01 {Ulﬁﬂ_ weod

1 sullv . - Borgermeister -

Die Abrundungssatzung trat am.................. in Kraft.



