Zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch zu dem
Bebauungsplan Nr. 3 - 10. Anderung der Stadt Bargteheide

Gebiet: nordostlich SchubertstraBBe, gegeniber SchuberistraBe gerade Nr. 28 bis
Nr. 38 sowie bis rickwdértig Struhbarg

Mit der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Stadt Bargteheide erfolgt eine
Uberarbeitung und Neukonzeptionierung fUr diesen bisher Uberwiegend unbebauten
Bereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, mit der das Plangebiet zuletzt
verbindlich Uberplant wurde. Ziel ist hier die Neuzuschneidung Uberbaubarer Fi&ichen
zur Entwicklung eines Reinen Wohngebietes, wie es bereits bisher planungsrechtlich
vorgegeben ist,

Mit der Planung soll eine Fldchenoptimierung erreicht werden, weil durch die
Vorgaben der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 in groBen Teilen des
Plangebietes keine vertretbare grundstlicksbezogene Bebauung maoglich war.

Das Plangebiet fugt sich in den bestehenden wohnbaulichen Siedlungsbereich
sudwestlich rickwdrtig der Altbebauung am Struhbarg ein und wird wie bisher als
Reines Wohngebiet entwickelt. Dies betrifft auch die Ubrigen Nufzungsvorgaben zur
Geschossigkeit, der Bauweise und der Nufzung der Grundstlicke, als dass hier eine
zuldssig eingeschossige mit Einzel- und Doppelhdusern zu bebauende Nutzung
vorgegeben wird. Die zulssige GrundfiGchenzahl ist wie bisher mit 0,25 festgesetzt,
IGsst jedoch aufgrund der nunmehr geltenden Baunutzungsverordnung ein deutlich
gréBeres Bauvolumen zu, das in den Nichtvollgeschossen zu entwickeln ist.

Die Umsetzung der Planung ist kurz- bis mittelfristig vorgesehen, so dass hierdurch die
bisherige Siedlungsentwicklung auch an diesem Sackgassenteil der SchubertstraBe
abgeschlossen werden wird,

Mit dem Bebauungsplan werden insgesamt 6 bisher unbebaute Baugrundstiicke als
Reines Wohngebiet bereit gestellf, die neben der &ffentlichen ErschlieBung durch die
SchubertstraBe  ergdnzend innergebietich  durch insgesamt 3  private
ErschlieBungsanlagen als Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erschlossen werden. Dies
betrifft auch die Sicherung und Einrichtung von insgesamt 4 Parkplétzen in
Senkrechtaufstellung zur Ordnung des ruhenden Verkehrs in diesem Teil der
ErschlieBungsstraBe. Hierbei handelt es sich um ErschlieBungsvorgaben aus der
bereits bisher geltenden verbindlichen Uberplanung. Neu hinzu kommt jedoch die
Anordnung einer FiGche als MullgeféBstandplatz im Bereich des zentralen Geh-, Fahr-
und Leitungsrechtes, Uber das mehr als 2 Baugrundstiicke an die SchubertstraBe
angebunden werden.

Der hier vorhandene Knick wird, dhnlich wie in der bisherigen Planung, mehrfach
unterbrochen, jedoch mit seinen einzelnen Tellen auch kinftig auf Dauer erhalten.
Hierbei handelt es sich um die einzige lineare Grunstruktur des Plangebietes.

Das Plangebiet wird durch die SchubertstraBe als Verkehrsberuhigter Bereich in
Sackgassenlage erschlossen. Hierbel handelt es sich um einen deutlich dlteren
Ausbauzustand, der sich auch in der sehr geringen GréBe der hier bestehenden
Wendeanlage mit 17 m bzw. 18 m Durchmesser widerspiegelt.
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Eine im Verfahren geprifte VergréBerung der Wendeanlage auf mindestens 18,0 m
Durchmesser wlrde zum Verlust einer hier vorhandenen préigenden Eiche flhren.
Aus diesem Grunde wurde auf die VergroBerung der Wendeanlage in diesem
altbebauten Bereich verzichtet,

Zu den das Plangebiet berlhrenden Immissionen aus Verkehrsl&rm wie auch aus
Gewerpeldrm liegt ein enfsprechendes Gutachten vor, das insgesamt keine
weitergehenden zu berlcksichtigenden MaBnahmen innerhalb des Plangebietes
begrindet. Aus diesem Grunde ist auch auf zundchst erwartete passive
SchallschutzmaBnahmen in der endgultigen Fassung der Satzung verzichtet worden.

Das Verfahren ist als normales Planverfahren mit Vorentwurfs- und Entwurfsfassung bis
hin zur Satzung geflhrt worden. Hierbei ist keine Umweltvertraglichkeitsprifung
durchgefthrt, da die jeweiligen zu berlicksichtigenden Schwellenwerte deutlich
unterschritten werden und ansonsten auch keine Griinde fir die Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung gegeben sind.

Flr den Bebauungsplan lag bereits mit der Vorentwurfsfassung ein Umweltbericht
vor, der nunmehr in die endgultige Fassung der Begriindung mit entsprechenden
Ergénzungen eingestellt ist.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 - 10. Anderung ist wie bereits bisher
durch den betreffenden Ursprungsbebauungsplan Nr. 3 - 4. Anderung rechtwirksam
als Reines Wohngebiet festgesetzt mit enfsprechenden Festsetzungen als
VerkehrsflGche -Verkehrsberuhigter Bereich- fur den Bereich der SchubertstraBe und
Grunflachenvorgaben flr die vorhandenen Knickstrukturen. Aus diesen bisherigen
stGdfebaulichen Vorgaben haben sich mit der vorliegenden Planung auch keine
anderen wesenflichen Veranderungen ergeben. Somit erfolgte die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung nur in Bezug auf die Verénderungen der zuldssigen
Versiegelung des Bodens sowie des vorgesehenen Erhaltes der wesentlichen Fléichen
des vorhandenen Knicks, Hierbel st festgestelt, dass ein zusttzlicher
Ausgleichsbedarf zum Schutzgut Boden nicht besteht, sondern vielmehr mit der
voriegenden Planung durch Minimierung sich eine Verdnderung der
Gesamtoberfldchenversiegelung von - 2.472,4 gm vollversiegelter Fidiche und + 662.,5
am teilversiegelter FiGche ergibt. In rechnerischer Gegenuberstellung handelt es sich
um ein Guthaben von ca. 1.037,4 gm Ausgleichsfldche. Weiterer Ausgleichsbedarf
besteht fir die Sicherung von 2 ifdm Knick.

Zu den ubrigen zu beachtenden Schutzgltern sind gleichfalls Aussagen erarbeitet,
die die Planung als veriretbar darstellen.

FUr den Plangeltungsbereich ist kein Grlinordnungsplan wie auch kein
grinordnerischer Fachbeitrag erstellt worden. Die Belange zum Eingriff und Ausgleich
sowie zur Grunordnung sind allein mit dem Bebauungsplan aufgearbeitet worden.

Die Offentlichkeitsbetelligung erfolgte zum einen als &ffentliche Auslegung des
Vorentwurfes gemaB § 3 Abs. 1 Baugesefzbuch und zum anderen als ffentliche
Auslegung des Enfwurfes gem&B § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch. Die Beteiligung der
berlhrten Behérden und sonstigen Trager ffentlicher Belange erfolgte zum
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Vorentwurf auf der Grundlage des § 4 Abs, 1 Baugesetzbuch und zum Entwurf auf
der Grundiage des § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch.

Anlasslich der Offentlichkeitsbeteiligung sind Anregungen von Dritten vorgebracht,

Die Beteiligung der berihrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
hat zum Ergebnis, dass sich inhaltiche Anderungen zum Entwurf ergeben haben,
insbesondere  bezlglich von Festsefzungen zu den VerkehrsfidGchen und
ErschlieBungseinrichtungen. Diese betreffen jedoch nicht die Grundzige der
Planung, sondern berlhren nur Details.

Im Ergebonis ist festzustellen, dass der Bebauungsplan Nr. 3 - 10. Anderung in seinem
Safzungsteil, zum einen als Planzeichnung und zum anderen dls Text. in den
Grundzdgen nicht veréndert wurde, dies betrifft auch den Inhalt der Begrindung.

Eine Anderung der Planung auf der Grundiage der durchgefiihrten Abwégungen ist
somif nur in begrenztem Umfange in Befracht gekommen. Das urspringliche

Planungsziel ist mit der Satzung erreicht worden.

Bargteheide, den 240, 2003 3
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