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Begriindung

zur 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 14 der Ge-

meinde Susel fir das Gebiet sudlich des "Middelburger Sees’, westlich
der L 309 und ndrdlich bzw. sidlich der Stralke nach Ottendorf:

1.
1.1

Vorbemerkung
Rechtliche Bindung

Der Elachennutzungsplan der Gemeinde Sisel wurde mit ErlaR des
Innenministers vom 28.01.1975, Az.: B10 b - 8112/2 - 55.41 ge-
nehmigt. Fur die nordliche Halfte des Plangebietes gelten die Dar-
stellungen der_8. Flachennutzungsplananderung. Diese Planung
wurde mit Erlal des Innenministers genehmigt. Die wirksame 8.
Flachennutzungsplandnderung weist flir den nordlichen Teil des
Plangebietes eine Gronflache mit der Z2weckbestimmung
"Park/MNaherholung® aus sowie zwel "Sonderbaugebiete” gemalk §
11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Freizeiteinrichtungen®. Fir
die verbleibende Flache gilt der urspringliche Flachennutzungs-
plan. Dieser kennzeichnet den Bereich als "Flache fir die Landwirt-
schaft”, auf der zT. Abgrabungen mit anschliefender Re-
kultivierung mdglich sind.

Um 5 8 Abs. 2 BauGB zu genigen, wird im Parallelverfahren die
10. Flachennutzungsplanénderung aufgestelit.

Fir das Gemeindegebiet wird ein Landschaftsplan erstellt.

Fir des SO-Gebiet , Freizeitzentrum” (Wasserskianlage) und fir die
vorhandenen baulichen Anlagen des Kiesabbauunternehmen gilt
der Bebauungsplan Nr._14. Ein Teil des Ursprungsplanes soll (ber-
plant werden. Gleichzeitig ist eine Erweiterung des Geltungsberei-
ches des Ursprungsplanes beabsichtigt. Aus diesem Grunde wird
die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 14 auch als ,Ergénzung”
definiert.
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Sisel beschlof am 20. De-
zember 1994 die Aufstellung der 1. Anderung und Erginzung des
Bebauungsplanes Nr. 14 und eines dazugehorigen Grinordnungs-

planes.
Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich sidlich des Verkehrsknotenpunkies
der B 76/L 309, westlich der L 309, sidlich des "Middelburger
Sees" und ndrdlich bzw. sidiich der Strale nach Ottendorf. Die
sudostliche Grenze des Plangebietes orientiert sich an den Grenzen
der Flurstiicke 14, 12/8 und 13/4 und die sidliche Grenze des Plan-
gebietes an den Grenzen der Flursticke 20/4 und 20/5.

Vorhandene Situation

Im nordwaestlichen Teil des Plangebietes befindet sich ein kinstlich
angelegter Baggersee mit zwei Wasserskiliftanlagen sowie Ba-
demdglichkeiten. Diese Freizeit- und Erholungsnutzungen stofien
auf grofien Zuspruch bei den Wassersportlern bzw. Erholungssu-
chenden. Am Startbereich der Wasserskiliftanlagen steht ein ein-
geschossiges Gebdude, welches die notwendigen Lagerrdume fur
die Wasserskibekleidung beherbergt, ein Imbif} sowie eine Woh-
nung fir die Betreiber dieser Anlage. Sudlich des Gebidudes befin-
det sich noch ein Spielplatz.

Die verkehrliche Anbindung der Anlage erfolgt direkt Uber die
L 309. Zwischen der Zufahrt und dem Gebdude stehen ausrei-
chend Stellpldtze zur Verfligung.

Der nordostliche Teil des Plangebietes ist eine ehemalige Kiesab-
bauflache. Der Boden ist stark zerkluftet. Innerhalb dieser Teilflache
befinden sich eine Lagerhalle mit einem Lagerplatz sowie das
Wohnhaus der Betreiber des Kiesabbauunternehmens. Das Gelan-
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de wird uber die Gemeindestralle Richtung Ottendorf verkehrlich
erschlossen. Sidlich des Lagerplatzes (parallel zur Gemeindestralle
nach Ottendorf) bzw. parallel zur L 309 (Abschnitt zwischen der
Zufahrt zu den \Wasserskianlagen bis zur Kreuzung L
309/Gemeinde- stralle nach Ottendorf) verlduft ein ca. 2 m hoher
Erdwall. Er dient bereits als Sicht- und Larmschutz.

Auf der stdostlichen Flache des Plangebietes wurde Kiesabbau be-
trieben. Deren Rekultivierung ist bereits abgeschlossen. Die Flache
dient wieder als landwirtschaftliche Nutzflache. In der Mitte befin-
det sich eine stehendes Kleingewasser,

Im sidwestlichen Teilbereich des Plangebietes erfolgt noch der
Kiesabbau. Er sollte nach Auskunft des Betreiber in ca. 5 Jahren
beendet sein. Die verkehrliche Erschliefung dieser Flache erfolgt
uber die Gemeindestralle nach Ottendorf. Ausgeschlossen vom
Kiesabbau sind die westlich gelegenen Niedermoorflachen sowie
der okologisch sensible breite Ufersaum des Middelburger Sees.

Eine detailierte Bestandsaufnahme ist dem Grinordnungsplan,
Punkt 3, zu entnehmen.

Planungserfordernis

Fur die Gemeinde Sisel wurde 1992 im Rahmen des Erprobungs-
und Entwicklungsvorhabens “Landschafts- und Fremdenverkehrs-
planung® (E + E) des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz
und Reaktorsicherheit ein Fremdenverkehrsplan erarbeitet. Das
Vorhaben bezwecke eine Verbesserung der bestehenden Verfah-
ren zur Landschafts- und Fremdenverkehrsplanung sowie eine
neuartige Koordination dieses Verfahrens mit dem Ziel, den Frem-
denverkehr landschaftsvertrdglich im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu gestalten und die motivierende und fordernde
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Kraft des Fremdenverkehrs in beiderseitigem Interesse fir die Be-

lange des Naturschutzes und der Landespflege einzusetzen.

In dem Projekt selbst wurde das natirliche Fremdenverkehrspo-
tential in der im Binnenland gelegenen Gemeinde untersucht und
Wege aufgezeigt, einen sanften Tourismus in der Gemeinde als ei-
nen selbstandigen Wirtschaftsazweig zu entwickeln.

Ein besonderer Schwerpunkt fir den Tourismus ist die Freizeit-In-
frastruktur. Das Konzept empfiehlt der Gemeinde, eine das touri-
stische Angebot der Region ergénzende Funktion einzunehmen;
d.h. alle Uberlegungen zu gréBeren und investitionstréchtigen
Sport- und Freizeitinfrastrukturprojekten sollten nicht nur den Be-
darf der Gemeinde berlicksichtigen, sondern insbesondere auch
unter dem Gesichtspunkt der regionalen Nachfrage erfolgen.

Gute Ansatzpunkte fur eine "Nischenpolitik® der Gemeinde sind die
vorhandenen Freizeiteinrichtungen "Reiterpark” und der “Freizeit-
Baggersee® einschliellich Wasserskianlagen. Diese gilt es zu star-
ken und bei weitestgehender Schonung natirlicher Ressourcen mit

passenden Angeboten zu erganzen bzw. zu erweitern.

Parallel dazu ist eine Verbreiterung des Beherbergungsangebotes
dringend erforderlich. Bisher bietet die Gemeinde Siisel nur Famili-
en bzw. dlteran Paaren angemesseng Unterkinfte an. Hingegen
fehlt es fir trendsensible Natururlauber und auch fur Gaste des
Reiterparks und Nutzer der Wasserskianlagen (junge Leute) an an-
gemessenen Ferienquartieren. Zur Behebung dieses Defizites
schlagt das o.g. Fremdenverkehrskonzept die Errichtung eines
Campingplatzes in der Gemeinde Sisel vor.

In der Gemeinde Susel gibt es zur Zeit weder einen Campingplatz,
noch werden andere Maoglichkeiten zum Campen angeboten. Zahl-
reiche Anfragen bei der Gemeindeverwaltung, dem Fremdenver-
kehrsverein und den Betreibern der Freizeiteinrichtungen weisen
auf den Bedarf eines Campingplatzes hin. Es ist absehbar, da die
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Machfrage nach Campingmadglichkeiten im direkten Hinterland der
Ostsee aufgrund weiterer Aufldsungen strandnaher Standpldtze in
den Badeorten und auch von Platzen an den ostholsteinischen Bin-
nenseen (an Okologisch unvertrdglichen Standorten) weiter zu-
nehmen wird.

Das o0.g. Konzept empfiehlt daher, die Anlage eines attraktiven, be-
darfs- und umweltgerechten Campingplatzes, der sich sowohl in
seiner Ausstattung als auch Gestaltung von den vorhandenen Plat-

zen (nicht nur) in Ostholstein deutlich unterscheidet.

Entsprechend der Zielkonzeption der bewulten Schwerpunktbil-
dung im Bereich des Hauptortes Sisel wurden im Fremdenver-
kehrskonzept zwei alternative Standorte gegeneinander abgewo-

gen.

Campingplatz im zukdnftigen "Freizeitgebiet Stseler Baum®
als Nachfolgenutzung des Kiesabbaus (westlich des Reiterparkes)
Starken:

Gute Verkehrsanbindung an das Uberregionale Stralennetz,

keine Verkehrsbelastung in den Ortslagen durch Zu- und Ab-
fahrtsverkehr der Campingtouristen,

keine Inanspruchnahme unbeeintréchtigter Landschaft,

keine Storungen durch Verkehrsemissionen,

keine naturschutzwirdigen Bereiche im direkten Umfeld.

Schwiéchen:

Keine Wasserndhe (dadurch auch Gefahr der Uberlastung der Ba-
destellen am Siseler See durch Campingtouristen),

Konflikte mit reitsportlichen Nutzungen,

Beeintrachtigungen anderer Erholungsnutzung (Reiten, Wandern),
durch Zu- und Abfahrtsverkehr der Campingtouristen,

storungen bei reitsportlichen Grolveranstaltungen.

Campingplatz im ‘Freizeitgebiet Siseler Baggersee
an der L 309, ebenfalls als Nachfolgenutzung des Kiesabbaus.
Starken:

Gute Verkehrsanbindung,
keine Beeintrichtigungen der Ortslagen durch Zu- und Ab-
fahrtsverkehr,
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Kiesabbauflachen,

Lage am kinstlichen See - Maglichkeiten zum Baden (Entlastung
der natdrlichen Seen),

attraktive Freizeiteinrichtungen vorhanden,

keine Beeintréchtigung anderer Erholungsnutzungen.

Schwachen:

Verkehrsimmissionen durch Lage an L 3089,

Verkehrsimmissionen durch verstarkte LKW-Transporte zu den
Kiesabbaugebieten Richtung Ottendorf,

Gefahr der Beeintrdchtigung schitzenswerter Bereiche am Mid-
delburger See.

Untersuchungen des ADAC haben ergeben, dal insbesondere
Moglichkeiten zum Baden ein wesentlicher Gesichtspunkt for
Campingtouristen bei der Auswahl eines Campingplatzes darstel-
len. Desweiteren sollten in der Mahe des Gelandes attraktive Frei-
zeitangebote vorhanden sein. Dies sind insbesondere auch Spiel-
und Sporteinrichtungen.

Aus der Sicht der Fremdenverkehrsplanung wird die Ausweisung
eines Campingplatzes am 'Siseler Baggersee® in einem ausrei-
chenden Abstand zu dem schiitzenswerten Bereich Middelburger
See vorgeschlagen. Die Attraktivitdt dieses Standortes liegt, trotz
Lage an der L 309 (durch entsprechende Larmschutzmalnabhmen
kann diese Schwiche behoben werden) deutlich héher als der Vor-
schlag 1.

Das “Freizeitgebiet am Siseler Baum"® sollte ausschlieBlich fir den
Reitsport und die landschaftsbezogene Erholung entwickelt wer-
den.

Vorschlag 2 - Baggersee - wird von der Gemeinde unterstitzt, wie
auch die anderen im E+E-Vorhaben empfohlenen MalRnahmen zur
Fremdenverkehrsentwicklung. Daher beabsichtigt die Gemeinde,
dieses Konzept nach und nach in einer rechtlich fundierten Bauleit-
planung festzusetzen. Zudem ist der Eigentdmer (der fir den Cam-
pingplatz in Frage kommenden Flache) bereit, diese Planung auch



umgehend zu realisieren. Er beabsichtigt, ca. 315 Stellplétze fir
Zelte und Wohnwagen bzw. ca. 22 Ferienhduser zu errichten, in ei-
ner den besonderen landschaftlichen Gegebenheiten angepaliten

Bauweise.,

Im Gbrigen wird darauf hingewiesen, dali die Gemeinde Siusel fur
ein "Erprobungs— und Entwicklungsvorhaben® auf Bundesebene nur
in Frage kam, da alle (bergeordneten Planungen Teilbereiche der
Gemeinde die Funktion "Fremdenverkehrsgestaltungsraum an der
See” zuordnen. So stellt der Regionalplan und der noch geltende
Landesraumordnungsplan das Gebiet dstlich des Middelburger
Sees als “Fremdenverkehrsgestaltungsraum an der See' dar. Hier-
nach ist eine ausgewogene Weiterentwicklung des Fremdenver-
kehrs anzustreben, wobel vorrangig an die vorhandenen mittel-
standischen Entwicklungen angeknupft werden soll. Mit der Aus-
waisung neuer Zelt- und Campingplatze in Fremdenverkehrsgestal-
tungsraumen ist dagegen zurlckhaltend zu verfahren. Kapazitits-
ausweitungen sollen nur auf landeinwarts liegenden Flachen, ins-
besondere auch unter Ausgestaltung durch Sand- und Kiesabbau
beeintrachtigter Landschaftsteile, vorgenommen werden. Der
Kreisentwicklungsplan entspricht in seinen Zielen dem Regional-
plan und dem bestehenden Landesraumordnungsplan.

Die 0.g. Plane sind z. Z. in Uberarbeitung. Der seit 18995 vorliegen-
de Entwuri des Landesraurnordnungsplanes weist das Plangebiet
als ., Raum mit besonderer Eignung fir Fremdenverkehr und Erho-
lung” aus. Grolere Campingplatze in der Lage sind somit auch zu-
kinftig zulassig (Siehe Entwurf des Landesraumordnungsplanes
Punkt 5.1.1.2, Absatz 3).

Die Gebiete um den Stseler Baum und den Baggersee sind Vor-
ranggebiete fur Erholung und Fremdenverkehr nach dem Entwick-
lungsplan Naturpark *Holsteinische Schweiz’, Dieser Plan stuft die
Flache als "Entwickiungszone fir landschaftsbezogene Erholung”
ein. Unter diesem Begriff werden alle Gebiete zusammengefalit,
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die keine ausgesprochenen Schwerpunkte fir intensive Fremden-
verkehrsaktivitaten darstellen, fir deren Wirtschaftsstruktur die Er-
holung aber eine wichtige Rolle spielt. Durch die Entwicklung die-
ser Gebiete soll gleichzeitig die Erholungsnutzung Gberlasteter Ge-
biete reduziert werden.

Das Gebiet um den Baggersee wird damit ebenfalls der Erholungs-
nutzung zugeordnet, in der auch eine Nutzung als Campingplatz
mdglich ist.

Der in Aufstellung befindliche Landschaftsplan stelit die Flache des
Plangebietes ebenfalls als "Sondergebiet - Camping® dar. Zudem
gibt es seit Oktober 1991 eine "Umweltvertrdglichkeitsstudie Cam-
pingplatz - Susel”. Diese besagt, dald ein Campingplatz in dieser La-
ge mdglich ist, wenn alle direkten und indirekten Beeintrachtigun-
gen der angrenzenden okologisch wertvollen und sensiblen Natur-
bereiche (Middelburger See) weitgehend vermieden bzw. gemin-
dert werden kénnen und die Zahl der Standplatze um 300 pegelt.

Fazit: Der von der Gemeinde geplant Campingplatz steht in Uber-
einstimmung mit den Vorgaben der Landes- und Regionalplanung.
Um dieses Vorhaben auch umsetzen zu kdnnen, besteht ein stad-
tebaulicher Planungsbedari.

Planung

Der norddstliche Teilbereich des Plangebietes wird als "Sonderge-
biet” _gemal_ 8 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
"Ereizeiteinrichtung” festgesetzt. Innerhalb dieser Flache sind Anla-
gen und Einrichtungen zulassig, die zum Betrieb der Wasserskian-
lage und der Bewirtschaftung des Naherholungsgebietes erforder-
lich sind. Dazu zdhlen alle Anlagen und Einrichtungen, die sportli-
chen Zwecken dienen, der Freizeitgestaltung, der Verwaltung und
der Deckung des tdglichen Bedarfs des Gebietes, wie Gaststitten
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und Laden. Zusdtzlich sind bis zu 4 Wohnungen fir Aufsichts- und
Betriebsinhaber bzw. Betriebsleiter der Anlage zu gewahrleisten.
Die bebaubaren Flachen sind so festgesetzt, da die Gebdude in-
nerhalb der SO-Freizeitanlage noch geringfiigig baulich erweitert
werden konnen. Digsen Entwicklungsfreiraum mull diese Freizeit-
anlage haben, wenn sie auch langfristig eine attraktive, gebiets-
spezifische Freizeiteinrichtung sein soll. Immerhin sind die Was-
serskiliftanlage und der Reiterpark die aullergewdhnlichsten Attrak-
tionen in der Gemeinde, auf die die zukinftige Sport- und Freizeit-
infrastruktur gemal dem o.g. Fremdenverkehrskonzept aufbauen
kann und sollte.

Mit Ricksicht auf das in diesem Bereich besonders sensible Land-
schaftsbild werden die Gebaude nur auf eine eingeschossige Bau-
weise begrenzt. Die fir diese Freizeiteinnichtung erforderlichen
stellplatze kénnen auf dem Grundstick selbst untergebracht wer-
den.

Im mittleren Teil des Plangebietes [ndrdlich des Kreuzungsberei-
ches L 308/ Gemeindestrale) werden zwei Abschnitte "Sonder-
gebiet” gemal § 10 BauNVO mit der Zweckbestimmung

‘Ferienhauser” ausgewiesen. Ca. 22 Fernienhduser bis zu giner max.
Grundflachenzahl von insgesamt 1.320 m? bzw. einer max. Grund-
flachenzahl von 60 m? je Haus sind hier vorgesehen. Sie sollen der
Erholung bzw. dem touristisch genutzten, ferienmaBigen Wohnen
dienen. Da in der Ostseeregion die Hauptsaison max. 2 Monate
dauert, sind die Ferienhduser ein Mittel zum Zweck, die Saison auf
ging rentable Art und Weise auf mind. 6 Monate zu verldngern.
Rentabel, das bedeutet in diesem Fall , daf der Campingplatz und
auch alle Einrichtungen in der Gemeinde, die vom Fremdenverkehr
leben (Reiterpark, Kultureinrichtungen, Laden usw.) Gber eine ldn-
gere Zeit gut ausgelastet werden. Um die Erweiterung der Ferien-
haussiedlung in die abgrenzenden Grinzonen zu unterbinden, sind
uberdachte Stellplatze und Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren
Flachen zulassig.
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Die verbleibenden Baufldachen werden als “Sondergebiet’_gemal
§ 10 BauNVO mit der Zweckbestimmung *Campingplatz® festge-
setzt. Der Campingplatz gliedert sich in drei raumlich voneinander
getrennte Abschnitte.

Im mittleren Teil des Plangebietes (ndrdlich des Kreuzungsberei-
ches L 309/ Gemeindestrale) befindet sich das Wohngebsude des
Betreibers und eine Hallen, die umgenutzt werden kann fir Einrich-
tungen, die dem Betrieb des Campingplatzes dienen {Anmeldung,
Verwaltung, Verkaufseinrichtungen, usw.). Somit kann von diesem
Abschnitt aus der gesamte Campingplatz von Anfang an problem-
los verwaltet werden. Daher empfiehlt sich diesen Bereich als er-
sten Bauabschnitt mit max. 42 Standplatzen zu errichten.

Bedingt durch die vorhandenen baulichen Grundstrukturen bigtet
sich die Ansiedlung der Ferienhduser, der Dauercamper mit
Wohnmobilen und des Jugendlagers innerhalb diese Abschnittes
an, um eine ganzjahrige Nutzung des Campingplatzes auf einer ren-
tablen Art und Weise zu ermdglichen. Die Kompensierung der Fe-
rienhduser und der Ganzjahrescamper ermdglicht in den Winter-
monaten die SchlieBung der verbleibenden Campingplatzabschnit-

e,

In der zweiten Bauphase soll der sidlich gelegene Campingplatz
entstehen mit max. 178 Standpldtzen und im dritten Bauabschnitt
erst der sldwestlich gelegene Campingplatz mit max. 95 Stand-
platzen. In beiden Bereichen sind hochstens 60% der Standplétze
fir Dauercamping vorgesehen.

Die vorliegende Umweltvertrdglichkeitsprifung empfiehlt eine
Campingplatzkapazitdt von ca. 300 Standplitzen. Um dieser Forde-
rung gerecht zu werden, erfolgt die Festsetzung einer Standplatz-
mindestgrdfie von 150 m? im gesamten Campingplatzgeldnde. Die
gewahlte Platzgrofie entspricht vom Grundsatz her der Empfehlung
des ADAC. Dieser gibt als ideale StandplatzaréBe 100-120 m? vor,
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Erfahrungswerte zeigen jedoch, dalt der Standard der Camper so
hoch geworden ist, dal} diese StandplatzgréBen nicht mehr rei-
chen. Aus diesem Grunde palit sich die Planung den heutigen Be-
durfnissen und Ansprichen an. Gemal der g. Zielsetzung und den
daraus resultierenden Festsetzungen sind max. 315 Standplatze
mdglich. Eine Reduzierung der PlatzgrofRe ist im Gegenzug nicht
gewollt, da ein qualitativ hochwertiger, wirtschaftlich betriebener
Campingplatz entstehen soll.

In einer angemessenen, den Vorschriften entsprechenden Entfer-
nung zu den einzelnen Standpldtzen sind feste Sanitdrgebdude
vorgesehen, die eingeschossig sind bzw. eine Grundflache von
max. 200 m? haben werden. Weiterhin sind innerhalb des Cam-
pingplatzes Laden, Schank- und Speisewirtschaften zuldssig, die
den taglichen Bedarf des Gebietes decken, Anlagen fir die Platz-
verwaltung, Anlagen und Einrichtungen flir sportliche Zwecke so-
wie fir sonstige Freizeitgestaltung und max. vier Wohnungen fr
Betriebsinhaber und andere Aufsichtspersonen. Alle Einrichtungen
sind erforderlich, um den Campingplatz mit einem gewissen Stan-
dard ausstatten zu kdnnen und ihn sicher und ordnungsgemal zu

flhran.

Im gesamten Plangebiet sind nur Gebdude mit Sattel- oder Walm-
décher, mit Déchern aus roten bzw. rotbraunen Dachpfannen und
mit AuBenwanden aus rot bis rotbraunen Ziegeln undfoder Holz zu-
lassig. Ziel dieser Festsetzung ist, dem gesamten Plangebiet sin
geordnetes stadtebauliches Gesamtbild zu vermitteln, welches ty-
pisch ist fir die norddeutsche Gegend. Bereits an der Gestaltung
des gesamten Plangebietes solite der Urlauber die Unverwechsel-
barkeit dieser Region erkennen.
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2.2 Verkehr

Das Plangebiet liegt direkt an der L 309. Das S0O-Gebiet
‘Freizeiteinrichtung® wird bereits direkt Gber die L 309 erschlossen,
Die Anbindung des Campingplatzes erfolgt Uber die Gemeindestra-
fe Richtung Ottendorf. Sie kreuzt Gstlich des Plangebietes in die L
309. Ca. 1,5 km entfernt - am Siseler Baum - trifft die L 309 auf die
B 76; ein wichtiger Knotenpunkt in der Region. Die B 76 fihrt bei
Haffkrug direkt auf die A1 Hamburg-Puttgarden. Somit verfugt das
Plangebiet Uber eine sehr ginstige Anbindung an das (berregio-

nale Verkehrsnetz.

Auch mit dem &ffentlichen Nahverkehr ist der Campingplatz er-
reichbar. So verfigt Haffkrug Gber eine Anbindung an die Bahnlinie
Libeck/Puttgarden und Eutin an die Bahnlinie Libeck/Kigl. Aller-
dings empfiehlt es sich die Busanbindung vom Campingplatz zu
beiden Bahnhdfen verstarkt auszubauen (2.B. stindlicher Verkehr

zu den Zigen in der Hauptsaison).

Bis zum Ort Susel, dem néchstgelegenen Ort mit Einkaufsmdglich-
keiten, sind etwa 3 km zuriickzulegen, bis Eutin ca. 9 km, bis Neu-
stadt ca. 9,5 km sowie bis zur Ostsee (Haffkrug) ca. 7 km.

Um die Umgebung fir die Urlauber zu Fufl und per Rad auf einer
sicheren Art und Weise erlebbar werden zu lassen, ist parallel der
Gemeindestralle ein Radweg als Anschluf an den vorhandenen
Radweg parallel der L 309 - zwischen dem Campingplatz und der L
309 - zu errichten.

Die Erschliefung der Freizeiteinrichtung erfolgt nach wie vor iber
die wvorhandene Stichstrale. Der Campingplatz wird Ober drei
Stichstrallen erschlossen, die ihren Ausgangspunkt an der bebau-
baren Flache GF < 1.000 m? (Standort der geplanten Anmeldung)
haben.



15

Da die Umverlegung der Gemeindestralte Richtung Ottendorf an
die suddstliche Grenze des Plangebietes sich aus Kostengrinden
und aus okologischer Sicht als nicht durchflhrbar erwies, kann der
im Siden gelegene Teilabschnitt 2 nur Gber eine Unterfhrung un-
ter der Gemeindestralle erschlossen werden. Die lichte Héhe des
Tunnels solite mindestens 3,50 m betragen, um einen fliefenden
Verkehr aller Wohnmobilmodelle - auch langfristig - zu gewahrlei-
sten.

Als Befestigungsmaterialien sind fur die ErschlieBungs- und Geh-
weqge im Plangebiet wasserdurchlassige Maternialien zu wahlen. Die
einzelnen Standplétze oder Ferienhauser kénnen Gber wasserge-
bundene Wege erschlossen werden. Eine dberméligen Versiege-
lung des Bodens soll so entgegen gewirkt werden.

Die vorhandene Umfahrt um den Baggersee wird - gemalt ihrem
Bestand - im Bebauungsplan dargestellt wird. Da das Plangebiet
nur einen Eigentimer hat, sind zusatzliche Festsetzungen nicht er-
forderlich. Der geplante Bepflanzungsstreifen wird fir die Umfahrt
unterbrochen,

Die GroRe der Standpldtze und Ferienhausgrundsticke sind ausrei-
chend groff, um die erforderlichen Stelipldtze vor Ort unterbringen
zu kbnnen. Fur Besucherverkehr auf dem Campingplatzgelénde
stehen 32 Stellplatze am Campingplatzeingang zur Verflgung.

Fiir die Besucher der Wasserskianlage sind ausreichend Stellplitze
vor der Wasserskiliftanlage bereits vorhanden. Aufgrund der Kapa-
zitaten im Plangebiet kann auf die Schaffung von Parkplitzen ver-
zichtet werden.
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2.3 Griinordnung
iSiehe Gronardaungsplan]

2.3.1 Vorgaben der Landesplanes und des Entwicklungspla-
nes Naturpark Holsteinische Schweiz

Wie bereits dem Punkt 1.4 der Begrindung zu entneghmen ist,
stellen der Regionalplan und der Landesraumordnungsplan das
Plangebiet als “Fremdenverkehrsgestaltungsraum an der See" dar.
Gleichzeitig stuft der Emtwicklungsplan Naturpark “Holsteinische
Schweiz" die Flache als "Entwicklungszone fir landschaftsbezoge-
ne Erholung® ein. Diese Planungen ordnen das Gebiet um den Bag-
gersee die Erholungsnutzung zu, in der gin Campingplatz méglich
I5t.

Fir das Gemeindegebiet wird ein Landschaftsplan erstellt. Da er
noch nicht verbindlich ist, beantragt die Gemeinde bei der Ober-
sten Maturschutzbehdrde eine Ausnahmen von der Verpflichtung
zur Aufstellung eines Landschaftsplanes.

In unmittelbarer Nachbarschaft (westlich und dstlich des Plange-
bietes) sind grofirdumige Bereiche vorhanden, die fir den Arten-
und Biotopschutz von Bedeutung sind. Sie sollen Bestandteil des
geplanten Naturschutzgebietes am Middelburger See (Ministerium
flr Natur, Umwelt und Landesentwicklung) werden, dessen Gren-
zen noch nicht endgultig festliegen, wie auch der Landschaftsraum
mit besonderer dkologischer Funktion nach Landschaftsrahmen-
plan mit Suseler Moor, Grinlandniederung und Woltersteich. Dar-
uber hinaus ist das gesamte Gebiet geplantes Landschaftsschutz-
gebiet nach dem Landschaftsrahmenplan und im Bereich der Na-
turparkgrenzen auch geplantes Landschaftsschutzgebiet im Rah-
men der Maturparkplanung. Mit der Ausweisung eines Land-
schaftsschutzgebietes wird die hohe Bedeutung des Schutzes der
Landschaft fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und die
Eignung fir die Erholung dokumentiert.
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Das Gebiet westlich des Baggersees ist nach der Naturparkplanung
Vorranggebiet fir Naturschutz (Puffer- und Entwicklungszone). Die-
se Gebiete verflgen GOber eine hohe Anzahl ékologisch wertvoller
Biotope, deren Schutz und Entwicklung im Vordergrund stehen
sollen. Ruhige Erholungsformen wie Wandern, Naturbeobachtung
und Radfahren sind maglich.

Der Gewasser- und Erholungsschutzstreifen gemal § 11 NatSchG
zum "Middelburger See® wird eingehalten. Ein Gewdsser - und Er-
holungsschutzstreifen um den Baggersee (gem. § 11 LNatSchG)
wird unterschritten, da die Nutzung des kinstlich entstandenen
und dkologisch nicht sehr wertvollen Baggersees dem Ziel dient,
andere Seen in der Region, insbesondere den Middelburger See,
von der Erholungsnutzung freizuhalten. Die Umnutzung der
Kiesabbauflachen bewirkt eine Entlastung anderer Landschaftsbe-
reiche und nitzt daher dem Umweltschutz, Daher wird ein Aus-
nahmeantrag gem. § 11 Abs. 2 LNatSchG bei der UNB gestelit.
Das Plangebiet liegt im {im Regionalplan gekennzeichneten) Was-
serschongebiet. Diese Darstellung tragt keinen rechtsverbindlichen
Charakter. Sie kennzeichnet aber die Fldche als ein besonders zu
schitzendes Gebiet.

2.3.2 Planung der Griin- und Wasserflichen

Durch die Gruppierung des Campingplatzes in drei Abschnitte und
jedes einzelnen Abschnittes in kleinere Parzellen, soll eine Art fa-
milidre Campingplatzsituation erzeugt werden. Um dieses optisch
starker zu betonen, sind umfangreiche Begrinungsmafnahmen
vorgesehen um und in den Parzellen vorgesehen (Siehe Grinord-
nungsplan und Planzeichnung zum Bebauungsplan).

Durch eine Gliederung der Grinflachen selbst, wird zusatzlich eine
Lenkung der Feriengéste in bestimmte Grinabschnitte beabsich-
tigl, um insbesondere die dkologisch sensiblen Bereiche am Mid-
delburger See von jeglicher Beeintrdchtigung freizuhalten.
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So wird im waestlichen Teil des Plangebietes eine ., Extensive
Grinlandnutzung” festgesetzt, sowie die Erhaltung des vorhande-
nen Miedermoores. Die vorhandene Nutzung ist durch eine exten-
sive MNutzung brachgefallener Feuchtwiesen und artenarmer
Feuchtgriinlander zu verfestigen. An diese Flache grenzt eine Suk-
zessionsflache und ein Schutzstreifen, der flachig zu bepflanzen ist.
Diese Mutzungen sind den festgeschriebenen Rekultivierungsmali-
nahmen aus den geltenden Kiesabbaugenehmigung entnommen.
Ziel dieser Auflagen ist es, einen undurchdringlichen Schutzgirtel
zum Middelburger See zu errichten. Durch die Festsetzung der
Sammelausgleichs- und -ersatzmalinahmen im Anschlul an den
bereits festgeschriebenen Schutzgirtel, wird diese Zielvorgabe
durch die Festsetzung eines Gehdlzglrtels, sine Sukzessionsflache
und einer danach folgenden Flache, die als Dauergrunland zu nut-
zan ist, gestérkt.
Zusatzlich ist zwischen dem Campingplatz und dem Dauergrinland
ein Geholzstreifen und ein Krautsaum anzulegen, die einzuzdunen
sind. )’
Das im Nordwesten gelegene extensiv genutzte Grinland ist in
seinem Bestand zu sichern. Durch einen Gehdlzstreifen ist es von
der Campingplatznutzung abzupflanzen bzw. abzuzdunen. Die in-
nerhalb der Grinflaiche gelegenen Gewdsser sind Biotope gem. §
15a LNatSchG. Somit sind Verdnderungen jeglicher Art unzuléssig.
Im sidlichen Bereich des Plangebietes befindet sich gine
Sukzessionsflache, die bereits bewachsen ist. Sie ist durch die Ein-
zaunung des Boschungsfules im Bestand zu sichern.
Im sudlich gelegenen Abschnitt 2 liegt ein Kleingewésser, an dem
sich bereits Uferrandvegetation entwickelt hat. Dieser Bereich ist
durch das Ausheben von Graben und Mulden innerhalb der als
LBxtensiv genutzten Grinlandes” gekennzeichneten Fliche, zu si-
chern bzw. okologisch aufzuwerten. Durch diese MaBnahme wird
die Ansiedlung von Schlammfiuren beabsichtigt.
Das Kleingewdsser innerhalb der o.g. Fldche gilt als Biotop gem. §
15a LMatSchG.
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Paralle! der L 309 und der Gemeindestralle sind Walle geplant, die
dem Schutz des Campingplatzes vor Larmimmissionen dignen. Sie
sind flachig zu bepflanzen und gemal den in der Planzeichnung
gekennzeichneten Querschnitten anzulegen.

Die verbleibende Grinflichen dienen der Freizeitgestaltung der
Urlauber, Hier sollen Sport- und Spielmaglichkeiten entstehen. Da-
her sind auch alle baulichen Anlagen zulassig, die fir diese Nutzung
erforderlich sind, wie z.B. Angelsteg, Grillpldtze, Wetterschutzhiit-
ten usw.

Zusétzlich wird der gesamte Campingplatz durch fldchige Anpflan-
zungen und Baume stark durchgrint. Ziel ist es, durch wirkungs-
volle Anpflanzungen in und an den Grenzen des Campingplatzes
das Gelénde in die Landschaft, auf Empfehlung des E+E-Vorha-
bens, einzubinden.

Wie der vorangegangenen Begrindung zu entnehmen ist, gliedert
sich der Campingplatz in den eigentlichen Campingplatz, die nutz-
baren Grinflachen und die Ausgleichsflachen. Die Grolke des Cam-
pingplatzes betragt ca. 10 ha. Bei max. 315 Campingplatzen und 22
Ferienhdusern mit einer Standplatzgréfe von mind. 150 m? betragt
der Standplatzbereich ca. 5 ha. Flr Verkehrsflichen, Bepflanzun-
gen, Spiel, Sport- und Freizeitfldchen, weitere Gebdude und nicht-
bebaute Flachen stehen innerhalb der Bauflichen weitere 5 ha zur
Verfigung, Hinzu kommen noch ca. 12,2 ha Grinflachen und ca.
14 ha Ausgleichsflachen. Der weitere Flachenbedarf liegt gemal
den Planungsvorgaben des ADAC’s bei max. 315 Campingplitzen
und 22 Ferienhdusern mit einer Standplatzgréfe von mind. 150 m?
bei ca. 2,5 bis 5,0 ha. Das Plangebiet verweilit jedoch auf 31,2 ha
fir den weiteren Flachenbedarf. Somit werden die g. Vorgaben um
ein Sechsfaches Gberschritten. Bedingt durch diese extrem freizi-
gige Planung ist nicht zu erwarten, dal die Menschen sich be-
drangt fihlen und dadurch nach ,ungestérten Orten” in Richtung
Middelburger See suchen,
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Im nordostlichen Teil des Plangebietes werden zwei Grinflachen
mit der Zweckbestimmung "Parkanlage” bzw. "Spielplatz® ausge-
wigsen. Um die Attraktivitat dieser gebietsspezifischen Freizeitein-
nchtung zu erhdhen, empfiehlt das E+E-Vorhaben, eine Angebots-
erweiterung insbesondere fir Kinder oder Jugendliche, wie z.B. ei-
nen modellhaften Kinder-/Abenteuerspielplatz, Scateboardbahn 0.a.
Diese Nutzungen sind auf diesen beiden Flachen unterzubringen.

2.3.3 Kosten der Sammelausgleichs- und - ersatzmaBnahmen

Durch die Umsetzung der Sammelausgleichs- und -ersatzmal-
nahmen fallen folgende Kosten an:

A1 Geahdlzglrtel 3600 m? x 7,00 DM 25.200 D

A2*  Sukressionsildche 4700 m? x 0,15 DM 700 DM

Ads Extensivgriniand 51900 m? x 065 D 33.735 DM

Charbodennau- 6.300 m? x 30,00 DM 1B,9.000 OM
andackung

WidschutzzBune 1.300 m x 13,00 DM 16.900 DM

ca. 265.535 DM

* Einrechnung der Kosten fdr 1x im Jahe mihen in den nichsien 3 Jahren

Alle anfallenden Kosten sind anteilméRig durch die Eigentimer des
Plangebietes zu tragen. Dies ist zwischen dem Betreiber und der
Gemeinde Uber einen ,Stadtebaulichen Vertrag” sicherzustellen.

2.3.4 Umsetzung der Sammelausgleichs- und ersatzmaBnah-

men

Die Anlage und die Bepflanzung der als Sammelausgleichs- und -
ersatzmalinahmen gekennzeichneten Flachen erfolgt in der ersten
Pflanzperiode, nachdem das Vorhaben zuldssig gewarden ist, spé-
testens zum Zeitpunkt der Durchfihrung des Eingriffes. Dies ist in
einem ,Stadtebaulichen Vertrag” zwischen dem Betreiber und der
Gemeinde sicherzustellan,
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Hinweis

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Bela-
stungen des Untergrundes angetroffen, ist der Grundstiickseigen-
tumer, als Abfallbesitzer, zur ordnungsgemalen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs nach § 3 Abs. 1 Abfaligesetz vom
27.08.1986 verpflichtet.

Werden wahrend der Erdarbeiten archéoclogische Funde oder auf-
fallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gem. § 14 DSchG die zu-
sténdige Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund
oder die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bo-

dendenkrmalpflege in unverdndertemn Zustand zu erhalten.

Lirmimmissionsprognosen

Immissionen von der B 76

In einer Entfernung von 1.200 m verlduft die B 76. Eine Immissi-
onsprognose ergab, dall die am Campingplatz ankommenden Im-
missionen ca. 20 dB(A) geringer sind, als die von der L 309. Daher

werden diese Immissionen vernachlassigt.

Immissionen von der L 309 auf das mittig gelegene SO-
Gebiet

Immissionen

Die Verkehrsstarke gemafl der Verkehrsmengenkarte 1990
Schleswig-Holstein betrigt 5.587 Kfz/24 h. Dieser Wert wird mit
dem Faktor 1,2 multipliziert, um die im Jahre 2010 zu erwartende
Verkehrsmenge zu ermitteln. Sie betrigt 6.704 Kfz/24 h.

Als Bezugspunkt fir die Larmimmissionsprognose wird das mittig
am dichtesten an den Campingplatzes gelegene SO-Gebiet ge-
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wihlt. Van dort betrdgt der kirzeste Abstand zur Straflenmitte 23

m.
tags 6.704 Kfz/24 h x 0,06 = 402 Kfz/h
nachts 6.704 Kfz/24 hx 0,008 = 54 Kfz/h
Beurteilungspegel
1895 nachts |
Varkehrsstirka 402 54
Lkwe-finteil 20,0% 10,0%
Mittlungspegel 67,55 dB 57.22 dB
Steigung 0,00 m 0.00m
Obearflache - 0.50 -0.50
Gaschwindigkait 70 km/h 70 kmyh
Ampel/Kreuzung 0 0
Emissionspegel 65,30 dB 54,56 dB
Abstand 23,00 m 23,00 m
Héhe 2.00m 2,00 m
Beurtgilungspagel 66,84 dB 5510 dB
Direntierungswert fir S0-Gabiete j@ nach
Nu[zungﬂr[ 45 - 55 dB 35-65dB

Die zuldssigen Orientierungswerte for SO-Gebiete sind sehr freizi-
gig gestaltet. Da es sich hier um einen Campingplatz handelt, der
Erholungssuchenden dient und Benutzer von Zelten den Immissio-
nen schutzlos ausgeliefert sind, empfiehlt es sich, solche aktiven
Schallschutzmalinahmen im gesamten Plangebiet zu stellen, die
tags die auftretenden Immissionen auf 50 dB{A) verringern und
nachts auf mind. 40 dB{A).

Berechnung.der Larmschutzwand_(v = 70 km/h)

Bei Schallguellen, deren Emissionen anndhernd gleichmalig (ber
thre Lénge verteilt sind, kann fir Immissionsberechnungen nach
der DIN 18005 die Berechnung fir Punktschallquellen durchgefihrt
werden.

Der Bezugspunkt fur diese Berechnung wird aus Punkt 4.2 a iber-
nommen. Ein Wohnwagen ist - gemessen ab Gelindeoberfldche -
ca. 2,30 m hoch. Zudem liegt der Campingplatz 2 m tiefer. Die
Haushdhe setzt sich wie folgt zusammen: Wohnwagenhéhe - Ge-
landeunterschied (23m-1,2m=1,1).
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Immissionsschutz

Wallhihe entlang der L 309
effektive Schirmhohe (h o)

faus Schnittzeichnuna)

Abstand Schallquelle-Schirm (a)
Abstand Immissionsort-Schirm (b)

3.00m
280 m

mn

11.50 m
1,50 m

Schirmwert (2)

Z=h%n (1+1)
2 a b

z=28(1 + 1) _067m
2 115 11,6

Hilfsgréfe (K)
K = haff [a + b}
K=28(11,5+115 =64

Pegelminderung durch Einzelhindernis (A Lz) gemald Bild 12
Aly=178dB

Bei der Anlage von 3,00 m hohen Larmschutzwallen (gemessen ab
Oberkante der L 309) reduzieren sich die Immissionswerte um
17,8 dB auf dann 49,5 dB tags und 37,6 dB nacht. Die Schall-
schutzwille sind entlang der Gemeindestralle weiterzufihren, da
entlang der Gemeindestralte noch langere Zeit eine Ubermaliig ho-
he Anzahl von LKW-Transporten zu erwarten ist; bedingt durch die
in der naheren Umgebung vorliegenden Kiesabbaugenehmigungen.
Im Bereich der Briicke ist beidseitig der Gemeindestralle ebenfalls
eine 3 m hohe Schallschutzwand anzulegen. Diese mulk nahtlos an
die beidseitigp angrenzenden Schallschutzwélle angrenzen, um
Schallbricken zu unterbinden.

Immissionen von der L 309 auf das siidlich gelegene SO-
Gebiet

Immissionen
Die Verkehrsstérke entspricht der aus Punkt 4.2 der Begrindung.
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Als Bezugspunkt fir die L&rmimmissionsprognose wird die am
sudlichsten gelegene Ecke des Campingplatzes gewiahlit. Vion dort
betragt der kirzeste Abstand zur Strallenmitte 200 m.
tags 6.704 Kfz/24 h x 0,06 = 402 Kfz/h
nachts 6.704 Kfz/24 h x 0,008 = 54 Kfz/h

Beurteilungspegel

tags nachis
Verkahrssiirka 402 54
Lkwe-Anteail 20,0% 10,0%
Mittlungspegel 67,55 dB 57,22 dB
steigung 0,00 m 0.00 m
Oberflacha - 0,50 -0,50
Geschwindgkait 70 kmyjh 70 kmyh
AmpelfKreuzung 0 0
Ermissicnspagel 55,30 dB 54,56 dB
Abstand 200,00 m 200,00 m
Hohe 1.20m 1,20 m
Baurteilunaspeasl 52,41 dB 41,67 dB
Orientierungswert fir S0-Gebiete ja nach
Nutzungsart 45 - G5 dB 35 - 65 dB

Berechnung der Larmschutzwand (v = 70 km/h)

Der Bezugspunkt fur diese Berechnung wird aus Punkt 4.3 a (ber-
nommen. Ein Wohnwagen ist - gemessen ab Geldndeoberfliche -
ca. 2,30 m hoch. Zudem liegt der Campingplatz 1,2 m tiefer. Die
Haushohe setzt sich wie folgt zusammen: Wohnwagenhohe - Ge-
landeunterschied (23 m- 1,2 m = 1,1).

Immissionsschutz

Wallhéhe in der sidlichen Ecke des Plangebietes = 1,50 m
effektive Schirmh&he (h en) = 0,80m
{aus Schnittzeichnung)

Abstand Schallquelle-Schirm (a) = 190,00m
Ahstand Immissionsort-Schirm (b) = 10,00 m
Schirmwert (z)

z=h% (1+1)
2 a b

z=0B81(1 + 1) -0043m
2 180 10

Hilfsgrilfe (K)
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K = heii {a + b)
K=028(190+ 10} =160

Pegelminderung durch Einzelhindernis (4 L) geman Bild 12
AlLzy=5,0dB

Bei der Anlage eines 1,50 m hohen Larmschutzwalles in der sidli-
chen Ecke des Plangebietes (gemessen ab Oberkante der L 309)
reduzieren sich die Immissionswerte umn 5,0 dB auf dann 47,41 dB
tags und 36,67 dB nacht.

Der Wall ist in Richtung L 309 von 1,5 m (gemessen ab Oberkante
der L 309) langsam auf 3 m zu erhdhen. Dann kann das SO-Gebiet
ausreichend vor den Immissionen geschitzt werden, die von der L
309 auf das Plangebiet wirken.

Immissionen von der L 309 auf das niérdlich gelegene
S0-Gebiet

|Immissionen

Die Verkehrsstdrke entspricht der aus Punkt 4.2 der Begriindung.
Als Bezugspunkt fir die Larmimmissionsprognose wird die am
nordlichsten gelegene Ecke des Campingplatzes gewdhit. In ginem
Abstand von 120 m wirkt der Schallschutzwall parallel der L 309

nicht mehr.
tags 6.704 Kfz/24 h x 0,06 = 402 Kfz/h
nachts 6.704 Kfz/l24 hx 0,008 = 54 Kfzh
Beurteilungspegel
1aqs nachis
Verkahrestarke 402 54
Lkw-Antail 20.0% 10.0%
Mittlungspagel 67,66 dB 2722 dB
Sleigung 0,00 m 0,00 mi
Oberfliche = 0,50 -0.50
Geschwindigkeit 70 kmfh 70 kmyh
AmpalKrauzung 0 o
Emissionspagel 65,30 dB 54,656 dB
Abstand 120.00 m 120,00 m
Héhi 1.20m 1,20 m
| Beurteilungspeqal 55,90 dB 451708 |
Crientierungswert fir SO-Gebiete ja nach
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Berechnung der Le&rmschutzwand (v = 70 km/h)

Der Bezugspunkt fir diese Berechnung wird aus Punkt 4.4 a (ber-
nommen. Ein Wohnwagen 15t - gemessen ab Gelandeoberflache -
ca. 2,30 m hoch. Zudem liegt der Campingplatz ebenfalls ca. 1,2 m
tiefer. Die Haushdhe setzt sich wie folgt zusammen: Wohnwagen-

héhe - Geldndeunterschied (2.2 m-1.2m = 1,1).

Immissiansschutz

Wallhéhe in der stdlichen Ecke des Plangebietes
effektive Schirmhdhe (h o)

{aus Schnittzeichnung)

Abstand Schallquelle-Schirm (a)

Abstand Immissionsort-Schirm (b)

250m
1.50 m

76,00m
4400 m

Schirmwert (2)

Z=D%n (1+ 1)
2 a b

z=15(1 + 1) =0034m
2 76 44

Hilfsgréle (K)
K = heff (a + b)
K=1,5(76 + 44) =180

Pegelminderung durch Einzelhindernis (A Lz) gemal Bild 12
Alz=6,0dB

Bei der Anlage eines 2,50 m hohen Lirmschutzwalles in der nérdli-
chen Ecke des Plangebietes ([gemessen ab Oberkante der L 309)
reduzieren sich die Immissionswerte um 6,0 dB auf dann 49,90 dB
tags und 39,17 dB nacht.

Der Wall ist in Richtung L 309 von 2,5 m {gemessen ab Oberkante
der L 309) langsam auf 3 m zu erhéhen. Dann kann das SO-Gebiet
auch von der Seite ausreichend vor den Immissionen geschiitzt
werden, die von der L 309 auf das Plangebiet wirken.
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Ver- und Entsorgung
Versorgung mit elektrischer Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die Schies-
wag. Geeignete Standorte flir notwendige Versorgungsstationen
sind nach Absprache mit der Gemeinde zur Verfiigung zu stellen.

Wasserver- und -entsorgung

Die Versorgung mit Erischwasser ist durch Erweiterung des vor-
handenen Versorgungsnetzes des Zweckverbandes Ostholstein
vorzunehmen.

Das anfallende Abwasser wird zentral entsorgt. Geplant ist der Bau
geiner Pumpstation einschlieflich einer Nachblaseeinrichtung
(Luftkompressor) sowie die Verlegung einer Druckrohrieitung {ca.
1.0 km - 1,58 kmj, die das Abwasser dem zentralen Netz des
Zweckverbandes Ostholstein zufGhren. Die geforderte Machbla-
seinrichtung wird wegen des langen Transportweges in Verbin-
dung mit der Aufenthaltszeit in der Pumpstation und Druckrohrlei-
tung begrindet. Das von den Grundsticken kommende Schmutz-
wasser ist gemall 5 6, Abs. |, der ZVO-Abwasserentsorgungs-
bedingungen in einem  frischen” Zustand in das &ffentliche Kanal-
netz einzuleiten, es darf nicht angefault sein.

Anfallendes Oberflachenwasser kann aufgrund des geringen Ver-
siegelungsgrades auf den Flachen versickern. Das Wasser darf
nicht in den Middelburger See gelangen. Unmittelbar nordlich des
Plangebietes beginnt ein Wasserschongebiet.

Miillentsorgung
Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Ein entsprechender zentraler Containerstandort ist in der Plan-
zeichnung festgesetzt.
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5.4 Lischwasserversorgung

Der Feuerschutz in Sisel wird durch die "Freiwillige Feuerwehr Si-
sel' gewdhrleistet, Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden
Zahl von Hydranten in Abstimmung mit dem Zweckverband Ost-
holstein ausgestattet.

Fur alle geplanten Gebéude ist im Umkreis von 300 m mindestens
48 m¥h Loschwasser zwei Stunden lang bereitzustellen. Dieses
kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwassernetz oder dem
Baggersee uber ein separates Rohretz entnommen werden. Wel-
che der beiden Moglichkeiten die glnstigere Losung ist, wird im
Rahmen des Bauantrages gepruft.

Im dbrigen wird auf den Erlal® des Innenministers vom 17.01.1979
uber die ,Sicherstellung von Lischwasser” und auf den § 11
CampingplatzV0 hingewiesen,

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnende und_sonstige._Malnahmen, fir_die_der_Bebau-

ungsplan_die Grundlage bildet:

= Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fir Grund-
sticke, die als Verkehrsflache sind, ist vorgesehen (§ 24
BauGB).

= Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes als Satzung
ist nicht beabsichtigt (8§ 25 und 26 BauGB).

Umiegung, Grenzregelung, Enteignung

= Soweit sich das Uberplante Gebiet im privaten Eigentum be-
findet und die vorhandenen Grenzen eine Bebsuung oder
Nutzung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht zulas-
sen, wird eine Umlegung der Grundsticke nach § 45 vorge-
sehen. Wird eine Grenzregelung erforderlich, so findet das
Verfahren nach § 80 ff BauGB Anwendung. Bei Inanspruch-
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nahme privater Flachen fir 6ffentliche Zwecke findet das
Enteignungsverfahren nach § 85 BauGB statt. Die vorge-
nannten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefihrt,
wenn die geplanten MaBnahmen nicht oder nicht rechtzeitig
zu tragbaren Bedingungen im Wege freier Vereinbarungen
durchgefuhrt werden kénnen.

7. Kosten

Kosten entstehen der Gemeinde durch den Ankauf der dffentlichen
Verkehrsflache (Breite 4 m), die Anlage des Radweges, den An-
schlul von Beleuchtung, die Pflanzung der Baume parallel zur Ge-
meindestralle und die Anlage des Gronstreifens von ca. 45.000
DM.

8. BeschluBB der Begriindung

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung
Sasel am 18. Dezember 1997 gebilligt.
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Der Landrat des Kreises Ostholstein erklirte im Schreiben wom
A7 4098, Az ©ladn Az A R4 (A 89% S ..., daB er
keine Rechtsverstile geltend macht. Der Bebauungsplan trat mithin am
B Al.ad. ... inKraft,
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Anderungen im Rahmen der Anzeige der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 14 durch den Landrat des Kreises Osthol-
stein am 27.10.1998, Az.: 61-1-3-41 B 14 (1) 894 sm.

) Diese Malinahme hat das Ziel, Gkologisch sensiblen Bereiche am
Middelburger See von jeglicher Beeintrachtigung freizuhalten und
gleichzeitig der Forderung des § 7 ZCamVVO zu entsprechen, der
verlangt, dald Zelt- und Campingplatze einzufrieden oder auf sonsti-

ge Weise abzugrenzen sind.

B Meie O PP i




