Zusammenfassende Erkldrung nach § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch zu dem
Bebauungsplan Nr. 10a der Stadt Bargteheide

Gebiet: sidlich der Alten LandstraBe, von den westlich llegenden Sportanlagen bis
Alte LandsfraBe Nr. 71 einschlieBlich des Bereiches SchloBstraBe, ungerade
Nr. 21 bis Nr. 33, gerade Nr. 24 bis Nr. 30 sowie Nr. 40 bis Nr. 98 und welter
ostlich der Eckhorst bis zur Hamburger StraBe Nr, 32, ndérdlich der
Hamburger StraBe bis zum Hans-Behnke-Weg und weiter &stlich Hans-
Behnke-Weg und &stlich Am Volkspark bis zur Alten LandstraBe

Mit dem Bebauungsplan Nr. 10a der Stadt Bargteheide wird der Bereich zwischen
Alte LanastraBe und Hamburger StraBe sowie norddstlich des Hans-Behnke-Weges
und der StraBe Am Volkspark einschlieBlich norddstlich der Eckhorst liegender
Sledlungsbereiche der Stadt entwickelt und verbindiich Uberplant, Hierbel ist es
vorgesehen, die in diesem Bereich zusammentreffenden unterschiedlichsten
Nutzungen In ein geschlossenes und sich ergdinzendes Siedlungsgeflige einzubinden
und notwendige Entwicklungsméglichkeiten zu sichern. Hierbel soll auch die
Problematik der Wiederdffnung der StraBe Eckhorst planungsrechtlich aufgearbeitet
werden, Der Bebauungsplan fliht Bereiche aus verschiedenen verbindlich
Uberplanten Bereichen zusammen.

Auf eine differenzierte Beschreibung der einbezogenen Teile von bereits bisher
verbindlich Uberplanter Bereiche wird verzichtet., Befroffen ist jedoch der
Bebauungsplan Nr. 10 in einer &lteren Fassung, der Bebauungsplan Nr. 10 -neu-, auf
der Nordostseite der StraBe Eckhorst und der Bebauungsplan Nr. 10b, das Grundstiick
des Amtfes Bargteheide-Land nebst stidlich liegender Kindertagesstéitte.

Ziel dieser Planung st somit die Entwickiungssicherung der betroffenen privaten
BauflGchenbereiche der Reinen Wohngebiete, der Aligemeinen Wohngebiete und
der Mischgebiete vorwiegend in der Nordosthdiffe des Plangebletes. Der
sudwestliche Tell des Plangebietes ist von vorhandenen schulischen Einrichfungen
gepragt. Hier bisher unbebaute Bereiche sollen in dieses Schulsystem eingebunden
werden, gleichzeitig jedoch deutlich weitere Nutzungsmdglichkeiten als Fiichen fiir
den Gemeinbedarf sichemn. Dies resultiert zum einen aus der demographischen
Entwicklung, zum anderen aus dem sich zurzeit deutlich veréndernden Schulsystem
wie auch bezlglich seiner Auswirkungen auf den an der Slidwestseite des
Plangebietes angrenzenden umfangreichen Freifléichennutzungen der Sportanlagen
und des Frelbades der Stadt.

Da es sich um durchgehend altbebaute Bereiche handelt, erfolgt die verkehrliche
wie auch sonstige infrastrukturelle ErschlieBung wie bisher, jedoch unter der
Berlcksichfigung der kinftigen Auswirkungen aus der auf anderer Planungsebene
entwickelten innerdrilichen VerbindungsstraBe auf der Westselte des Stadtgebietes,
von im Siden der Hamburger StraBe (B 75) bis im Norden zur Libecker StraBe (B 75)
und der noch zu planenden Verbindung bis hin zum Fischbeker Weg (K 57).

Nach  verkehrlicher Inbetriebnahme des sldlichen Teiles dieser innerdriichen
VerbindungssiraBe zwischen Hamburger StraBe (B 75) und Alte LandstraBe (L 225) soll
eine Durchfahrbarkelt der SfraBe Eckhorst erméglicht werden, Hierzu wird die StraBe
Eckhorst zuvor rickgebaut. Ziel ist es, diese MaBnahmen der Wiederdffnung ab dem
Jahre 2010 zu ermoglichen.



Stadt Bargfeheids, Bebauungsplan Nr. 10a
zusammenfassende Erkldrung

Die grundlegenden stGdiebaulichen Vorgaben flr die BauflGchenbereiche, wie
auch der Hache flr den Gemeinbedarf, sind im Grundsatz aus den bisher
Uberplanten TeilflGchen Ubernommen, so dass sich hieraus keine wesentlichen
Veranderungen der stédftebaulichen Vorgaben ergeben. Dies betrifft sowohl die
Nufzung der GrundstUcke, wie auch die Einheiflichkeit der kinftig zuléssigen
Hohenentwicklungen., Auf eine detdlllierte Wiederholung dieser Vorgaben wird
verzichtet.

Die Bereiche pragender Grunstrukturen, wie z. B. vorhandene Knicks, tellwelse auch
mit durchgewachsenen Einzelb&umen, sonstige préigende Baumreihen und Bereiche
vorhandener Larmschutzwdlle mit Geholzbepflanzung, sind als  erhaltenswert
festgesetzt,

Der fUr die StraBe Eckhorst vorgesehene Rlckbau berlicksichtigt neben den
Regelungen flr die Verkehrsfldchen auch ein behufsames Nachpflanzen wvon
StraBenbdumen in geeigneten Bereichen. Hierbel Ist Insbesondere die vorhandene
Infrastruktur der Leitungsflhrungen zu berlicksichtigen und schliet eine im Grundsatz
wulnschenswerfe durchgehende Begriinung mit StraBenbdumen im Wesentlichen
aus.

Flr den Bebauungsplan sind umfangreiche fachliche Untersuchungen durchgefiihrt.
Zu den zu erwartenden Verkehrabldufen ist eine  entsprechende
Verkehrsuntersuchung  unfter Berlcksichtigung der Auswirkungen bei der
vorgesehenen Offnung zur Durchfahrbelkeit der Eckhorst erstellt, Weiter ist zu den
Belangen aus Verkehrslérm, dem Lérm von den schulischen Einrichtungen und den
Larmauswirkungen aus den angrenzenden Sport- und Freizeiteinrichtungen eine
umfangreiche Untersuchung als Gutachten erarbeitet. Hieraus sind die erforderlichen
passiven SchallschutzmaBnahmen abgeleitet und in der Planzeichnung gesichert.
Dies betrifft MaBnahmen flr einzuhaltende Larmpegelbereiche zur Anordnung von
schallgedédmmten  Ldftungen  sowie  Bereiche zum  Ausschluss  wvon
AuBenwohnbereichen,

Fir den Rickbau der StraBe Eckhorst ist eine Informelle Planung als StraBenplanung
mit zum einen einer geschlossenen Eckhorst und zum anderen einer durchfahrbaren
Eckhorst entwickelt. Hierzu ist eine Festsetzung nach § 9 Abs. 2 BauGB getroffen die
sicherstellt, dass die Durchfahrbarkeit der StraBe Eckhorst erst mdglich Ist, wenn die
verkehrliche Inbefriebnahme des sldlichen Teiles der innerdrilichen
VerbindungsstraBe mit den AusbaumaBnahmen Im Bereich des Knotens Hamburg
StraBe/SUdring/Eckhorst erfolgt ist,

Zu den Belangen der Grlnordnung liegt ein Grinordnerischer Fachbeitrag mit
enfsprechenden Vorgaben und MaBnahmenempfehlungen vor.

Das Verfahren Ist als normales Planverfahren mit Vorentwurfs- und Entwurfsfassung bis
hin zur Safzung durchgeflhrt, Hierbel Ist keine Umweltvertréiglichkeitspriifung
durchgeflhrt, da dle jeweligen zu berlcksichtigenden Schwellenwerte deutiich
unterschritten werden und ansonsten auch keine Grinde flir die Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung gegeben sind.



Stadt Bargtehelds, Bebauungsplan Nr. 10a
zusammenfassende Erkldrung

FUr den Bebauungsplan lag bereits mit der Vorentwurfsfassung ein Umweltbericht
vor, der nunmehr In die endgultige Fassung der Begriindung eingestellt ist, jedoch mit
eigenen Seitenzahlen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 10a ist bereits bisher als altbebauter
Bereich in seinen wesentlichen Strukturen vorgepragt und durch die verbindliche
Uberplanung nur im untergeordneten Umfang und bel Belbehalten der wesentlichen
Nufzungsstrukturen welterentwickelt, Es verblelbt somit bei der bestehenden
stGdtebaulichen Vermischung von Wohnbereichen, Gewerbereichen, &ffentlicher
Verwaltung sowle schulischen und sozialen Einrichtungen.

Da wesentliche Telle aus bisherigen stédtebaulichen Planungsvorgaben
Ubernommen worden sind und hier keine zuséfzlichen Nachverdichtungen
vorgenommen wurden, die bezlglich der Bebaubarkeit und der Nutzungsstruktur
Verdnderungen ergeben, ergeben sich keine wesentlichen Zunahmen bezliglich der
neu versiegelten Flchen,

Hiernach erfolgte die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nur in Bezug auf die
Verdnderungen der zuldssigen Versiegelung des Bodens in den bisher unbebauten
Bereichen unter Berlicksichtigung der Ergebnisse des geplanten Rlckbaus der StraBe
Eckhorst und des begrenzten Verlustes vorhandener Grinstrukturen.

Hierbel ist festgestellt, dass ein zusatzicher Ausgleichsbedarf zum Schutzgut Boden
von 4.718,8 gm Ausgleichfldche besteht, der mit 727 gm Enfsiegelungsfiiche der
StraBe Eckhorst innergebieflich teillweise ausgeglichen werden kann. Der
verbleibende Rest von 3.991,8 gm soll mit den entsprechenden Oko-Konten der
Stadt flr den Bereich Bomberg verrechnet werden. Des Weiteren erfolgt als
Ausgleichsleistung ein Pflanzgebot von insgesamt mind. 12 neuen StraBenbdumen im
Bereich der StraBe Eckhorst, Somit stellt die Stadt den erforderlichen Ausgleich sicher.

Zu den Ubrigen zu beachtenden Schutzgltern sind gleichfalls Aussagen erarbeitet,
die die Planung als vertretbar darstellen und darliber hinaus keinen weiteren
Ausgleichsbedarf erfordern.,

FUr den Plangeltungsbereich ist ein Grinordnerischer Fachbeitrag In Form von 2
Plankarten erstelit worden, der in den Grundzligen im Inhalt des Bebauungsplanes
berlcksichtigt ist.

Die Offentiichkeitsbeteiligung erfolgte zum einen ais 2fache dffentliche Auslegung
der Vorentwurfsfassungen und zum anderen als Informationsveranstaltung geman
§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch. Weiter erfolgte die Offentlichkeitsbeteiligung als
Offentliche Auslegung des Entwurfes gemdB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch., Die
Beteligung der berlhrten Behdrden und sonstigen Tréiger &ffentlicher Belange
erfolgte zum Vorentwurf auf der Grundiage des § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch und zum
Entwurf auf der Grundlage des § 4 Abs, 2 Baugesetzbuch.

Anigsslich der Offentiichkeltsbeteiligungen sind Stellungnahmen auch von Dritten
vorgebracht worden.



Stadt Bargtehelde, Bebauungsplan N, 10a
zusammenfassends Erkddrung

Die Betelligung der berlhrten Behdrden und sonstigen Tréiger éffentlicher Belange
hat zum Ergebnis, dass sich keine grundsétzlichen inhaltichen Anderungen zum
Entwurf ergeben haben. Es sind jedoch Ergénzungen, insbesondere In der
Planzeichnung und der Begrindung, zu einzelnen Details der Planung aufgenommen
worden.

Im Ergebnis ist fesfzustellen, dass der Bebauungsplan Nr. 10a In ‘seinem Satzungsteil,
zum einen als Planzeichnung und zum anderen als Text, In den Grundzigen nicht
verandert wurde; dies betrifft auch den Inhalt der Begriindung.

Eine Anderung der Planung auf der Grundiage der durchgeflhrten Abwdagungen st
somif nicht in Betracht gekommen. Das urspriingliche Planungsziel ist mit der Satzung

erreicht worden.
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