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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 104, 2. ANDERUNG

1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Der Bebauvungsplan Nr. 10a ist mit Bewirkung der Bekanntmachung der Satzung am 04.
Dezember 2007 in Kraft getreten.

Der Bebauangsplan Nr. 10a - 1. Anderung ist mit Bewirkung der Bekanntmachung der Satzung
am 05. Juni 2012 in Kraft getreten.

In der Sitzung des Ausschusses fiir Planung und Verkehr vom 01. Oktober 2015 wurde der
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 10a, 2. Anderung auf der Grundiage des § 2
Abs, 1 Baugesetzbuch als Bebauungsplan der Innenentwickiung nach § 132 Baugesetzbuch
gefasst, da er die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch erfiillt. Der
Aufstellungsbeschiuss ist unter Beriicksichtigung der erforderlichen Hinweise ortsiiblich
bekannt gemacht am 19. Oktober 2015 im Stormarner Tageblatt.

Diese Bebauungsplananderung besteht nur aus textlichen Festsetzungen mit einem zugehdrigen
Ubersichtsplan mit der Umgrenzung der Geltungsbereiche der Satzung. Mit ihr werden nur
Planinhalte des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 10a geéndert und ergénzt,

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 10a, 2. Anderung wurde die ML-
PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck beaufiragt.

Der Ausschuss fiir Planung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 01. Okiober 2015
beschlossen, das Verfahren nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 Baugesetzbuch als beschleunigtes
Verfahren ohne Erstellung eines Umweltberichtes und ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
Baugesetzbuch durchzufithren, da keine Vorpriifung des Einzelfalles erforderlich ist und keine
Beeintrichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter gegeben sind.

Der Bebauungsplan Nr. 10a, 2. Anderung ist in der Sitzung des Ausschusses fiir Planung und
Verkehr am 01. Oktober 2015 als Entwurf beschlossen, zur éffentlichen Auslegung nack § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch und zur Beteiligung der berlihrten Behérden und sonstigen Triger
Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch bestimmt.

Mit Schreiben vom 15. Oktober 2015 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur
nachrichtlichen Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehdrde nach Ziffer 2.9.11 des
Verfahrenserlasses sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger Offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch eingeleitet worden, unter Fristsetzung zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 27. November 2015.

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte in der Zeit
vom 27. Oktober 2015 bis zum 27. November 2015 einschlielich. Dies ist entsprechend am 19.
Oktober 2015 im Stormarner Tageblatt bekannt gemacht.

Uber die aus Anlass der Entwurfsbeteilisungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen hat die
Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 16. Mérz 2016 beraten, abgewogen und entschieden nach
vorheriger Entscheidungsempfehlung durch den Ausschuss fiir Planung und Verkehr.

In der Sitzung der Stadtvertretung vom 16. Mérz 2016 ist der Bebauungsplan Nr. 10a, 2,
Anderung, bestehend aus dem Text mit Ubersichtsplan gemal § 10 Baugesetzbuch als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde in der gleichen Sitzung der Stadivertretung abschlieflend
gebilligt.
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 10A, 2. ANDERUNG

1. Allgemeines
b) Sonstiges

Ziel ist die Festsetzung eines Nutzungsausschlusses in den Mischgebietsbauflichen von
Finzelhandelsbetrieben nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Gleichzeitig
sollen dann ausnahmsweise Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Gréfe von max. 300 gqm
Geschossfliche zuldssip sein, wenn sie nicht mit Waren und Giitern des téglichen Bedarfs
handeln, in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem
GroBhandels-, Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen und diesen gegentiber in
Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind.

Neben der Begriindung ist eine Planunterlage gefertigt, die eine Ubersicht als Auszug aus dem
amtlichen Liegenschaftskataster (ALK) im Mafstab | : 1.000 mit Festsetzung des Plangebietes
als Umgrenzung der Gebiete I und II des Bebauungsplanes Nr. 10a, 2. Anderung sowie den
Satzungstext und die Verfahrensvermerke beinhaltet.

Die textlichen Festsetzungen betreffen innerhalb dieser umgrenzten Bereiche nur die Flurstlicke
4/5 und 4/8 im Gebiet I sowie 10/5 und 107/9 im Gebiet I in der Gemarkung Bargteheide Flur
9.

Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend in der Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000 der
topographische Ausschnitt der Ubersicht im Mafistab 1 : 1.000 der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 10a entsprechend dargestelit.

Ubersichtsplan M 1 : 25.000
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 10A, 2. ANDERUNG

2. Griinde, Ziele und Auswirkungen der Planung als Bebauungsplan der Innenentwicklung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10a, 2. Anderung soflen Festsetzungen zum
Nutzungsausschiuss von FEinzelhandelsbetrieben in den Bereichen der festgesetzten
Mischgebietsbaufldchen an der Alten Landstralle bzw. Ecke Hamburger Strafle/Eckhorst
getroffen werden, die mit Waren und Giitern des tiglichen Bedarfs handeln. Dariiber hinaus
sollen andere Einzelhandelsbetriebe ausnahmsweise zugelassen sein.

Es sind demnach Festsetzungen, die selbst keine ncue bauliche Entwickiung begriinden,
sondern  ausschlieBlich  der  Umstrukturierung von  zuldssigen Nutzungen  als
Einzelhandelsbetriebe dienen.

Die iibrigen Festsetzungsinhalte des zugrunde gelegten Ursprungsplanes des Bebauungsplanes
Ni. 10a sollen weiterhin gelten, so dass es sich hiemach nur vm inhaltliche Anderungen des
Festsetzungsinhaltes beziiglich der Nutzungen von Einzelhandelsbetrieben handelt.

Die Stadt geht davon aus, dass die vorliegende Planung zum Ausschiuss von
Einzelhandelsbetrieben und weiterem ausnahmsweise Zulassen von Einzelbandelsbetrieben, die
nicht mit Waren und Gittern des tiglichen Bedarfs handeln, vertretbar und zuléssig ist.

Da es sich um eine Infrastrukturmafinahme mit dem Ziel der Ordnung von
Einzelhandelseinrichtungen im Stadigebiet handelt, sind nachfolgend Ausfiihrungen zu den
Anforderungen der Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
Baugesetzbuch wiedergegeben.

Der Bebauungsplan erfiillt die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch, um als
Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestelit zu werden, sie werden nachfolgend dargelegt:

- Die Betroffenheit durch die vorgesehenen textlichen Festsetzungen bezieht sich nur auf den
Ausschhuss von Einzelhandelsbetrieben und der ausnahmsweisen Zuldssigkeit von
Einzelhandelsbetrieben, die nicht mit Waren und Glitern des tiglichen Bedarfs handeln. Eine
Veréinderung der zuldssigen Grundfliche und damit verbundenen
Oberflichenversiegelungen ist nicht gegeben, da diese Vorgaben aus dem
Ursprungsbebauungsplan weiter gelten. Hiernach werden die Anforderungen zu Ziffer 1 und
2 des § 13a Abs. 1 Baugesetzbuch erfiillt,

- Mit der Anderung werden keine neuen Oberflichenversiegelungen vorgenommen, da sich
die textliche Regelung allein auf die Nutzung als Einzelbandelsbetriebe nach der
Baunutzungsverordnung bezieht. Dies Ergebnis berithrt gleichfalls nicht die Anforderungen
pach § 13a Abs. 1 Ziffer 1 und 2 Baugesetzbuch.

- Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung der Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
— Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und  der  Europdischen  Vogelschutzgebiete  im  Sinne  des
Bundesnaturschutzgesetzes — bestehen nicht.

Von daher ist die Aufstellung als Bebavungsplan der Innenentwicklung méglich und
vorgeschen.
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 10A, 2. ANDERUNG

Hierzu ergibt sich zu § 13a Abs. 2 Ziffer 1 bis 4 Baugesetzbuch Folgendes:

- Das Aufstellungsverfahren wird als vereinfachtes Verfahren nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
Baugesetzbuch durchgefiihrt.

- Da das Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes aus dem Darstellungsinhalt des
Flichennutzungsplanes gegeben ist, bedarf es keiner Anpassung bzw. Berichtigung,

- Zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben wird der Bebauungsplan aufgestellt.

- Durch die Planung ergeben sich keine bewertbaren Eingriffe.

In der Stellungnahme der Landesplanungsbehérde vom  10. November 2015 zur Aufstellung
der wvorliegenden Planung wird ausgefiihrit, dass die vorgeschene Steuverung der
Einzelhandelsentwicklung i den Mischgebietsflichen des Bebauungsplanes Nr. 10a noch
intensiver begriindet bzw. die damit verfolgten Ziele benannt werden. Diesem wird hiermit
nachgekommen, indem auf ein vorliegendes Gutachten fiir einen benachbart legenden
Einzethandelsstandort an der Ecke Hamburger Strafle/Siidring verwiesen wird. In diesem
Vertriglichkeitsgutachten zur seinerzeitigen Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 33 sind die Auswirkungen beziiglich der Nahversorgung mit Dingen des tiglichen Bedarfs
aufgearbeitet. Dieses Gutachten ist iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 6ffentlich
zuginglich.

Zu den stadiebaulichen Zielen des Ausschlusses von Einzelthandelsbetrieben, die mit Waren und
Giitern des tiglichen Bedarfs handeln, ergeben sich folgende Griinde:

- Im unmittelbaren Nahbereich der Gebicte I und II besteht zum einen der
Nahversorgungsstandort (Lidl) gegeniiber des Gebiets 1T an der Kreuzung Hamburger
Strafle/Siidring/Eckhorst. Zum anderen besteht mit dem Bebauungsplan Nr. 33 — 1.
Anderung geltendes Planungsrecht fiir hier vorgesehene Versorgungseintichtungen als
Drogeriemarkt, Getrinkemarkt und Bickerei mit insgesamt bis zu ca. 1.270 gm
Verkaufsflache.

«  Damit wird eine hinreichende verbrauchernahe Versorgung zur wohnortnahen Bereitstellung
von Giitern des tiglichen nahversorgungsrelevanten Bedarfs sichergestelit.

- Zusitzliche nahversorgungsrelevante Versorgungsmdaglichkeiten in diesem Bereich werden
daher aus Sicht der Stadt nicht gesehen,

- Der Mikrostandort des Gebiets Iist bereits heute geprigt durch den vorhandesen Lidl-Markt
und stellt somit bereits einen etablierten Nahversorgungsstandort dar. Im Umfeld befinden
sich dariiber hinaus erhebliche Wohnnutzungen und umfangreiche Schuleinrichtungen.

- Biickerei, Getrinkemarkt und Drogerie sind somit kiinftipe Ergdnzungen der bestehenden
Nahversorgungseinrichtung des Lidl-Marktes in einem Sortimentsschwerpunkt des
nahversorgungsrelevanten bzw. periodischen Bedarfsbereiches und rundet das Angebot in
diesem Bereich des Stadtgebietes sinnvoll ab.

- Mit diesen mdglichen Qualititen und Quantititen der Verbesserung des Standortes im
stidlichen Stadtgebiet werden somit aktuelle Verbraucheranspriiche im hinreichenden Malle
gedeckt, die demnach keiner zusétzlichen konkurrierenden Erginzungen von
Nahversorgungseinrichtungen bediirfen. Im Ubrigen wird auf die umfangreichen
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Ausfiilhrungen zur Gesamtsituation im Stadtgebiet auf das zuvor genannte (Gutachten
verwiesen.
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 10A, 2. ANDERUNG

3, Inhalt des Bebauungsplanes

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10a, Gebiet I westlich der Hamburger StraBe (L
82), nordlich der Strafle Eckhorst, siidostiich der Schiossstrafie, Gebiet II. stdlich Alte
Landstrale Nr. 71 und Nr. 73, erfolgt die Neufestsetzung zum Nutzungsausschluss von
Einzelhandelsbetrieben nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) mit der
gleichzeitigen ausnahmsweisen Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit einer
Geschossflache von max. 300 gm Gréf3e, die nicht mit Waren und Gltern des tiglichen Bedarfs
handeh.

Mit den vorgenommenen Anderungen kann in diesem Umgebungsbereich eine stidtebauliche
Begrenzung moglicher Einzelhandelsbetriebe zur Versorgung mit Waren und Giitern des
taglichen Bedarfs erreicht werden, um hieriber geordnet eine gleichmifiige Versorgung im
gesamten Stadtgebiet zu ermdglichen.

In der Ubersicht, als Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskataster (ALK) im MabBstab 1 :
1.000, sind die Festsetzungen der Plangebietsgrenzen der Gebiete I und Il wiedergegeben. Das
betroffene Gebiet I umfasst die Flurstlicke 4/5 und 4/8 und das Gebiet 11 die Flurstiicke 10/5 und
107/9. Die Stadt geht davon aus, dass mit der Ubersicht, M : 1.000, und der Lagebeschreibung,
die nachfolgende textliche Festsetzung im erforderlichen MaBe nachvollzogen und auf eine
Planzeichnung als Teil der Satzung verzichtet werden kann. Auf der Planunterlage sind die
Ubersicht, der Satzungstext sowie die Verfahrensvermerke zusammengefasst.

Die Bebauungsplansatzung besteht somit nur aus der nachfolgenden textlichen Festsetzung:

1. Neufestsetzung

Gemiilk § 1 Abs. 5 der Baunatzungsverordnung (BaulNVO) iV.m. § 1 Abs. 9 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind im Mischgebiet Einzelhandelsbetriebe nach § 6
Abs. 2 Nr. 3 der Baunutzungsverordnusng (BauNVQ) ausgeschlessen.

Ausnzhmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Gréfie von maximal 306 gm
Geschossfliche zulissig, wenn sie nicht mit Waren und Giitern des tiglichen Bedarfs
handeln, in einem unmittelbaren riumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem
Grofihandels-, Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen und diesem gegeniiber in
Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind.

Bei der Ermitthung der Geschossflichen fiir die ausnahmsweise zuliissigen
FKinzelhandelsbetriebe sind die Flichen von Aufenthaltsriumen in Geschossen, die nicht
Vollgeschosse sind, einschl. der zu ihnen gehiirenden Freppenriume und einschl. ihrer
Umfassungswinde ganz mit zu rechnen.

§ 9(1)1 BauGB + § 1(5) BauNVO i.V.m. § 1(9) BauNVO + § 6(2)3 BauNVQ + § 31(1)
BauGB

Hinweis:

Andere Festsetzungsinhalte sind nicht Gegenstand der vorliegenden Planung. Die iibrigen, von
den vorstehenden Festsetzungen nicht betroffenen Planinhalte des Bebauungsplanes Nr. 10a
gelten unverindert weiter,
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4, Hinweise

Hinweise zu anderen zu beachtenden Planinhalten sind nicht erforderiich, da mit der
vorliegenden Planung lediglich die Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrichen in den Bereichen
der festgesetzten Mischgebiete neu geordnet wird.

Es gelten die Ausfithrungen der Begriindung der zugrunde gelegten Bebauungsplansatzung des
Bebauungspianes Nr. 10a sinngemél fiir die {ibrigen verbleibenden Festsetzungsinhalte weiter,
soweit sie nicht durch vorstehende Ausfithrungen in der vorliegenden Begriindung gefndert
oder erginzt worden sind.

Die nachfolgenden Hinweise sind plangebietsrelevant:

Das archiiologische Landesamt teilt in seiner Steflungnahme vom 2.11.2015 das
Nachfolgende mit:

plitat®

Dariiber hinaus verweisen wir auf § 15 DSch(G; Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziiglich unmittelbar oder iiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentlimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefithrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die iibrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverindertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Die Verpflichtung erlischt spitesten nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archiologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderung und Verfirbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Bodenschutz

Vorsorgender Bodenschutz:

Zum vorsorgenden Bodenschutz ist fiir die Gebiete I uad II von Seiten der zustdndigen unteren
Bodenschutzbehdrde des Kreises Stormam in der Stellungnahme vom 20.11.2015 mutgeteilt,
dass keine Bedenken bestehen.

Nachsorgender Bodenschutz:

Das Gebiet Tist von der Altlastverdachtsfliche Hamburger Strae 32 (Az.: 652-43-10-006/13)
betroffen. Das Grundstiick wurde u.a. aufgrund der ehemaligen Nutzung als Tankstelle im
Boden- und Altlastkataster als Altlastenverdachtsfliche eingetragen. Hierzu liegen foigende
Gutachten vor, wie sie von Seiten der unteren Bodenschutzbehdrde mitgeteilt wurden unter
Erginzung einer abschlieBenden fachlichen Bewertung. Hierfiir wird nachfolgendes Zitat
iibernommen:

HZitat®

17 Fa. BGU (21.11.34): “Hamburger Strafie 32 in 22941 Bargteheide, orientierende
Untergrunderkundung.”

12/ Fa. BGU (01.02.16): “Ergiinzende Untergrunderkundung, Hamburger Strafie 32 in
22941 Bargteheide "

Der Einschitzung der Gutachterin, dass bezgl. des Wirkungspfad Boden-Grundwasser kein
weitere Handlungsbedar{ besteht konnte zugestimmt werden. Die MKW-Schiden haben sich
pach erfolgter Eingrenzung als sehr kleinrdumig dargestellt.

Im Zuge von Baumafnahmen werden im Bereich von RKS 8 und RKS 13 entsorgungsrelevante
Boiden anfallen.
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Das Grundstiick wird zukinftig als Fliche der Kategorie AZ klassifiziert werden. Die
Eigentiimer wurden bereits iber die Austragung aus dem Kataster informiert. Ein Konflikt zu
einer gewerblichen Grundsticksnutzung/ zum B-Plan ist aus Sicht der uBB nicht mehr
erkennbar.
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Vermerk:
Die vorstehende Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10a,
GebietI:  Westlich der Hamburger Strale (1. 82), nordlich der StraBe Eckhorst,
stidostlich der Schlossstrafie
Gebiet II:  Siidlich Alte Landstrafie Nr. 71 und Nr. 73
der Stadt Bargteheide wurde von der Stadtvertretung Bargteheide gebilligt in ihrer Sitzung am
16. Mirz 2016

Bargteheide, den T OAPE

(ﬂiﬁermei ster)
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