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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 3a der Gemeinde Timmendorfer
Strand fir das Gebiet zwischen Schwimmhalle, Strand-
pramena&e, Saunaring und Polizeidienstgebdude in Tim-
mendorfer Strand

1. Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Timmendorfer
Strénd hat am 27.11.1986 den BeschluB iiber die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 3a im Sinne der
§§ 8 ff des Bundesbaugesetzes fiir das Gebiet der
Curschmann-Klinik I mit Umfeld gefaBt. Der Bebau-
ungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Erweiterung bzw. zum Neubau der Curschmann-
Klinik in einem Gebdude mit insgesamt 150 Betten
fiir die Rehabilitation nach Herz- und GefiBerkran-
kungen schaffen.

Die Curschmann-Klinik besteht zur Zeit aus zwei
rdumlich getrennten Einheiten, und zwar aus der
Klinik I am Saunaring mit 43 Planbetten und der
K¥inik II in 900 m Entfernung zur vorgenannten in
der Strandallee mit 74 Planbetten. Tridger der Kli-
nik ist die Gemeinde Timmendorfer Strand.

Die Kliniken entsprechen hinsichtlich ihrer Aus-
stattung nicht mehr den besonderen Belangen der Pa-
tienten und ihrer Kostentridger. Deswegen ist eine
Erweiterung bzw. ein Neubau der Klinik erforder-
lTich. Da diese MaBnahme die Finanzkraft der Gemein-
de iibersteigt, ist ein privater Kliniktrdger vorge-
sehen.
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Nach Abwadgung aller Belange hat sich die Gemein-
- devertretung mehrheitlich filir den Standort der jet-
zigen Curschmann-Klinik I entschieden. In die Abwi-
gung- wurde einerseits der Eingriff din Natur und
Lanaschaft und andererseits die dringende Notwen-
digkeit gem&B Stellungnahme des Hauptkostentridgers
BfA zur Modernisierung der Klinik und damit Siche-
rung ihres Bestandes und der Arbeitspldtze einge-
bracht. Fiir den Standort der Herzinfarkt- und Reha-
bilitationsklinik in Strandn&he sprechen folgende
Gruﬁde:

Wesentliche Bestandteile der Nachbehandlung des
Herzinfarkts sind Bewegungstherapie und Abhé&rtung.
Es gibt keinen besseren Boden fiir Gymnastik und Be-
wegungstherapie als den weichen Sand am Strand, zu-
mal es sich vorwiegend um dltere Patienten handelt,
die z.T. Gehbeschwerden haben. Hinzukommt, daB man
(auch im Winter) die Gymnastik mit kurzem Wasser-
treten im Meer kombinieren kann, was sich sehr be-
wiahrt hat. Entscheidend dabei ist eine schnell még-
liche Riickkehr der Patienten in die Klinik. Man
konnte natiirlich auch die Patienten vom Binnenland
mit dem Auto zu Strand fahren. Doch handelt es sich
um Risikopatienten. Sollte bei der Gymnastik am
Strand ein Zwischenfall eintreten, verginge viel zu
viel Zeit, bis der Kranke in die Intensivstation
der Klinik gebracht werden kann. Diese Strandndhe
von Haus I der Curschmann-Klinik hat sich 1in den
vergangenen Jahren auch bei lebensbedrohlichen in-
ternistischen Notfdllen der Urlauber und bei Bade-
unfdllen bewdhrt.

Weiterhin spielen klimatische Faktoren eine Rolle.






Lebensablauf.

Ohne erhebliche Nachteile fiir das Allgemeinwohl ist
der Eingriff in Natur und Landschaft nur dann ver-
trefbar, wenn durch einen begleitenden Griinord-
nungsplan sichergestellt wird, daB die Beeintrdch-
tigung auf das geringstmGgliche MaB im Rahmen der
vorgegebenen standdrtlichen Moglichkeiten und Nut-
zungsanspriiche beschrankt wird. Fiir verbleibende
Beeintrdchtigungen sind AusgleichsmaBnahmen vorzu-
sehen.

Durch geeignete Festsetzungen und Vertrige ist wei-
terhin sicherzustellen, daB eine Nutzungsdnderung
der Klinik in Richtung Ferienwohnungen ausgeschlos-
sen wird, aber auch eine Entwicklung in die Akutme-
dizin unterbleibt.

Die Notwendigkeit des Klinikneubaues ergibt sich
aus der Anpassung an die fortschreitende Entwick-
lung.

GemaB § 2a BBauG wurden die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung am 22.1.1987 in einer Blirgerver-
sammlung &6ffentlich dargelegt und allgemein Gele-
genheit zur AuBerung und Erdrterung gegeben. Die
generelle Zielsetzung der Planung - der Erhalt der
Curschmann-Klinik an einem Standort bis zu 180 Bet-
ten - wurde anerkannt, der Eingriff in den strand-
nahen Baumbestand, die Baumasse und die Verdridngung
vorhandener Nutzungen kritisjert.

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der vorliegende Bebauungsplan wurde im Sinne von















reﬁ Grundstiicksflachen wurden mit Riicksicht auf
die weitestgehende Erhaltung des Baumbestandes
relativ eng bemessen und- machen die Festset-
zung einer Grundfldche iiberfliissig. Die Fest-
“setzung der hochstzuldssigen GeschoBfldche im
Gegensatz zur GeschoBfldchenzahl wurde gewdhlt,
um einen Grundstiicksbezug auszuschlieRBen. Aus
der festgesetzten GeschoBfldche errechnet sich,
bezogen auf das gesamte Sondergebiet Klinik,
eine GeschoﬁflﬁchenzahT von 1,15. Die Beschrin-
‘kung der Hohenentwicklung des Gebiudes mit
Oberkante Dach = 24,00 m iliber NN wird fir er-
forderlich gehalten, um die Einbindung in den
umgebenden Bestand von Waldbdumen trotz der
hdchstzuldssigen 6 Vollgeschosse aus der Fern-
sicht noch zu gewdhrleisten. Damit wird der
neue Baukdrper absolut nur 3,77 m hther werden
als der vorhandene Bauktrper der Curschmann-
Klinik I(Oberkante StaffelgeschoB, nicht Fahr-
stuhliiberfahrt). Die Bdume erreichen Héhen von
mehr als 20 m, und die Klinik, bezogen auf die
Eingangsebene bis Oberkante Attika 21,66 m. Die
Hohen-Festsetzung kann allerdings nur eingehal-
ten werden, wenn die vorhandene Klinik abgeris-
sen wird und damit der Bezug zu den vorhandenen
GeschoBhthen entfdllt.

Die HOhen- wu.Massenentwicklung der geplanten
Curschmann-Klinik im Orts- und Landschaftsbild
von Timmendorfer Strand ist im anliegenden Plan
dargestellt. Es ist ersichtlich, daB die ge-
plante Baumasse weder in der Fldche noch in der
Hohe - im Gegensatz zu dem Seehotel - das Land-
schaftsbild beherrscht.



4.3

Die vorhandene Bebauung in der n&heren Umgebung
erreicht absolute Hohen bis zu 18 m (Holsteiner
Hof).

Der Landesraumordnungsplan setzt unter Ziffer
7.1(4) fest, daB hohere Bauten und griBere Bau-
massen besonders sorgfdltig mit der vorhandenen
Situation der Landschaft und der charakteristi-
schen Siedlungsstruktur abzustimmen sind. Durch

.die gegliederte Baumasse in Grund- und AufriB,

die dem Hauptbau vorgelagerten zweigeschossigen
Bauteile, die Hohenlage und Stellung des Bau-
kirpers, die Begriinung, die Begrenzung der Héhe
und die umfangreichen griinordnerischen MaBnah-
men 1ist die Beeintrdchtigung des Orts- und
Landschaftsgefiiges als nicht wesentlich anzuse-
hen.

Grinfldchen - Griinordnung -

Ziel der stddtebaulichen Neuordnung ist es, den
Anteil der versiegelten Fldchen innerhalb des
Geltungsbereiches nicht wesentlich zu erhdhen.
Dies wird erreicht durch den AbriB verschiede-
ner Gebdude, Umwandlung der asphaltierten Fl13&-
chen am siidlichen Rand des Geltungsbereiches
und der asphaltierten Fldche 1im Bereich des
Spielplatzes in Grinfldche sowie Verringerung
der Verkehrsfldchen. Fir den Eingriff in die
Grinfldchen wird insofern ein nicht unerhebli-
cher Ausgleich innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes geschaffen.

Der vorhandene Spielplatz wird verlegt. Die ge-









Innerhalb des Geltungsbereiches unterhilt die
- Schleswag AG eine Transformatorenstation, deren Er-
halt bei der Planung beriicksichtigt wurde.
Aber-auch auf den Bestand der librigen elektrischen
Veréorgungsan]agen ist Riicksicht zu nehmen. Arbei-
ten im Bereich derselben sind nur in Abstimmung mit
der Betriebsstelle Ponitz (Tel. 04524/8901 - 4)
durchzufiihren.

Es sind der Schleswag AG bei Bedarf geeignete Sta-
tioHSplﬁtze fir die Aufstellung von Transformato-
renstationen zusdtzlich zur Verfiligung zu stellen.
Uber die Standorte der Stationen ist frihzeitig ei-
ne Abstimmung mit der Schleswag AG herbeizufiihren.
Die Stationspldtze sind durch die grundbuchamtliche
Eintragung von beschrénkten perstnlichen Dienstbar-
keiten zugunsten der Schleswag AG zu sichern.

Fir die Verlegung der Erdkabelleitungen sind der
Schleswag AG die Versorgungsfldchen - vorwiegend
Gehsteige - kostenlos, rechtzeitig und mit dem fer-
tigen Planum zur Verfiigung zu stellen. Die Versor-
gungsfldchen sind von Anpflanzungen freizuhalten.

Der Feuerschutz 1in der Gemeinde wird durch die
"Freiwillige Feuerwehr Timmendorfer Strand" wahrge-
nommen. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden
Anzahl von Hydranten in Abstimmung mit der Feuer-
wehr ausgestattet. Im lbrigen wird auf das vom In-
nenminister mit ErlaB vom 17.1.1979 herausgegebene
Arbeitsblatt iiber die Sicherstellung der Loschwas-
serversorgung hingewiesen.









Bei Erteilung einer Baugenehmigung wird durch Auf-

* lTagen sichergestellt, daB Gefahren fir die Nutzung

des Grundstiickes nicht entstehen kénnen.

Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der

Bebauungsplan die Grundlage bildet:

8.1 Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes
fiir Grundstiicke, die flir den Gemeinbedarf oder
‘a1s Verkehrs-, Versorgungs- oder Griinfldchen
festgesetzt sind (§ 24 BBauG), ist vorgesehen.

8.2 Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes
durch Satzung-(8§§ 25, 26 BBauG) ist nicht beab-
sTchtigt.

8.3 Umlegung - Grenzregelung - Enteignung

Bodenordnerische MaBnahmen wie Umlegung, Grenz-
regelung und Enteignung werden nicht erforder-
lich. Das Geldnde ist im Eigentum des sogenann-
ten Bddervermdgens. Uber die Abldsung gelten-
der Erbbaurechte wird z. Zt. verhandelt.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten und

MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Das Grundstiick ist voll erschlossen. Die vorgesehe-
nen Anderungen sind im Rahmen der Freiraumgestal-
tung zu Lasten des Bautrédgers durchzufiihren bzw.
durch den Verkaufserlds durch die Gemeinde zu fi-
nanzieren.



10. BeschluB iiber die Begriindung

Diese Begriindung wurde in derLSitzung der Gemeinde-
vertretung Timmendorfer Strand am gebil-
ligt,

Timmendorfer Strand, den /%7 7%/
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