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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 14
fiir das Abbaugebiet zwischen Middelburger See und B 207
von der Strafle nach Ottendorf bis zum Kohlborn.

1.

Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am Verkehrsknotenpunkt "Sise-
ler Baum", hier kreuzen sich die B 207 und die B 76.
In diesem verkehrsginstigen Bereich ist im Zusam-
menhang mit der Ortschaft 5isel ein in sich abgerun-
detes Erholungsgebiet geplant, welches sich hin-
sichtlich der Art und Gestaltung von den 5Seeba-
deorten abhebt, also eine Ergdnzung zum bestehenden
Freizeitangebot anbietet und so auch die Gemeinde
Stisel, stdrker als bisher, an dem wichtigen Wirt-
schaftsfaktor "Fremdenverkehr" teilhaben 1dAt.

as Bebauungsplangebiet wird begrenzt:

- im Norden durch den Middelburger See

- im Osten durch den Verbindungsgraben zwischen
Middelburger 5ee und Kohlborn, den
Kohlborn und die Abfahrtsschleife
der B 207 zur B 76

- im Siden durch die Strallenbegrenzungslinie der
B 207

- im Westen durch den Weg nach Ottendorf und die
Flurstiicke Nr. 11/1 und 5/2.

Das Bebauungsplangebiet ist ca. 27 ha groB.



2. Grund zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Mit dem unmittelbar bevorstehenden Ende des Kiesab-
baues steht ein kiinstliches Gewdsser in landschaft-
lich reizvoller Umgebung fiir Erholung und Freizeit
zur Verfilgung, das in idealer Weise mit rd. 27 ha
Fldche (einschl. Uferbereiche) ein vielfdltiges Nut-
zungsangebot aufnehmen kann.

Im Zusammenhang mit dem vorhandenen Hundeiibungs-
platz, der Gaststdtte und dem geplanten "Geldnde-
Reitpark" (7. FNPA) entsteht so ein Erholungs- und
Freizeitgiirtel im Nordwesten der Gemeinde Siisel, der
es zum einen ermoglicht, stdrker als bisher an der
Fremdenverkehrswirtschaft teilzuhaben und zum ande-
ren durch das Angebot kontrollierbarer Freizeitan-
gebote dazu beitrdgt, das die in unmittelbarer Nach-
barschft gelegenen MNaturrdume (Kohlborn, Siseler
Moor usw.) weitestgehend geschont bleiben.

3. Entwicklung des Planes

Der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
liegt der mit ErlaB des Innenministers vom
28.1.1975, Az.: IV 810 b - B12/2 - 55.41, genehmigte
Fldchennutzungsplan zugrunde und die in Aufstellung
befindliche 8. Fldchennutzunsplanénderung.

Der Bebauungsplan steht in Einklang mit den im lan-
desplanerischen Rahmenprogramm bekanntgegebenen Zie-
len der Raumordnung und Landesplanung, auch die an-
gestrebten Nutzungen des in Aufstellung befindlichen
Landschaftsplanes wurden beriicksichtigt.

In ihrer Sitzung am 14.3.1985 beschlof die Gemein-
devertretung 5Siisel die Aufstellung des Bebauungs-



planes HNr. 14.

Ziel und IZweck des Bebauungsplanes

Der vorliegende Bebauungsplan soll die Rechtsgrund-
lage fiir die ErschlieBung, Bebauung und Grinordnung
des Naherholungsgebietes schaffen.

Mit dem Ende des Kiesabbaues sollen die vorhandenen
Abbaufldchen mit der Wasserfldche auf der Grundlage
eines Bebauungsplanes einer anderen Nutzung zuge-
fiihrt werden.

Aufgrund der landschaftlich reizvollen Lage, der gqu-
ten Verkehrsanbindung und um die angrenzenden natur-
rdumlichen Gebiete zu schonen, wird an diesem kiinst-
lichen Gewdsser ein Naherholungsgebiet ausgewiesen,
das fir vielfdltige Freizeitaktivitdten wie z.B. Ba-
desee mit Liegewiese, Angeln, Wasserski, div. 5and-
und Wasserspiele genutzt werden kann.

4.1 Zielkonzept Freizeitpark

- Sdamtliche Freizeitaktivitdten lassen sich in
passive Tdtigkeiten (z.B. Spazierengehen,
spezialisierte Tétigkeiten (z.B. MWasserski
laufen) gliedern. Beide Freizeitbereiche er-
gidnzen sich gegenseitig und sollten deshalb
miteinander verzahnt werden. Passive Nutzungen
dienen als Orientierungsfeld fir Unent-
schlossene und Neulinge, spezialisierte Frei-
zeitangebote hingegen iibernehmen die Funktion
des "Magnet" fiir eben diese Unentschlossenen
und MNeulinge. Der Abbau mdglicher Benut-
zungsschwellen sollte durch giinstige Tarife



und Leihmdglichkeiten erreicht werden. 1)

- Seeflache und Uferbereiche werden nicht
gleichmdBig mit einer Vielzahl von Nutzungen
iiberlagert werden. Vielmehr 1ist durch eine
Konzentrierung der Freizeitangebote und deren
bauliche Notwendigkeiten ein Optimum an Land-
schaftsschutz zu gewdhrleisten, dies gilt ins-
besondere fiir die Uferbereiche des Middelbur-
ger Sees und des Kohlborn. Der Erholungswert
sollte durch die Verknipfung von Freizeit und
Natur entstehen.

- Das Freizeit- und Erholungsgebiet soll Tangsam
wachsen, wum in der Aufbauphase Korrek-
turmglichkeiten, die sich aus der Praxis er-
geben, beriicksichtigen zu kdnnen. Hierzu be-
darf es weines flexiblen Planungskonzeptes,
das, aufbauend auf einen vorgegebenen Rahmen,
sinnvolle Einzelschritte zur Realisation er-
miglicht.

- Die Lage des Plangebietes bedingt, daB die
iberwiegende Mehrzahl der Gidste mit dem PKW
oder Bus anreisen wird. Nicht zuletzt st
daher die Attraktivitdt abhdngig von dem
Angebot an Stellpldtzen bzw. der ErschlieBung
des Erholungsgebietes ilberhaupt.

1 Vgl. hierzu die Hamburger Freizeitstudie
(Freizeit 2000), die ebenfalls eine Ver-
kniipfung von "Aktiv- u. Passivzonen" fiir
notwendig hdlt.



Bauliche Anlagen

Die fiir das umfangreiche Wassersportangebot,
die Verwaltung und die Gastronomie notwendi-
gen Einrichtungen sind in einem hofartigen
Gebdudekomplex untergebracht. In Anlehnung an
die traditionellen Torhduser der Gutshife
sollte auch hier eine &hnliche Eingangssitu-
ation entstehen, die neben dsthetischen und
funktionellen Gesichtspunkten Vorziige hin-
sichtlich der notwendigen sozialen Kontrolle
fiir das Gebiet aufweist.

Ergédnzt wird der Hof durch ein bereits beste-
hendes Wohnhaus, das fir evtl. Pidchter zur
Verfiigung stehen kdnnte und ein Festzelt,
welches bei grdfereren Veranstaltungen in der
Machbarschaft errichtet werden kann.

Am Weg nach Ottendorf befindet sich ein Teil
der derzeitgen Betriebsgebdude, die in ihrem
jetzigen Bestand festgesetzt worden sind, um
den Bestand zu sichern. 0
Erweiterungen sind an diesem Standort nicht
geplant.

ErschlieBung

Unmittelbar angebunden 1{§st das Plangebiet
durch zwei Zufahrten an die B 207 (Liibeck-Eu-
tin).

In Verbindung mit dem Ottendorfer Weg dient
eine Zufahrt dem siidlich gelegenen Sonderge-
biet - Freizeiteinrichtungen -. Die zweite
Zufahrt bedient den Freizeithof mit seinem
vielfdltigen Nutzungsangebot als auch das be-
nachbarte landwirtschaftliche Gebdude auBer-
halb des Geltungsbereiches.

Eine Verknlpfung beider Verkehrsstrime ist
nicht vorgesehen, um den Erholungsraum vom
Kfz-Verkehr freizuhalten. Diesem Ziel ent-
sprechend sind unmittelbar an den Zuwegungen



auch die Park- und 5tellpldtze fiir die Besu-
cher angeordnet. Abgesehen wvon den beiden
bereits existierenden Parkbereichen parallel
zur B 207 sollte eine Stellplatzmiglichkeit
im Bereich der Lagerhalle Fa. Rumpel und eine
weitere Fldche vor dem Freizeithof entstehen.
Beide Stellplatzfldchen sind als unterlegte
Rasenfldchen geplant, da eine absolute Aus-
nutzung nur in Teilen des Jahres zu erwarten
ist und somit eine Reduzierung des
befestigten Fldchenanteils sinnvall ar-
scheint.

Die gesonderten Bus-Parkpldtze nicht mitge-
rechnet, stehen ca. 200 Stellpldtze zur Ver-
figung, was bei einer angenommenen Dichte von
2 - 3 Personen pro Pkw=400 - 600 Besuchern
entspricht. liber die maximale Stellplatzkapa-
zitdt kann die Ausnutzung des Erholungsgebie-
tes gesteuert werden, um so schidliche Aus-
wirkungen auf die Landschaft und die Erho-
lungsfunktion zu vermeiden.

Ergdnzt wird das ErschlieBungssystem durch
einen Rundwanderweg (Trampelpflad), der - wie
alle anderen Erschliefungselemente ({Stege,
Bricken usw.) einfach und natiirlich (Aschen-
deckung) angelegt wird. Im nidrdlichen Bereich
des Baggersees ist der Uferwanderweg fiir Be-
sucher nur bis zum letzten Angelsteg z2ugdng-
lich., Die historische Verbindung des alten
Kirchweges filir FuBgénger und Radfahrer zwi-
schen Siisel und Middelburg bleibt bestehen.

GemdB § 9 (1) BundesfernstraBengesetz (FStrG)



i.d.F. vom 1.10.1974 diirfen auBerhalb der zur
ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke be-
stimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten
jeder Art sowie Aufschiittungen und Abgrabun-
gen gréferen Umfangs in einer Entfernung bis
zu 20 m von der BundesstraBe Nr. 207, gemes-
sen vom auBeren Rand der befestigten Fahr-
bahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen wer-
den.

Direkte {Zufahrten und Zugdnge dirfen zu der
freien Strecke der BundesstraBe Nr. 207 nicht
angelegt werden. Neue Anbindungen sind nicht
geplant. Die Anbindung des altenm Kirchweges
bleibt bestehen.

Das Bebauungsplangebiet wird in seiner ganzen
Liange gegen die B 207 mit einem festen Zaun
eingefriedigt, um ein wungeregeltes Kreuzen
der B 207 durch FuBgdnger und Radfahrer 2zu
verhindern, mit Ausnahme des alten Kirchwe-
ges.

Um eine Gefdhrdung der Benutzer des Erho-
lungsgebietes durch evtl. von der Fahrbahn
abkommende Fahrzeuge im Auffahrtsarmbereich
der Bundesstrafe Nr. 207 zu vermeiden, ist in
einem Schutzbereich von 40 m, gemessen vom
duBeren Rand der befestigten Fahrbahn der
BundesstraBe 207,  eine Schutzanpflanzung
festgesetzt, um zu verhindern, daB hier eine
Liegefldche fiir Gdste entsteht.

Im Bereich des Badestrandes wird an einer



ibersichtlichen Stelle eine Wasserwachtsta-
tion errichtet.

Immissionsschutz

bezogen auf die BundesstraBe 207

Die zu erwartende Verkehrsmenge auf der B 207
betrdgt 6.000 Kfz/24 h
die dB(A) Werte von

tagsiiber 6000 Kfz x 0,9 = ca. 340 Kfz/h
16

-

340 Kfz/h = 56,0 dB(A) = 60,- dB(A) Planungs-

richtpegel fiir MI-Gebiete 1t. DIN 18005 Vor-

norm.,

Auch die Nachtwerte mit

6000 Kfz x 0,1 = 75 Kfz/h = 50,- dB(A) 2
a

45,- dB(A)

kénnen durch Entfernung 80 m = ./. 5,5 dB(A)
die Planungsrichtpegel vaon 45,- dB(A)
einhalten. Damit sind keine besonderen
SchallschutzmaBnahmen fiir die angrenzende Be-
bauung notwendig.

bezogen auf die Wasserskianlage

Die angrenzende Bebauung ist ausreichend vor
Ldrmimmissionen, die von der Wasserskianlage
ausgehen, durch Entfernung, Knickwdlle, Be-



grinung und Bdschungen geschiitzt.

Durch den elektrischen Antrieb entsteht kein
Léarm, auch entstehen keine explosionsartigen
Gerausche, sondern aufgrund der GleichmdBig-
keit ein monotones Gerdusch, das keine Lirm-
beldstigung verursacht. Mithin verbleibt die
Larmbeldstigung durch den an- und abflieBen-
den Kfz-Verkehr.

Fiir die unmittelbar den Freizeiteinrichtungen
zuzuordnenden 170 5T ergibt sich folgende Mo-
dellberechnung:

Hach Erfahrungswerten des Herstellers und be-
reits bestehender Wasserskianlagen ergibt
sich eine durchschnittliche Verweildauer wvon
2 S5td./Kfz. Bei einer maximalen Belequng der
Stellpldtze betridgt die stiindliche Belastung
170/2 Kfz. Daraus folgt, daB mit ca. 85 an-
und abfahrenden Kfz maximal gerechnet werden
mull.

Aus der stindlichen Belastung ven 170 Kfz +
ca. 340 Kfz von der B 207 ergibt sich ein
Schallpegel v. 59,- dB{A} am Tag £ 60,- dB(A)
Planungsrichtpegel fir MI-Gebiete 1t. Vornorm
DIN 18005.

Nachts steht die Wasserskianlage still, so
dal sich die Immissionswerte der B 207 nicht
erhidhen.

Griin- und Freifldchen

Um das geplante MNaherholungsgebiet und die
angebotenen MNutzungen besser in die Land-
schaft einzugliedern, bleiben alle vorhande-



nen Knicks bestehen bzw. werden durch Neuan-
pflanzungen ergdnzt und/oder erweitert. Pa-
rallel hierzu werden umfangreiche MaBnahmen
zur Schaffung von Grofgringruppen geplant.
Durch das GroBgrin soll eine natirliche Glie-
derung der Uferzone in stark frequentierte
und naturhafte Zonen erreicht werden. Obwohl
eine Durchlédssigkeit zu erhalten ist, sollen
durch "Schleusen" mdgliche Stdorungseinwirkun-
gen der unterschiedlichen Nutzungen reduziert
werden.

An der StichstraBe ist die Pflanzung einer
Allee mit grofikronigen Bdumen (Sorbus
intermedia) geplant. Die Begriinung der Stell-
pldtze erfolgt in der gleichen Art,
Dariiberhinaus ist in der Wasserfldche eine
Insel als besonders geschiitzter Riickzugshe-
reich fiir Pflanzen- und Tierwelt geplant.

In diesem Zusammenhang st zu erwdhnen, daB
der angebotene Wasserskilift mit einem Elek-
troantrieb ausgeriistet ist und die umlaufen-
de Seilhdhe so ausgelegt ist, daB einer an-
derweitigen Benutzung der Seefldche nichts im
Wege steht. Lediglich die Badenutzung sollte
durch eine Bojenlinie eingegrenzt werden, um
migliche Gefahrenpotentiale auszuschlieBen.

5. Ver- und Entsorgung

Die erforderlichen Versorgungsleitungen werden in
der ErschliefungsstraBe verlegt. Auf die vorhandenen
Versorgungsanlagen der S5chleswag AG ist Riicksicht zu
nehmen. Arbeiten im Bereich derselben sind nur in



Abstimmung mit der Betriebsstelle P@nitz (Telefon-
nummer 04524/8901-2-3-4) durchzufiihren.

Bei Bedarf sind der Schleswag AG geeignete Stations-
pldatze fir die Aufstellung von Transformatorenstati-
onen zur Verfiigung zu stellen. Uber die Standorte
der Stationen hat friihzeitig eine Abstimmung mit der
Schleswag zu erfolgen. Die Stationspldtze sind durch
die grundbuchamtliche Eintragung einer beschrinkten
persdnlichen Dienstbarkeit zugunsten der Schleswag
zZu sichern.

Fur die Verlegung der Erdkabelleitungen sind der
Schleswag die Versorgungsfldchen - vorwiegend Geh-
steige - kostenlos, rechtzeitig und mit fertigem
Planum zur Verfiigung zu stellen.

Die Versorgungsfldchen sind von Anpflanzungen frei-
zuhalten. Die Wasserversorgung wird vom Zweckverband
Ostholstein vorgenommen. Sie ist aus Transportlei-
tungen, die das Plangebiet tangieren, mdglich.

Die Abwdsser werden in der Ubergangszeit in einer
abfluBlosen Sammelgrube gesammelt und regelmm&Bg ab-
gefahren.

Zu einem spdteren Zeitpunkt ist der AnschluB an das
Abwassernetz des Zweckverbandes Ostholstein geplant.

Ilwecks Vermeidung einer Verunreinigung des Bagger-
sees bzw. des Grundwassers sind etwaige Betriebs-
stoffe und sonstige wassergefdhrdende Stoffe so zu
lagern, daf keine Versickerung in den Untergrund er-
folgen kann. Das gleiche gilt fiir die libergangsweise
Sammlung des Abwassers in abfluflosen Gruben.

Stellpldtze fir MillgefdBe bzw. GroBcontainer sind
vorzusehen., MiillgefdBe sind am Abfuhrtag an einer
flir Millfahrzeuge befahrbaren StraBe bereitzustel-



len.

Das gesamte anfallende Oberflichenwasser wird wie
bisher verdunsten oder in den stark versickerungsfi-
higen Boden versickern. Einen verminderten Oberfli-
chenabfluB zum Kohlborn wird es nur in Tauwetterpe-
rioden geben.

Auf das anstehende Verfahren fiir die Festsetzung ei-
nes "Wasserschutzgebietes" durch den Minister fiir
Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten nach § 19 WHG
wird hingewiesen.

Lt. HWasserbehdrde und Beriicksichtigung des Planes
des Ministers fir Ernahrung, Landwirtschaft und For-
sten ist der Baggersee seit dem 30.11.79 als ein Ge-
widsser II. Ordnung eingestuft worden.

Erholungsschutzstreifen gem. § 40 LPflegG.

Im Bebauungsplan ist der 50 m Erholungsschutzstrei-
fen vom Baggersee gekennzeichnet.

Innerhalb dieser Fldche diirfen bauliche Anlagen
nicht errichtet oder wesentlich gedndert werden.

Fir den vorliegenden Bebauungsplan wird hiermit die
Ausnahme nach § 40 Abs. 3 Nr. 2 und 5 a beantragt.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Umfang des ErschlieBungsaufwandes
(§ 128 i.v. mit § 40 BBauG) fiir:

6.1 den Erwerb und die Freilegung
der Fldchen fiir die Erschlies-
sungsanlagen DM  20.000.--



6.2 die erstmalige Herstellung der
ErschliefBungsanlagen einschl.
Einrichtung filr ihre Entwids-
serung und Beleuchtung DM 120.000,--

6.3 Kostenverteilung aufgrund der
Satzung Uber ErschlieBungsbeitrdge

Gesamtkosten DM 140.000,--
ErschlieBungsbeitridge DM 126.000,--
Gemeindeanteil =

10 & der Gesamtkosten DM 14.000,--

Des weiteren entstehen folgende
Kosten fiir:

6.4 Begriinung DM 150.000,--
6.5 Rundwanderweg DM 25.000,--

6.6 Gesamtkosten abzgl.
Gemeindeanteil OM 301.000,--

6.7 Die iUberschldgliich ermittelten
Gesamtkosten (Gemeindeanteil)
werden aus Haushaltsmitteln der
Gemeinde gedeckt.

6.8 Kosten, die nicht zum Erschlies-

sungsaufwand gehidren.

(8 127 Abs. 4 BBauG)

Kanalkosten werden vom Zweckverband
Ostholstein umgelegt.

Kosten der Wasserversorgungsanlage
werden vom Zweckverband Ostholstein
umgelegt.



7. Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der
Bebauungsplan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes

7.1 fiir Grundstiicke, die als Verkehrsflachen fest-
gesetzt sind (§ 24 BBauG), ist vorgesehen.

7.2 Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes als
Satzung (§§ 25, 26 BBauG) ist nicht beabsich-
tigt.

7.3 Umlegung, Grenzregelung, Enteignung
Soweit sich das zu bebauende Gebiet in privatem
Eigentum befindet und die vorhandenen Grenzen
eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungs-
plan nicht zulassen, wird eine Umlegung der
Grundstiicke nach § 45 des BBauG vorgesehen.
Wird eine Grenzregelung erforderlich, so findet
das Verfahren nach § 80 ff BBauG Anwendung.
Bei Inanspruchnahme privater Fldchen fiir Gffent-
liche Zwecke findet das Enteignungsverfahren
nach § 85 ff BBauG statt.
Die vorgenannten Verfahren werden jedoch nur
dann durchgefiihrt, wenn die geplanten MaBnahmen
nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren Bedin-
gungen im Wege freier Vereinbarungen durchge-
fithrt werden ktnnen.

S5iisel/Ribel, den

- Der Biirgermeister -



