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Es gilt die Verordnung iliber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

( Baunutzungsverordnung - BauNVO ) in der Bekanntmachung

der Neufassung vom 23. Januar 1990 ( BGB1l. I S. 132 ), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Anweisung und Bereitstellung von Wohnland
vom 22, April 1993 ( BGBl. I S. 466 ) sowie die Verordnung

iiber die Ausarbeitung der Baupldne und die Darstellung des Plan-
inhalts ( Planzeichenverordnung 1990- PlanzV 90 ) vom 18.Dez. 1990
( BGB1l. 1991 I S.58 ).
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Abs. 2. Abs. 6 BauGB i. V mit § 83 BauO

Dachform
Dacher sind als Satteldiacher oder Kruppelwalmdacher mit sinem symmetnschen
Neigungswinke! von 35° - 55° auszubilden. Fiachdiacher sind nicht zulassig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind zuiassig. Die Brene der Dachautbauten darf insgesamt nicht mehr
als 2/3 der Trauflinge betragen. Bei Reihenhausem werden die Dachflachen von max.

3 Hausem wie ein Dach gerechnet.

Der Abstand der Gaube zur Traufe muR mindestens 3. der Abstand vom Schnittpunkt
des Gaubendaches mit der Fliche des Hauptdaches bis zum First min. 4 Deckldangen
des Dachdeckungsmatenals betragen. Der Abstand der Gauben untereinander und

zum Orntgang muR mindestens 4 Breiten des Dachdeckungsmaterials betragen.

Dachflachenfenster

Dachflachentfenster miissen ein stenendes Format haben. Die Oftnungsbreite soll 1,0 m
nicht Gberschreiten. Der Abstand zwischen den einzeinen Dachfenstern muf mindestens
Sparrenstirke betragen.

Die Summe der Breiten aller auf einer Dachserte eingebauten Fenster darf 1/3 der Trauf-
lange nicht (iberschreiten. Die Fenster mussen von der Traufe mindestens 1.0 m, von
First und Ortgang mindestens 1.5 m Abstand haben.

Dachiiberstande

Die Dachiiberstande dirfen an der Traute 0.6 m und am Ortgang 0.25 m nicht liber -
schreiten.

Dacheindeckung und Dachtfarbe

Es sind Dachziegel oder Dachsteine mit roten bis rotbraunen Farbtonen zulassig.
Die Diécher nebensinanderliegender Reihenhauser sind einheitlich zu gestalten.
Sonnenkoliektoren und Solarzellen sind zuléssig.

Zink- und Kupfereindeckungen sind als Ausnahme auf Dachaufbauten zulassig.

Fassaden
Die Fassaden der Gebidude sind in Sichtmauerwerk oder verputzt auszufiihren. Die
Fassaden nebeneinanderliegender Reihenhauser sind einheitlich zu gestalten.

Fuir die Farbgebung sind zu wihlen:

- bei Sichtmauerwerk:

- bei verputzten Wanden:

rot bis rotbraune Tone

Sand- und Beigetone, gebrochenes Waeif
Wandverkieidungen aus Kunststoften Fliesen oder Platten sowie struktunerter Putz
sind nicht zulassig.

Die Begriinung der Fassaden 18t zulassig,

Hoéhenangaben der baulichen Anlagen

Der ErdgeschoRfuBboden dart nicht hdher als C.5 m liber Gelandeoberfilache liegen.
Die Traufh6he muf bei einem VollgeschoR zwischen 2,20 m und 2,70 m., be: zwei
Vollgeschossen zwischen 5,00 m und 5,50 m betragen {gemessen ab Oberkante des
jeweiligen HaupterschlieBungsweges!

Oftnungen in AuBenwanden und Dachautbauter

Fenster und Turdftnungen sind in stehenden Formaten auszufiihren.

Der Wetter- und Einbruchschutz soll verzugsweise durch Klapp- und Schiebeldaden
ausgefiihrt werden. Rolladen sind unzulassig

Garagen und Nebenaniagen

Aut den nicht uberbaubaren Grundstucksfiachen sind Nebenanlagen nur bis zu
einer Grundfliche von maximal 12.0 m* zulassig.

Die Dacher von Garagen und Nebenanlagen sind in Form, Farbe und Neigung den
Wohngebauden anzupassen.

Nebenanlagen fur die oftentliche Versorgung des. Baugebietes konnen als Ausnahme
zugelassen werden. Sie sind entsprechend der 6rtlichen Bauvorschrift zu gestalten.
Die Zulassigkeit untergeordneter Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO zum Zweck
der Tierhaltung ist abhangig von der Einhaltung der Bestimmungen des § 15 (1)
BauNVOQ. Untergeordnete Nebenaniagen zur gewerblichen Kieintierhaltung sind
unzuiassig.

Grundstiicksfreifiaichen

Zur Minderung der Versiegelung des Bodens sollen fiir befestigte Flaichen wasser-
durchléssige Belige verwendet werden. Der Anteil der Versiegelung der nicht tiber-
paubaren Grundstiicksfliche darf maximal 30 % betragen.

Je 3 private Stellpiéitze und je 3 dftentliche Parkplétze ist ein standorttypischer groR-
kroniger Laubbaum zu pflanzen und zu unterhatten.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Sommer-Linde Tilia platyphylios

Winter-Linde Tilia cordata
Berg-Ahom Acer pseudopiatanus
Spitz-Ahom Acer platanoides

Gemeine RoBkastanie Aesculus hippocastanum
Hainbuche
Flatter-Ulme

Bei weiteren Gehotlzanpflanzungen auf privaten Grundstiicken sollten zu min. 50%

Carpinus betulus
Ulmus laevis

heimische Laubgehdize angepflanzt werden.
Bei Gehdlzanpflanzungen im &ffentlichen Grin sind zu 100% heimische standort-
gerechte Arten zu verwenden.

Einfriedungen
Die Einfriedungen sind als Staketenzaun in Holz / Metall oder als lebende Hecken
auszufiihren. ( Nadelgehdlzhecken sind nicht zulassig )

Offentliche Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Die verkehrsberuhigten Bersiche sind mit gepfiasterten Gehwegen,gepfiasterten
Muldenrinnen und teilweise gepflasterten Fahrbahnen auszufiihren. Platten oder
Betonverbundsteine sind zuléassig. Hochbordsteine sind nicht zuliéssig. Die 6ffent-
lichen Verkehrsflichen sind alten- und behindertengerecht zu gestailten.

Je 3 bffentliche Parkplétze ist ein standorttypischer, groRkroniger Laubbaum zu
pfianzen und zu unterhatten.

Grinflichen
Fur die Heckenpflanzungen am éstlichen, westlichen und nordlichen Rand des
Plangebietes wird fiir die betroffenen Grundstiicke ein dffentliches Pflanzgebot
festgesetzt.
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Der Birgermeister

6. Die Entwiirte des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, sowie
der Begrundung haben in der Zeitvom .26..2...93 bis zum .5.4:23 nach §3Abs 2

BauGB offentlich agsgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis. daB Bedenken
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Rechtsfglgen (S 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit
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s n. Die Sat
tritt am ¢5. 12.199 in Kraft. e

oy > (
_':"k‘"’";‘........E\[>.‘~.)... ceeen
. Der Bilirgermeister

GEMEINDE ALTEFAHR/RUGEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 3

* ALLGEMEINES WOHNGEBIET WA if -
Bergener StraRe “ M.: 1:500

eitung

Altefshr, den 0%.17%.19¢




