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FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES GEMASS § 9 BauGB
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BAUWEISE. BAUGRENZEN

OFFENE BAUWEISE

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
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NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG

NUR EINZEL - UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
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GRUNFLACHEN

1)

GFFENTLICHE GRUNFLACHE

SPIELPLATZ

ANPFLANZEN VON BAUMEN
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ANPFLANZEN VON STRAUCHERN

FLACHE FUR WERTSTOFF - SAMMELCONTAINER
FLACHE FUR STELLPLATZE / NEBENGEBAUDE

MIT LEITUNGSRECHT BELASTETE FLACHEN
( KOMMUNALE VER - UND ENTSORGUNG )

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER BAUWEISEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DES BEBAUUNGSPLANES

GRENZE DES R,&UMLICHE_I_\I GELTUNGSBEREICHS
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Dachtorm

Dacnher sinG ais Satteidacher oae: Kruppeiwaimdacher mit emnem symmetnschen
Neigungswinke! von 35¢ 55 ayszubiiden Flachdacher sind nicht zulassig

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind zuiassig Die Breite der Dachautpauten gart insgesamt nicnt mehr
als 2 3 der Trauflange betragen Be: Rethenhauserm werden die Dachflachen von max

-3 Hausem wie en Dach gerechnet

12.

13.

Der Abstand der Gaube zur Traufe muR mindestens 2 der Abstand vom Schnrttpunkt

des Gaubendaches mit der Flache des Hauptdaches tis zum First min 4 Deckiangen

des Dachdeckungsmatenals betrager Der Abstand der Gauben untereinander und
zum Onrtgang muB mindestens 4 Breiten des Dachdeckungsmatenais betragen

Dachflachenfenster

Dachflachentenster mussen ein stenendes Format haben Die Oftnungsbrerte sol! 1 0 m

micht uberschreiten Der Abstand zwischen den einzeinen Dachfenstern muR mindestens

Sparrenstarke betragen
Dre Summe der Breften alter auf emner Dacnserte eingebauten Fenster darf 1 3 der Traut

lange nicht (berschreiten Die Fenster mussen von de' Traute mindestens | O 1. von
First und Ortgang mindestens 1 5 m Abstand haben.

Dachuberstande

Die Dachuberstande durten an de’ "raute G 6 m und am Ortgang 0.25 m nicht uber
schreiten

Dacheindeckung und Dachtarbe

Es sind Dachziegel oder Dachsteine mit roten bis rotbraunen Farbtonen zulassig
Die Dacher nebeneinanderiiegender Reihenhauser sind einheitlich zu gestaiten
Sonnenkoliektoren und Solarzellen sind zulassig

Zink und Kuptereindeckungen sind als Ausnahme auf Dachaufbauten zulassig

Fassaden
Die Fassaden der Gebaude sind in Sichtmauerwerk oder verputzt auszufiihren Die’
Fassaden nebeneinanderiiegender Reihenhauser sind einheitlich zu gestalten
Fur die Farbgebung sind zu wiihien

bei Sichtmauerwerk rot tis rotbraune Tone

be! verputzien Wanden.  Sand- und Beigetone gebrochenes Weif
Wanaverkieidungen aus Kunststoften Fhesen oder Platten sowie struktunerter Putz
sing nicht zulassig.
Die Begrunung der Fassaden ist zulassig

H6éhenangaben der baulichen Antagen
Der ErdgeschoBfuboden dart nicht héher als C.5 m liber Gelanadeoberflache hegen

Die Firsthche darf bei einem VollgescholR max. 10m, bei zwej Vollgeschossen
max. 13m betragen, gemessen uber der umiiegenden Geléndeoberfidche.

Ottnungen in AuRenwanden und Dachaufbauten

Fenster und Turottnungen sind in stehenden Formaten auszufihren

Der Wetter- und Einbruchschutz soll vorzugsweise durch Kiapp- und Schiebelaaen
ausgefiihrt werden Rolladen sind unzulassig

Garagen und Nebenaniagen

Aut den micht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind Nebenaniagen nur bis zu
einer Grundflache von maximal 12.0 m? zulassig °

Die Dacher von Garagen und Nebenaniagen sind in Form Farbe und Neigung den
Wohngebauden anzupassen.

Nebenaniagen fur die oftentlicne Versorgung des Baugebietes konnen ails Ausnahme
zugelassor; werden. Sie sind éntsprechend der Ortlichen Bauvorschrtt zu gestalten
Die Zulassigkeit untergeordneter Nebenaniagen gem. § 14 1! BauNVO zum Zweck
der Tierhaitung 1st abhangig von der Einhattung der Bestimmungen des § 15 (1!
BauNVQ Untergeordnete Nebenaniagen zur gewerblichen Kiemnnerhaltung sind
unzulassig v ‘

Grundstuckstreiflachen

Zur Minderung der Vorsiegolung' des Bodens sollen fir befestigte Flachen wasser-
durchiéissige Belage verwendet werden. Der Anteil der Versiegelung der nicht (ber-
baubaren Grundstiicksflache dart maximal 30 % betragen.

Je 3 private Stellplitze und je 3 §ffentiche Parkpi#éitze ist ein standorttypischer grof-
kroniger Laubbaum zu pflanzen und zu unterhaiten.

Folgende Arten sind zu verwenden

Sommer-Linde Tiia platyphylios
Winter-Linde Tika cordata

Berg-Ahom ' Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahom ' Acer platanoides
Gemeine Rofkastanie " Aesculus hippocastanum
Hainbuche Carpinus betulus
Flatter-Uime ’ Ulmus laevis

Be: weiteren Gehdlzanpfianzungen auf pnvaten Grundstiicken sollten zu min. 50%
heinmusche Laubgehdize angepflanzt werden. . .

Ber Gehdlzanpflanzungen im dffentlichen Griin sind zu 100% heimische standort-
gerechte Arten zu verwenden .

Einfriedungen
Die Einfriedungen sind als Staketenzaun in Holz ~ Metall oder als iebende Hecken
auszufihren. ( Nadelgehdlzhecken sind nicht zulassig )

Oftentliche Verkehrsflichen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestmmung
Die verkehrsberutugten Bereiche sind mut gepflasterten Gehwegen,gepflasterten
Muldennnnen und teilweise gepflasterten Fahrbahnen auszufiihren. Platten oder
Betonverbundsteine sind zutassig. Hochbordsteine sind nicht zulissig. Die 6ffent-
lichen Verkehrsflaichen sind aiten- und behindertengerecht zu gestaltei\.

Je 3 dffentiche Parkplitze 1st ein standorttypischer, groRkroniger Laubbaum zu
pfianzen und zu unterhaiten ’

Grinflichen

Fir die Heckenpflanzungen am ostlichen, westlichen und nordlichen Rand des
Plangebietes wird fiir die betroftenen Grundstucke ein 6ffentliches Pflanzgebot
festgesetzt. <
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Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 "Allgemeines VWohngebiet, Bergener Strafke"

ist am 11.10.1994 in Kraft getreten.
Altefahr den 4296, 4996+ k)o

Slegel ! g Der Blrgermeister

Die 1. vereinfachte Anderung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 "Allgemeines
Wohngebiet, Bergener Strafle" wurde aufgesteilt aufgrund des Aufsteilungsbeschiusses
der Gemeindevertretung vom#44..26....4.3.34

Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom ....7....... bis zum .....«=........ / durch Abdruck in der
.................... T e (ZE1UNG /M amilichen VerkUndungsblatt) am
...... e erfolgt. lawd E AT (4) S A Baw EE 'l .ey;/orofer/zéf,

'y“" ’s Ry

Altefahr den 72 6. 4396 ....... \ ,/>mg/

Siegeli = Der Blrgermeister

Die Eigentlimer der betroffenen Grﬂndstijcke und die berthrten Trager offentlicher
Belange sind mit Schreiben vom #..0.5.447. zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Altefahr den £4..0:5. 97 i &>'

Siegel |- Cer Birgermeister

Die EigentUmer der betroffenen Grundstlicke und die berthrien Trager &ffentlicher
Belange haben den Anderungen nicht widersprochen.

Altefihr den 07, 044997 |~ =
Siegel <) Cer Blrgermeister

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken [u,d Anregungen der
Eigentimer und der Trager ¢ffentlicher Belange am L. .z./.ﬂ%.geprt]ﬁ.

Altefahr den 02,04, 497 7 (>

Siegel - Der Birgermeigter

Die 1. vereinfachte Anderung der Satzung 255 Bebayungsplanes Nr. 3 "Allgemeines
Wohngebiet, Bergener Stra3e" wurde am (. (04..%7von der Gemeindevertretung
beschlossen.

Die Begrundung zur 1. vereinfachten Anderung der Satzung des Bebauungsplanes Nr.3
"Allgemeines Woh%gebi é Bergener Stra’e” wurde mit Beschiul der Gemeinde-
vertretung am ¢4, 0%, 479 7gebiligt.

Altefahr den 020/%/%} \o SENT. ] >U
Sy,

Secél, " B Birgermieier

Die Genehmigung der 1. vereinfachten Anderung der Satzung des Bebauungsplanes

Nr.3 "Allgemeines Wohngebiet, Bergener Strale" wurde mit Verfligung der héheren

Verwaltungsbehdrde vom .......... e s s AZ ... T e o s - mit_

Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt. La./ 2 A3 (1) S.7u.5 Ban bl
iy ﬂ’%/ gr/a/ﬂ?/&///ké,.

N

Ateter den 4204495 7 \DQN
Siegel b o

Cer Blrgermelster

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden Beschlu der
Gemeindevertretung vom ...-...... erftllt, die Hinweise sind beachtet. Das wurce mit
Verfligung der héheren Verwaitungsbehérde vom ... AZ oo

bestatlgt (5/&’ é»( ‘//7[/ . { - 1,;1(5_[_/ .’,.‘;f(. ‘:’"57/ (4"'/; é(r

f

Altefahr den 044,49 77— N : [ v\/ i
Siegek=5 & Der Blrgermeijster

QAy"

Die 1. vereinfachte Anderung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 "Allgemeines
Wohngebiet, Bergener Strale” wird hiermit ausgefertigt.

Altefahr dend 3. 05,4997 | * 7L |
Sgels b, &/ Der Burgermeister

Die Erteilung der Genehmigung und der BeschluR der Gemeindevertretung der 1.
vereinfachten Anderung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 "Allgemeines
Wohngebiet, Bergener Strae" sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann einge%e}gen werden kann und Gber den Inhait Auskunft zu
erhalten ist, sindfist am .2%.05./977. in der. (STSEE = Zeitung “oder artliches
Verkind rlgzbla i Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom «27- &4 = #bis
zum #A4.:£C-. & durch Aushang ortsiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verietzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden.

Die 1. vereinfachte Anderung der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 3 "Allgemeines
Wohngebiet, Bergener Strake" ist am ... A h.,. 77 in Kratt getreten.

Siegel 7. Der Blrgermeister
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