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Verfahren zuf Satzung der Gemeinde Altefahr,
Landkreis kﬁgen iiber den Bebauungsplan

Nr. 7 ,Dorfgemeinschaft Kransdorf*

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbesc llusses Nr. B
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Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist d
21.04.2009 erfolgt. ‘

etanr,..0. 2. AUG. 20 /

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustaRals
aufzustellen, mit Planungsanzeige vom 26.05.2009 ‘B}br i

Altefahr,.....cccceeeen.

55 der Gemeindevertretung vom 21.02.2007. Die ortstbliche
an den Bekanntmachungstafeln vom 31.03.2009 bis zum
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SgeqaR § 17 LPIG Uber die Absicht, einen Bebauungsplan

3. Die friihzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB ist durch &ffentliche Auslegung des Vorentwurfs des Plans, bestehend aus

Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen sowie der dazu gehérigen Begrindung mit Umweltbericht, vom 15.06.2009 bis
zum 17.07.2009 wahrend folgender Zeiten im Amt West-Rigen montags bis freitags von 9.00 bis 12.00 Uhr sowie montags und
mittwochs von 13.00 bis 15.00 Uhr, dienstags von 13.00 bis 18.00 Uhr und donnerstags von 13.00 bis 17.00 Uhr durchgefthrt
worden. Die offentliche Auslegung ist mit dem
jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorge
29.05.2009 bis zum 22.07.2009 ortstiblich bekan
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Der Burgermeister

5. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Beden

offentlicher Belange a

Alteféhr,g.z.'..é;.},‘.s' ZB“

Die Gemeindevertretung hat am 07.12.2009 den b
Textlichen Festsetzungen sowie die dazu gehdrige Begriindung mit Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung nach § 3 (2)
bestimmt. Die von der Planung beriihrten Behérden und Tréger &ffentlicher Belange sind geméaR § 4 (2) mit Schreiben vom
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regungen der Burger sowie die Stellungnahmen der Trager
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m 07.12.2009 gepriift.
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n Entwurf des Plans, bestehend aus Planzeichnung und

Der B Urgermeister

"Der Burgermeister
Altefahr,....

7. Die Burgerbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durch éffentliche Auslegung des Uberarbeiteten Entwurfs des Plans, bestehend
aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen sowie der dazu gehérigen Begriindung mit Umweltbericht, zunachst vom
08.02.2010 bis zum 10.03.2010 erfolgt und wegen eines Verfahrensfehlers bei der Bekanntmachung vom 04.10.2010 bis
zum 04.11.2010 wiederholt worden. Die Auslegung erfolgte wéahrend folgender Zeiten im Amt West-Rigen montags, montags bis
freitags von 9.00 bis 12.00 Uhr sowie montags und mittwogh

der Anregungen und Bedenken mitgeteilt. Im R -'
wurden keine Bedenken und Anregungen durch @e

(0L, hUG. 201

on 13.00 bis 15.00 Uhr, dienstags von 13.00 bis 18.00 Uhr und

Ort,Datum

................................ wurde das Ergebnis der Prufung
n Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB

Der Birgermeister

9. Der katastermaRige Bestand am 28.07.2010 entspri
der baulichen Anlagen ist geometrisch einwandfrei ‘g?

Sehlen, 28.07.2010

10. Der B-Plan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen wurde am 06.12.2010 von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauun
am 06.12.2010 gebilligt.
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Alteféh r,ﬁ K

Liegenschaftskatasters. Die Darstellung der Grenzen und

Altefahr,..........

-

e Umerschrm e

mit Umweltbericht wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung

DE

Der Burgermeister

Alteféhr,.........

B 22062

| Bcl?ar ét[li'az gt}nla ung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abw&gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 und 215 Abs. 2 BauGB sowie § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung Uber

oo} B AU 2041 ... in Kraft getreten.
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12. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 7 ,Dol
Satzung (Planzeichnung, textliche Festsetzungen un
von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang in der Zeit vom

Der Burgermeister Z

ung mit Umweltbericht) auf Dauer wéhrend der Dienststunden

. bis zum ... Zﬁ,AUESZUﬂ ortstiblich bekannt gemacht worden.
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Planzeichnung — (Teil A)
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Planzeichenerklarung gemss pianzv 90

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet "Soziale Einrichtung - Dorfgemeinschaft" (§ 11 BauNVO),
siehe textliche Unterteilung SO1 - SO6

MaB der baulichen Nutzung
Bezugshéhe = absolute Hohe im staatlichen Bezugssystem HN 76

H=12.5 m Hohe der baulichen Anlagen als HochstmaR ’

Uberbaubare Grundstiicksflichen

P I Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) ' St  iFlache fur Stellplatze |
— . e fon e oo e e |
Verkehrsflichen
Ay 4
6ffentliche Verkehrsflache /;/ : i Verkehrsflache besonderer Zweckbestfmmung

Mischflache mit

&====== StraRenbegrenzungslinie Aufenthaltsqualitat

M

FuRgangerbereich

Flachen fiir die Ver- und Endsorgung

O

Flachen flr die dezentrale Abwasserbehandlung und -ableitung

{

Griinflachen Wasserfldchen |
T dérfliche Wiese \

| private Griinflache Baum- und Gebischfiéche Teich |

= Kinderspielplatz |

Naturschutz und Landschaftspflege

oy oPetg Umgrenzung einer Flache fur das

P o000d Anpflanzen von Strauchern

i
m Umgrenzung von Flachen fir das Erhalten von
y Badumen, Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Schutzgebieten

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur u. -objekten im Sinne des Gewasser einschlieBlich
Entwicklung von Natur und Landschaft Naturschtzrechts Ufervegetation

‘ Anpflanzen von B&dumen . Anpflanzen von Strduchern

Erhaltung von Bdumen

Gemeinde
Altefahr
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Sonstige Planzeichen ,

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs *

des Bebauungsplans Baum, klinftig fortfallend

%

Abgrenzung von Baugebieten und Nutzung % Gebaude, klinitig fortfallend

| B—— ) —

Umgrenzung von Flachen, die

von der Bebauung freizuhalten sind
- 7 m Schutzabstand zu Gewésser II. Ordnung

5L

mit Leitungsrechten zu belastende Fléchen

Gemarkung
Kransdorf
Flur 2

Garten

Textliche Festsetzungen — Teil B

1. Artund MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

sonstiges Sondergebiet ,Soziale Einrichtung - Dorfgemeinschaft” SO, — 80g (§ 11 BauNVO)

Dieses Sondergebiet dient dem gemeinschaftlichen Wohnen und Arbeiten von alten und behinderten Menschen und ihren
Betreuern sowie deren Familien; sowie sonstigen Mitarbeitem der Dorfgemeinschaft.

=

SO 4 sonstiges Sondergebiet ,Soziale Einrichtung - Dorfgemeinschaft® (§ 11 BauNVO) - Gutsha;i‘f’s

Baufeld Gutshaus mit Anbau

zuldssig sind: -Wohnungen
- Geschéfts- und Blirordume
Grundflache: GR 440 m?

Hoéhe der baulichen Anlagen:  Gutshaus maximal 20,5 m (Bezugshthe = absolute Hohe im staatlichen Bezugssystem HN 76)

Anbau maximal 18,0 m (Bezugshéhe = absolute Héhe im staatlichen Bezugssystem HN 76)

Baufeld Hofladen, Béckerei, Sanitdr, Wohnen

- Laden zum Verkauf von dkologischen Produkten, vorwiegend aus eigener Produktion
- Schank- und Speisewirtschaften
- Wohnungen
- Wirtschaftsstellen zur Bearbeitung, Verarbeitung, Sammlung land- und forstwirtschaft-
licher Produkte
- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
- Sanitéranlagen
GR 250 m?
maximal 15,0 m (Bezugshéhe = absolute Héhe im staatlichen Bezugssystem HN 76)

zuldssig sind:

Grundflidche:
Hohe der baulichen Anlagen:

Baufeld Dorfgemeinschaftshaus

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Wirtschaftsstellen zur Bearbeitung, Verarbeitung, Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Produkte

- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetricbe
GR 550 m?

maximal 13,0 m (Bezugshéhe = absolute Héhe im staatlichen Bezugssystem HN 76)

zulassig sind:

Grundfliache:
Hoéhe der baulichen Anlagen:

Baufeld Uberdach ung Stroh- und Holzmiete

- Wirtschaftsstellen zur Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Produkte
GR 560 m?
maximal 13,0 m (Bezugshthe = absolute Héhe im staatlichen Bezugssystem HN 76)

zuldssig sind:
maximale Grundfléche:
Hoéhe der baulichen Anlagen:

Baufeld Verwaltung und Pflegestation
- Geschaéfts- und Burordume
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke

zulédssig sind:

B
SO 2 und SO g sonstiges Sondergebiet ,Soziale Einrichtung - Dorfgemeinschaft - Landwirtschatft (§ 11 BauNVO)

zuldssig sind: - Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe sowie Gartenbetriebe
- Lager, Anlagen flr Bewirtschaftung und Betreibung
Baufeld Kuhstall

maximale Grundfldche:
Hoéhe der baulichen Anlagen:

GR 500 m?
maximal 11,5 m (Bezugshdhe = absolute Héhe im staatlichen Bezugssystem HN 76)

Baufeld Schweinestall

maximale Grundflache:
Hohe der baulichen Anlagen:

GR 320 m?
maximal 9,5 m (Bezugshthe = absolute Hohe im staatlichen Bezugssystem l‘-lN 76)

Baufeld Hofmeisterei

maximale Grundfldache:
Hohe der baulichen Anlagen:

GR 850 m? l
maximal 12,5 m (Bezugshéhe = absolute Héhe im staatlichen Bezugssystem HN 76)

Baufeld Gerateunterstand

maximale Grundflache:
Hohe der baulichen Anlagen:

Baufeld Gértnerei (alt)
Grundflache:
Hohe der baulichen Anlagen:

GR 260 m? ,
maximal 11,0 m (Bezugshshe = absolute Hshe im staatlichen Bezugssystem HN 76)

GR 180 m? ¥ |
maximal 17,5 m (Bezugshéhe = absolute Héhe im staatlichen Bezugssystem HN 76)

Baufeld Gartnerei (neu)
maximale Grundflache:
Hohe der baulichen Anlagen:

GR 500 m?

maximal 18,0 m (Bezugshthe = absolute Héhe im staatlichen Bezugssystem HN 76)
i

SO0 3, SO 4 und SO5 sonstiges Sondergebiet ,Soziale Einrichtung - Dorfgemeinschaft' - Wohnen|(§ 11 BauNVO)

Baufelder Wohnen ‘

zulidssig sind: - Wohngebaude |
- Stellplatze |
GR 200 m?
Wohnen 3.1 maximal 14,5 m (Bezugshbhe = absolute Héhe im staatlich4n Bezugssystem HN 76)
Wohnen 3.2 maximal 14,5 m
Wohnen 3.3 maximal 15,0 m
Wohnen 4.1 maximal 13,5 m
Wohnen 4.2 maximal 15,0 m
Wohnen 4.3 maximal 16,5 m |
Wohnen 5.1 maximal 15,6 m ‘

Baufelder Bu(ngalow ,

maximale Grundflache:
Héhe der baulichen Anlagen:

zulassig sind: - Wohngebaude f
- Stellplatze
maximale Grundfliche: GR 52 m? ‘

Hoéhe der baulichen Anlagen: Bu 3.1 maximal 10,0 m (Bezugshthe = absolute Héhe im staatlichen Bezugssystem HN 76)

Bu 3.2 maximal 10,56 m

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO) ]
é S H OB’ e v erres 4 I

Eine Uberschreitung der =zulassigen Grundfiache fir éebéude als Nebenanlagen (Neb "Agebéude) geman
§ 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Carports gemaR § 12 BauNVO ist nicht zugelassen. Die zulassige Grundfliche darf
nur mit untergeordneten Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO, die keine Geb&ude sind, bis zu 5\, v. H. Uberschiitten
werden. ‘
3. Flachen fiir Nebenanlagen sowie Flidchen fiir Stellpldtze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB i. V. m. §§ 12 Abs. 6 sowie 14 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches sind Geb&ude als Nebenanlagen (Nebengebdude) gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO
sowie Garagen und Carports gemaR § 12 BauNVO auRerhalb der Baufelder sowie auRerhalb der fir diese Nutzung
festgesetzten Fldchen nicht zuldssig. Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO sind im Geltungsbereich zuléssig.

4, Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr.21 und Abs. 6 BauGB) \

|
Die mit dem Planzeichen 15.4 PlanzV in der Planzeichnung festgesetzten Fléchen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der
Ver- und Entsorgungstrager zu belasten

5. Flédchen oder MaBnahmen zum Schufz. zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die auf der Planzeichnung als Teilflaiche A gekennzeichnete Ackerflache ist als Teilkompensation déuerhaft in Grtinland
umzuwandeln, auszumagern und langfristig extensiv zu bewirtschaften.

Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen, die nicht einem dauerhaften Verkehr standhalten miissen, sind aus versickerungs-
fahioem Material zu erstellen.

6. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Die in der Planzeichnung dargesteliten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Laubbdume der
Pflanzliste 1 wie folgt zu ersetzen:

- bei Stammumfang 50 bis 75 cm in 1,0 Meter Hohe ein Ersatzbaum der Pflanzliste 1, Stammumfang 16/18 cm;

- bei Stammumfang 75 cm bis 150 cm in 1,0 m Hohe zwei Ersatzbéaume der Pflanzliste 1, Stammumfang 16/18 cm;

- ab 150 cm fir jeweils weitere 75 cm Umfang ein zusatzlicher Baum gemaf Pflanzliste 1, Stammumfang 16/18 cm.

Die Verpflichtung zur Ersatzpflanzung ist dann erflllt, wenn die Ersatzpflanzung nach Ablauf von zwei Jahren zu Beginn der
folgenden Vegetationsperiode einen ihrer Art entsprechenden Austrieb aufweist.

Die in der Planzeichnung zur Erhaltung dargestellten Griinflichen sind in der heutigen Form dauerhaft als Baum-, Geblsch-
oder sonstige Grunflachen zu erhalten.

7. Umgrenzung von Schutzgebieten und Schufzobjekten im Sinne des Naturschufzrechts

Die in der Planzeichnung dargestellten geschitzten Gewasser und ihre Verlandungszonen einschlieRlich der typischen
terrestrischen Ufervegetation sind dauerhaft zu erhalten. Ein Schutzstreifen von mindestens 7 m ist zu erhalten und extensiv zu
pflegen. Die Einleitung von nahrstofthaltigem Oberfléchenwasser in die Gewésser sowie kiinstlicher Besatz mit Fischen sind zu
vermeiden.

8. Anpflanzen von Bdumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 aBauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellten Laubbdume sind gem&R Pflanzliste 1 (Hochstamm, 3 x verpflanzt mit Drahtballierung,
Stammumfang 16/18, Stammschutz) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang wie folgt zu ersetzen:

- bei Stammumfang bis 75 cmin 1,0 Meter Hohe ein Ersatzbaum der Pflanzliste 1, Stammumfang 16/18 cm;

- bei Stammumfang 75 cm bis 150 cm in 1,0 m Hohe zwei Ersatzb&ume der Pflanzliste 1, Stammumfang 1§/18 cm;

- ab 150 cm fiir jeweils weitere 75 cm Umfang ein zusatzlicher Baum gemaR Pflanzliste 1, Stammumfang 16/18 cm.

Die in der Planzeichnung dargestellten GroRstréucher sind geméf Pflanzliste 2 (GroRstrauch, mehrtriebig, 150 ecm zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch einen GroRstrauch der Pflanzliste 2 (Mindesthéhe 150 cm) zu ersetzen.

Die in der Planzeichnung dargestellte private Griinflache (Flache A) ist flachig mit heimischen Strauchern zu begriinen und
extensiv zu pflegen. Es sind 10 Stréducher pro 25 m2 mehrreihig und versetzt zu pflanzen, (Pflanzliste 2, Mindesthéhe 60-100
cm). Der vorhandene Baumbestand ist zu integrieren. Es sind Arten der Pflanzliste 2 zu veiwenden.

Gebéaude und Nebenanlagen, Carports und Garagen sind ab einer geschlossenen Wandfléche von mehr|als 12 m2 mit Rank-
hilfen zu versehen und je 1,5 m Wandldnge mit mindestens einer Kletterpflanze zu begriinen (Pﬂanzliéte 3, 2 x verpflanzt,
Mindesthshe 60-100 cm).

Abfallbehélter und -anlagen sind ab einer Breite und/oder Héhe von 1,5 m mit Rankgittern zu versehen und mit einer Kletter-

Ortliche Bauvorschriften
gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 4 LBauO M-V

1. Dicher der Hauptgebiude
Dachneigungen fiir die Hauptgebdude

-8SO 1- Baufeld Hofladen, Backerei, Sanitir, Wohnen 15°
Baufeld Dorfgemeinschaftshaus 15°
Baufeld Uberdachung Stroh- und Holzmiete  15°
Baufeld Verwaltung und Pflegestation max. 45°
Baufeld Gutshaus 46°
Baufeld Anbau 46°

-SO 2- Baufeld Kuhstall max. 15°
Baufeld Schweinestall 6°
Baufeld Hofmeisterei 6°
Baufeld Gerateunterstand max. 15°

- 80 3, 4,5 Baufelder Wohnen max. 156°
Baufelder Bungalow 13°

-80O 6— Baufeld Gartnerei (alt) 25°
Baufeld Gértnerei (neu) max. 45°

2. Materialien Dacheindeckung

Als Materialien fur die Dacheindeckung sind rote Dachsteine sowie Bleche und Griinbedachungen (Graser/Moose) zuge-
lassen.

3. Materialien Fassaden
Als Fassadenmaterial sind Glattstrich - Putz und/oder rote Klinker, Backstein, Holz, Glas und Metalle als Hauptbaustoffe zu-
lassig.

4. Anlagen zur Gewinnung und Verwendung regenerativer Energien
Die Verwendung von Anlagen fiir die Gewinnung und Verwendung regenerativer Energie ist im Plangebiet zugelassen.

5. SO1 .Gutshaus*

Fiir die Baufelder innerhalb des Sondergebietes 1 gelten aufgrund der kulturhistorischen Bedeutung des
Ensembles besondere, weiter einschrinkende Bauvorschriften.

Materialien & Farben Dacheindeckung
Anstelle von roten Dachsteinen sind ausschlieBlich rote Tonziegel zugelassen.

Materialien & Farben Fassaden

Als Fassadenmaterial sind rote Klinker und Backstein, Holz in Naturfarben/Grauténen, Metall in Anthrazit sowie Glas zuge-
lassen.

Putz ist nicht als Hauptbaustoff und lediglich als roter und grauer Glattstrichputz bei komplementéren Elementen zuge-
lassen.

Materialien & Farben Fenster
Als Fenstermaterial sind weifRes und anthrazitfarbenes Holz oder anthrazitfarbenes Metall zugelassen.

Nachrichtliche Ubernahme
gemalR § 9 Abs. 6 BauGB

1. Hinweise zu Bodenfunden i :

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V (GVBI.
M-V Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 fi.) die zusténdige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unveréndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflr sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalschutz spéatestens
zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemaR § 11

DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahme vermieden (vgl. § 11
Abs. 3).

2. Hinweise zum Bodenschutz. Anlage, Pflege und Entwicklung von Griinbestéinden
Der durch die Baumafnahme ggf. anfallende humose Oberboden (,Mutterboden*) ist zu Beginn der Bauarbeiten getrennt zu

sichern, im nutzbaren Zustand zu erhalten sowie vor Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen (§ 202 BauGB). Er ist sinnvoll
weiter zu verwenden. Der Verbleib des Mutterbodens auf dem Baugrundstiick bzw. im Baugebiet ist dem Abtransport
vorzuziehen. Bei der Wiederverwendung von Erdaushub sind die lokalen Bodenverhéltnisse einschlieRlich der Kérnungsart zu
berticksichtigen, soweit es sich um gewachsenen Boden handelt.

Die Geholzqualitditen missen den Bedingungen des ,Bundes Deutscher Baumschulen® entsprechen. Alle Neuanpflanzungen
sind nach DIN fachgerecht zu pflanzen und zu pflegen. Es sind nur Arten in natrlicher Wuchsform (kein Zier-, Kiippel- oder
sonstiger Minderwuchs) zu verwenden. '

3. Hinweise zum Artenschutz

Die im Plangebiet vorhandenen Gewasser sind zum Schutz von Amphibien und Reptilien dauerhaft zu erhalten und in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Rigen bei Bedarf zu entkrauten und zu entschlammen.
Néahrstoffeintrage durch Oberfldchenabsplilungen sind zu vermeiden. Ein extensiv gepflegter Griingiirtel von rund 7 m ist
dauerhaft um die Gewésser zu erhalten. Das Umfeld der Gewssser ist mit Steinhaufen oder Holzstubben als ganzjéhrige
Versteckméglichkeit fur die Tiere aufzuwerten. Fir einzelne Neubauten in Gewasserndhe ist eine Bauzeitenregelung
vorzusehen, so dass wéhrend der Frithjahrswanderung keine BaumaRnahmen stattfinden. Die gesamte Durchgrinung des
Plangebietes ist dauerhaft zu gewéahrleisten. ‘

4. Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen
Zum Schutz bestehender und geplanter Landschaftsbereiche sind die RAS-LP 4 sowie die DIN-Vorschriften 18915, 18916,
18919 und 18920 zu berlicksichtigen.

Hinweise/ Bestimmungen

Pflanzliste 1~ B&dume Pflanzliste 2 Pflanzliste 3 — Kletterpflanzen

Bergahorn Acer pseudoplatanus | Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna Efeu Hedera helix

Feldahom Acer campestre Gewohnlicher Schneeball Vibumum opulus Gemeine Waldrebe Clematis vitalba

Spitzahorn Acer platanoides Haselnuss Corylus avellana Heckenkirsche in Sorten Lonicera spec.

Esche Fraxinus excelsior Hundsrose Rosa canina Hopfen Humulus lupulus

Hain-Buche Carmpinus betulus Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum Knéterich Polygonum spec.

Rot-Buche Fagus sylvatica Roter Hartriegel Comus sanguinea Pfeifenwinde Aristolochia spec.

Sand-Birke Betula pendula Sanddorn Hippophae rhamnoides | Rose, Kletterrosen in Sorten | Rosa spec.

VogelKirsche Prunus avium Schlehe Prunus spinosa WaldgeiRblatt Lonicera peryclymenum

Stiel-Eiche Quercus robur Schwarzer Holunder Sambucus nigra Waldrebe — Hybriden Clematis spec.

Ulme Ulmus spec. WaldgeiRblatt Lonicera Zaunreben ~ Hybriden Parthenocissus spec.
(resistente Formen) peryclymenum

Vogelbeere Sorbus aucuparia Zweigriffeliger WeiRdorn Crataegus laevigata

Winter-Linde Tilia cordata

Praambel - j

Beschluss _NrB"‘/fO/O/I/MQ;S vom Qe .12 2040

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt ge#ndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI | S. 2585) wird nach
Beschlussfassung der Gemeinde Altefédhr die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 7 ,Dorfgemein-
schaft Kransdorf‘, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie
die Ortlichen Bauvorschriften gem&R § 86 Abs. 4 Landesbauordnung Mecklenburg — Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) erlassen.
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