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Satzung der Gemeinde Seebad Alteféihr
Uber den Bebauungsplan Nr. 11 ,,An den Gdarten / Teil 2

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. |, S./3634) sowie nach
§ 86 LBauO M-V in der Fassung vom 15,10.2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344}, zuletzt gedindert durch Gesetz vom 21.
Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Alteféhr vom
05.03.2018 die folgende Satzung Uber die den Bebauungsplanes Nr. 11 ,An den Gdérten / Teil 2" der Gemeinde
Seebad Altefdhr bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie den

Ortlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V erlassen.

Verfahrensvermerke

Die Gemeindevertretung Seebad Alteféhr hat in ihrer Sitzung am 13.07.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
11 "An den Garten / Teil 2" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemdB § 2 Abs. 1 BauGB vom 22,01.2016 bis 02.03.2016 durch Aushang ortsUblich
bekannt gemacht,

Die fUr die Raumordnung und Landesplanung zusténdigen Stellen sind gemdB § 17 Landesplanungsgeseiz (LPIG) i. V.
m. § 4 Abs. 3 BauNVO beteiligt worden.

Die frhzeitige BUrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde durch &ffentliche Auslegung vom 08.02.2016 bis
26.02.2016 durchgefihrt. Sie wurde durch Aushang vom 22,01.2016 bis 02.03.2016 ortsUblich bekannt gemacht.

Die von der Planung berUhrten Behdrden und sonstigen Tréiger dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurden mit
Schreiben vom 18.01.2016 zur Abgabe einer Stellunghahme aufgefordert worden, Abgabefrist: 26.02.2016.

Die Gemeindeveriretung hat am 26.09.2016 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 "An den Gérten / Teil 2" und die
Begrindung mit Umweltbericht, sowie die Ortlichen Bauvorschriffen nach § 86 LBauO M-V beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 "An den Garten / Teil 2", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
Textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie der Begrindung mit Umweltbericht und der Ortlichen Bauvorschriften nach § 86
LBauO M-V, lag gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.11,2016 bis zum 14.12.2016 wahrend folgender Zeiten zu
jedermanns Einsicht dffentlich aus: montags und mittwochs von 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.00 Uhr, dienstags von
9.00 - 12,00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr, donnetrstags von 9.00 - 12,00 Uhr und 13.00 - 17.00 Uhr, freitags von 9.00 - 12.00 Uhr.
Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung zum Bebauungsplanes Nr. 11 "An den Gdrten / Teil 2" unbericksichtigt bleiben kénnen, durch
Aushang vom 28.10.2016 bis zum 15.12.2016 ortsUblich bekannt gemacht worden.

Die von der Planung berUhrten Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gemdéB § 4 Abs. 2 BauGB wurden
mit Schreiben vom 18.10.2016 zur Abgabe einer Stellungnaba fordert, Abgabefrist: 14.12.2016.

Die Gemeindevertretung Seebad Alteféhr hat in ihrer § {gp@ a O?EZ\’W die vorgebrachten Stellungnahmen der
Offentlichkeit, die vorgebrachten Stellungnahmen ds éBéhc‘irden und scfrji igen Tr&ger offentlicher Belange gepruft.

Das Ergebnis ist mifiédr‘eilx\bvﬁfcaznﬂ1s «

Seebad ARSTENT, .....cvnerenereerieens

Dpg.”
BUrgermgQé"\,

Bauvorschriften n c%§ % LBauO M-V beschlossen.
30 April 2018
Seebad Altefdhr, ...

Do
BUrgermeister

Die Authebung des Satzungsbeschlusses vom 24.04.

3 0. April 2018

Seebad Altefdhr, ...,

{
BUrge\rQ:&eﬂ"l

Die Gemeindevertretung hat am 18.12.2017 den Entwurtd p )

Begrindung mit Umweltbericht, sowie die Ortlichen Bauvorschriffen nach § 86 LBauO M-V beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 "An den Gérten / Teil 2*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
Texilichen Festsetzungen (Teil B), sowie der Begrindung mit Umweltbericht und der Ortlichen Bauvorschriften nach § 86
LBauO M-V, lag gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.01.2018 bis zum 28.02.2018 wdéhrend folgender Zeiten zu
jedermanns Einsicht éffentlich aus: montags und mittwochs von 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.00 Uhr, dienstags von
9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr, donnerstags von 9.00 - 12,00 Uhr und 13.00 - 17.00 Uhr, freitags von 9.00 - 12.00 Uhr.
Zusaizlich konnten die Planunterlagen wdhrende der Auslegungszeit auf der Internetseite
www.b-plan-services.de/b-server/Seebad Altefdhr/karte eingesehen werden.

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder auf der Internetseite www.b-plan-services.de/b-server/Seebad Altefdhr/karte in
elekironischer Form vorgebracht werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung unberUcksichtigt bleiben kdnnen, durch Aushang vom 15.01.2018 bis zum 01.03.2018 ortsUblich
bekannt gemacht worden. ‘

Die Behérden und sonstigen Tréiger éffentlicher Belange wurden erfolgte mit Schreiben vom 12.01 .201;8 Uber die
dffentlich Auslegung informiert. |

Die Gemeindevertretung Seebad Altefédhr hat in ihrer Sitzung am 05.03.2018 die vorgebrachten Stellungnahmen der
Offentlichkeit, die vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréiger dffentlicher Belange geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Gemeindeveriretung Seebad Alteféihr hat den Bebauungsplan Nr. 11 "An den Gdarten / Teil 2' nach Prifung der
Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 2018 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Ortlichen
Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V beschlossen. Di it Umweltbericht wurde gebilligt.
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Der katastermdBige Bestand i wird als richtig bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkie gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechisverbindliche Flurkarte im MaBstab 1
....... vorliegt. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werglﬁ;g:;; N
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Die Satzung Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 "An den Garten / Teil 2°, bestehend aus der
iermit ausgefertigt.
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Der Bebauungsplan Nr. 11 "An den Gérten / Teil 2", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B),
die Begrindung mit Umweltbericht und die Ortlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V, sowie die Stelle, bei der
die Satzung auf Dauer wéthrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am@93.65.78 als Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom&é£5.20#2 bis zum
84054012 ortsublich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mdngeln der Abwéigung sowie auf die Rechtsfolge (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eridschen von
Enischédigungsansprichen (§ 44 BauGB) sowie auf die Bestimmungen der Kommunalverfassung Mecklenburg
-Vorpommern (KV M-V} vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S . 777), in Kraft getreten gem&B Artikel 3 Abs. 1 dieses Gesetzes
am 05.09.2011, hingewiesen worden.

Der Bebauungsplanes Nr. 11 "An den Gdrten / Teil 2" tritt mit Ablauf desﬁﬂf&“@in Kraft,
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Lageplan (Februar 2017)
Vermessungsbiro Krawutschke (ObVi)
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Textliche Festsetzungen

1 Allgemeines Wohngebiet

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind zul&ssig:

e  Wohngebdude (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

o die der Versorgung des Gebiets dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

e Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecken (§ 4 Abs.
2 Nr. 3 BauNVvO)

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind ausnahmsweise zul&ssig:
* Beiriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BQUNVO)

* sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BAUNVO)

* Anlagen fUr Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind gem. § 1 Abs. 5 BauNvVO
¢ Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BAuNVO)

e Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BQuNVO)

auch ausnahmsweise nicht zul&ssig.

2 Beschrdnkung der Wohnungszahl in Wohngebd&uden
Je Einzelhaus sind hochstens eine Wohnungen zuldssig; je Doppelhaushdilfte ist hdchstens eine
Wohnung zuldssig. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

3 MindestgrundsticksgréBen

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) mUssen die Baugrundstlcke je Einzelhaus eine MindestgréBe
von 600 gm einhalten; je Doppelhaus gilt eine MindestgrundstUcksgréBe von 1.000 gm for
beide Haushdlften zusammen. (gem. § 9 (1) 3 BauGB)

4 Gebdudehodhe
Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fUr die festgesetzte Gebdudehdhe 8.50 Meter Uber HN; der
obere Bezugspunkt ist die Oberkante oder der First des Gebdudes.

5 Anpflanzungen

Auf den Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Stré&uchern (und sonstigen Bepflanzungen) sind
standortheimische Laubgehdlize zu pflanzen. Die Artenauswahil ist beispielhaft anhand
folgender Liste zu treffen: Stieleiche, Winterlinde, Esche, Birke, Hainbuche, Eberesche und
Obstb&ume (alte Sorten, Apfel, Birne), Hartriegel, Vogelkirsche, PfaffenhUichen, Schwarzerle,
Liguster, Faulbaum, Holunder, Schneeball, Schlehe, WeiBdorn, HaselnuB. B&ume sind in
folgender Qualitat zu pflanzen: Hochstamm, mindestens 10 - 12 cm Stammumfang oder
Heister, mindestens 200 - 250 cm Héhe; bei Obstb&dumen: Hochstamm, mindestens 6 - 8 cm
Stammumfang; Str&ucher sind mindestens zweimal verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch, zu
pflanzen. Je 2 gm Pflanzildche ist eine Pflanze zu setzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang der Gehdlze sind Neuanpflanzungen gleicher Art an derselben Stelle
vorzunehmen. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

6 CEF-MaBnahmen / KompensationsmaBnahmen fUr den Artenschuiz

VM1

Zur Vermeidung von Tétungsereignissen im Zuge von Fdllarbeiten (gréBere B&ume mit Hohlen-
und Spaltenstrukturen) sind diese auBerhalb der Sommeraktivitéiszeit von Fledermd&usen
durchzufUhren (d. h. zwischen 15. November und 28. Februar).

Zur Yermeidung von Tétungsereignissen im Zuge von Abrissarbeiten (Gartenlauben, Schuppen,
Kleintierstdlle) sind diese auBerhalb der Sommerakfivitdiszeit von Flederm&usen durchzufUhren
(d. h. zwischen 15. November und 28. Februar)

YM2

a) Als Ausgleich fur mégliche Quartierverluste baumbewohnender Fledermduse sind zwei
Ersatzquartiere (z. B. Fledermaushodhle 2F der Firma Schwegler) an frei stehenden Altbdumen
(ohne Unterwuchs) der ndheren Umgebung anzu-bringen. Um die Funktionalitét als
Sommerquartier zu gewdhrleisten, sind die Késten bis zum 1. M&rz zu montieren

b) Als Ausgleich fUr mogliche Quartierverluste gebdudebewohnender Flederméuse sind zwei
Ersatzquartiere (z. B. Fassadenquartier 1 FQ der Firma Schwegler) an Gebduden in der ndheren
Umgebung anzubringen. Um die Funktionalitét als Sommerquartier zu gewdhrleisten, sind die
K&sten bis zum 1. M&rz zu montieren.

HINWEISE

(1) Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
gedndert worden ist, zugrunde.

(2) Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverféroungen entdeckt werden, ist gem&B § 11
DSchG M-V die zustéindige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unveréindertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfOr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der GrundeigentUmer sowie zufdllige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung etlischt 5§ Werktage nach Zugang der Anzeige.

(3) Solliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverzUglich der Landkreis Vorpommern-RUgen zu benachrichtigen.

(4) Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerféuste, Minen etc.) gefunden werden,
benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustéindige Polizeidienststelle.

(5) Zum Schutz der Population von (streng) geschitzten Arten dirfen gem. § 44 Abs.1 BNatSchG
offensichtliche Quartierspléize z.B. Altbdume sowie Nischen, Spalten und Bdden in Gebduden, Erdkeller)
nicht zur Fortpflanzungszeit von 01.03. bis 30.09 fOr BaumaBnahmen beansprucht werden. Eine Ausnahme
von dem Verbot ist mdglich, wenn im konkreten Einzelfall Geb&ude oder Gebdudeteile, die abgerissen
oder beseitigt werden sollen oder zu fdllende Altb&ume vorher gutachterlich auf Quartiere untersucht
werden und die MaBnahme als unbedenklich eingestuft wird.

(6) Im Planungsgebiet ist zur L&schwasserversorgung eine ausreichende L8schwassermenge
bereitzustellen. Die Loschwassermenge ist nach Arbeitsblatt W 405 des DVGW zu bestimmen.
Entsprechend des Arbeitsblattes sind eine Wassermenge von 48 md/h fUr mindestens zwei Stunden
erforderlich. Die bendtigte Wassermenge wird Uber ein sich im Besitz der Gemeinde Altefdhr befindliches
und offentlich zugdngliches Wasserbassin mit einem Volumen von 250 m® auf dem Flurstlck 117/4
bereitgestellt. Das FlurstOck 115/50 grenzt direkt an das FlurstGck 117/4, auf dem sich das Wasserbassin
befindet, und der Abstand zu diesem betréigt weniger als 300 m. Der Zugang ist Uber die Bergener StraBe
sichergestellt.

PLANZEICHENERKLARUNG (gem. PlanzV 90

Art der baulichen Nutzung (8 S Abs, 1 Nr, 1 BauGB)

Algemeine Wohngebiete (8 4 BauNVvO0)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. BauGB iV.m. 88 16, 18, 1S, 20 BauNVvD)

0,3 Grundfldchenzaht
| Zahl der Volgeschosse als HichstmaB

GH8,5m  Hshe baulicher Anlagen als HochstmaB in m, Gebdudehshe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m. §8 22 und 23 BauNV0)

o offene Bauwelse

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

] Bquor\.nze

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

// Offentlohe Strafenverkehrsflidchen

Grinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentlche Grunflichen

Zweckbestimmung:

StraBenbegleitgrin

Naturschutzrechtliche MaBnahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 25)

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fUr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewdssern (§ 9 Abs. 1 Nr, 25)

Erhaltung von:
Bdume (8 S Abs. 1 Nr, 285 Buchstabe b) BauGB)

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe o) BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ S Abs. 7 BauGB)

'gg Flurstloksnummer
° Grenzpunkt
Flurstlicksgrenze
(XXX
b Gebdudebestand
RRK

VM3

Die Standorte fUr die Ersatzquartiere sind mit einem Fledermaus-Sachversténdigen vor Ort unter
BerUcksichtigung von Schutzabstéinden sowie Vernetzungs- und Funktionsbeziehungen
festzulegen. Die Kdsten soliten vor-zugsweise in SUdexposition und in mind. 3 m Héhe
angebracht werden. Der Einflugschlitz der Kdsten ist frei zu halten.

CEF1

a) Fdallung gréBerer B&ume mit Hohlen- und Spaltenstrukturen zwischen dem 01. Juli und 28.
Februar. Die MaBhahme wird durch VM 1a Uberlagert, welche den Zeitraum fUr Baumfdéllungen
auf 15. November bis 28. Februar einschrénki.

b) Sonstige Baufeldfreimachung (Entfernung von GebUschen, kleineren Gehdlzen,
Ruderalvegetation) zwischen 01. September und 28. Februar.

c) Abiriss der Gebdude zwischen 01. September und 28. Februar. Die MaBhahme wird durch
VM 1b Ubetlagert, welche den Zeitraum fUr den Abriss von Gebduden auf 15. November bis 28.
Februar einschréinkt.

Ortliche Bauvorschriften

gemdB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBau0 M-V

§ 1 Dachformen

Dé&cher sind als Satteldécher, Walmddcher, Krippelwalmddcher oder Mansardddcher mit einem
symmetrischen Neigungswinkel von 20° bis 50° auszubilden. Flachdachgebdude sind nicht zuldssig.

§ 2 Dachavutbauten

Dachaufbauten sind nur achssymmetrisch in Form von Dachhdusern, Zwerchgiebeln und Schleppgauben
zuldssig. Die Breite der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf insgesamt nicht mehr als 1/3 der
Dachlénge betragen.

§ 3 Dachfléichenfenster

Dachfléchenfenster miUssen ein stehendes Format haben. Die Offnungsbreite soll 1,0 m nicht
Uberschreiten. Der Abstand zwischen den einzelnen Dachfenstern muss mindestens Sparrenstérke
betragen.

Die Summe der Breiten aller auf einer Dachseite eingebauten Fenster darf 1/3 der Dachlénge nicht
Uberschreiten. Die Fenster mUssen von Traufe, First und Ortgang einen Abstand von mindestens 1,0 m
haben.

§ 4 Dachiberstéinde
Die DachUberstéinde durfen an der Traufe 0,6 m und am Ortgang 0,5 m nicht Uberschreiten.

§ 5 Offnungen In AuBenwdnden und Dachaufbauten
Fenster und TUréffnungen sind in stehenden Formaten auszufbhren.

Der Wetter- und Einbruchschutz ist durch Klapp- und Schiebeldden auszufUhren.

§ 6 Grundsticksfrelflachen

Zur Minderung der Versiegelung des Bodens sind fUr befestigte Fiichen wasserdurchldssige Beléige zu
verwenden.
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