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Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13
(neu) der Stadt Bargteheide.

Nachstehend wird der bisherige Ablauf des Bauleitplan-

verfahrens dargestellt:

08.11.84/27.06.85

04.02.85/02.09.85

15.09.87 - 15.10.87
und am 23.09.87

14.09.87

18.02.88/15.06.88

22.03. bis 21.04.88
29.06. bis 28.07.88

18.02.88, 15.06.88,
25.08.88, 24.11.88

25.08.88,
08.02.90

24.11.88,

25.08.88, B8-62-96

BeschluB der Stadtvertretung der
der Stadt Bargteheide iiber die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 13
(neu)

Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses

§ 3
Abs. 1 BauGB (friihzeitige Biirgerbe-
teiligung).

DarTegung und AnhGrung gem.

Anschreiben an die Tréger offent-
licher Belange iiber die Beteiligung
gemdB § 4 Abs. 1 BauGB.

EntwurfsbeschluB und Auslegungsbe-
schluB der Stadtvertretung der
Stadt Bargteheide.

Offentliche Auslegung gemaB § 3
Abs. 2 BauGB

BeschluB der Stadtvertretung der
Stadt Bargteheide liber die einge-
gangenen Bedenken und Anregungen.

SatzungsbeschluB der Stadtvertre-
tung der Stadt
§ 10 BauGB

Bargteheide gem.

Billigung der Begriindung des Bebau-
ungsplanes Nr. 13 (neu)



B Bebauungsplan Nr. 13 (neu)

l.

Rechtsgrundlagen, bestehende Pline

Der Bebauungsplan Nr. 13 (neu) wurde aus der 6. An-
derung des F-Planes der Stadt Bargteheide entwickelt,
die im Parallelverfahren gemif § 8 (3) BBauG aufge—
stellt wird. Dieses Verfahren wurde gew#hlt, um die
gednderten stédtebaulichen Vorstellungen im Innen-
stadtbereich méglichst kurzfristig umsetzen zu kén-
nen. AuBlerdem gelten im Plangebiet die Baumschutz
VO der Stadt Bargteheide vom 05.04,1984 und die
Gestaltungssatzung der Stadt Bargteheide vom
08.10.1984, die beide neben dem B-Plan weiterhin
Rechtskraft behalten und bei Bauvorhaben mit zu

beriicksichtigen sind.

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 13 (neu) faBt
verschiedene Teilbereiche der B-Pline Nr. 2, 8 und
13 ¢ mit zusammen, die bei Rechtswirksamkeit dieses

neuen B-Planes auBler Kraft treten.

Die Teilbereiche aus den anderen B-Plinen wurden aufpge—
nommen, um ein einheitliches stddtebauliches Entwicklungs—

konzept erarbeiten zu kénnen,

Als Grundlage der stddtebaulichen Planung dient der
von der Stadt Bargteheide beschlossene Rahmenplan mit
dem Stand vom Juli 1986.

Der Rahmenplan wurde erstellt, um Aussagen zur Situ-

ation, d.h., zum sozialen, wirtschaftlichen und bau-



lichen Gefiige des Planungsraumes zu machen und Ziele
fiir das Gebiet zu formulieren. Die stddtebaulichen
Determinanten sollen mit dem Ziel einer kleinstidd-

tischen Siedlungsstruktur weiterentwickelt werden.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 13 (neu) wird

wie folgt begrenzt durch:

Die nordliche Grenze des Grundstiickes Liibecker Str. 16,
den FuBweg Miihlenstr./Am Steinkreuz, die StraBe Am
Steinkreuz, die Gstliche Grenze der Flurstiicke 12/15
und 16/8 und den FuBweg zwischen RathausstraBe, den
nérdlichen Rand der RathausstraBle bis zur Einmiindung
VoBkuhlenweg und BahnhofstraBe, die Siidgrenze der
Flurstiicke 35/113 bis 35/118 einschlieBlich dahinter—
liegendem Kinderspielplatz, den westlichen Rand der
BaumschulenstraBe und den ndrdlichen Rand der Theodor-
Storm-StralBle, den westlichen Rand der StraBle Am Schul-
zentrum durch das Geldnde der Emil-Nolde-Schule und
des Stadtparks, den FuBweg Lohe/Hamburger StraBe,

den 8stlichen Rand der B 75/Hamburger StraBe/Am Markt/
Liibecker Strale.

Stddtebauliche Planung

Durch die Neuaufstellung des B-Planes Nr. 13 (neu)
soll der zentrale Bereich der Stadt Bargteheide, ein
grofier Teil des Stadtzentrums, einer geordneten,
stddtebaulichen Entwicklung zugefiihrt werden. Be-
reits bestehende positiv-verwirklichte Bauvorhaben
werden in ihrer Substanz iibernommen. Die Entwicklung

von fiir Bargteheide iiberdimensionierten Wohn- und Ge-



schaftsgebduden, wie sie teilweise in alten Plénen
zugelassen waren, soll aber wegen eines neuen stéddte—
baulichen Planungsverstédndnisses verhindert werden.
Bargteheide muB, gerade im Gegensatz zu den groB-
stddtischen Hamburger Randbereichen, seinen Klein-
stadtcharakter mit groBem Wohnwert und guter Ge-
schédftsausstattung wahren und ausbauen.

Diese grundsdtzlichen stddtebaulichen Uberlegungen
sollen durch die Festsetzungen dieses B-Planes ver-
wirklicht werden, was sich im einzelnen wie folgt

darstellt:

a) Art der Fldchennutzung und deren FlichengréBen

Das Plangebiet soll nach MaBgabe des Bebaungs-—

planes wie folgt genutzt werden:

Netto-Bauland

im Allgemeinen Wohngebiet (WA) 63.190 m* 6,32 ha
im Mischgebiet (MI) 32.570 m* 3,26 ha
im Kerngebiet (MK) 7.220 m?* 0,72 ha

102.980 m* 10,30 ha



Offentliche Verkehrsflichen

Am Steinkreuz 2.240 m’
B 75 (Teilfl&ichen) 1.700 m’
Mittelweg 2.650 m’
PlanstraBe A 1.5?9 m’
PlanstraBe B 266 n’
Rathausstrafle 10,330 m’
Marktplatz (Schweinemarkt) mit
Zuwegungen 4.420 m’
PlanstraBe C 1.300 m’
Plamstrafe=D G
Baumschulenstrafle 1.250 m’
Theodor-Storm-Strafe 970 m’
Emil-Nolde-StraBe 1.200 m’
FuBwege (zusammengefaBt) 3.100 m®
Offentl. Parkpldtze auBer—

halb des StraBenbereiches 7.750 m®
Am Markt 2.400 m’

Griinfldchen, allgem.
Spielplatz 1.850 m’
Parkfléchen 25.700 m®

27.550m" 2,76 ha




Fléchen fiir Gemeinbedarf

4 11 O rn 2

D;.‘lt.‘lw'\....ul_.l.s ui.Dl_u.u-ul L e O peiy
tstl. Schweinemarkt 1.040 m?
Schulzentrum 13.900 m®
Rathaus 1.900 n’
: m° 4585 ha
16.840 1.68

Flachen fiir den Denkmal-
schutz 900 m* 0,09 ha

Gesamtfliche

190,100 m* 19,01 ha

b) Art und MaB der baulichen Nutzung

ba) Baulinien

Un die vorhandenen Vor- und Riickspriinge der Bebau—
ung in der RathausstralBe, die gestalterisch sehr
wiinschenswert sind, festzuschreiben, werden hier

Baulinien festgesetzt.

bb) Baugebietsfestsetzung

Ihrer derzeitigen Nutzung entsprechend werden
die Baufléchen im Rahmenplan als Mischgebiet (MI),
Allgemeines Wohngebiet (WA) oder Kerngebiet (MK)

festgesetzt. Diese Festsetzungen wurden in den



Bebauungsplan iibernommen, weil sie der tatsidch—
lichen und auch gewiinschten Nutzung entsprechen.
Auf die Ausfiihrungen zum Rahmenplan wird hierzu

verwiesen.

be) Vergniigpungsstédtten

Im Bereich der Mischgebiete sind gemiB § 1 Abs. 9
Bau NVO Vergniigungsstédtten ausgeschlossen. Mit
Vergniigungsstédtten sind hier insbesondere gemeint:
Discotheken, Spielhallen und &hnliche Unternehmun-
gen 1.5. des § 331 der Gewerbeordnung, die der Auf-
stellung von Spielgerdten mit und ohne Gewinnmog-
lichkeiten dienen sowie Vorfiihr— und Geschéfts—
raume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Hand-
lungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist.
Der AusschluB derart differenzierter Nutzungs-—
méglichkeiten bedarf gemdB § 1 Abs. 9 Bau NVO

einer Rechtfertigung durch besondere stidtebau-

liche Griinde.

Bei einem Verzicht auf planungsrechtliche Regelun—
gen besteht keine Méglichkeit, einer negativen Ent-
wicklung vorzubeugen. Der mit dieser Regelung ver—
bundene Eingriff in private Belange ist unter gegen—
seitiger Abwdgung mit den 6ffentlichen Belangen als

zumutbar anzusehen.

Der AusschluBl von Vergniigungsstidtten wird vorgenom-
men, um einen Attraktivitdtsverlust des innerstidti-—
schen Bereiches der Stadt Bargteheide und eine Ver-
6dung der HauptgeschdftsstraBen iiber Tage zu vermei-

den.



Die Ausbreitung bzw. Ansiedlung der beschriebenen
Branchen und Gewerbezweige wiirde die derzeitige
Nutzungsstruktur negativ beeinflussen, da sich durch
derartige Betriebe in der Regel ein hdherer Flidchen—
umsatz erzielen 1dB8t, als beispielsweise durch den
Betrieb eines Fachgeschédftes, was den Betreibern
wiederum ermdglicht, einen hBheren Mietzins zu zah—
len und damit andere Nutzer (z.B. Betreiber eines
Fachgeschéftes), die nicht in der Lage sind, einen
erhdhten Mietzins aufzubringen, zu verdringen. Es

entsteht ein MiBverhiltnis der Wettbewerbschancen.

Die Stadt Bargteheide ist in ihrer Planung bemiiht,
in den HauptgeschéftsstraBen wie "RathausstrafBe",
und nérdlicher Bereich "Am Markt" Zonen zum Verwei-
len einzurichten. Die oben beschriebenen Betriebe
stellen sich gerade in solchen Zonen als Stérfaktor
im Erscheinungsbild dar, sie wiirden hier zur Ver-
Gdung filhren. Im iibrigen sind Ansiedlungen von
Vergniigungsstédtten im Kerngebiet dieses Bebau-
ungsplanes méglich. Hier werden diesbeziiglich

keine Einschrédnkungen vorgenommen.

bd) Geschossigkeit und Grund- und Geschof-

Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse und die Ge-
schoBfldachenzahl wurden ebenfalls aus dem von der
Stadt Bargteheide beschlossenen Rahmenplan iiber-

nommen und sind fiir den kleinstddtischen Charakter

Bargteheides angemessen.

Im Mischgebiet und im Kerngebiet zwischen dem

Mittelweg und der StraBe Am Markt differiert die
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Festsetzung der Zahl der zul&dssigen Vollgeschosse
im B-Plan von der im Rahmenplan. Diese Abweichung
resultiert aus dem Gedanken, daB eine durchgehende
dreigeschossige Bebauung, wie im Rahmenplan vorge-
sehen, fiir diesen Bereich nicht erstrebenswert ist,
um einen verniinftigen, abgestuften Ubergang zu den
angrenzenden Allgemeinen und Besonderen (im B-Plan
13 b) Wohngebieten mit geringerer Geschossigkeit
zu finden. Eine Abstufung gegeniiber dem Zentrum am
Schweinemarkt/Mittelweg ist durchaus wiinschenswert

und nur so zu erreichen.

Fiir das vorgenannte Gebiet weicht auch die Fest-
setzung der Geschofifldchenzahl im B-Plan von der
im Rahmenplan ab, was bei der festgesetzten Zahl
der Vollgeschosse gem. § 17 Abs. 1 Bau NVO zwin-

gend ist.

Fiir das an der RathausstraBe zwischen Mittelweg
und BaumschulenstraBe festgesetzte Mischgebiet
weicht die Festsetzung der zuldssigen Vollge-
schosse von der im Rahmenplan ab. Durch die Fest-
setzung der Zweigeschossigkeit wird der Anfangs-
bereich der verkehrsberuhigten Zone "Rathaus-
strafle" offener gestaltet., Auch die vorhandene
Bebauung geht in diesem Bereich iiber eine Zwei-

geschossigkeit nicht hinaus,

Die Grundflédchenzahl wurde so ermittelt, daB die
GeschoBflédchenzahl nur durch den zumindest teil-
weisen Ausbau des Dachgeschosses zu erzielen ist,

um einer iibermdBig groBen Dimensionierung der Bau-
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kérper durch vollstdndiges Ausnutzen der Bauflé-
chen und nichtausgebaute Dachgeschosse zu verhin—

dern.

be) Gestalterische Festsetzungen

Eine Flachdachbebauung bzw. eine Bebauung mit nur
geringer Dachneigung ist im gesamten Planbereich
aus stadtarchitektonischen Griinden nicht ge-
wiinscht. Aus diesem Grund werden in den Berei-
chen, in denen die Ortsgestaltungssatzung der
Stadt Bargteheide nicht gilt, zuldssige Dach-
neigungen von 38° bis 45° festgesetzt, so daB

ein einheitliches Ortshild entsteht.

Die in der RathausstraBe auf privaten Grundstiicken
entstehenden Freifldchen zwischen der Bebauung und
der StraBenbegrenzungslinie sind der StraBenraum—
gestaltung zuzuordnen. Auf diese Weise sollen
StraBenraum und Bebauung in der zentralen Ein-
kaufsstralle Bargteheides zu einem einheitlichen

Bild abgerundet werden.

Die straBenbezogene Bebauung in der Baumschulen-
straBe, die einen typischen Villencharakter mit
Vorgédrten aufweist, soll erhalten bleiben bzw.
sollen Neubauten mit einem StraBenraumbezug er-
stellt werden. Aus diesem Grund werden die iiber—
baubaren Fldchen zur BaumschulenstraBe hin mit
Baulinien festgesetzt, um den WohnstraBencharak-

ter zu erhalten.

—172-



Bei vertikaler Gliederung diirfen Teilk der Bauk&r—
per um + 50 cm von der Baulinie abweichen, um eine
architektonisch interessante Gestaltung zu ermdg-

lichen.

Aus diesem Grunde wurden auch fiir die bereits be-
stehenden Geb&ude in der RathausstraBe, die diese
Verspriinge aufweisen, aus gestalterischen Griinden

entsprechende Baulinien festgesetzt.

In allen anderen Planbereichen werden weitestge-
hend nur Baugrenzen festgesetzt, um den privaten
Gestaltungsraum der Eigentiimer nicht unndtig ein-
zuengen. Stddtebauliche Griinde fordern hier kei-

nen streng festgelegten Standort der Gebiude.

bf) Bauweise

In den Bereichen, in denen die Abweichende Bau-
weise festgesetzt ist, sind Gebdudelédngen iiber
50 m und eine einseitige Grenzbebauung zulissig,
um den Bestand in diesen Bereichen in der Weise
zu schiitzen, daB bei Vernichtung durch Feuer o.a.
ein Wiederaufbau in gleichen oder #hnlichen Ab-
messungen mdglich ist, und um bei einem ungiin—
stigen Zuschnitt der Flurstiicke eine sinnvolle
tiberbaubare Fldche festsetzen zu kbnnen. Fiir

die im Bereich des Schweinemarktes vorgesehenen
Baukdrper werden enge Grund- und GeschoBflichen
genau angegeben, da hier wegen der zentralen
Lage, umgeben von Parkanlagen und verkehrsberu—
higter Zone, starker EinfluB auf die Bebauungs-
groBe und die BaukGrperausdehnung genommen wer—

den sollte.
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c) Verkehrsplanung

Das vorhandene StraBennetz im B-Plangebiet be-
steht aus den StraBen Am Steinkreuz, Mittelweg,
Rathausstrafie, Am Markt, Theodor-Storm-Strafle,
Baumschulenstrafie, Emil-Nolde-StraBe und Schwei-

nemarkt.

Die geplante neue Bebauung im Inneren verschie—
dener Planbereiche wird durch die neuen Plan-
stralen A — C erschlossen, die verkehrsberuhigt
angelegt werden. Eine derartige StraBenraumge-
staltung wurde bewuit gewdhlt, um in diese Bau-
gebiete nur den Ziel- und Quellenverkehr zu len-
ken. Eine Durchfahrt fiir andere Verkehrsteilneh-
mer soll so erschwert werden, daB diese Straflen
auf keinen Fall als Schleichwege oder innerdrt-
liche Abkiirzungsstrecken benutzt werden. Da es
sich bei den neuen Baugebieten grtBtenteils um
Allgemeine Wohngebiete handelt, in denen die
Wohnnutzung vorherrschen wird, soll so méglichst

eine ruhige Verkehrssituation geschaffen werden.

Un eine fuBgédngerfreundliche Wegebeziehung in der
Innenstadt zu erzielen, wird das StraBennetz durch
fuBl&ufige Verbindungen erginzt. So kénnen auch
die Parkpldtze in der Innenstadt optimal ausge—
nutzt werden. Die vorhandenen StraBen Am Markt

und RathausstraBe sollen zu verkehrsberuhigten
Bereichen umgestaltet werden. Dieser Umbau ist

zur Forderung der gesamten Handels- und Dienst—
leistungsfunktion der Innenstadt und zur Sicher-

heit der FuBgdnger unbedingt erforderlich.
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Z.2t. wird die RathausstraBe zu eiﬁem erheblichen
Teil fiir den sehr schnell fahrenden Durchgangs-
verkehr genutzt. Parkende Fahrzeuge und ein erheb—
liches FuBigdngeraufkommen schaffen immer wieder ge—
fahrliche Situationen. Durch den Neubau der Siidum-
gehung und der Bahnhofstrafie, die z.Zt. in Angriff
genommen werden, kann die RathausstraBe und damit
auch die StraBle Am Markt vom Durchgangsverkehr ent—
lastet werden. Zur Verbesserung der FuBgéngersitu-
ation soll dann der verbleibende Ziel- und Quell-
verkehr durch die Anlage einer verkehrsberuhigten
Zone verlangsamt und so ein angenehmes Aufenthalts—
klima in der HaupteinkaufsstraBe geschaffen werden.
Durch die Zuordnung der in der Rathausstrafle auf
privaten Grundstiicken entstehenden Freifldchen
zwischen Bebauung und StraBenbegrenzungslinie zum
Strallenbereich ist es mdglich, Bereiche zu schaf—
fen, die zum Verweilen einladen. Dies ist der Han—
dels- und Dienstleistungsfunktion der RathausstraBe

ebenfalls sehr zutrdglich.

Die Umgestaltung und Herabzonung der RathausstraBe
kann erst nach Abstufung zur StadtstraBe, d.h. nach

Fertigstellung der Siidumgehung erfolgen.

Auf den Generalverkehrsplan wird in dem Zusammen—

hang hingewiesen.

Der Bereich des sog. Schweinemarktes wird ebenfalls
verkehrsberuhigt gestaltet. Eine direkte Anbindung
an die B 75 erhédlt der Schweinemarkt aus verkehrs—

technischen Griinden nicht mehr. Fir seine Umge-
staltung scoll ein
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d)

gesondertes Gutachten erarbeitet werden. Die Benut—
zung als VerkehrserschlieBung soll jedoch nur unter—
geordneten Charakter erhalten, daher die Schaffung

einer verkehrsberuhigten Zone.

Ruhender Verkehr

Durch die relativ gering festgeschriebene Grundfli-
chenzahl ist eine vollstéindige Uberbauung der Grund-
stiicke nicht mdglich, so daB die nach Stellplatzer—
laB erforderliche Anzahl der Stellplétze auf den ei-
genen Grundstiicken neben den Gebduden untergebracht
werden konnen. Die Stellpldtze sind im Baugenehmi-
gungsverfahren nachzuweisen und sollen, um nicht den
Planungen der Grundstiickseigentiimer zu restriktiv

vorzugreifen, nicht gesondert festgesetzt werden.

Eine Ausnahme bildet hier der Baublock zwischen den
StraBen Am Markt/Mittelweg/Schweinemarkt, fiir den

wegen des oberirdischen Platzmangels auf den Grund-
stiicken eine Gemeinschaftstiefgarage bereits gebaut

wurde.

Die geforderte Anzahl der Parkpldtze (jede Nutzung
auf einem Privatgrundstiick zieht in einem bestimmten
Verhdltnis (1 : 3) notwendige &ffentliche Parkplitze
nach sich) wird im Plangebiet nachgewiesen. Es han-
delt sich hier zum groBen Teil um Parkplitze inner—
halb des Straflenbereichs der verkehrsberuhigten Zo—
nen, so daB Parkmbglichkeiten dezentral iiber das

gesamte Plangebiet verteilt sind, was einer Handels-
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nutzung der Innenstadt zugute kommt. Besonders in

der verkehrsberuhigt ausgebauten RathausstraBe wird
eine groBe Anzahl Parkpldtze ausgewiesen, was gerade
die dortige Geschdftsnutzung fordern wird, weil die |

Kunden nicht generell mit ihren Pkw vertrieben werden.|

Ein "Einkaufen mit kurzen Wegen" bleibt mbglich.

Die Schulen haben griBere Gesamtparkplatzanlagen,
die zu anderen Tageszeiten auch von anderen Biirgern

genutzt werden konnen,

Der GroBparkplatz an der Hamburger StraBe zwischen
dem Kino und dem Utspann ist ebenfalls fiir tages-
zeitlich bedingte Doppelnutzung vorgesehen. Er
dient auch bei abendlichen Veranstaltungen im Kino
oder Theater oder bei sonstigen kulturellen Anldis—
sen als Stellplatzanlage fiir diese Besucher. Ein
Nachweis der erforderlichen Stellplitze auf dem
Grundstiick "fiir kulturelle Zwecke" selbst ist nicht
in vollem Umfang mGglich und deshalb hier auf der
Parkplatzanlage im Wege der Doppelnutzung mit vor-

gesehen.

Die Gemeinschaftsstellpldtze am Grundstiick der 6f—
fentlichen Verwaltung (Rathaus) iiber eine Zu-

werden I
|
I
f

wegung, die auBlerhalb des Geltungsbereiches dieses |
B-Planes liegt (zwischen der siidl. Kante des Ge-
bdudes auf dem Flurstiick 523/35 und der siidl. Gren-r
ze des Flurstiicks 523/35), erschlossen.
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4.

Immissionsschutz

Fiir den Ausbau der B 75 ist ein Planfeststellungsver-
fahren durchgefiihrt, in dem der Lidrmschutz durch ein
Gutachten beurteilt wird. Dieses Gutachten diente als
Grundlage zur Ermittlung der Lirmpegelbereiche, die in
der Planzeichnung festgesetzt sind. Die Berechnungen

hierzu sind der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Naturschutz und Landschaftspflege

Das Gebiet des B-Planes Nr. 13 liegt im Geltungsbe—
reich der Satzung der Stadt Bargteheide zum Schutz

von Bdumen.

Un die geplanten FuBwege attraktiver zu gestalten,
sind Pflanzgebote fiir Bdume festgesetzt. Zum Schutze
der angrenzenden Bebauung sind die Parkplitze einzu—
grinen. Zur Abrundung des Ortsbildes werden zwischen
den iiberbaubaren Fldchen vereinzelte Festsetzungen
zur Anpflanzung von Bdumen getroffen. Insbesondere
ist fiir je 5 Stellplédtze ein Baum mit einem Umfang
von mind. 18 — 20 cm in 1 m StammhShe zu pflanzen.
Im Bereich der Pflanzgebote sind heimische standort—

gerechte Pflanzen zu setzen.

=18-



6.

Denkmalschutz

Das dem Denkmalschutz unterliegende Gebdude, das sog.
"Utspann", und dessen Denkmalschutzbereich sind nach
Angaben der Denkmalschutzbehérde nachrichtlich in

den Bebauungsplan aufgenommen worden. Es handelt sich
bei diesem Gebdude um ein eingetragenes Kulturdenkmal.
Fir den Eindruck eines Kulturdenkmals ist die Gestal-
tung der Umgebung von groBer Bedeutung. Das Denkmal-
schutzgesetz sieht folglich vor, daB die Verinderung
der Umgebung eines eingetragenen Kulturdenkmals ge-
nehmigungspflichtig wird, um Beeintrédchtigungen des

Kulturdenkmals zu vermeiden.

Der Mindestumgebungsschutzbereich fiir das eingetra-
gene Kulturdenkmal "Utspann" ist in der Planzeichnung
dargestellt. Innerhalb dieses Bereiches sind Verinde—
rungen der Umgebung gem. § 9 Abs. lc Denkmalschutzge-
setz genehmigungspflichtig.

Bodenordnende MafBnahmen

Als bodenordnende MaBnahmen kommen Grunderwerb, Um—
legung, Grenzregelung und Enteignung in Betracht.
Notwendig werden solche MaBnahmen fiir die vorgese-
henen Verkehrsfldchen. Die Flidchen befinden sich

nur zum geringsten Teil im Eigentum der Stadt.
Das Planungsziel soll vorzugsweise im Zusammenwir—

ken mit den Grundstiickseigentiimern ohne ZwangsmafB-

nahmen realisiert werden. Wo das nicht méglich ist,

i, { -



wird von den fiir diesen Fall vorgesehenen Méglich—
keiten Gebrauch gemacht werden miissen. Nicht ohne
Grund sieht der Gesetzgeber die Enteignung als das
letzte Mittel an. Die Stadt Bargteheide hofft, daB
die Ziele des Bebauungsplanes durch (freiwillige)
Vereinbarungen zwischen den Beteiligten verwirk-

licht werden konnen.

Ver— und Entsorgung

Das Plangebiet ist noch nicht vollstdndig erschlos-
sen., Soweit notwendig, erfolgt die Ver- und Entsor-
gung durch die vorhandenen &ffentlichen Einrichtun-—
gen der Stadt sowie der Schleswag Aktiengesellschaft
und der Hamburger Gaswerke GmbH.

Die Wasserversorgung und Schmutzwasserbeseitigung
werden durch die vorhandenen zentralen Anlagen si-

chergestellt.

Der AnschluB an das Bargteheider Klirwerk ist un-—
problematisch, da die vorhandenen Kapazitdten wegen
der durch diesen B-Plan nur geringfiigig erweiterten

Baufldchen nicht iiberschritten werden.

Die ordnungsgeméfle Oberfldchenentwisserung wird bei
den einzelnen HochbaumaBnahmen im Baugenehmigungs—
verfahren nachgewiesen. Beim Bau der Siidumgehung
sowie dem Ausbau der B 75 wurde die Entwisserung

im Planfeststellungsverfahren nachgewiesen.
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Durch den Einbau von Tauchwdnden u.d. in die Regen-
wasserriickhaltebecken werden Schwimmstoffe und ab-
setzbare Stoffe abgeschieden und somit die Vorfluter
entlastet.

9. Kosten
Bei der Realisierung des Bebauungsplanes ist etwa
mit folgenden Kosten zu rechnen:

a) Verkehrsfldachen einschlieBlich
StraBenbeleuchtung, Parkstreifen,
Grinflédchen und anteilige Regen-
wasserkanalisation (StraBenent-

wasserung)
PlanstraBe A 130.000,- DM
PlanstraBe B 180.000,- DM
PlanstraBe C 115.000,- DM
RathausstraBe 1.600.000,- DM
Einmindung Baumschulen-
str. - Rathaussstr. 67.500,- DM
Am Markt 360.000,- DM
Schweinemarkt 400,000,- DM
FuBwege insgesamt 310,000,- DM
Parkplatz an der
Emil-Nolde-StraBe 120.000,- DM
Parkplatz am Utspann 400.000,- DM
b) Grunderwerb insges. 230.000,- DM
ErschlieBungsaufwand gem.
§ 129 BauGB 3.912.500,- DM
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Von dieser Summe trdgt die Stadt nach § 127 BauGB
10 % des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes und

dariiberhinaus schdtzungsweise fiir:

d) Schmutzwasserkanalisation 200.000,- DM
e) Regenwasserkanalisation

abziigl. Anteil der StraBen-

entwdsserung 120.000,- DM
f) Wasserversorgung 65.000,- DM
g) Gasversorgung 70.000,- DM
Summe d) bis g) 455.000, -DM

Die Kosten zu d) bis g) sind nicht ErschlieBungs-

kosten im Sinne des BauGB.

10. Finanzierung

Die Finanzierung der bei der Verwirklichung des Be-
bauungsplanes entstehenden Aufwendungen der Stadt
wird soweit wie mdglich in den abzuschlieBenden Er-
schlieBungsvertrédgen geregelt, wobei sich Einzel-
heiten aus dem Haushaltsplan und der Finanzplanung
nach § 83 der Gemeindeordnung ergeben werden.

Soweit die ErschlieBung nicht vertraglich geregelt
ist, wird der beitragsféhige ErschlieBungsaufwand
gemdB § 129 des Baugesetzbuches abziiglich der

10 %igen Kostenbeteiligung der Stadt nach dem Orts-
recht auf die beitragsfahigen Grundstiicke umgelegt.
Im iibrigen erhebt die Stadt zur Deckung der weiteren
Aufwendungen Abgaben nach dem Ortsrecht.
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Die Stadtvertretung hat die Begriindung am W 2508 58

gebillig.

Bargteheide, den 74. 07 7999

{Eries)

Blirgermeister
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