Stand: April 1997
- Anzeige -

Begriindung

zur 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 13 - neu -
(Stadtmitte) der Stadt Bargteheide fir das Gebiet Anger, éstlich der Ham-
burger StralRe/ Am Markt (B 75), stidlich des Marktes, westlich des Schul

zentrums und beidseitig der Emil-Nolde-StraRe

Allgemeines

Die Stadtvertretung der Stadt Bargteheide beschloR in ihrer Sit-
zung am 26.02.92 die Aufstellung der 2. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplanes Nr. 13 - neu - (Stadtmitte), um die planeri-
schen Voraussetzungen zur Umsetzung der Bereichsplanung "An-
ger' zu schaffen.

Entwicklung der Planung

Der Bebauungsplan ist in seinen Festsetzungen aus den Darstel-
lungen des neuen Flachennutzungsplanes der Stadt Bargteheide
entwickelt. Somit wird dem § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB entsprochen.

Bestehende Rechtsverhiltnisse

FUr den uberwiegenden Bereich der Bebauungsplananderung und
Ergénzung galt bisher der Bebauungsplan Nr. 13 - neu -. AuRerdem
gelten im Plangebiet die Baumschutzsatzung der Stadt Bargtehei-
de vom 05.04.1984 und fir einen Teilbereich des Plangebietes
die Gestaltungssatzung der Stadt Bargteheide vom 08.10.1984, die
beide neben dem Bebauungsplan weiterhin Rechtskraft behalten
und somit bei Bauvorhaben ebenfalls zu berlcksichtigen sind.

Begriindung der Planinhalte
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes orientieren sich an den

Darstellungen der Bereichsplanung "Anger* und sichern die dort
vorgeschlagenen MaRnahmen zur Neugestaltung dieses zentralen
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Bereiches, unter Beriicksichtigung der gednderten Baunutzungs-
verordnung, rechtlich ab.

Stadtebauliche Leitidee

Die Bereichsplanung "Anger" beinhaltet eine generelle Neuordnung
der einmindenden Haupt- und Sammelstralen, bedingt durch den
durchgeflhrten Umbau der B 75 (Hamburger StraRe/Am Markt).
Aufbauend auf den Aussagen des Rahmenplanes 1986 und der
nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung verbleibt kunftig nur
die Rathausstrae/Wurth abkreuzende West-Ost-Verbindung.
Dementsprechend galt es, im Rahmen der Bereichsplanung neue
ErschlieBungssituationen fir die traditionellen Stral’enzige "Am
Markt" und "Theodor-Storm-StraRe' zu entwickeln. Mit der Be-
reichsplanung "Anger" von 1989 wurde der Rahmenplan 1986 be-
reits Uberarbeitet. Bei dieser (iberarbeiteten Planung wurde die
Gestaltung des "Schweinemarktes" und des "Angers" abweichend
von den Inhalten der Rahmenplanung 1986 als eine Einheit be-
trachtet. In Anlehnung an die historischen Planunterlagen und so-
mit die Siedlungsbildung von Bargteheide soll durch die Zusam-
menfassung der beiden Bereiche ein Rundanger nachempfunden
werden.

Geplant ist ein grofRzigiger mit GroRgriin (iberstandener Platz, der
durch die geplante Bebauung rdumlich begrenzt wird und einen
Halbkreis darstellt. Zur B 75 6ffnet sich dieser Halbkreis.

Bezugnehmend auf die historische Ausformung der Stadt Bargte-
heide als Rundangerdorf um 1769, wird in der Bereichsplanung
vorgeschlagen, das Motiv des freien, griinbestandenen, gemein-
schaftlichen Platzraumes als Halbkreis an der Hamburger Strafle/
Am Markt (B 75) wieder entstehen zu lassen. Die aktualisierte Pla-
nung ist eine Weiterentwicklung der Inhalte des Rahmenplanes.
Sie weicht von der im Rahmen vorgeschlagenen Zweiteilung des
zentralen Platzes in eine befestigte Marktplatzfliche - dem
Schweinemarkt - und eine zweite Flache als Grinfliche Parkanlage
mit Teichflache ab. In Verbindung mit der Randbebauung des An-
gers soll der angestrebte Ortsmittelpunkt deutlich herangebildet
und gestarkt werden.



4.2 Bebauung

Allgemeines Wohngebiet
(8 4 BauNVO)

Ein Grundstiick an der Emil-Nolde-Straf3e ist allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt. Die GRZ und GFZ werden unter Beriicksichtigung
der BauNVO 1990 angepalit.

Der Ausschiul® von Gartenbaubetrieben, Tankstellen und Vergnii-
gungsstatten ist bereits Inhalt des B-Planes Nr. 13 - neu - und wird
entsprechend den dortigen Festsetzungen unter Anpassung an die
neue BauNVO 1990 beibehalten.

Mischgebiete
§ 5 BauNVvO

Das Mischgebiet an der B 75 bleibt in seiner Lage erhalten, erfihrt
jedoch gegenlber dem verbindlichen Bebauungsplan eine deutli-
che Reduzierung der Gesamtflache. Innerhalb dieses Mischgebie-
tes wird das herausragende, denkmalgeschitzte Gebédude "Ut-
spann” als Solitér entsprechend seinem Bestand gesichert und als
Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung gekennzeichnet. Wei-
terhin zum Schutz des historischen Gebdudes besteht ein Denk-
malschutzbereich, der im Ursprungsplan bereits dargestellt ist und
nunmehr in die Planung Gbernommen wurde. Der Denkmalschutz-
bereich erstreckt sich Uber Bereiche der Griinflachen, der Kernge-
biete und der Verkehrsflaichen und sichert den EinfluR der Denk-
malschutzbehérden auf die Gestaltung des Umgebungsbereiches
des Denkmals. Entsprechend den Festsetzungen des Ursprung-
planes wurden fur die Ausnutzung der Grundflache und GeschoR-
flache maximale GréRen von GR = 400 m? und GF = 1000 m2 fest-
gesetzt. Dieses Mal3 orientiert sich an dem Bestand. Um Anbauten
zu unterbinden, erfolgt eine Umgrenzung des historischen Gebau-
des mit Baulinien.

Ein zweites Mischgebiet regelt die Nutzung am 6stlichen Gel-
tungsbereichsrand. Die Uberbaubaren Flachen sind in Anlehnung
an die geplante Verkehrsflachenflihrung angeordnet. Sie sichern
die im Rahmenplan vorgeschlagene Raum- bzw. Platzbildung durch
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die angestrebte Stellung der Baukérper entlang des &ffentlichen
Raumes.

Die festgesetzte Ausnutzung von einer Grundflichenzahl GRZ =
0,4 ist gegenuber den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Pla-
nes angehoben worden und orientiert sich nunmehr an dem fiir
das angrenzende Schulzentrum festgelegte MaR der baulichen
Nutzung. Kiinftig soll in dem gesamten Bereich eine weitgehend
einheitliche Ausnutzung vorgesehen werden. Die GeschoR-
flachenzahl wird entsprechend dem rechtsverbindlichen Plan mit
GFZ = 0,8 festgesetzt. Nach der Novellierung der BauNVO bedeu-
tet dies, gegenuber der bislang glltigen Festsetzung, eine gering-
figige Anhebung der Gescholflachenzahl, da die Anrechenbarkeit
von Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen
usw. (8 20 Abs. 3 BauNVO) auf die GeschoRfléchenzahl kiinftig
nicht mehr gegeben ist. Bislang war diese "Nichtanrechenbarkeit*
aufgrund der geltenden Gesetzlage gemaR Investitions- und
Wohnbaulandgesetz nur nach gesonderter Zustimmung der Ge-
meinde maoglich. Eine weitere Verdnderung gegeniiber der rechts-
verbindlichen Planung bezieht sich auf die Anrechenbarkeit der
Grundstlicksflachen beziiglich der Berechnung der Bebaubarkeit.
Diese Anrechenbarkeit eréffnet die Méglichkeit, stddtebauliche Ak-
zente zur raumlichen Begrenzung des Angers zu setzen und in zen-
traler Lage die zur Verfligung stehenden Baufldchen optimal zu
nutzen und auf bestimmte Bereiche zu konzentrieren.

Zur optischen Begrenzung des Angers und zur Gestaltung einer
homogenen StraBenrandbebauung mit einer Aufweitung zur Platz-
bildung im Bereich entlang der verbleibenden Theodor-Storm-Stra-
Be wird die Baukdrperanordnung teilweise durch Baulinien be-
stimmt.

Die festgesetzte Anhebung der Grundflache fiir Garagen und Stell-
platze mit ihren Zufahrten sowie fir Nebenanlagen und bauliche
Anlagen unterhalb der Geldndeoberfléche ist aufgrund der fiir zen-
trale Bereiche geringen Ausnutzungsziffern des Mischgebietes
"Theodor-Storm-Straf3e” erforderlich. Mit der festgesetzten Grund-
flachenzahl von GRZ = 0,4 liegt die Ausnutzung innerhalb des
Mischgebietes unterhalb der maximalen Werte der BauNVO von
GRZ = 0,6. Abweichend von den in der BauNVO vorgesehenen
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Uberschreitungsméglichkeiten von 50%, beginstigt diese nun-
mehr eine zuldssige Uberschreitung der Grundfliche um 100%.
Sie ermdglicht die Realisierung der Stellplatzanlage an der Theodor-
Storm-Stral3e. Die Kappungsgrenze gemal BauNVO von GR7Z 0,8
wird von der abweichenden Festsetzung des MaRes der baulichen
Nutzung eingehalten.

Auf den Flurstiicken 78/4, 78/3 und 75/4 ist von einem Investor die
Errichtung eines groReren Gebdudes geplant. Um hier stadtebauli-
che Akzente setzen zu kénnen, ist auf diesen Grundstiicken das
Abweichen von der zuldssigen Wandhéhe (geméaR § 6 Abs. 4 LBO)
von 7,50 auf 10,00 m zuldssig, sofern die vorgegebene Geschof3-
flachenzahl! eingehalten wird. Stellplatze fur Kunden und Mitarbei-
ter der neuen Laden sind auf dem ehemals 6ffentlichem Parkplatz
an der Emil-Nolde-StralRe geplant. Dieses ist in der Planzeichnung
der Form festgesetzt, dall ebenerdige Stellplitze nicht der Wohn-
nutzung zugeordnet werden dirfen. Im Siidteil der iberbaubaren
Flachen ist ausschlieRlich eine Wohnnutzung aus den nachstehend
beschriebenen Grinden zuléssig, um eine Nutzungsmischung aus
Wohnen und Arbeiten zu erhalten. Stellplatze flir neu entstehende
Wohnungen sind in einer Tiefgarage mit Zufahrt von der Theodor-
Storm-StraRe zu errichten.

Die in der bisher vorgesehenen Gemeinschaftsstellplatzanlage an
der Emil-Nolde-Stralte vorhandenen Stellpldtze werden klnftig in
der Parkierungsanlage am Anger nachgewiesen.

Die geplante Schaffung einer charakteristischen, ablesbaren Orts-
mitte mit hohem Identifikationswert und die damit verbundene
angestrebte Funktionsmischung von kulturellen und sozialen
Zwecken dienenden Gebduden und Einrichtungen, &ffentlichen
Verwaltungen und privaten Handels- und Konsumangeboten, be-
dingt innerhalb der Mischgebiete den AusschluR von bestimmten
Nutzungsarten. Zur Realisierung dieser stidtebaulichen Leitidee
werden in dem sensiblen Angerbereich neben Gartenbaubetrieben
und Tankstellen vor allem Vergniigungsstatten aller Art ausge-
schlossen. Der AusschluRR von Vergnligungsstéatten begriindet sich
auf die Entscheidung der Stadt Bargteheide, kiinftig diese Einrich-
tungen konzentriert in dem Bereich nérdlich, auRerhalb dieses Be-
bauungsplanes anzuordnen, da sich dort bereits Vergnigungsstéat-
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ten angesiedelt haben. Die ebenfalls ausgeschlossenen Nutzungen
wie Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht mit den Aufga-
ben des Angerbereiches als Ortsmittelpunkt zu vereinbaren und
wirden einen deutlichen Attraktivitdtsverlust des innerstadtischen
Bereiches der Stadt Bargteheide, einhergehend mit einer Ver-
0dung dieses Bereiches, beflrchten lassen.

Der Ausschlul von Gartenbaubetrieben, Tankstellen und Vergni-
gungsstatten ist bereits Inhalt des B-Planes Nr. 13 - neu - und wird
entsprechend den dortigen Festsetzungen unter Anpassung an die
neue BauNVO 1990 beibehalten.

Kerngebiet
(8 7 BauNVO)

Fur den Uberwiegenden Bereich der Angerbebauung erfolgt die
Ausweisung als Kerngebiet. Von der urspriinglich im Rahmen der
Planung verfolgten Ausweisung dieser Flachen sidlich und west-
lich des Angers, als Flachen fur Gemeinbedarf, wurde im Rahmen
der Planung zugunsten einer angestrebten Vielféltigkeit der Nut-
zungsmdoglichkeiten abgesehen. Die dort geplante Realisierung von
Anlagen fur kulturelle und soziale Zwecke sind ebenso wie die vor-
handenen Anlagen fir Gemeindebedarf (Theater, Museum und
Stadtbicherei) auch in Kerngebieten zuldssig. Darliber hinaus er-
maoglicht die Kerngebietsausweisung die Ansiedlungen von ande-
ren ortskerntypischen Nutzungen z.B. Laden, Einzelhandelsbetrie-
ben, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérenden Gewerbebe-
trieben usw. Diese vielféltigen Nutzungen dienen, in Verbindung
mit der vorgelagerten Grinflache und dem historischen Gebéude
Utspann, der Belebung des Angers und bilden ein eindeutig ables-
bares Ortszentrum heraus.

Das gewéhlte MaR der baulichen Nutzung, mit einer Grundflachen-
zahl von GRZ = 0,4 und einer GeschoRflachenzahl von GFZ = 0,8,
orientiert sich an der Ausnutzung auf dem &stlich angrenzenden.
Schulzentrum (Emil-Nolde-Schule) sowie an dem norddstlich gele-
genen Mischgebiet, wobei die gewéhlte GeschoRflachenzahl un-
terhalb der GFZ = 1,0 fiir das Schulgrundstiick liegt. Auf eine Fest-
setzung der Mindestgrenze der Zahl der Vollgeschosse - wie in
dem Ursprungsplan enthalten - ist jedoch zugunsten einer gréRe-
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ren Baufreiheit verzichtet worden. Zur Bestimmung der Dreidi-
mensionalitdt wurde innerhalb des gesamten Geltungsbereiches
eine maximale Zweigeschossigkeit gewahit, die dem kleinstadti-
schen Charakters Bargteheide angemessen erscheint. Zusatzlich
ist fir den dem Anger zugewandten Bereich eine Wandhéhenbe-
grenzung von 7,50 m festgesetzt worden. Diese Hohe der bauli-
chen Anlage entspricht ebenfalls der angestrebten Zweigeschos-
sigkeit.

Die stédtebauliche Leitidee fur die Nutzung und Gestaltung des
Angers forderte eine Modifizierung des Zulassigkeitskataloges der
Baunutzungsverordnung. Als kiinftig nicht wiinschenswert in dem
Angerbereich sind Vergniigungsstatten ausgeschlossen. Diese
Nutzungen laufen der Planungsidee, der Schaffung einer qualitativ
hochwertigen Ortsmitte mit hohem Identifikationswert fiir die All-
gemeinheit, zuwider und werden den stddtebaulich wertvollen
Ambienten der vorhandenen historischen Bausubstanz keinesfalls
gerecht. Als Alternativstandort fur Vergniigungsstatten wird - wie
bereits unter Punkt 4.1 - Mischgebiet ausgefihrt - seitens der
Stadt Bargteheide eine Fldche nérdlich der Theodor-Storm-StralRe
angeboten, da dort bereits derartige Betriebe bestehen und auch
angenommen werden.

Ebenfalls in dem Kerngebiet ausgeschlosen sind Tankstellen im
Zusammenhang mit Parkhdusern und GroRlgaragen, da sowohl der
flielende Kfz-Verkehr, als auch der ruhende Verkehr weitgehend
von dem Angerbereich ferngehalten werden sollen. Nutzungen, die
den gebietsfremden Verkehr anziehen, sind somit nicht mit den
Anforderungen an einen weitgehend fir FuRgénger ausgelegten
Bereich zu vereinbaren. Um dennoch den bedingt durch die Nut-
zung des Kerngebietes entstehenden ruhenden Verkehr unterbrin-
gen zu konnen, erfolgt in direkter Zuordnung zur Uberértlichen
Hamburger StralRe/Am Markt - B 75 - die Ausweisung einer Parkie-
rungsanlage.

Die Zuléssigkeit von Wohnungen ab dem ErdgeschoR und mithin
der Ausschlu® von Wohnungen im ErdgeschoR soll eine Durchmi-
schung von Wohnungen und Geschéaften férdern, wobei jedoch
das ErdgeschoR eindeutig der Geschéftsnutzung vorbehalten blei-
ben soll. Diese Nutzungsmischung beugt einer Verddung des Orts-
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zentrums vor und verhindert auch ein "Umkippen" zu einem vor-
wiegend fur die Wohnnutzung genutzten Bereich.

Auf gestalterische Festsetzungen fir den Bereich des Bebauungs-
planes, der nicht in der Gestaltungssatzung enthalten ist, wurde
bewul3t verzichtet, da sich dieser Bereich weitgehend in Gemein-
debesitz befindet und die Gemeinde somit bereits Einflul auf die
Baukdrpergestaltung ausibt. Durch diese Vermeidung von bauge-
stalterischen Festsetzungen ist eine groRtmogliche Gestaltungs-
vielfalt gegeben. Flr den Bereich des Bebauungsplanes, der sich
in dem Gebiet der Gestaltungssatzung befindet, gilt diese unver-
andert fort.

Fldachen fur den Gemeinbedarf

Der stdliche Teil des Plangebietes ist nunmehr als Flache fiir den
Gemeinbedarf - Schule - festgesetzt. Hier soll ein Ganztagszentrum
entstehen, das der ganztdgigen Betreuung der Bargteheider
Schiler, vorwiegend jener der integrierten Gesamtschule, dient.

Zur Realisierung dieses Projektes lobte die Stadt Bargteheide
1995/96 einen beschrankten Realisierungswettbewerb aus. Dieser
wurde im Januar 1996 entschieden. Das festgesetzte Baufenster
ermdglicht den Bau des Vorschlages des 1. Preistrigers.

Das Preisgericht urteilte Uber diese Arbeit folgendermaRen:

«Der verbliiffend einfache Vorschlag, die Vielfalt der bestehenden
Gebéude ... zu beruhigen, hat eine Fille von Vorteilen:

Der Grinraum des Stadtparks bleibt ungestért erhalten. Stidte-
bauliche Lésungen fir die Angerbebauung werden nicht er-
schwert. Eine Verbindung zu den angrenzenden Schulen ist kii-
mageschutzt méglich. Die Bodenversiegelung ist minimal,

Die Qualitéten des Entwurfes gehen jedoch weit (iber diese offen-
sichtlichen Vorteile hinaus. Sie sind von groRer funktionaler und
gestalterischer Professionalitat: ... "

Sollte der Entwurf des 1. Preistrégers nicht zur Ausflhrung gelan-
gen, ist auch der Bau von einer der beiden 3. Preistrager méglich.
Da die Raumhé&hen des vielseitig nutzbaren Ganztagszentrums bei
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zweigeschossiger Bauweise sehr hoch werden kdnnen ist eine
Firsthéhe von max. 12 m festgesetzt.

Die Grundfléchenzahl von 0,2 wird bei der Realisierung des 1. Prei-
ses nicht ausgeschopft, so dald Uber 80% der heute vorhandenen
Parkanlage erhalten bleiben kénnen.

Flache mit besonderem Nutzungszweck
- Parkierungsanlage -

Zur Deckung des Park- und Stellplatzbedarfes aus dem Kerngebiet
sowie der Parkplatzdefizite aus den Mischgebieten erfolgt eine
eindeutige Nutzungsfestlegung von Park- und Stellplatzflichen an
einem bestimmten Standort im stédtischen Gefiige als Parkie-
rungsanlage. Diese Festsetzung wurde gewshlt, um sowohl ein
Parkhaus als auch eine Tiefgarage oder eine ebenerdige Park- und
Stellplatzanlage errichten zu kénnen. Eine Festsetzung nach § 9 Nr.
1 Abs. 4 BauGB kommt bei gewerblich betriebenen Parkhiusern
oder Parkplatzen nicht in Betracht. Ebenso ist eine Festsetzung
nach § 9 Nr. 1 Abs. 22 BauGB nicht anwendbar, da fiir die Nutzung
der Parkierungsanlage eine Mischform vorgesehen ist und die An-
lage sowohl &ffentlich als auch gemeinschaftlich privat genutzt
werden soll.

GemaR nachfolgend dargelegtem Stellplatznachweis sind folgende
Park- und Stellplatze fir das Uberplante Gebiet erforderlich:

Grundstucksflache Kerngebiet ca. 12.500 m?

Grundflachenzahl 0,4
GescholRflachenzahl 0,8
Gesamtgeschofiflache 12.500 m2x 0,8 = 10 000 m?

Zahl der notwendigen Stellpldtze 1 St. je 100 m2 GeschoRflache
Aus diesen Vorgaben errechnet sich folgende Bilanz:

Stellplatze rd. 100 St.
Parkplatze 120 Pp.

P ——

220 Kfz-Sténde
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Ziel der Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB ist, die Park-
flachennutzung als bestimmte, der Eigenart des Gebietes dienende
Nutzung auf die Flachen in Zuordnung zur B 75 zu konzentrieren.
Bei der Standortwahl stand im Vordergrund der Planung, daR kein
zusatzlicher Verkehr in dem geplanten verkehrsberuhigten Bereich
entstehen soll. Der geplante Standort ist Uber sehr kurze An- und
Abfahrwege von der B 75 zu erreichen und féngt den Park-Such-
Verkehr bereits am Bereich des Angerbereiches ab. Optisch soll
die Parkierungsanlage durch eine bauliche Einbindung entspre-
chend der Baukorperskizze aus der Bereichsplanungund und dem
in der Planzeichnung enthaltenen Schemaschnitt durch vorhande-
ne und geplante Umbauung kaschiert werden.

Die gewahlite Festsetzung als Parkierungsanlage verzichtet bewuRt
auf eine konkrete Nutzungsfestlegung z.B. ausschlieRlich als Park-
haus oder ausschlieBlich als Tiefgarage, da parallel zu der Park-
flachenausweisung innerhalb des Plangebietes der Anderung auch
auflerhalb des Plangebietes Alternativstandorte fiir die Unterbrin-
gung des ruhenden Verkehrs untersucht und gepriift werden. Die-
se Alternativstandorte befinden sich ebenfalls in der engeren
Stadtmitte. Sofern diese Standortsuche zu einer attraktiveren Lé-
sung der Park- und Stellplatzproblematik fuhren sollte, kdnnten auf
der Parkierungsanlage lediglich ebenerdige Stellplatze in lockerer
Anordnung erforderlich werden. Der Ubrige Park- und Stellplatzbe-
darf wirde dann auflerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes gedeckt werden.

Auf der Flache mit besonderem Nutzungszweck - Parkierungsan-
lage - sah die Planung urspriinglich ein Parkhaus mit einer unterir-
dischen und 3,5 oberirdischen Ebenen vor, auf denen die erforder-
lich Anzahl von 250 Park- und Stellpldtzen angeordnet werden soll-
ten. Von dieser starren Planung wurde zwischenzeitlich zugunsten
der geschilderten flexiblen Planung abgewichen.



4.4 Verkehr

Bedingt durch den durchgefiihrten Umbau der Hamburger Stralle/
Am Markt (B 75) beinhaltet die Bereichsplanung "Anger* eine gene-
relle Neuordnung der Verkehrsflachen. Aufbauend auf diesem Pla-
nungskonzept wurde die Ausformung der Verkehrsflichen sowie
deren Zweckbestimmung im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Flachenfestsetzungen entlang der Hamburger Strale/Am
Markt (B 75) orientieren sich an der Ausbauplanung der Bundes-
strale und sichern die dort fir den AbschluR der AusbaumaRnah-
men notwendigen Fldchen. Neben der BundesstraRe bildet der
verkehrsberuhigte Bereich das HaupterschlieBungselement in-
nerhalb des Geltungsbereiches. Uber diesen verkehrsberuhigten
Bereich erfolgt die Anbindung der verschiedenen Nutzflichen an
das Uberdrtliche Verkehrssystem. Ebenfalls (iber den verkehrsbe-
ruhigten Bereich erfolgt die Zufahrt zu der Parkierungsanlage. Die
Anordnung der geplanten Parkierungsanlage, deren Errichtung zu
Beginn des ErschlieBungsringes im Norden des vorhandenen
Theaters vorgesehen ist, sichert eine kurze Verbindung zwischen
diesen 6ffentlichen Parkpldtzen und der BundesstraRe. Es soll zur
Unterbringung der fir die Kerngebiete notwendigen Park-, Stell-
und Gemeinschaftsstellplatzen dienen. Somit kann der Park-Such--
Verkehr weitgehend aus dem Gebiet ferngehalten werden. Im Be-
bauungsplan ist die Parkierungsanlage als Flache mit besonderem

Nutzungszweck, die aus besonderen stadtebaulichen Griinden er—-.-.:_.,__
forderlich ist, festgesetzt.

Die ehemals dffentlichen Parkplétze an der Emil-Nolde-Strale sind
nunmehr dem angrenzenden Grundstiick zugeordnet. Dies er-
scheint aufgrund des vollsténdig neuen Nutzungskonzeptes ver-
tretbar, da den nunmehr im Bereich des Angers geplanten Nut-
zungen Parkflachen in der Parkierungsanlage oder ggf. auf Alterna-
tivstandorten aulRerhalb des Planbereiches zur Verfiigung stehen.

Die umfangreichen Ausweisungen von &ffentlichen Parkplatzen,
wie sie im Ursprungsplan festgesetzt sind, erscheinen nicht mehr
zeitgemdl und sind aus stadtebaulichen Griinden abzulehnen. Fiir
die angestrebte Nutzung des Angerbereiches und dessen angren-
zende Bebauung wird flr die fortfallenden Parkplatze in der engen
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Stadtmitte ausreichend Ersatz geschaffen. Auf den durch diese
Umgestaltung des ruhenden Verkehrs freiwerdenden Flichen an
der Emil-Nolde-StraRe sind ortskerntypische Nutzungen in einem
Kerngebiet geplant, die durch das Gebiet erganzt werden. Auf die-
se Weise kann der ruhende Verkehr an zwei Platzen innerhalb des
Plangebietes konzentriert werden und die verbleibenden Flichen
werden weitgehend von derartigen Nutzungen freigehalten. Ver-
bunden werden der Parkplatz und der verkehrsberuhigte Bereich
lediglich durch eine fuRléufige Verbindung (FuRgangerbereich), die
nicht fr die Nutzung durch den flieRenden Verkehr zur Verfligung
stent.

Der Schweinemarkt bleibt als Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung festgesetzt, um hier eine multifunktionale Nutzung
umsetzen zu konnen.

Griinplanung

Die Ausformung der zentralen Griinfliche "Parkanlage” empfindet
das historische Stadtbild des Rundangerdorfes nach. Integriert in
diese Gestaltung der neu zu schaffenden Ortsmitte wird sowohl
das dominante historische Gebdude des Utspanns als auch eine
Teichflache, so dalR der Anger im Nordwesten eindeutig durch den
Utspann und die Hamburger StraRe begrenzt wird. Als Gegenstiick
zu diesem historisch klaren und gewachsenen AbschluR durch die
Bundesstralie mit ihrer Randeinfassung, findet der Freiraum seine
tradierte Form durch Neu- und Anbauten sowie durch das umlau-
fende ErschlieBungselement des verkehrsberuhigten Bereiches in
Kombination mit einer Baumeinfassung. Der vorhandene GroR-
grinbestand wird in die Gestaltung der Freifldchen des Angers
eingebunden. Auf den Bauflachen befinden sich neben den fest-
gesetzten Baumen weitere Einzelbdume. Sie sind nicht in der
Planzeichnung festgesetzt, da sie innerhalb der (iberbaubaren Fli-
chen stehen. Auf diese Standorte sollte bei der Realisierung der
Baumalnahmen Riicksicht genommen werden. Um dieser Zielset-
zung folgen zu kdnnen, ist eine detaillierte Baumaufnahme als An-
lage 1 der Begriindung beigefiigt. Auf die Sicherung des GroR-
gruns Uber das im B-Plan festgesetzte Maf hinaus wurde verzich-
tet, um die grofitmdégliche Nutzung der Baugrundstiicke zu sichern
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und Alternativen bei der Wahl der Gebdudestellung zu ermégli-
chen.

Auf dem Grundstiick 67/8 (Kleines Theater) ist ein als zu erhalten-
der Baum festgesetzt und vom dem ihn umschlieRenden Baum-
fenster ausgeschlossen. Es ist Wille der Stadt den Baum zu erhal-
ten. Im Zuge der Hochbauplanung fir den Erweiterungsbau des
kleinen Theaters soll auf diesen Baum besondere Riicksicht ge-
nommen werden. Da es sich um ein stadteigenes Grundstiick ist
die Umsetzung dieses planerischen Willens gewihrleistet.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Ausweisung des Kerngebietes und des verkehrsberuhigten
Bereiches auf einer bislang als Grinfléche ausgewiesenen und ge-
nutzten Flache entsprechen einem Eingriff, den es auszugleichen
gilt. Mit einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,4 liegt die mogliche
Ausnutzung unterhalb dem gemal BauNVO Maximalwert fir die
Ausnutzung von GRZ = 1,0 fUr Kerngebiete. Somit wird durch die
Begrenzung der Grundflachenzahl um mehr als die Halfte der mog-
lichen Obergrenzen eine Minimierung des Eingriffes erzielt, der
sich positiv auf den Ausgleich des Eingriffes auswirkt. Gleiches gilt
flr die als Flache fir den Gemeinbedarf festgesetzte Fliche mit ei-
ner geringen GRZ von 0,2. Ebenfalls positiv auf die Bilanzierung der
Eingriffs-/Ausgleichsregelung wirkt sich der Verzicht auf die im Ur-
sprungsplan ausgewiesene GroRfliche Parkplatzfliche aus. Da bei
der Realisierung der Parkplatzplanung mit einer Bodenversiegelung
von nahezu 85% ausgegangen werden kann und das auf dieser,
klnftig Uberwiegend als Baugebiet festgesetzten Flache, eine Ma-
ximalversiegelung von 60% (d.h. GRZ = 0,4 zzgl. 50% fiir Stellplat-
ze, Garagen, Nebenanlagen usw.) erfolgt, trifft hier eine Verbesse-
rung der Gesamtsituation ein.

Lediglich fiir den verkehrsberuhigten Bereich, der zum Teil eben-
falls Uber die ehemalige Parkplatzfliche fihrt, und fiir die Parkie-
rungsanlage mul ein hoher Versiegelungsgrad angenommen
werden. Neben dieser Minimierung des Eingriffes dient, als Aus-
gleich fir den dennoch vorhandenen Eingriff, die Ausweisung einer
bislang versiegelten Flédche im Bereich der ehemaligen Theodor-
Storm-Stral3e als Griinflache "Parkanlage”.
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Immissionsschutz

Fur den Ausbau der Hamburger StraRe/Am Markt (B 75) wurde ein
Planfeststellungsverfahren durchgefiihrt, in dem der Larmschutz
durch ein Gutachten beurteilt wurde. Dieses Gutachten diente be-
reits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 - neu -
(Stadtmitte) als Grundlage zur Ermittlung der Larmpegelbereiche.
Diese ermittelten Larmpegelbereiche sind aus dem gultigen Be-
bauungsplan ibernommen und entsprechend festgesetzt. Die Be-
rechnungen wurden bereits als Anlage Bestandteil der Begriindung
des Bebauungsplanes Nr. 13 - neu -, so daR bei dieser 2. Ande-
rung und Ergénzung auf ein Beifligen der Berechnungen verzichtet
werden konnte.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist noch nicht vollstdndig erschlossen. Soweit not-
wendig, erfolgt die Ver- und Entsorgung durch die vorhandenen &f-
fentlichen Einrichtungen der Stadt sowie der Schleswag Aktien-
gesellschaft und der Hamburger Gaswerke GmbH.

Die Wasserversorgung und Schmutzwasserbeseitigung werden
durch die vorhandenen zentralen Anlagen sichergestellt. Der An-
schlul an das jlngst auf 32.000 EGW erweiterte Bargteheider
Klgrwerk ist unproblematisch, da die Kapazitsten wegen der durch
diesen B-Plan nur geringfligig erweiterten Baufléchen nicht (iber-
schritten werden.

Die ordnungsgeméRe Oberfldchenentwésserung wird bei den ein-
zelnen HochbaumalRnahmen im Baugenehmigungsverfahren nach-
gewiesen. Beim Bau der Sidumgehung sowie dem Ausbau der
B 75 wurde die Entwésserung im Planfeststellungsverfahren nach-
gewiesen.

Durch den Einbau von Tauchwanden u.4. in die Regenwasserrick-
haltebecken werden Schwimmstoffe und absetzbare Stoffe abge-
schieden und somit die Vorfluter entlastet.
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8. Der Stadt voraussichtlich entstehende Kosten

Im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplanes entstehen der
Stadt Bargteheide Kosten fiir den Ausbau der Verkehrsflichen ein-
schlieBlich der Ver- und Entsorgungsleitungen, Bepflanzung und
Beleuchtung, flr die Gestaltung der Griinanlagen incl. deren Be-

pflanzung und fur die Errichtung der Wasserflache.
Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Saolf vertretung am._.

17.02.1997 gebilligt. | ,
w
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Stadt Bargteheide, * 9 6, Maj 1997 2 Dta/"B[]rgermeister-
(Mitsch)

Anlage:
» Lageplan vorhandener Bdume (ohne MalRstab)
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Anlage 7

Ah =  Ahern

Bi - Birke

By =  Buche

Ei = Eiehe
Ka -  Kastanie
Lb -  Loubbaum [ Del, unkiar)
Li - Linde

Pa - Poppel
We- ‘Wolnuf
WBu- Weillbuche
Wei-  Weide
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