SATZUNG DER GEMEINDE AMMERSBEK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. &
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung vom 08. Dezember 1986 (BGBl. I.S. 2253), zuletzt ge-
ﬁ_ndert durch Gesetz vom 11 Januar 1993 (BGBl. I S5.50)in Ver-
bindung mit § 1 Abs. 2 BauGB - MaBnahmenG (Wohnungsbau-
Erleichterungsgesetz) wvom 17. Mai 1990 (BGBl. I 5. 926)
sowie nach § 82 der Landesbauordnung (LBO) vom 24. Febru-
ar 1983 (GVOBl. Schl.-H. S. 86), wird nach Bes uBfas-
sung durch die Gemeindevertretung vom |6, Feb, ﬁm&

und nach Durchfithrung des Genehmigungsverfahrens gem. § 1
Abs. 2 Satz 2 BauGB i.V.m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB sowie
nach s 82 Abs. 4 LBO durch den Innenminister des Landes
Schleswig-Holstein folgende Satzung {lber den Bebauungs-
Plan Nr. 4, filr das Gebiet: nérdlich der Hamburger StraBe,
6stlich der Kolberger StraBie, siidlich der Landesgrenze zu
Hamburg wund westlich Beekloh, bestehend aus den Plan-
zeichnungen (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

. Aufgestellt aufgrund if Fufﬂtellungnhnnchluuuan der
. g. .ﬂb,@] Die ortsllibliche Be-
L4

usges ist durch Abdruck
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Gemeindevertretung vom
kanntmachung des Aufstel lungsbes
In der Zeltung Stormarner Tageblatt am
erfolgt.

Ammershek, d““'zﬁrFﬂh-ﬂﬁﬁ

2. Von der frithzelitigen Riirgertbeteiligung nach § 3 Abs. 1
Satz | PauGGR st gem8fi § 2 Abn, 2 BauGB-MafnahwmenG abgepehen
worden., Den Blirgern wird im fBah den Auslegungaverfahrenn

..........

firverrmeinter!

3. Die von der Planung hnrultl"r 115 er §ffentlichar Belange
gind mit Schreiban vom ....hap .Eﬁ2.++ zur Abgabe elner
Stel lungnahme Innerhalb eines Mona aunfgefordert worden

(s 2 Abs. 4 BauGB-MafinahmenG ) Sode Amp

Ammarshek, den.. 25.- .F,B.hr ‘

4. Die Gemeindevertretung hat am az-:k*m mz .. den BEntwurt
deag Bebauungaplanes mit Begriindung beschlossen und 7ur Aus-
legung bestLimmt

Ammerehek, den 25‘ Fﬂb. 1353

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zelchnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriin-

dung, _hgben der Zeit vom ..27.Juli-1982.... bis zum
R 1n;gu$.1*@*ulhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2

BauGB und § 2 Abs. 3 BauGB-MaBnahmenG &#ffentlich ausgele-
gen. Die 8ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Be-
denken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jeder-

mann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht w ﬁﬁgf
kiinnen, in der Zeitung Stur-arnug@ﬂ Lt am ug,,.lulﬁ
ortsliblich bekanntgemacht ﬂurdﬁfi >

Ammersbek, den RS.FEEWQ
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6. Die Gemeindevertretung hat dle vorgebrachten Redenken und
Anregungen sowlie die Stellungnahmen der Tréger #ffentlicher

Belange am ...Q4. Sep. 1992 qeprl\ﬂﬁ.ﬂ{!rqehn!a lat mitge-

: ade Am
telilt worden ¢ﬁ qh

¥

Ammershek, de

7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil

A) und dem Text (Teil B), wurde am ...‘gwﬁahﬁgﬁg.. von der
Gemeindevertretunyg als Satzung beschlossen. e Begriindung

zum Bebauungsplan wurde mit Beschluf der Gemeindevertretung

vom .. l‘B.FB‘hi 4993, - gebilligt.

ﬂpﬂiaﬁaac\
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& A
&

B. Der katastermfABfige Bestand am o o Mo (-
geometrischen Festlegungen der ne
werden als

Ammershek, den

i/ £
Ahrensburg. . 4 2 SR . sPEgk
= eriiois..
U% éigL&J“L -
%
(4
9 Das Genehmigqungsvertahren nach 2 Satz 2 BauGh

HalinahmenG 1.V. mit § & Abs. 2 und 4 BauGB ist durchgefilhrt
worden.

lie Genehmigung des Bebauungsplanes mlt Begrilndung wurde mit
Landes Schleswig Holstein vom

Erlag des Innenmigisters des
- AL:&&!’Q,'.‘WZMQT&?X?D# T ks T ey
wisik Hinwelsen ertefiltr. fﬁ)
Ay, 0% €39%
Ammershek, den Hieqﬂlxq
______ Vdke
Bil rmeister)

hd. Dile erfolgte Genehmigung durch den Innenminister des
Landes Schleswig-Holstelin nach § 1 Abs. 2 Satz 2 BauGh MaB-
nahmenG {.V. mit $ 6 Abs. 2 und 4 sowle nach s 82 Abs. 4
LBO, sowle die Stelle, bel der der Plan auf Dauer wihrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, mind am @4?@€¢%,ﬁ3
artaiiblich bekanntgemacht worden. In der Bakanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften wund von Hingeln der Abwigung sowie auf die
Bechtsfolgen (s 215 Abs. 2 BauGB) und welter auf F3lligkeit

und Erl8schen von Entschidigungsansprilchen (s 44 RauGB) hin
02.06. 199

gewiesen werden. Die Satzung ist mithin am
in Krafr getreten.

-----

Ammersbek, den Z*L

. (Pldrgermeister)

1@.pie Hebauungsplﬁnﬂatzunq; bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt,

Ammersbek, den

TEXT TEIL B

1.0 Bauliche Nutzung

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten Al-A4 werden die Ausnahmen
unter § 4 (1) BauNVO gem. § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

1.2 In den Allgemeinen Wohngebieten Bl1-B7 werden die Ausnahmen
unter §$ 4 (3) BauNVO gem. § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil
des Behauungsplanes. Gem. $ 1 {(5) BauNVO0 ist die Hutzung unter
$ 4 (2) 3 BaulRVO unzuldssig

1.3 In den Allgemeinen Wohngebieten Al1-A2 wird die abweichende
Rauweise gem. % 22 (4) NaulNVd festgeserzt. Es handelt sich am

eine Blockbebauung mit seitlichen Grenzabstdnden und Gebiude-

langen mit jedoch mehr als 50 m (¢ 9 (1) 2 BauGh).

1.4 HNebenanlagen und Binrichtungen gem. $§ 14 (1) BaulNVO sind in
den Gebieten Al-A4 nur innerhallb der Uberbaubaren Fliachen zuldisseilg

1.5 Nebenanlagen und Binrichtungen gem. § 14 (1) BaudMVO sind in
den Gebieten DI B4 und BG6 B? innerhalb der in der Planzelch-
nung als Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) 22 BauGB festgesetz-
ten Gemeinschafusgdrten unzulassig.

1.6 In den Gebleten Bl B4 und B6
nicht zuldsslg (s 9 (3) BauBh).

B7 sind Kellergeschosse

1.7 Die Oberkante Erdgeschof-Fulboden darf maximal
vorhandenem Gelinde liegen (5§ 9 (4) BauGB):

1,25 m ilber
in Gebieaet Al und A2 1,2% m ilber 27,80 m HN
in Gebiet A} und A4 1,25 m tiber 28,20 m NN

1.8 Die Oberkante Erdgeschol-Fullboden darf maximal 0,50 m lber
varhandenem Gellinde liégen (¢ 9 (47 BauGn)

- in Gebiet B1 B3 0,50 m Uber 27,00 m RN
- in Gebiet DA 0,50 m fber 27,40 m NN
- in Gehiet H& 0,50 m dber 27,50 m NN

in Gebint B7 0,50 m idlber 27 80 m NN

2.0 Gestaltung der baullichen Anlagen (g 9 (4] BauGB)

2.1 In den Gehieten Al - A4 mind nur geneigte DAcher mit 25°* - 45°
Dachneigung zulénsig.

2.2 In den Gebiesten R1 4 und B6
mit 20° 315®* Dachneigung zuliasslg.

B7?7 sind nur genelgte Dicher

2.3 In den Gebhieten Rl - N4 und B6 - B7 wird die maximale First
héthe auf 11,00 m iber OK-Erdgeschol-Fufiboden, gem. Text Tell B,
Nr.1.B, festgesetzt.

2.4 In den Gebhieten B1 - B4 und BG BT wird die Traufhithe mit
maximal 6,00 m {iber DK-ErdgeachoB-FPullboden, gem. Text Teil B,
Nr.1.8, festgeselrzl.

2.9 In den Gebieten Bl - B4 und DG N7 sind die Gebidude mit
einem Innenhof von mind. 10 % der behaubaren Grundfldache zu
versehen., Die Innenhtfe kdnnen mit Glasdichern iiberdacht werden.

2.6 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind flachere
Bachneigungen zugelassen, sofern sie als begriinte Grasdache aus-
gefithre werden.

2.7 Die Gebiude sind als Verblendbauten mit roten oder rotbraunen
Vormaunerziegeln 7zu gestalten. Die Dachflichen sind mit roten oder
rothraunen Dachpfannen zu decken, sofern die Dicher nicht begrilnt
wiatden. Teilfldchen der Fassaden aind in anderen Materialien zu-
gelassen, sofern fhre Flache nicht mehr als 25 Tt der dazugehdri-
gen Fassadenfliche ilberschrelitet. In den Gebieten Al Ad sind
Fassadenfldchen, die eine Frontlange von 20,00 m lGherschrelten,
durch vertikal durchlaufende Mauerwerksvor- und riickapriinge van
bis zu 0,50 m Tiefe zu gliedern. Baugrenzen dilrfen gem. § 23 (3)
NaulNVO um max. 1.0 m berschritten werden, sofern die Summe der
Uberschreitung in der Fassadenabwicklung Ilnsgesamt nicht mehr als
50 % der zugehdrigen Gesamtfassadenlinge ausmacht.

2.8 Sockelbereiche von Fassaden, die gem. Text Teil B Hr.1.7 und
1.8, iiber vorhandenem Gel&nde liegen, sind in gleichem Haterial
wie die librige Fassade zu gestalten oder mit EBrdreich an das vor-
handene Gelénde anzumodellieren.

2.9 Stellplitze und Offentliche Parkpldtze kinnen mit Pergolen,
idie mit Schling- oder Kletterpflanzen dauverhaft zu begrilnen sind,
dberscellt werden.

2.10 Midllboxen, Millsammelbehalter und Recyclingbehiilter sind in
die Gebdude 7zu integrieren oder in Anbauten mit gleicher Gestalr-
gqualitit wie die Hauptgebiude unterzubringen. Auvsnahmawelse sind
freistehende Behdalter zulanailg, wenn sie in voller Hohe eingeg-
rilnt oder mit Pergolen, gem. Text Teil B Nr.2.9 liberstellt werden
afder mit festen Dichern, gem, Text Teil B Nr.2.1, 2.2, 2.6 abge-
decken werden.

1.0 Gestaltung der Grin. und nicht fGiberbauten Grundstickstldachen

3.1 Filr die in der Planzeilchnung (Teil A} und im Text (Tedil RB)
gem. § 9 (1) 25a BauGP festgesetzten Pflanzgebote sind folgends
Arten und Mindestgualititen zu vervenden:

a) FEinzelbiaume

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
lrateagus "Carrierei”
Quercus robur

Tilia spec.

(Spitzahorn)

(Rergahorn)

{Hainbuche )

|Apfel-Dorn)

(Stileiche)

(Linden Arten)

Hochstimme, 3 mal verpflanzt mit Ballen, 18-20 cm Stammumfang

b) Nachpflanzungen in Knicks, flichige Planzgebote, Anpflanzungen
zum Hffentlichen Raum, Gffentliche Grimftlachen:

Acer campestre (Feldahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus sanguinea {Hartriegel)

Corylus avellana (Hage lnufl)

Crataegus laevigata (Zwelgriffiger Weifdorn)

Fuonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)

Fagus sylvatica {Rotbuche)

Lonicera xvlosteum (Gemeine Heckenkirsche)

Prunus spinosa {Sehlehe)

Quercus robur (Stieleiche)

Rhamnus frangula (Faulbaum])

Rosa canina (Hundsrose )

Rosa tomentosa (Filzrosae)

Rubus fruticosus {Rrombesre)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Sorbus aucuparia (Eberesche )

Pflanzdichte: 1Pfl./ 1 m?
Baumarten: Hei. 2 mal verpflanzt 125/15%0 cm
Straucharten: Str. 2 mal verpflanzt 60/100 cm

¢) Anpflanzungen im Gewdsserhereich, Uferygehilze:
Alnus glutinosa (Schwarzerle)

Cornus sanguinea (Hartriegel)
Fraxinus excelsior (Gemeine Eache)
Salix aurita (Ohrweide)

Salix cinerea (Grauweide)

Salix fragilis {Bruchwelides)

2 mal verpflanzt 1257150 cm
2 mal verpflanzt 60/100 cm

Baumarten: Hel .
Straucharten: Str.

3.2 Freiflichen auf Tiefgaragen, die nicht Terrassen- oder Geh
wegflichen sind, miissen eine Erdschichtiiberdeckung (Oberbodeén) von
mindestens 0,60 m Stirke aufweisen und begriint werden., Pro angefan
gene 150 m? Griinfldche ist ein kleinkroniger Laubbaum zu pflanzen,
dem auf einer Fldche von & m* eine Erdschichtiiberdeckung von min
destens 0,70 m Stirke als Wurzelraum zur Verfiigung zu stellen lst
Mindestens 25 % dieser Freiflichen sind mit Striuchern zu bepflan
zen. ( § 9 (4) BauGB)

1.3 Die in der Planzedchuung (Tedl A) Testgeselzbten Gemelnschafls
giarten sind gartnerisch zu gestalten, wobel die Mindestanforderun
gen gem, Nr. 3.1 des Textes (Teil D) gelten (& 9 (4) BauGh)

1.4 Als Binfriedung zu den offentlichen Grin- oder Verkehrafliochen
sind nur Hecken- und Strauchpflanzungen ausn Laubgehdélzen zulassig
[m Gebiet A kinnen Einfriedungen auch aus eringegriinten Maschen
drahtzdunen oder Holzzdunen mit einer maximalen HOhe von 1,20 m alx
Ausnahme zugelassen woerden (3 9 (4) BauGRn).

Im Gebilet B sind Einfriedungen, sofern es sich nicht
zungen zum Gffentliichen Raum handelt, unzuldssig.
Ausgenommen hiervon sind Terassenabtrennungen {m unmittelbaren Re
refich um die Oberbaubaren FPlichen der Geblebte BRI N4 und HAL n.

um die Abhgren

Die vorgenannten Festsetzungen gelten nicht filr die berelits
bebauten Flurstiicke 1372 und 13/8.

1.5 Tm Wurzelbereich (= Traufbereich) der zu erhaltenden und an
rupflanzenden Biume und Knicks sind daunerhatte llohenveranderungen
des Bodens unzullssiqg.

1.6 Die in der Planzeichnung (Tell A) als Gifentlichen Grinflachen
(beldseitig des Aredenbekkamp) festgesebtzten Enfckachutzstreltien
gind von Jeglicher Bebauung fredlzulialten und als Wiesent liache anzu
legen und zu erhalten (eine Maht pro Jahr, l(iithestens ab Aigust).
(s 9 (1) 20 BauGB).

1.7 Die in der Planzeichnung (Teil A] als offentliche Griinf ldachen
{HNordrand der Gebhlete A und B und helidseitig des “"Nollengrabens™ im
Gebiet B ) festgesetzten GewdAsserschutzstreifen sind von jeglicher
Nutzung [reizuhalten, als extenasive Wiesenfliche mit Baum- und
Strauchpflanzungen anzulegen und exbtensiv zu pflegen (eine Mahr pro
Jahr, im Spdatsommer).(s 9 (1) 20 BauGB).

1.8 Gehwege sowile Flichen filr den Rubenden Verkehr sind mit wasser
und luftdurchliassigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Lufr
durchlissigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen, wie
Hetonunterbau, Fugenvergull, Asphaltierung oder Betonlerung isb
nicht zulfissiyg. Terrassen- und Gehwegberelche auf Tiefgaragen sind
hilervon ausgenommen. Simtliche, fir den Pahrverkehr bendtigte Fl4d
chen sind mit kieinteiligen Pflastermaterialien mit einer Kanten
ldnge von max. /0 cm zu gestalten. (s 9 (1) 20 BauGh)

1.9 Fassaden und Aulenwandflachen, deren Fenster und Thranteil

unter 25 % Wandflache liegt, sind mit Schling- und Kletrterpflanzen
in #sinem Mindeat alistand von 2,5 m 20 begriinen (3 9 (4) BauGh)

1.0 Larmtechntscehe Festsetzung (3§ 9 (1) 24 BauGh)

Flir dem stindigen Aufenthalt dienende Riume sind nach § 9 (1)
24 BauGB passive Schallschutamalnahmen, gekennzeichnet durch
die in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche nach
DIN 4109 erforderlich,

Filr Aufenthaltsriume im Abstand von wenliget
iiberdachten Tiefgaragenausfahrten {asr de:
zugrunde zu legen.

als 6,00 m von nicht-
Lirmpegelberaeich 11T

Den Larmpegelbereichen sind die in der folgenden Ubersicht ange
gebenen arforderlichen resultierenden SHchalldimm-Male zuzuord-
nen:

Frforderliches resultierendes Schalldimm-Mafl flir:

Bettenridume Aufenthaltardaume Bilirordume

in Krankenan- in Wohnungen, u. i,
stalten und Ubernachtungsriume in
Sanavtorien Beherberqungsstiatten,
Unterrichtaraumen u.A.
Lirmpegel-
Rereich
111 40 dB(A) 15 dB(A) 30 dR(A)
v 45 dB(A) a0 dn(Aa) A5 dB(A)

Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren aul der Grundlage
der Technischen Baubestimmungen (Binfiihrung von DIN 4109 und
Heiblatt 1 zu DIN 4109, Erlal des Innenministers vom 15.11.1990,

IVa50a-516.533.11 -, Amtsbl. Schl.-H. 1990 Hr. 4R8/49, 5. 666)
zu fithren.

Entsprechend schallgedampfte Liftungsanlagen sind erforderlich
Filr Schlafrdume an Gebdudefronten, fiir die passive Schallschutz
mafinahmen festgesetzt sind und fir Schlafriume mit einem Abatand

von weniger als 22,00 m zu nichtilberdachten Tiefgaragenausfahi
ten.

5.0 Sichrflidchen
Die Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung

fiber 0,70 m HShe, gemesaen von der Fahrbahnoberkante, atindig
freizuhalten.
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