Verfahren

Praambel

Aufgrund des §1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetztes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr.394) und des § 8 des Kommunalverfassungsgesetzes
des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) wird nach Beschlussfassung des Stadtrates der Stadt
StaRfurt vom 29.08.2024 die Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49/17
,Modefachmarktzentrum Neumarkt / Lehrter StralRe“ und dessen Umbenennung in Bebauungs-
plan Nr. 49/17 "Neumarkt / Lehrter StralRe" Stadt Stassfurt gemaR § 10 BauGB erlassen.

Staflfurt, den 03.09.2024 L.S.
gez. Zok
Der Burgermeister

Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Staflfurt hat in seiner Sitzung am 14.12.2023 (Beschluss - Nr.
0778/2023) nach §2 Abs.1 BauGB beschlossen, den Bebauungsplan Nr.49/17
"Modefachmarktzentrum Neumarkt / Lehrter StraRe” in StaRfurt im Verfahren nach § 13a
BauGB ohne Umweltprifung zu andern und den Bebauungsplan in "Neumarkt / Lehrter
StralRe" umzubenennen. Der Beschluss wurde im amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt
Stal¥furt, dem Salzlandboten Nr. 532 ortsiiblich am 22.12.2023 bekannt gegeben.

Stalfurt, den 03.09.2024 L:S.
gez. Zok
Der Burgermeister

2. Beschluss Uber die offentliche Auslegung

Der Stadtrat der Stadt StaRfurt hat am 04.04.2024 den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 49/17 ,Neumarkt / Lehrter StralRe” einschlieBlich der Begriindung in
offentlicher Sitzung gebilligt und zur offentlichen Auslegung beschlossen.

Stal¥furt, den 03.09.2024 L.S:
gez. Zok
Der Burgermeister

3. Offentliche Auslegung, Beteiligung der Nachbargemeinden, der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom 18.04.2024 bis 17.05.2024 entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich, per E-Mail oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen, am 17.04.2024 im Salzlandboten Nr. 543 ortsublich bekannt gegeben worden. Die
Nachbargemeinden und die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 18.04.2024 beteiligt.

Stalfurt, den 03.09.2024 L.S.
gez. Zok
Der Burgermeister

4. Prifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen

Der Stadtrat der Stadt StaRfurt hat die vorgetragenen Stellungnahmen der beteiligten
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie der Nachbargemeinden am 29.08.2024 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49/17 "Neumarkt / Lehrter StraRe" bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde am
29.08.2024 nach §10 Abs.1 BauGB vom Stadtrat der Stadt Stalfurt als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Stalfurt, den 03.09.2024 LS
gez. Zok
Der Burgermeister

5. Ausfertigung

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Staflfurt, den 03.09.2024 LS.
gez. Zok
Der Blrgermeister

6. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss {ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB am 06.09.2024 im Salzlandboten Nr. 555 bekannt gegeben worden. Der Bebau-
ungsplan ist damit am 06.09.2024 rechtsverbindlich geworden.

StaRfurt, den 10.09.2024 L.S.
gez. Zok
Der Blrgermeister

7. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind:

1. nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nummer 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzungen der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzungen der Vor-
schriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs

nicht schriftlich gegeniiber der Stadt unter Darlegung des die Verletzung begriindenden
Sachverhalts geltend gemacht worden.

Stalfurt, den

Der Burgermeister

Planzeichnung (Teil A)

Textliche Festsetzungen (Teil B)

2Zweckbestimmung
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Art und MaR} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Sondergebiet Einkauf dient der Unterbringung von groR¥flachigen Einzel-
handelsbetrieben der Grundversorgung und von Gastronomiebetrieben. Zu-
lassig sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Kernsorti-
ment mit einer Verkaufsflache von bis zu 1070 m? und Schank- und Speise-
wirtschaften.

Das Sondergebiet Tanken dient der Unterbringung von Tankstellen, nicht gro3-
flachigen Einzelhandelsbetrieben und von Gastronomiebetrieben. Zulassig sind
Tankstellen, nicht groRflachige Einzelhandelsbetriebe und Schank- und Speise-
wirtschaften.

Zulassig sind in beiden Sondergebieten weiterhin Werbeanlagen nur fir die
Betriebe, die im Plangebiet ihre Leistungen anbieten, Nebenanlagen, Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrten fur die vorstehend bezeichneten Haupt-
nutzungen.

Bauweise, uberbaubare Grundstlicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO wird als abweichende Bauweise die offene Bau-
weise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO ohne die Langenbegrenzung auf 50 Meter
festgesetzt.

Stellplatze sind innerhalb der umgrenzten Flachen fir Stellplatze und innerhalb
Uberbaubarer Flachen zulassig.

Bindungen fur Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Gemal §9 Abs.1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass die in der Plan-
zeichung umgrenzte Flache fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen vollflachig mit standortgerechten Laubgehodlzen zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten ist.

Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der AuRenanlagen
folgenden Pflanzperiode vorzunehmen.

Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Festplatz

Innerhalb der Gberbaubaren Flachen des Festplatzes sind zulassig:

- fliegende Bauten im Sinne des § 75 Abs. 1 BauOLSA der Hauptnutzung des
Festplatzes

- Stellplatze und Nebenanlagen der Hauptnutzung auch als ortsfeste bauliche
Anlagen

Die in der Planzeichnung mit GWE-Stf1 bezeichnete Erkundungsbohrung mit
einem oberflachennahen mit Beton abgedeckten Schachtbauwerk DN 2000 ist
dauerhaft vor Beschadigung zu schitzen und fir das Landesamt fur Geologie
und Bergwesen zuganglich zu halten. Eine Nutzung der Flache flr Stellplatze
bedarf der Zustimmung des Landesamtes fur Geologie und Bergwesen.

Planzeichenerklarung gemaf § 2 Abs. 4 PlanZV (zu Teil A)

l. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

: - Sondergebiet fir grolflachige Einzelhandelsbetriebe
@- | mit nahversorgungsrelevantem Sortiment und

Gastronomiebetriebe (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Sondergebiet fir Tankstellen (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflichenzahl (GFZ) als HochstmaR
|

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald

GH 10 m Hohe der Oberkante baulicher Anlagen Uber der
mittleren Hohe der Lehrter StralRe im an das Grundstlick
angrenzenden Bereich gemessen an der
StralRenbegrenzung

2. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

3. Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung gemaf Planeintrag

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

g S0 g Umgrenzung der Flachen fir das Anpflanzen von Baumen,
ooooool Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

6. sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, die mit Geh- und Zufahrtsrechten
zugunsten der Stadt Stafurt zu belasten sind

Umgrenzung der Flache fur Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von
Baugebieten

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 49/17 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 49/17 als Urplan (§ 9 Abs. 7 BauGB)

unverandert fortgeltender Teil des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 49/17

Il. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

fd

Kennzeichnung der Flachen bei deren Bebauung besondere
Vorkehrungen zum Schutz vor Auswirkungen des
Altbergbaus erforderlich sind und fur die ein Verdacht auf
schadliche Bodenveranderungen besteht

lll. nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
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Uberschwemmungsgebiet der Bode gemaR
Verordnung vom 22.08.2012

bei Extremereignissen Uberschwemmungsgefahrdetes
Gebiet der Bode (HQ 200)

Erkundungsbohrung Stf 1 des Landesamtes fur Geologie
und Bergwesen

Bauleitplanung der Stadt Staf3furt

Salzlandkreis

1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 49/17 "Neumarkt / Lehrter Strafte"

Stadt Stal3furt
im Verfahren nach § 13a BauGB
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