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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 13 -NEU - 7. ANDERUNG

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan
Nr. 13 —neu - 7. Anderung
der Stadt Bargteheide

Gebiet: westlich des Mittelweges gerade Nr. 8b und Nr. 10, nordéstlich bzw.
siidostlich der StraBe Am Markt gerade Nr. 8 bis Nr. 16 sowie nord-
lich der Theodor- Storm-StraBe ungerade Nr. 1 bis Nr. 1d
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4. Hinweise
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Anlage: Ubersicht mit Umgrenzung des Bereiches
des bisher festgesetzten Kemgebietes
M1:1.000
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 13 -NEU - 7. ANDERUNG

1. Allgemeines

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 14. Mai 1997 den GesamtaufstellungsbeschluB
zur Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 13 beschlossen.

Auf der Grundlage dieses Gesamtaufstellungsbeschlusses ist bereits eine 4. Anderung und
Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 13 — neu — herausgeldst worden und befindet sich im
Aufstellungsverfahren.

Mit Beschlu des zustindigen Ausschusses fiir Stadtplanung, Grinordnung und Verkehr
vom 29. Juni 1999 ist eine 5. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 13 — neu —
herausgeldst worden und befindet sich im Aufstellungsverfahren,

Mit BeschluB vom 23. Februar 2000 des zustindigen AusschuB fiir Stadtplanung,
Griinordnung und Verkehr ist eine 6. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 13
— neu - aus dem Bereich der zur Aufstellung vorgesehenen 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 13 — neu — herausgeldst worden, weil sich fiir ein Teilgebiet dieses
Bereiches ein weiteres dringendes Planungserfordernis ergab. Dieses Planverfahren ist
zwischenzeitig abgeschlossen. Die Stadtvertretung hat die 6. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 13 - neu — in ihrer Sitzung am 23. August 2000 als Satzung
beschlossen. Die Bekanntmachung der Satzung ist am18. Septamber 2000 erfolgt, der Plan
ist mithin ab dem 19. September 2000 rechtsverbindlich.

Zwischenzeitig besteht ein weiteres dringendes Planungserfordemis zur Neuordnung der
Nutzungsvorgaben im Bereich des bestehenden Kemgebietes zwischen Mittelweg, der
StraBe Am Markt und der Theodor-Storm-Strafie.

Der AusschuB fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 18,
September 2000 die Neuordnung der Nutzungsvorgaben des vorliegenden Planbereiches
westlich des Mittelweges gerade Nr. 8b und Nr. 10, nordéstlich bzw. siidostlich der Stralle
Am Markt gerade Nr. & bis Nr. 16 sowie nordlich der Theodor- Storm-StraBe ungerade Nr. 1
bis Nr. 1d beschlossen. Dieser Bebauungsplan besteht nur aus dem Text sowie der dazu
gehorenden Begriindung.

Die vorliegende Bebauungsplaninderung erhédlt nunmehr die Bezeichnung Bebauungsplan
Nr. 13 - neu - 7. Anderung fiir das Gebiet: westlich des Mittelweges gerade Nr. 8b und Nr.
10, norddstlich bzw, siiddstlich der StraBe Am Markt gerade Nr. 8 bis Nr. 16 sowie nérdlich
der Theodor- Storm-StraBe ungerade Nr. 1 bis Nr. 1d.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebaunungsplan Nr. 13 - neu — 7. Anderung wurde
die ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in 23568 Liibeck

beauftragt.

Die Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Neufassung Baugesetzbuch ist als &ffentliche
Auslegung des Vorentwurfes nach vorheriger Bekanntmachung in der Zeit vom 11, Oktober
2000 bis zum 25. Oktober 2000 durchgefithrt worden.

Mit Schreiben vom 20. September 2000 ist die Vorentwurfsbeteiligung zur Planungsanzeige
nach § 16 Abs. 1 Landesplanungsgesetz, die nachrichtliche Unterrichtung der hoheren
Verwaltungsbehdrde  nach Ziffer 3.10.6 des Verfahrenserlasses, die
Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 Neufassung Baugesetzbuch sowie
die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Neufassung Baugesetzbuch
und sonstigen Stellen eingeleitet worden.
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 13 -NEU - 7. ANDERUNG

Uber die vorgebrachten Anregungen sowie Hinweise aus AnlaB  der
Vorentwurfsbeteiligungsverfahren hat der zustindige AusschuB fiir Stadtplanung,
Griinordnung und Verkehr in seiner Sitzung am 18. September 2000 entschieden.

Der zustindige AusschuB fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr hat in seiner Sitzung
am 14. Dezember 2000 den Bebauungsplan Nr. 13 — neu — 7. Anderung geindert, als
Entwurf beschlossen und zur &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 Neufassung
Baugesetzbuch bestimmt.

Mit Schreiben vom 21. Dezember 2000 ist die Entwurfsbeteiligung zur emeuten
nachrichtlichen Unterrichtung der hoheren Verwaltungsbehérde nach Ziffer 3.10.6 des
Verfahrenserlasses, die Benachrichtigung der Triger offentlicher Belange und sonstige
Stellen von der offentlichen Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Neufassung
Baugesetzbuch sowie die emeute Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2
Neufassung Baugesetzbuch eingeleitet worden. Die &ffentliche Auslegung des Entwurfes
erfolgte in der Zeit vom 10. Januar 2001 bis zum 12. Februar 2001 einschlieBlich nach
vorheriger Bekanntmachung.

Uber die vorgebrachten Anregungen sowie Hinweise aus AnlaB  der
Entwurfsbeteiligungsverfahren hat die Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 28. Marz 2001
entschieden und gleichzeitig die Abwagungsentscheidung des Ausschusses fiir Stadtplanung,
Griinordnung und  Verkehr vom 14,  Dezember 2000  iber  das
Vorentwurfsbeteiligungsergebnis bestatigt.

In der Sitzung der Stadtvertretung vom 28. Marz 2001 ist der Bebauungsplan Nr. 13 — neu —
7. Anderung, bestehend aus dem Text , gemiB § 10 der Neufassung des Baugesetzbuches als
Satzung beschlossen.. Die Begriindung wurde in der gleichen Sitzung abschlieBend gebilligt.

Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend in der Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000 der

topographische Ausschnitt der Anlage zur Begrindung der 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 13 — neu — entsprechend dargestellt.

A: 51.B., B-Plan 13-neu-7.And.,April 2001 4
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Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 13 -NEU - 7. ANDERUNG

2. Griinde fiir die Aufstellung

Mit der Neuordnung des gesamten Innenstadtbereiches ist es Planungsziel, die zuldssigen
Nutzungen in bestehenden und kiinftig neu zu entwickelnden Kemgebietsflichen dieses
Bereiches die Nutzungsvorgaben der Baunutzungsverordnung § 7 neu zu ordnen und an die
fir das Planungsziel geltenden Vorgaben anzupassen. Dies betrifft insbesondere die
Nutzungsvorgaben zu Vergniigungsstétten und Tankstellen, wie sie unter § 7 Abs. 2bzw. §7
Abs. 3 der Baunutzungsverordnung beschrieben sind.

Da die zugrunde zu legenden inhaltlichen Planungsvorgaben, insbesondere zur
Neugestaltung des Ausbaus der RathausstraBe sowie seiner angrenzenden StraBenziige, sich
inhaltlich noch nicht hinreichend verfestigt hat, um eine vollstindige Uberplanung des
Gesamtbereiches zu ermdglichen, sollen durch einfache textlichen Vorgaben im Bereich des
bereits bisher festzesetzten Kemngebietes zwischen Mittelweg, der StraBe Am Markt und der
Theodor-Storm-StraBe dahingehend geindert werden, daB dieser Bereich jetzt an die
Nutzungsvorgaben, wie sie im zwischenzeitig rechtsverbindlich festgelegten Bebauungsplan
Nr. 13 — neu — 6. Anderung und Erganzung festgesetzt sind, angepaBt werden. Dies betrifft
insbesondere die Zulissigkeit der Nutzungen Vergniigungsstitten und Tankstellen.

Das Planungsziel zum generellen AusschluB von Tankstellen wird als stadtebaulich
notwendig angesehen, da dieser Kemgebietsbereich faBt vollstindig tiber verkehrsberuhigte
Bereiche verkehrlich erschlossen wird und ein derartiges Nutzungsziel beziiglich Tankstellen
nunmehr als nicht vertretbar angesehen wird.

Zu den bisher zulassigen Nutzungen von Vergniigungsstitten in diesem Bereich wird eine
Neuordnung dahingehend erwogen, als daB diese nicht mehr im ErdgeschoB zulissig sein
sollen, sondem nur noch in den 1. Obergeschossen und dariiber liegenden Ebenen. Dariiber
hinaus soll die Nutzung als Vergniigungsstitten nur noch ausnahmsweise zuldssig sein, um
eine Weiterentwicklung und Verdichtung mit derartigen Nutzungen auszuschlieBen. Eine
weitere Durchmischung und Verinderung des Gebietscharakters mit derartigen
Einrichtungen in diesem kleinen Kemgebietsbereich wird im Bezug auf die bereits
bestehende Dichte als nicht mehr forderungs- und entwicklungsfahig angesehen.

Die Stadt sieht mit diesem Vorgaben eine stidtebaulich wichtige Zielsetzung.

Von seiten der Stadt ist dariiber hinaus eine Vorpriifing zur Umweltvertraglichkeitspriifung
durchgefihit worden, unter Beriicksichtigung der Vorgaben des Erlasses des
Innenministeriums — IV 63 — 511.51 — vom 14. Januar 2000 und seiner Anderung vom 26.
Juni 2000 zur "Pritfung der Umweltvertraglichkeit von Vorhaben im Baurecht". Hiemach ist
festzustellen, daB eine Umweltvertraglichkeitspriifung nicht durchzufiihren ist und auch eine
Vorpriifung nicht weiter zu vertiefen ist.
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 13 -NEU - 7. ANDERUNG

3. Inhalt des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan Nr. 13 — neu — 7. Anderung, Gebiet: Westlich des Mittelweges
gerade Nr. 8b und Nr. 10, norddstlich bzw. siddstlich der StraBe Am Markt gerade Nr. 8 bis
Nr. 16 sowie nordlich der Theodor- Storm-StraBe ungerade Nr. 1 bis Nr. 1d, werden die
bisherigen zulissigen Nutzungsvorgaben im Bereich des festgesetzten Kemgebietes
beziiglich der Zulassigkeit von Vergniigungsstitten und Tankstellen durch folgende textliche
Festsetzungen gedndert und neu geordnet:

1.

Nach § 1 Abs. 5 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, daB die allgemein zuldssige
Nutzung des § 7 Abs. 2 Nr. 5 ,Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhiusem und
GroBgaragen® der Baunutzungsverordnung innerhalb des Kerngebietes nicht zulassig ist.

(§ 9(1)1 BauGB und § 1(5) BauNVOQ)

2.

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, daB die
ausnahmsweise zulissige Nutzung des § 7 Abs. 3 Nr. 1, Tankstellen, die nicht unter Absatz
2 Nr. 5 fallen® der Baunutzungsverordnung innerhalb des Kerngebietes nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes ist. (§ 9(1)1 BauGB und §1(6)1 BauNVO)

3. Nach § 1 Abs. 7 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, daB die allgemein
zuldssige Nutzung des § 7 Abs. 2 Nr. 2 ,,Vergniigungsstitten™ der Baunutzungsverordnung
innerhalb des Kerngebietes nur ausnahmsweise zuldssig ist. Weiter wird festgesetzt, dal
diese ausnahmsweise zulassige Nutzung nur im 1. ObergeschoB bzw. in dariiber Liegenden
Ebenen zulissig ist. (§ 9(1) BauGB und § 1(7)2 BauNVO)

Andere Festsetzungsinhalte sind nicht Gegenstand der vorliegenden Planung. Die iibrigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes 13 — neu — einschlieBlich seiner vorherigen Anderungen
fiir den betreffenden Geltungsbereich der vorliegenden Anderung gelten unverandert weiter.
Dies betrifft auch die Ausfithrungen in den zugehérigen Begriindungen.
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 13 -NEU - 7. ANDERUNG

4, Hinweise

a) Besondere Hinweise

Aufgrund des Anderungsinhaltes ist keine Uberprifing zu den Belangen des
Naturschutzrechtes beziiglich einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung durchzufiihren, da
die hierfur getroffenen Festsetzungsinhalte unverindert bleiben.

Werter ist festzustellen, daB die {brigen Belange zu den verschiedenen weiteren
Schutzgiitern sich durch die vorliegende Planung nicht verandem. Von daher wird von seiten
der Stadt auf weitergehende Ausfithrungen, Uberpriifungen und MaBnahmenaufstellungen
verzichtet.
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 13 -NEU - 7. ANDERUNG

4. Hinweise
b) Alleemeine Hinweise

Es gelten die Ausfihrungen der Begriindung des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 13 — neu —
sinngemaB fiir die iibrigen verbleibenden Festsetzungsinhalte weiter, soweit sie nicht durch

vorstehende Ausfiithrungen in der vorliegenden Begriindung geindert oder ergénzt worden
sind.
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Vermerk:

Die vorstehende Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 13 — neu — 7. Anderung, Gebiet:
westlich des Mittelweges gerade Nr. 8b und Nr. 10, norddstlich bzw. stiddstlich der StraBe
Am Markt gerade Nr. 8 bis Nr. 16 sowie nordlich der Theodor- Storm-StraBe ungerade Nr. 1
bis Nr. 1d, der Stadt Bargteheide wurde von der Stadtvertretung gebilligt in threr Sitzung am
28. Marz 2001

x'ﬁm,\
E% —

e ) 5 Bargteheide, den | § April 'ﬁ?M
Ga, '-;;_'_-,'f’%.:;"’
“Siegel

/ (Biirgermeister)

Stand der Begriindung: September 2000; Dezember 2000; April 2001
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