Nutzungsschablone

Nutzungsschablone (1)

Art der baulichen max. 2
Nutzung Grundflache 200 m

max. max.
Traufhohe Firsthohe 10,5 m

Bauweise

Dachform, " SD
Dachneigung 15° - 48°
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15.

Gestitzt auf den Inhalt des Leitfadens, stellt Sachsen-
Anhalt eine nutzerfreundliche und anschauliche
Berechnungshilfe zur Ermittlung geeigneter Abstédnde zum
nachsten Immissionsort bzw. eines geeigneten
Schallleistungspegels fur die Luftwédrmepumpe des
jeweiligen Vorhabens im Internet zur Verfigung
(https:/Nlwpapp.webyte.def#/einfuehrung#!einfuehrung).

Das Plangebiet befindet sich im beschréankten
Bauschutzbereich des Hubschraubersonderlandeplatzes der
AIRBUS HELICOPTERS DEUTSCHLAND GmbH nach § 17
Luftverkehrsgesetz (LuftvVG).

Vorhaben und Hindernisse, die zur ihrer Einrichtung bendtigt
werden, mit einer Héhe Uber 30,00 m Uber Grund sind der
Luftfahrtbehdrde zur Stellungnahme vorzulegen.

75

Praambel

Die GroRRe Kreisstadt Donauworth erlésst aufgrund §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO), Art. 6 und Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO), §§ 9 und 11 des Gesetzes Uber Naturschutz
und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSch(G) sowie Art. 4 des
Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung
in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG), jeweils in der
am Tage des Satzungsbeschlusses geltenden Fasssung, diesen Bebauungs- und
Grunordnungsplan als Satzung.

Teil B | Planzeichenerklarung und textliche
Festsetzungen

B 1 | Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Wz

Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO. Ausnahmen
geman § 4 Abs. 3 BauNVO sind ausgeschlossen.

Die Anzahl der Wohneinheiten (Wohnungen) wird auf
maximal vier pro Einzelhaus bzw. auf zwei pro
Doppelhaushélfte beschrankt. Des Weiteren darf pro Baufeld
nur ein Einzel- bzw. Doppelhaus errichtet werden.

2. MaB der baulichen Nutzung

21 GR200m?

22 THB6,50m

23 FH10,50 m

Maximale Grundflache des Einzelhauses bzw.
Doppelhauses.

Flr die Anlage von Terrassen darf die festgesetzte
Grundflache um 20 % Uberschritten werden.

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundfléache fur
Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO ist um 80 % zuléssig.

Erlauternde Skizze:

™ Grundstulick

s Terrasse
=l =200 m?x 20% = 40 m?
Einzelhaus / Doppelhaus
=200 m? (maximal)

Garage / Stellplatz inkl. Zufahrt
und Nebengebdude
\__ = 200 m?x 80 % =160 m?

Maximale Traufhéhe von 6,50 m, gemessen ab Oberkante
Rohfussboden Erdgeschoss (OK RFB EG).

Maximale Firsthéhe von 10,50 m, gemessen ab Oberkante
Rohfussboden Erdgeschoss (OK RFB EG).

Erlauternde Skizze:

2.4 OKRFB
StralRenniveau.

Hinweis:

Bezugspunkt fur die Héhenermittiung des Rohful3bodens ist

die mittlere H6he des Bestandsgeléndes entlang der
Grundstucksgrenze zwischen Baugrundstick und

6ffentlicher Verkehrsflache (an der ErschlieRungsstrasse).

Stadtebaulich maRgebend ist jeweils die Ubergeordnete
ErschlieRBungsstralle am Baugrundsttck.

3. Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

31 o Offene Bauweise.
3.2 Baugrenze.
3.3 Baulinie.

3.4 @

4. Verkehrsflachen

Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig.

4.1 StraRenverkehrsflache.

4.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung.

4.3 ﬁ

5. Griinflachen

Zweckbestimmung: Offentliche Parkfléche.

B4 b Offentliches Grin.

8.2 @ Zweckbestimmung: Spielplatz.

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Baum ist zu erhalten und bei Ausfall durch eine
Neupflanzung zu ersetzen.

11. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans.

B 2 | Ortliche Bauvorschriften

1. Abstandsfldachen

Far die Abstandsfléachen gilt die Bayerische Bauordnung
(BayBO).

2. Bauliche Gestaltung
3.1 SD Satteldach zulassig.

3.2 15°-48° Dachneigung zwischen 15° und 48° zuléssig.

Oberkante Rohfussboden Erdgeschoss max. 0,20 m tber

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.1

3.12

3.13

3.14

3.15

3.16

FD, PD (0°-20)

Far Garagen, Carports und Nebengebédude sind auch
Flachdé&cher (0° bis 5° Dachneigung) zul&ssig.

Die Festsetzungen 3.1 bis 3.5 sind fur Garagen, Carports
und Nebengeb&dude bis jeweils 36,00 Quadratmeter
Grundflache nicht zwingend anzuwenden.

Fur untergeordnete Anbauten, Uberdachungen und
Wintergérten sind auch Flach- und Pultdécher
(Dachneigung 0° bis 20°) zul&ssig.

Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,50 Metern
einzuhalten.

Garagen, Carports und Nebengebaude kénnen auRerhalb
der Baugrenzen liegen.

Zum offentlichen Verkehrsraum muss bei Garagen, Carports
und Nebengebdauden ein Mindestabstand von 1,00 Meter
eingehalten werden.

Der Bereich zwischen einer Baulinie und dem 6ffentlichen
Verkehrsraum ist zwingend von jedweder Bebauung
freizuhalten.

Hinweis: Zufahrten, Wege, Einfriedungen und
Bestandsbauten sind davon ausgenommen.

Automaten (z. B. Zigarettenautomaten) und Werbeanlagen
sind unzulassig.

Mull- und Wertstofftonnen bzw. Millboxen sind in die
Gebéude, Mauern oder in die Einfriedung zu integrieren.

Fur Einfriedungen ist eine maximale Hoéhe von 1,50 Metern
zuldssig. Folgende Materialien sind unzulassig:

- Steinquader,

- Gabionen und

- Kunststoff.

Telekommunikationslinien sind unterirdisch zu verlegen.

Grenzabsténde bei Bepflanzungen:

Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind folgende
Grenzabstande zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten:

- Gehdlze bis zu einer Héhe von 2,00 Metern:
Mindestabstand von der Grenze: 0,50 Meter

- Gehdlze Uber 2,00 Metern Hbéhe:
Mindestabstand von der Grenze: 2,00 Meter

4. Stellplatze, Zufahrten

Stellplatze und Zufahrten im privaten Bereich sind nach
Méglichkeit wasserdurchlassig (z. B. Schotterrasen,
wassergebundene Decke, Pflaster mit Rasenfugen, etc.)
auszubilden.

max. 10,50 m
max. 6,50 m 4
iseschosshéhe {l,

llGeschosshoh

QK RFB EG StraBenniveau

emax. 0,20

3.3 Dacheindeckungen sind mit Dachziegeln bzw. Dachsteinen

3.4

in den Farben rot, rotbraun, schwarz und anthrazit zuléssig.

Dachiberstande durfen 0,50 Meter an der Traufe und 0,50
Meter am Ortgang nicht Gberschreiten.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

o

2098/100

| 10,00 |
7 7

O]

Bestehende Grundstlicksgrenzen.

Flurstcksnummer.

Bestandsgeb&ude.

Bemalung in Metern.

Zuordnung Nutzungsschablone.

10.

i

12.

13.

14.

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evitl.
kunstliche Verflllungen, Altablagerungen o. A. angetroffen
werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt
Donau-Ries einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen
Schritte in die Wege leitet.

Zum Schutz der einzelnen Gebaude vor wild abflieRendem
Wasser sind ObjektschutzmafRnahmen erforderlich, wobei
das anfallende Wasser dadurch nicht auf andere
Grundstlcke abgeleitet werden darf. Offnungen in den
Gebdauden sind so zu gestalten, dass wild abflieRendes
Wasser nicht eindringen darf.

Far die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser sind die Anforderungen der
"Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung
von gesammeltem Niederschlagswasser"
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV)
und die dazugehdrigen technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) zu beachten. Ist die NWFreiV nicht anwendbar,
ist ein wasserechtliches Verfahren durchzufiihren. Die
entsprechenden Unterlagen sind dann bei der
Kreisverwaltungsbehérde einzureichen.

Zur Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes
Niederschlagswasser vorliegt, wird die Anwendung des
Merkblattes DWA-M 153 "Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser" der Deutschen Vereinigung flr
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA)empfohlen.

Auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 ("Planung, Bau und Betrieb
von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser")
der DWA wird hingewiesen.

Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu
unterhalten, dass der Wasserabfluss dauerhaft
gewahrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshindernissen
frei zu halten. Uberbauen oder Verflllen, Anpflanzungen,
Z&aune sowie die Lagerung von Gegensténden, die den Zu-
oder Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden
kénnen, sind unzuldssig. Fur die Versickerung vorgesehene
Flachen sind vor Verdichtung zu schitzen. Deshalb sind die
Ablagerung von Baumaterialien, Bodenaushub oder das
Befahren dieser Flachen bereits wahrend der Bauzeit nicht
zuléssig.

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet ist prinzipiell
mit Bodendenkmaélern zu rechnen. Alle Beobachtungen und
Funde mussen unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt
fur Denkmalpflege (Klosterweg 8, 86672 Thierhaupten, Tel.
08271 81570, Fax 08271 815750) mitgeteilt werden.

Die anliegenden Grundstlckseigentimer haben auf inren
Grundstucken die zur Herstellung des Stralenkorpers
bautechnisch notwendigen Béschungen, Stutzmauern und
Betonrickstutzen sowie die Fundamente der
Straenbeleuchtung entschadigungslos zu dulden und zu
unterhalten.

Bei der Aufstellung und dem Betrieb von Klima-, Kihl-,
Laftungsgeréaten, Luft-Warme-Pumpen und Mini-
Blockheizkraftwerken ist der von den Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz erstellte
LAl-Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen
Larm bei stationaren Geraten (Klima-, Kihl-,
Luftungsgeréate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-
Blockheizkraftwerke) in der jeweils guiltigen Fassung (aktuell
28.03.2013, aktualisiert am 24.03.2020) zu beachten.

Zur Erleichterung fur die Planung von Luftwarmepumpen
wurde vom LAl mittlerweile der eigenstandige Leitfaden fur
die "Verbesserung des Schutzes gegen Larm beim Betrieb
von station&ren Geréten in Gebieten, die dem Wohnen
dienen - Kurzfassung fur Luftwarmepumpen (Stand:
28.08.2023)" herausgegeben und ist bei der Bestimmung
des geeigneten Aufstellungsortes und der Auswahl eines
akustisch vertraglichen Geréatetyps zu beachten.

Verfahrensvermerke

1.

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 26.07.2024 geman § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 08.11.2024 ortsublich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.11.2024
wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.11.2024 bis 20.12.2025 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.11.2024 wurde
mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.11.2024
bis 20.12.2024 &ffentlich ausgelegt.

Die Stadt Donauwdrth hat mit Beschluss des Stadtrates vom 27.02.2025
den Bebauungsplan gemén § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
08.12.2024 als Satzung beschlossen.
Ausgefertigt

Donauworth, den 17.03.2025

Jurgen $orre
Oberbirgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 21.03.2025
gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Stadtverwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wird hingewiesen.

Donauworth, %2025

Ob rbufgermeister

N i L
. Siegel

S o

Grof3e Kreisstadt

donauworth

Grol3e Kreisstadt Donauworth

Bebauungsplan - SATZUNG

"Neudegger Siedlung"
Anderungen
17.03.2025 Abwagungsergebnis aus Birger- und ToB-Beteiligung einarbeiten (§3 Abs.2 & § 4 Abs.2 BauGB) | Fis
17.03.2025 Ausfertigung der Satzung Fis

Fassung vom 08.11.2024
Ausfertigung vom 17.03.2025

Planung: Stadt Donauwoérth
Stadtbauamt

Rathausgasse 1
86609 Donauwdrth

Tel. 0906 789 0




