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BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 der Gemeinde Sisel fiir das Gebiet
"Moorkrog" nérdlich der StraBe An der BaderstraBe in Sisel, begrenzt im Nordosten
durch den von der StraBe An der Baderstrafie in Richtung Bundesstralle verlaufenden
Wanderweg und im Westen durch das bebaute Flurstick 61/3;

1.2

Vorbemerkung
Rechtliche Bindung

Fir das Plangebiet gilt seit dem 06.10.1995 der Bebauungsplan Nr. 24.
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Sisel beschloss am 4. Oktober 2001

die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24.

Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Siisel. Es ist im Siden be-
grenzt durch die Strafie An der Baderstrale, im Osten durch den von der Stra-
fe An der BaderstraBe in Richtung BundesstraBe verlaufenden Wanderweg
und im Westen durch das bebaute Flurstiick 61/3.

Planungserfordernis

Der Bebauungsplan Nr. 24 hat zum Ziel, dass Flurstiick 61/2 einer Bebauung
zuzufihren und die SchlieBung der Baullcke auf dem Flurstick 39/2 zu ermég-
lichen.

Diese Bauliicke soll nun einer Bebauung zugeflhrt werden. Allerdings entstand
zwischenzeitlich an dem vorhandenen Haus auf dem Flurstick 61/2 ein Winter-
garten, so dass die BaullUckenbreite fur eine Bebauung zu schmal ist.

Bedingt durch die Tatsache, dass die bebaubare Flache auf dem westlich gele-
genen Flurstiick 61/3 dber eine sehr hohe Bautiefe verfligt, bestehen keine
stadtebaulichen Bedenken gegen die Anpassung der bebaubaren Flache und
der baulichen Verdichtung im Anderungsbereich. Somit wird ein stadtebauli-
ches Planungserfordernis fiir die Durchfihrung einer 1. Anderung des Bebau-

ungsplanes Nr. 24 gesehen.
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2'

2.1

2.2

Planung

Die Art der baulichen Nutzung des gesamten Baugebietes setzt sich, wie folgt,

Zusammen:
Verkehrsildche 360m? 13%
Verkehrsgnin S0m? 3%
Ausgleichsilache 240m# 9%
Baulliche 2.100m* 75%
Grofe Baugebiet insgesamt: 2. 780m? 100%
0.28ha
Bebauung

Bezuglich der Bebauung beinhaltet die Planung folgende Anderungen:
Planzeichnung:

= Die bebaubare Flache wird — in Anpassung an die westlich angrenzende
Bauflache - auf das gesamte Plangebiet ausgedehnt.

= Die Baugrenze orientiert sich zukiinftig an den neuen Zuschnitt der geédn-
derten Bauflache. Dabei wird jedoch der Ubergang der Baugrenze zum
wastlich gelegenen Baufenster erhalten. Gleichzeitig erhoht sich der Ab-
stand zum vorhandenen Knick. Bedingt durch die Tatsache, dass die Bau-
grenze nach Marden erweitert wird, ist keine Einschrankung gegendber dem
Ursprungsplan ersichtlich.

= Die Grundflachenzahl wird von 0,25 auf 0,20 reduziert. Bisher konnten ca.
304m? bebaut werden. Durch das vergréBerte Baugebiet erhdht sich die
bebaubare Flache auf ca. 420m?. Auf dem westlich gelegenen Flurstick
sind ca. 600m? bebaubar. Somit passt sich die Anderung in die angranzen-
de Baustruktur ein.

Die textliche Festsetzung zur Dachgestaltung wird unveréndert ibernommen.

Die Aussagen der Begrundung des Ursprungsplanes gelten inhaltlich fort.

Verkehr

Bez(iglich der ErschlieBung beinhaltet die Planung folgende Anderungen:

= Der ndrdlich An der BaderstraBle gelegene Radweg wird dem heutigen Be-
stand angepasst. Durch den Versprung im &stlichen Abschnitt ist die Pflan-
zung von den 3 urspringlich geplanten straBenbegleitenden Baumen nicht
mdglich. Daher wird auf deren Festsetzung verzichtet.

= Zusdlzlich erfolgt die Darstellung der Zufahrten zu den beiden méglichen
Baugrundstiicken.

Die verbleibenden zeichnerischen Festsetzungen werden in ihrer Darstellung
nur aktualisiert, jedoch nicht inhaltlich geandert. Die Aussagen der Begriindung

des Ursprungsplanes gelten inhaltlich fort.
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2.1.1 Stellplitze

2.1.2

2.3
2.31

Die erforderlichen Stellplatze kénnen auf den jeweiligen Flurstiicken unterge-

bracht werden.

Parkplatze

Auf Empfehlung der EAE-B5/95, Punkt 5.2.1.2 — sind je 3-6 Pilichtstellplatze 1
Parkplatz zu schaffen. Die Moglichkeit zur Anordnung der Parkplatze besteht

entlang der StraBe An der BaderstraBe im dffentlichen Verkehrsraum.

Griinordnung
Griinplanung

Bez(glich der Griinordnung beinhaltet die Planung folgende Anderungen:

Planzeichnung;

=

40

Auf die Festselzung der Gartenflache wird verzichtet. Die Planung ermég-
licht die bauliche Erweiterung von nur 116m?2 gegenuber dem Ursprungs-
plan. Die verbleibende Flache ist gemaB Landesbauordnung géartnerisch
anzulegen. Eine wesentliche Anderung der Grinstruktur gegendber der Ur-
sprungsplanung ist folglich nicht zu erwarten.

Die Knickabsicherung wird auf den gesamten Bestand erweitert.

Im MNorden des Grundstiickes erfolgt die Sicherung einer Ausgleichsflache.
Auf der geplanten Ausgleichsfliche befindet sich neben einigen Obsthau-
men ein gréBeres Gartenhduschen. Dieses Hauschen muss bei der ge-
planten Extensiv-nutzung entfallen. Ansonsten kann die ausgewiesene
MaBnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft die angestrebte Ausgleichsfunktion nicht erflllen.

Text-Teil:

=

Es wird die Festsetzung aufgenommen, dass die Ausgleichsflache als Ex-
tensivgrunland zu bewirtschaften ist. Das heiBt, die Flache ist héchstens 1-
2x im Jahr zu mahen bei Abfuhr des Mahgutes und ohne Dingung und an-
sonsten der Eigenentwicklung zu Uberlassen. Eine Weidetierhaltung ist un-
zulassig. .

Weiterhin regelt der Text-Teil verbindlich, dass die MaBnahme als Aus-
gleich fiir die Eingriffe im Plangebiet gelten.

Die verbleibenden textlichen Festsetzungen werden in ihrer Formulierung ak-

tualisiert, jedoch nicht inhaltlich geandert.

Die Aussagen der Begriindung des Ursprungsplanes gelten inhaltlich fort.
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2.3.2 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Das Plangebiet ist bereits im Bebauungsplan Nr. 24 untersucht und ausgegli-
chen worden. Daher bezieht sich die Untersuchung des Eingriffes nur auf die

Anderung selbst.

Bewertungsgrundlage
Die Eingriffs- und Ausgleichsberechnung erfolgt nach dem Gemeinsamen

Runderlal des Innenministers und der Ministerin fir Natur und Umwelt zum
«Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” (az: v s3-

510.335/% 33-5120-) vom 03.07.1998.

Nach oben genanntem Runderlass werden die Schutzgiter

Arten- und Lebensgemeinschaften,
Boden,

Wasser (Oberllachengewiisser, Grundwasser),
Klima / Luft

sowie das Landschaftsbild bewertet.

4440

Eine zu bericksichtigende Beeintrachtigung von Natur und Landschatt liegt vor,
wenn durch ein Vorhaben ein oder mehrere Schutzgiter erheblich oder nach-
haltig beeintréchtigt werden kénnen,

ggg und gggsgameimchaﬂen

Durch eine Umwandlung einer Gartenflache in ein Wohngebiet mit 1 Haus und
Gartenflache kommt es zum Verlust dieser Flache als Nahrungs- und Aufent-
haltsraum fiir Tiere (z8. Kieinsauger, Vagel, wiid) und Lebensraume fir Pflanzen und
Tiere.

Das Schutzgut ,Arten- und Lebensgemeinschaften” ist nach dem Ausgleich-
serlass vom 3. Juli 1998 des Innenministeriums und des Ministeriums fir Um-
welt, Natur und Forsten nur dann besonders betroffen, wenn Flachen mit be-
sonderer Bedeutung flr den Naturschutz durch den Eingriff beriihrt werden.

Boden
Infolge der Planung wird es zu Bodenverinderungen durch Verdichtungen,

Auskofferungen, Flachenversiegelungen (Haus, Zulahrien) kommen, wodurch der
natlirlich gewachsene Boden seine Funktionen im MNaturhaushalt nicht mehr
erflllen kann. Er fallt sowohl als Pflanzenstandort als auch als Lebensraum (zB.

fir Tiere) aus. Seine Filter- und Speicheriunktionen fir den Wasserhaushalt kann
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2.3.3

er unter versiegelten Flachen ebenfalls nicht mehr wahrnehmen. Auch die
Grundwassererneuerungsrate wird ebenfalls negativ beeinflusst.

Verursacht werden die Bodenveranderungen und Flachenversiegelungen durch
den Bau eines Gebaudes, der Nebenanlagen und Stellplatze. Der Bebauungs-
plan enthalt Gberschlagig folgende zusatzliche Eingrifisilache:

Bauflachen (auf dem Flurstick 39/2): ca. 174m?

Wassear
Die zusatzliche Flachenversiegelung (ca. 174m?) im Baugebiet fihrt zu einer Un-

terbrechung des natlrlichen Wasserkreislaufes, indem die Versickerung und

damit die Grundwasserneubildungsrate verringert werden.

Klima/Luft

Das Schutzgut Klima/Luft wird dadurch beeintrachtigt, dass es durch die Be-
bauung und Versiegelung von derzeit als Gartenfliche genutzten Biden zu ei-
ner Verringerung der Verdunstungsflachen und einer vermehrten Abstrahlung
an bebauten und versiegelten Flachen kommen wird. Dies bewirkt im Hinblick
auf die kleinklimatischen Verhalinisse im Gebiet eine verringerte Luftfeuchtig-
keit und eine Erhéhung der Lufttemperatur,

Erhebliche Beeintrachtigungen des Klimas und der Luft sind durch den Eingriff

nicht zu erwarten.

Landschaftshild

Die BaulGcke ist im Osten und Westen durch Bebauung begrenzt und im Nor-
den durch einen intakten Knick. Daher besteht von auBerhalb keine Einsicht in
das Gebiet. Die Errichtung eines Einzelhauses i;n ruckwértigen Bereich des
Plangebietes flhrt daher zu keinen Beeintrachtigungen ins Landschaftsbild.

Ermittilung der Ausgleichbarkeit von Beeintrichtigungen

Arten- und Lebensgemeinschaften

A. Sonstige Lebensraume

Die sonstigen Lebensraumverluste durch den Verlust einer maximal 174m?2
groBen Gartenflache, zum Beispiel als Aufenthalts- und Nahrungsraum fir die
Tierwelt, kénnen kaum erfasst werden.

Insgesamt wird jedoch der relativ hohe Anteil der Gartenflache erhalten.
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Boden
Als optimaler Ausgleich flir eine Bodenversiegelung ist eine entsprechende

Bodenentsiegelung und die damit verbundene Wiederherstellung der natirli-
chen Bodenfunktion anzusehen, Da fur eine derartige MaBnahme im Bearbei-
tungsraum keine Maglichkeiten bestehen, wird gemal des Ausgleichserlasses
vom 3. Juli 1998 fur versiegelte und Uberbaute Flachen in einem Verhaltnis von
mindestens 1:0,5, d.h. es werden AusgleichsmaBnahmen fir den Naturschutz
durchgefihrt.

Bei der Bemessung des Versiegelungsumfanges ist von der nach dem Bebau-
ungsplan maximal zuldssigen neuen Uberbauung auszugehen. Diese richtet
sich nach der im Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahl (Grz).

Im Anderungsbereich ist eine Grundflachenzahl von 0,2 festgesetzt, d.h. maxi-
mal dirfen 20% der Grundsticksfiache Gberbaut, bzw. versiegelt werden. Nach
§ 19, Abs. 4, Satz 2 BauGB ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl um
50% fur Nebenanlagen (Garagen, Carporis, Zufahnen) maoglich, wenn dies nicht aus-

driicklich ausgeschlossen wird.

Fir das Schutzgut Boden ergibt sich auf der Grundlage der 1. Anderung des

Bebauungsplanes somit die folgende Ausgleichsflachenbilanz:

Eingrifisfla- ~ FlachengréBe (m?) neu auszugleichende
chen Verslegelungsfliche
{m?)
zulassig im zuldssig in der
Bebauungsplan Nr. 24 1. Anderung
1 Bauflachen 1.215m? x 0,25 = 2.085m? x 0,20 = 116
30am? 420m?
2 Mebenanla- 152m? 210m? 58
gen (50% won
1
Summen 174

Aus dieser Tabelle lassen sich die zu erwartenden Hauptversiegelungen im
geplanten Ergdnzungsgebiet ableiten. Hieraus lassen sich folgende Aus-

gleichsflachenanfoderungen fir den Bereich Boden berechnen:
Eingrifisfidachen | Flachengréfe (m?) Ausgleichstaktor | Ausglelchsllichen (m®)

Baullichen 116 0.5 58
Steliplilze 58 0.5 29
Summen BT

Insgesamt wird damit fir das Schutzgut Boden insgesamt ein Ausgleichsfla-
chenbedarf von B7m? festgestelit.

Als Ausgleichsflache sind ca. 240m? in der Planzeichnung ausgewiesen. Davon
ist noch eine 90m? hochwertige Knickflache abzuziehen. Somit gelten 150m?
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2.3.4

2.3.4

2.3.5

als AusgleichsmaBnahme, die den geforderten Ausgleich von B7m? gegeniber-

stehen. Diesbeziglich gilt der Eingriff als ausgeglichen.

Wasser

Eine Versickerung des Oberflachenwassers erfolgt vor Ort.

Landschaftsbild/Ortsbild

Wie bereits erlautert, besteht kein Ausgleichsbedarf.

Umsetzung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Der erforderliche Ausgleich wird im Plangebiet nachgewiesen. Die Flache ist im
Eigentum der Antragsteller und somit verfiigbar. Die Umsetzung der Aus-

gleichsmaRnahme ist im Rahmen der Projektplanung abzusichern.

Zu erwartende Kosten fiir die Ausgleichs- und -ersatzmal-
nahmen

Die Kosten sind in EURD angegeben.

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft: einmalige Mahd ab dem 15. Juli in fiinf aufeinanderfolgenden

Jahren mit jeweiliger Entfernung des Mahgutes
150m2 x EURO 0,13 x 5 Jahre EURO 100,--

Gesamtkosten ca. EURO 100,--

Mach Umsetzung der granordnerischen MaBnahme gelten die Eingriffe in Bo-

den, Natur und Landschaft als ausgeglichen.

Umwoeltbericht

GemaB dem Umweltvertraglichkeitsgesetz wvrg) vom 27.07.2001, § 17 Auf-
stellen von Bebauungspldnen” sind Umweltvertraglichkeitsprifungen im Auf-
stellungsveriahren zum Bebauungsplan durchzugefihren, wenn das Vorhaben
im Sinne der Anlage 1 Ziffer 18.1 bis 18.8 ist. Hierunter fallen jedoch nur Stad-
tebauprojekte mit einer zulassigen Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 Bau-
nutzungsverordnung ab 20.000m?.

Innerhalb des Plangebietes sind ca. 116m? neu zu bebauende Grundfliache
zulassig. Dieses MaB liegt weit unterhalb der Bemessungsgrenze. Ein Erfor-
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2.4

3.

dernis fir die DurchiChrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach § 17
UVPG i. V. mit Anlage 1 Ziffer 18.1-8 besteht somit nicht.

Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Bei der Anderungsfléche handelt es sich um eine Ergénzung der vorhandenen
Baustruktur. Daher hat die Planung kaum Auswirkungen auf den Bewegungs-
raum von Kinder und Jugendliche.

Fir die méglichen ,kleinen" Bewohner dieser neuen Baufidche gibt es in Ge-
meinde Sidsel das Angebot der Freiwilligen Feuerwehr, der Pfadfinder und der
verschiedenen Sporttatigkeiten nutzen. Weiterhin bietet der Ort — vor allem in

der angrenzenden Feldmark - vielfaltige Entwicklungsmaoglichkeiten.

Immissionen

Die Verkehrsmenge auf der Gemeindestrale betragt schatzungsweise 500
Kiz/Tag. Als Immissionsbezugspunkt fur die Berechnung der Schallimmissio-
nen in dem ,Allgemeinen Wohngebiet" wird die am dichtesten gelegene Bau-
grenze gewahlt, da dort vermutlich die groBten Schallimmissionen zu erwarten

sind.
Die V betragt: tags 500x0,06 =30 Kifz/h
nachts 500 x 0,011 = 6 Kfz/h
Beurteilungspegel:
tags Nachts
Verkehrsstérke 30 Kfzm & Kizh
LEw-Arited 5% 124
Mittungspegsl 53,56 dB 45,42 dB
Steigung 0,00 0,00
Oberllache -0,5d8 -05dB
Geschwindigkeit 50 km/h 50 krmyh
Ampel/Kreuzung L a
Emissionspegel 48,19 dB 38,9948
Absiand 14,00 m 14,00 m
Hiaha om am
Beurtellungspegel 51,34 d8 42,14 dB
Drientierungswed {ir Allgemeines Wahngebiet = 55,00 dB = 45,00 dB

Die zulassigen Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete gemaB DIN
18005 sind nicht Gberschritten. SchallschutzmaBnahmen sind nicht erforderlich.

10
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4.
4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Ver- und Entsorgung
Versorgung mit elektrischer Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die Schleswag. Geeig-
nete Standorte fir notwendige Versorgungsstationen sind nach Absprache mit

der Gemeinde zur Verfligung zu stellen.

Wasserver- und -entsorgung

Die Versorgung mit Frischwasser ist durch Erweiterung des vorhandenen Ver-
sorgungsnetzes des Zweckverbandes Ostholstein vorzunehmen.

Die Abwasserentsorgung erfolgt ebenfalls durch den Zweckverband Osthol-
skein.

Das Regenwasser versickert vor Ort. Im lbrigen wird auf die Bekanntmachung
der Minister fir Umwelt, Natur und Forsten desl Landes Schleswig-Holstein
«1echnische Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwas-
serbehandlung bei Trennkanalisation” (sishe Amisblatt fir Schieswig-Holstein Nr. 50 5 829 ff)

hingewiesen.

Miillentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in Sisel wird durch die "Freiwillige Feuerwehr Stsel® gewahr-
leistet. Das Baugebiet ist mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten in Ab-
stimmung mit dem Zweckverband Ostholstein auszustatten. GemaB dem Er-
lass des Innenministers vom 24.08.1999 “Léschwasserversorgung” ist ein
Loschwasserbedarf von 48 m*h innerhalb von 2 h abzusichern. Der Léschwas-
serbedarf wird im Brandfall durch Entnahme von Wasser aus dem Trinkwasser-
rohrnetz sichergestellt.

Im dbrigen wird auf den Erlass des Innenministers vom 24.08.1999 (v.334 -

186.701.400-) Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung hingewiesen. Gemén

11
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dem vorgenannten ErlaB ist bei der Bemessung der Loschwasserversorgung
das Arbeitsblatt W 405, Ausgabe Juli 1978, des Deutschen Vereins des Gas-

und Wasserfaches e.V. anzuwenden.

MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet:

= Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fir Grundsticke, die als
Verkehrsflache oder Ausgleichsflache festgesetzt sind, ist vorgesehen 5
24 BauGB).

> Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes als Satzung ist nicht

beabsichtigt (5§ 25 und 26 BauGB).

Umlequng, Grenzregelung, Enteignung

= Soweit sich das Uberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und
die vorhandenen Grenzen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vor-
liegenden Bebauungsplan nicht zulassen, wird eine Umlegung der
Grundsticke nach § 45 vorgesehen. Wird eine Grenzregelung erforder-
lich, so findet das Verfahren nach § 80 ff BauGB Anwendung. Bei Inan-
spruchnahme privater Flachen fir &ffentliche Zwecke findet das Enteig-
nungsverfahren nach § 85 BauGB statt. Die vorgenannten Verfahren
werden jedoch nur dann durchgefihrt, wenn die geplanten MaBnahmen
nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren Bedingungen im Wege fireier
Vereinbarungen durchgefihrt werden kénnen.

Kosten

Kosten entstehen der Gemeinde nicht.

Beschluss iiber die Begriindung

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Sisel am 21.
Marz 2002 gebilligt.

Mt M

(Martin Voigt)
- Birgermeister -

Der Bebauungsplan Nr, 24, 1. ﬁ.nderung istam .27 4. M...... in Kraft getreten.
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