Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde SiUsel fur das Gebiet "Moor-
krog® nérdlich der StralRe An der Baderstralle in Siusel, begrenzt im Nord-
osten durch den von der Stralle An der Baderstralie in Richtung Bundes-
strale verlaufenden Wanderweg und im Westen durch landwirtschaftli-
che Nutzfldche

3.1
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Allgemeines

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Sdsel beschloR in ihrer
Sitzung am 24.09.91 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24,
um die planerischen Voraussetzungen fur die Errichtung eines
Ausstellungsgebaudes mit begrenzter Wohnnutzung in Zuordnung
zu einem vorhandenen Tischlereibetrieb zu schaffen.

Entwicklung der Planung

Die Planung steht in Ubereinstimmung mit der Darstellung des
wirksamen Flachennutzungsplanes.

Planung
Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 beabsichtigt die
Gemeinde Sisel, das drtliche Gewerbe in Sisel zu starken. In Zu-
ordnung zu einem vorhandenen Tischlereibetrieb wird die Errich-
tung von Ausstellungsrdumen zu ermoglicht. Diese sind gegeniber
der Tischlerei geplant. Ergdnzend zu der gewerblichen Nutzung soll
das ausgebaute DachgeschoR? liber den Ausstellungsraumen fir
Waohnzwecke zur Verfligung stehen. '

Vorhandene Situation
Im slddstlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein einge-

schossiges Einzelhaus. Dem schliefit sich im Norden ein Garten
an. An der norddstlichen Flurstiicksgrenze verlduft ein Knick. Hin-
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ter diesem befindet sich ein ca. 3 m breiter unbefestigter Weg.
Der Knick begrenzt auch im weiteren Verlauf Richtung B 207 den
Wanderweg. Der verbleibende Teil des Plangebietes (Flurstiick
61/2) wird z.Z. als Ackerland bewirtschaftet.

Bebauung

Die geplante Bebauung orientiert sich an den gebietstypischen
Strukturen und ordnet sich entlang der Stralle An der Baderstralle
gin. Das vorhandene Gebdude auf dem Flurstiick 39/2 wird in sei-
nem Bestand gesichert und erhélt geringe Erweiterungsmdéglich-
keiten. Auf dem bislang unbebauten Teilbereich des Flurstiickes
61/2 wird die straflenbegleitende Begrenzung des Baufensters
fortgefuhrt. Aufgrund der Grifle dieses Grundstickes erstreckt
sich die mogliche liberbaubare Flache dort jedoch in die Tiefe. Fur
die Errichtung eines Gebdudes wurde hier der gréfitmdgliche Frei-
raum gelassen, da die Nutzung bereits durch die (ber das Grund-
stiick hinwegfihrende 330 kV-Leitung stark beeintrdchtigt ist. Bei
der Errichtung des Ausstellungsgebaudes sowie der Wohnungen
sollte ein ausreichender Abstand zu dieser Oberleitung eingehalten
werden. Der hierbei notwendige Mindestabstand wird im Rahmen
der Ausfihrungsplanung der Baukdrper zu ermitteln und wenn er-
forderlich, entsprechend zu berlcksichtigen sein.

Die zuldssigen Nutzungen innerhalb des Allgemeinen Wohngebie-
tes orientieren sich an dem Nutzungskatalog der BauNVO 1990
und gelten entsprechend. Mit der festgesetzten Eingeschossigkeit
in Verbindung mit der offenen Bauweise und einer geringen Aus-
nutzung des Baugrundstuckes fugt sich die geplante Neubebauung
in die vorhandenen Strukturen der Umgebung ein. Diese Einbin-
dung wird auch durch den Anschluf® von Flach- und Pultddchern in

dem Gebiet gesichert.
ErschlieBung

Die Anbindung des Allgemeinen Wohngebietes an die offentliche
Verkehrsflaiche erfolgt direkt von der tangierenden Strafle An der
BéderstralRe. Zur ErschlieRung des bebauten Flurstiicks 39/2 wird
die vorhandene Grundstiickszufahrt beibehalten. Der Ausschluf?
des neu ausgewiesenen sudlichen Baugrundstuckes erfolgt dber
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eine detailliert festgesetzte Zufahrt im Slden des Grundstiicks,
sudlich eines vorhandenen Oberleitungsmastes. Fir diese Er-
schlieBung mul? ein vorhandener Stralfenbaum beseitigt werden,
der jedoch durch zwei neu anzupflanzende Stralienbdume im Nor-
den des Plangebietes ersetzt wird.

Gewidhlt wurde diese sudliche Erschliefung, um die emitierenden
Nutzungen wie die Oberleitung, die Stellplétze bzw. die Verkehrs-
bewegungen auf dem Grundstiick zu bindeln und somit die Bau-
flache optimal nutzen zu kénnen. Bei einer Anbindung entlang der
nardlichen Grundsticksgrenze ware daruber hinaus eine durch die
Planung nunmehr vermiedene Beeintrdchtigung des MNachbarn zu

beflrchten.
Grinplanung

Der vorhandene Knick bleibt ebenso wie die Licke in diesem Knick
erhalten und wird entsprechend festgesetzt. Ergdnzend hierzu
wird an der sidlichen Grundsticksgrenze ein zweireihiger Geholz-
streifen mit heimischen Gehodlzen angelegt, der zur Eingriinung
des Gebietes dient und den Ubergang zwischen der bebauten
Ortslage und der “freien Landschaft” signalisiert. Der aufgrund der
geplanten Grundstlckszufahrt fortfallende Straffenbaum wird
durch zwei neue Strafienbdume ersetzi. DarUber hinaus werden
zur Durchgrinung des Gebietes die Hausgartenflachen als Grin-
flachen festgesetzt sowie die ndrdliche Ecke des Flurstiickes als
Sukzessionsfliche mit einem integrierten Teich. Diese Malnah-
men bilden in Verbindung mit dem Knick einen Trennstreifen zwi-
schen dem Baugebiet und dem Wanderweg nordwestlich des Ge-
hietes. Diese Malinahmen dienen fur den landschaftlichen Eingriff,
der durch die Bebauung der Flursticke 39/2 und 61/2 als Aus-
gleich. '

Eingriffe in Natur und Landschaft

Das Flurstick 39/2 ist bereits bebaut. Es liegt innerhalb des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteiles. Eine weitere Bebauung ist
demnach gemal} § 34 BauGB zuldssig. Aufgrund dieser Rechtslage
wird eine zusdtzliche bauliche Verdichtung dieses Grundstiickes
gemal dem Runderlal® vom 08.11.94 "Verhaltnis der naturschutz-



rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht...” nicht als Eingriff an-
gesehen. Demnach ist auch kein Ausgleich erforderlich.

Ein auszugleichender Eingriff entsteht aber durch die Bebauung
des Teilbereiches des Grundstlickes 61/2. Bei der Grundflachen-
zahl von 0,25 muld von einer Gesamtversiegelung von ca. 890 m?
ausgegangen werden. Geméal den o.g. Runderlal? sind aufgrund
dieser Versiegelungsflaiche ca. 270 m? Boden &kologisch aufzu-
werten (890 m? x 0,3 = 270 m3). Geplant ist die Anlage eines na-
turnah auszubildenden Teiches und einer Griinfliche/Sukzessions-
fliche von insgesamt 650 m?. Diese Grinfliche soll sich selbst
Uberlassen werden. Allerdings ist sie ein- bis zweimal jahrlich zu
mahen, bei Abfuhr des Mahgutes und ohne Dingung.

Der Teich sollte ca. 2 m tief sein und mit einer Boschung von 1:5
bis 1:10 ausgebildet werden. Ziel ist die Entwicklung eines Bio-
topes. Initialpflanzungen wie Schilf, Schwertlilie, Teichsims u.a.
sollten in dem Uferbereich angesiedelt werden, um die Selbstrei-
nigung des Gewdissers zu erhohen.

Weiterhin sieht die Planung einen ca. 90 m langen und 2 m breiten
Gehdlzstreifen aus standortgerechten, einheimischen Gehdlzen
vor. Gemall dem o.g. Runderlal® konnen 75 Prozent dieser Flache
(135 m?) als Ausgleich angesehen werden.

Insgesamt werden (650 m? + 135 m?) = 785 m? 785 m? Boden,
statt nur 270 m? 6kologisch aufgewertet. Weiterhin sind fir den
wegfallenden Baum zwei neue zu pflanzen. Somit gilt der zu er-
wartende Eingriff vor Ort als ausgeglichen.

Alle Kosten fur die Ausgleichsmal3nahmen sind durch den Eigen-
timer des Flurstickes 61/2 zu tragen. Gleichzeitig hat er die
Durchfuhrung dieser Malinahmen innerhalb einer angemessenen
Frist sicherzustellen. (Diese ist von der Baugenehmigungsbehdrde
zu stellen.)
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Ver- und Entsorgung
Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie obliegt der Schleswag.
Geeignete Standorte fir notwendige Versorgungsstationen sind
nach Absprache der Gemeinde und unter Bericksichtigung der
geplanten und vorhandenen Anpflanzungen zur Verfiigung zu stel-
len.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ubernimmt der Zweckverband Ostholstein.

Oberfléchenwasserbehandlung und Schmutzwasserbe-
handlung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Osthol-
stein. Das im Plangebiet anfallende Regenwasser ist vor Einmin-
dung in den Vorfluter mechanisch vorzubehandeln, geméR der Be-
kanntmachung des Ministers fur Natur, Umwelt und Landesent-
wicklung vom 25.11.1992 - Xl 440/52345.529 - (Technische Be-
stimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasser-
behandlung bei Trennkanalisation.)

Gasversorgung
Die Gasversorgung ist dem Zweckverband Ostholstein Gbertragen.
Miillentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Loschwasserversorgung

Der Feuerwehrschutz in Stsel wird durch die "Freiwillige Feuer-
wehr Slsel' sichergestellt. Das Baugebiet wirl mit einer ausrei-
chenden Zahl von Hydranten in Abstimmung mit der Feuerwehr
ausgestattet. Gemall dem Erlal des Innenministers vom 17.01.79 -
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Sisel, - 2 AUG. 1435

IV 350 b - 166.30 "Léschwasserversorgung” ist ein Léschwasser-
bedarf von 96 m?h innerhalb von 2 h abzusichern. Der Loschwas-
serbedarf wird durch Entnahme von Wasser aus dem Trinkwasser-
rohrnetz sichergestellt. Im Brandfall werden durch den ZVO alle er-
forderlichen technischen Malinahmen eingeleitet, die erforderlich
sind, um eine Qualitdtsminderung des Trinkwassers im Rohrnetz
oder in den Wasserbehdltern zu vermeiden. Soweit erforderlich,
werden im Rahmen der Erschliefungsplanung Einzelnachweise er-
bracht. Im Ubrigen wird auf den Erlald des Innenministers vom
17.01.1979 Az.. IV 350 b - 166-30 dber die Sicherstellung der
Loschwasserversorgung hingewiesen. Gemald dem vorgenannten
Erlaf? ist bei der Bemessung der Léschwasserversorgung das Ar-
beitsblatt W 405, Ausgabe Juli 1978, des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e.V. anzuwenden.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplanes entstehen der
Gemeinde voraussichtlich keine Kosten.

Billigung der Begriindung
Die Gemeindevertretung hat mit Beschlul? vom 273 o4 . iqas  die

Begriundung gebilligt.

(Boller)
- Blirgermeister -




