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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 13 -NEU- 13. AND. UND ERG.

1. Allgemeines
a) Verfahrensablauf

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 14, Mai 1997 den Gesamtaufstellungsbeschluss zur
Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 13 gefasst.

Aus dem Gesamtaufstellungsbeschluss sind fiir den Bereich der Rathausstrafe sowie
angrenzender Bereiche zwischenzeitig die Bebauungspline Nr. 13 —neu- 4. Anderung und
Ergénzung, rechtswirksam seit dem 11. Februar 2003, Nr. 13 —neu- 5. Anderung und
Erganzung, rechtswirksam seit dem 22. Juli 2003, Nr. 13 —neu- 6. Anderung und Ergénzung,
rechtswirksam seit dem 19. September 2000, Nr. 13 —neu- 7. Anderung, rechtswirksam seit dem
24. April 2001, Nr. 13 —neu- 8. Anderung, rechtswirksam seit dem 13. Dezember 2005, Nr. 13 —
neu- 9. Anderung, rechtswirksam seit dem 27. Juni 2006, Nr. 13 —neu- 10. Anderung,
rechtswirksam seit dem 28. November 2006 und Nr. 13 —neu- 11. Anderung rechtswirksam seit
dem 02. Oktober 2007 aufgestellt,

Die 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- soll den Bereich zwischen »Utspann® und
dem Stadthaus am Tater Teich umfassen. Hierzu ist eine erste stadtebauliche Konzeption
erarbeitet. Ein konkretes Aufstellungsverfahren ist jedoch noch nicht eingeleitet.

Die vorliegende 13. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- gilt nur fiir
einen kleinen Bereich siidwestlich des Ganztagszentrums.

Der Ausschuss fiir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 22. Januar
2009 den Aufstellungsbeschluss auf der Grundlage des § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a Baugesetzbuch gefasst, da er die
Voraussetzungen des § 13a Abs. | Baugesetzbuch erfiillt. Der Nachweis der Anforderungen zur
Aufstellung nach § 13a Baugesetzbuch wird unter Ziffer 2 aufgearbeitet. Der
Aufstellungsbeschluss ist unter Beriicksichtigung der erforderlichen Hinweise ortsiiblich
bekannt gemacht am 27. April 2009.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 13 —neu- 13. Anderung und
Ergidnzung wurde die ML-PLANUNG Gesellschaft fiir Bauleitplanung mbH, Erlenkamp 1 in
23568 Liibeck beauftragt.

Der Ausschuss fir Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr hat in seiner Sitzung am 19.
Februar 2009 beschlossen, das Verfahren nach § 13 Abs. 2 und 3 Baugesetzbuch als
beschleunigtes Verfahren ohne Erstellung eines Umweltberichtes und ohne Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch durchzufithren, da keine Vorpriifung des Einzelfalles
erforderlich ist und keine Beeintrichtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzgiiter gegeben sind.

Gleichzeitig ist der Bebauungsplan Nr. 13 —neu- 13. Anderung und Ergénzung als Entwurf
beschlossen, zur &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch und zur Beteiligung
der beriihrten Behtérden und sonstigen Trdger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch bestimmt.

Mit Schreiben vom 21. April 2009 sind die Entwurfsbeteiligungsverfahren zur nachrichtlichen
Unterrichtung der héheren Verwaltungsbehérde nach Ziffer 3.10.6 des Verfahrenserlasses
sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch eingeleitet worden, unter Fristsetzung zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
05. Juni 2009.
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 13 -NEU- 13. AND. UND ERG.

Die 8ffentliche Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch erfolgte in der Zeit
vom 05. Mai 2009 bis zum 05. Juni 2009 einschlieBlich. Dies ist entsprechend am 27. April
2009 im Stormarner Tageblatt bekannt gemacht.

Uber die aus Anlass der Entwurfsbeteiligungsverfahren vorliegenden Stellungnahmen und
Eingaben hat die Stadtvertretung in ihrer Sitzung am 09, Juli 2009 beraten, abgewogen und
entschieden nach vorheriger Entscheidungsempfehlung durch den zustéindigen Ausschuss fiir
Stadtplanung, Griinordnung und Verkehr.

In der Sitzung der Stadtvertretung vom 09. Juli 2009 ist der Bebauungsplan Nr. 13 —neu- 13,
Anderung und Ergénzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
geméh § 10 Baugesetzbuch als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde in der gleichen
Sitzung der Stadtvertretung abschliefend gebilligt,

Ubersicht Plangeltungsbereich, M 1: 2.000
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STADT BARGTEHEIDE BEBAUUNGSPLAN NR. 13 -NEU- 13. AND. UND ERG.

1. Allgemeines
b) Sonstiges, Lage im Raum und Flichenbilanz

Der Bebauungsplan Nr. 13 —neu- 13. Anderung und Erganzung der Stadt Bargteheide wird
aufgestellt auf der Grundlage des Flichennutzungsplanes —Neuaufstellung 1993-. Fiir den
betreffenden Bereich ist mit der 8. Anderung des Flichennutzungsplanes der stidtebauliche
Inhalt und die betreffenden Darstellungen letztmalig neu geordnet worden.

Die 8. ﬁ.ndemng des Fldchennutzungsplan weist fiir das Grundstiick der Anne-Frank-Schule,
dem Schulforum, dem Ganztagszentrum und dem siidéstlich liegenden Kopernikus
Gymnasiums eine Fléche fiir den Gemeinbedarf —Schule- aus, die sich deutlich in siidéstlicher
Richtung hinzieht. In den nordwestlichen und westlichen Randbereichen sind jedoch Gemischte
Bauflachen, Griinflache als Parkanlage und Wohnbaufldchen dargestellt.

In diesen stddstlichen Bereich hinein soll eine neue Abgrenzung der Flichen fiir den
Gemeinbedarf vorgenommen werden, um das Entwicklungsgebot fiir den Bebauungsplan zu
sichen. Dies betrifft auch ergdnzend das Erfordernis zur Darstellung von weiteren
Nutzungsvorgaben, bei denen neben der Darstellung als Schule auch sozialen und kulturellen
Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen erméglicht werden sollen. Hierzu ist die 15.
Anderung des Flachennutzungsplanes durch Berichtigung vorgesehen, die unter Ziffer 12 dieser
Begriindung wiedergegeben wird.

Die Stadt geht davon aus, dass hiemach das Entwicklungsgebot fiir den vorliegenden
Bebauungsplan aus dem Darstellungsinhalt des Flachennutzungsplanes durch die Berichtigung
gegeben ist.

Als Kartengrundlage der Planzeichnung des Bebauungsplanes dient ein Ausschnitt aus dem
amtlichen Liegenschaftskataster im Mafistab 1 : 1.000, der umfangreich topographisch und mit
Héhenlinien in 0,5 m Schritten ergénzt worden ist.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 13 -neu- 13. Anderung und Erginzung sollen notwendige
schulbauliche Erweiterungen des Bereiches der Anne-Frank-Schule und den iibrigen
schulischen Einrichtungen gesichert und die planungsrechtlichen Voraussetzungen hierfiir
geschaffen werden. Dariiber hinaus sollen auch andere soziale und kulturelle Einrichtungen im
begrenzten Umfang erm&glicht werden.

Diese neu zu entwickelnden Schulerweiterungsbauten werden baulich siidwestlich des
Ganztagszentrums angeordnet unter Beriicksichtigung erforderlicher Abstandsflichen zum
vorhandenen Baubestand. Es ergeben sich hierbei umfangreiche Eingriffe in den vorhandenen
Grofgriin- und Freiflichenbereich hinein. Eine direkte Betroffenheit fiir den siidwestlich
gelegenen Schulwald ist nicht gegeben.

Zur Lageverdeutlichung ist nachfolgend in der Ubersicht im MaBstab 1 : 25.000 der
topographische Ausschnitt der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungsplanes dargestellt.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 -neu- 13. Anderung und Ergéinzung der Stadt
Bargteheide umfasst in der Gemarkung Bargteheide, Flur 14 nur einen kleinen Teil des
Flurstiickes 42/49.

Das Plangebiet hat eine GesamtgréBe von ca. 4.038 gm und gliedert sich in folgende
Teilbereiche mit nachfolgend beschriebenen Flichenanteilen:
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- Als Fliche fiir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung —Schule- sowie
- sozialen und kulturellen Zwecken dienende
Geb#ude und Einrichtungen -
mit einer Fliche von ca, 4.038 gm

Andere wesentliche Flichen sind nicht Plangebietsbestandteil.

Ubersicht im Mafstab 1 : 25.000
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3. Inhalt des Bebauungsplanes

Teile des Schulzentrums sind zuletzt mit dem Bebauungsplan Nr. 13 —neu- 10. Anderung
verbindlich iiberplant worden mit dem Ziel, hier erforderliche Erweiterungsflichen fiir die
Errichtung des Schulforums zu ermiglichen.

Zwischenzeitig besteht auf Grund der eingetretenen Verinderungen des Schulsystems
erheblicher Erweiterungsbedarf fiir ein Gebdude zu schulischen Zwecken, insbesondere fiir die
integrierte Gesamtschule Anne-Frank-Schule. Hierzu war abgepriift, ob im Bereich der mit der
10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- iiberplanten Fliche geeignete Standorte fiir
diesen Erweiterungsbau mit rund 700 gm Grundfliche méglich sind. Letztendlich wird die
Errichtung eines separaten Schulgeb4udes siidwestlich abgesetzt des Ganztagszentrums als den
Anforderungen gerechte Lisung angesehen. Hierbei ist es auch méglich, zusitzliche Flichen
fiir langfristige Erweiterungen zu sichemn. Dieser gewihlte Standort ist im Zuge einer
Vorplanung in das stéddtebauliche Konzept ,Neuer Stadtplatz Bargteheide“ mit seinen
umfangreichen Strukturen eingebunden. Hierbei ist festgestellt, dass neben der erforderlichen
Sicherung der Schulerweiterung auch das stidtebauliche Konzept des neuen Stadtplatzes
Bargteheide mittel- bis langfristig entwickelt werden kann.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 13. Anderung und Erginzung umfasst zum
Teil Flichen, die mit der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- verbindlich iiberplant
waren, siidwestlich des Ganztagszentrums. Dariiber hinaus sind im Wesentlichen weitere
Flichen mit der vorliegenden Planung insbesondere nach Westen bzw. Siidosten einbezogen
worden, die bisher dem unbeplanten Innenbereich zuzuordnen waren.

"Die nordostliche Plangebietsgrenze bindet hierbei unmittelbar an die Gebiudefront des
Ganztagszentrums an und umfasst insgesamt eine Fliche von ca. 4.000 qm, die bisher noch
nicht mit hochbaulichen Anlagen bebaut war.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird der betreffende Bercich als Flache fiir den
Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen —Schule-, -sozialen Zwecken dienende Gebiude
und Einrichtungen- sowie -kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen-
stéddtebaulich neu geordnet. Hierbei soll neben den zunichst zu sichernden schulbaulichen
Erweiterungen auch Nutzungen in sozialen und kulturellen Bereichen untergeordnet erméglicht
werden. Dies auch im Hinblick auf langfristig mégliche demographische Veréinderungen, die
dann andere Nutzungskonzepte erfordern.

Der Bereich wird verkehrlich direkt iiber die Emil-Nolde-Strafe bzw. die StraBe Am
Schulzentrum erschlossen. Weiter bestehen fuB- und radlaufige Verkniipfungen iiber den
Utspann-Parkplatz in Richtung Nordwesten zur Hamburger Strafe und dem Kopemikus
Gymnasium  sowie nach Siiden zum Louise-Zietz-Weg. Ein Ausbau dieser
Verkehrsanbindungen ist nicht erforderlich. Lediglich die innerschulischen Verbindungen sind
auf die vorgesehenen baulichen Ergénzungen auszurichten. Es ist jedoch darauf hinzuweisen,
dass bei Entwicklung des Konzeptes ,,Neuer Stadtplatz Bargteheide* westlich des Plangebietes
eine verkehrliche Verbindung vom Louise-Zietz-Weg in Richtung Norden entstehen soll, auch
als Verbindung zu der dann hier vorgesehenen gréBeren Parkplatzpalette.

In der bisherigen Planung war der bisher verbindlich iiberplante Bereich als —Schule-
festgesetzt.

Es ist nunmehr ein Baufeld durch Baugrenzen geschlossen umgrenzt festgesetzt, bei dem die

Anbindungen der Baugrenzen an die Vorgaben der bisherigen 10. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- angepasst worden sind.
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Die Bebauung ist in dreigeschossiger als Hochstgrenze und in abweichender Bauweise
festgesetzt. Bei der abweichenden Bauweise ist bestimmt, dass Bauk&rperldngen auch iiber 50
m zuldssig sein sollen und ansonsten die Regelungen der offenen Bauweise einzuhalten sind.

Die Nutzung der Bauflidchen der Flache fiir den Gemeinbedarf ist mit einer Grundfléchenzah!
(GRZ) von 0,38 und einer Geschossflichenzahl (GFZ) von 1,0 jeweils als Hochstgrenze
festgesetzt.

Dariiber hinaus sind Festsetzungen nach § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVOQ)
getroffen, die eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfliche um bis zu 75 vom Hundert
zuldsst und noch weitere Regelungen zur zuldssigen Art der Bodenversiegelung beinhalten.

Zur Hohenfestlegung ist die zuliissige Firsthéhe durch Text mit maximal 12,0 m Hohe iiber
Sockelhthe-Erdgeschoss des jeweiligen Gebaudes festgesetzt.

Durch Text ist bestimmt, dass fiir architektonische Gliederungen als vertikale Gliederung der
Gebiude Teile der Baukérper die festgesetzten Baugrenzen um bis zu 0,5 m iiberschreiten
diirfen.

Fiir den Bereich der gesamten bebauten Ortslage der Stadt Bargteheide, mit Ausnahme der
Gewerbegebicte, ist die Ortsgestaltungssatzung aufgestellt. Diese Neufassung der
Ortsgestaltungssatzung 2008 hat eigensténdigen Rechtscharakter und ist fiir den betreffenden
Bereich des Plangebietes iiber die Vorgaben des Bebauungsplanes hinaus zu beachten. Hierzu
ist unter Ziffer 11 dieser Begriindung eine Ubersicht mit Abgrenzung des Teilbereiches der
Satzung sowie die Bezeichnung des fiir das Plangebiet geltenden Teilbereiches C abgebildet.
Auf der Planzeichnung ist ein Ausschnitt der Satzung im MafBstab 1 : 5.000 als Ubersicht mit
der fiir den Bebauungsplan geltenden Abgrenzung C wiedergegeben.

Zur Aufarbeitung der immissionsrechtlichen Problematiken ist eine schalltechnische
Untersuchung erstellt.

Zur Aufarbeitung der artenschutzrechtlichen Belange ist eine Artenschutzpriifung nach § 42
BNatSchG und Potenzial Fauna erstellt.

Neben den Eingriffen in das Schutzgut Boden ergeben sich auch Eingriffe in vorhandenen

Baum- und Strauchbestand. Dies ist in der Ermittlung der Eingriffe unter Ziffer 6b dieser
Begriindung aufgearbeitet.
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4. Erschliefungsmafnahmen
b} Ver- und Entsorgung

Allgemein

Das Gebiet des Schulzentrums ist bereits bebaut und erschlossen. Aus diesem Grunde werden
zu den einzelnen Belangen der Ver- und Entsorgung nur grundsétzliche Ausfithrungen
aufgenommen. Notwendige Ergidnzungen dieser bereits bestehenden Erschliefungen im
offentlichen wie auch im privaten Bereich sind mit den jeweiligen Versorgungs- bzw.
Entsorgungstriger einvernehmlich abzustimmen. Die fiir die jeweiligen Belange erforderlichen
Erlaubnisse und Genehmigungen sind zuvor einzuholen. Im Zuge der
Erschlieflungsmafinahmen fiir den Schulerweiterungsbau soll die
Gesamtoberflichenentwisserung auch im Umgebungsbereich des Plangebietes neu geordnet
und verlegt werden.

Trink- und Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist fiir das Plangebiet durch das bestehende
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstrigers EON HANSE AG vom Wasserwerk
Bargteheide her sichergestellt.

Lischwasserversorgung

Aufgrund der baulichen Schulerweiterungen ist die vorhandene Loschwasserversorgung nicht
mehr ausreichend und das bestehende Hydrantennetz ist unbedingt zu erweitern. Die
Aufstellung der zusétzlichen Hydranten ist im Einzelnen mit der Ortlichen Feuerwehr
einvernehmlich abzustimmen und im Zuge der Durchfiihrung von Erschliefungsmalinahmen
soweit wie méglich durchzufiihren.

Gem. Erlass des Innenministeriums vom 24.08.1999 -1V 334- 166.701.400 und Arbeitsblatt
DVGW-W 405 muss die Versorgung mit Lischwasser sichergestellt sein.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen der
Landesbauordnung (LBO § 5) und der DIN 14090 geniigen und sind im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

Im vorliegenden Bebauungsplan werden mit der iiberbaubaren Fliche auch vorhandene Flichen
fiir die Feuerwehr beriihrt. Die Flichen fiir die Feuerwehr sind nach den Richtlinien iiber
Flichen fiir die Feuerwehr —Fassung Februar 2007- so zu planen, dass die wirksamen
Léscharbeiten auch fiir die vorhandenen Gebdude nicht beeintrichtigt werden.

Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch das bestehende elektrische
Versorgungsleitungssystem des Versorgungstréigers E.ON HANSE AG, Netzcenter Ahrensburg,
sichergestellt. (siehe hierzu auch Ziffer 9b. der Begriindung)

Erforderliche Leitungsfithrungen sind wie bisher nur unterirdisch vorzunehmen.
Erdgas
Die Versorgung mit Erdgas ist durch das bestehende Versorgungsleitungssystem des

Versorgungstragers E.ON HANSE AG in den bereits vorhandenen, aulerhalb des Plangebietes
liegenden Strafienziigen sichergestelit.
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Oberflichenentwisserung

Die anfallenden Oberflichenwasser werden fiir den Bereich des Plangebietes nach vorheriger
Einleitung in bestehende Reinigungs- und Riickhaltesysteme groBrdumig in das
Verbandsgewisser des Gewisserpflegeverbandes GROOTBEK abgeleitet.

Zur moglichen Oberflachenwasserversickerung ist darauf hinzuweisen, dass mit Geschiebelehm
bzw. Geschiebemergel zu rechnen ist. Von daher wird eine Oberfldchenwasserversickerung
anfallenden unbelasteten Dachflichenwassers nur begrenzt moglich sein. Aus diesem Grunde
wird auf entsprechende Regelungen zur Oberflichenwasserversickerung durch textliche
Festsetzungen verzichtet.

Fiir die geringen Mehrmengen aus dem Plangebiet sind die grofirdiumigen Ableitungssysteme

hinreichend leistungsfihig. Im Zuge der ErschlieBungsmafinahmen fiir die Schulerweiterungen
ist, losgelést von dem Planverfahren, jedoch eine Uberpriifung durchzufiihren.

S1.Ba, B 13-neu-13.And, + Erg., April 2009: Juli 2009 16
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5. MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Immissionen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 13.Anderung und Erginzung wird auf seinen
nordwestlichen, norddstlichen wund &stlichen Seiten durch Lirmimmissionen der
verschiedensten Art berithrt. Es sind dies L#rmimmissionen aus Verkehrsflichen und
Parkplatzpaletien sowie Freiflichennutzungen aus den benachbarten Kindertagesstétten und
umfangreichen Schuleinrichtungen.

Mafgeblich ist jedoch fiir notwendige passive Schallschutzmafinahmen die Beeintrdchtigung
von der geplanten Parkplatzpalette nordwestlich des Plangebietes bis hin nach Norden zum
Kleinen Theater.

Zur sachgerechten Beurteilung méglicher Larmbeeintriichtigungen aus dem Umgebungsbereich
der Verkehrsziige und der Schulhofnutzung ist eine Schalltechnische Untersuchung zur 13.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 -neu-, mit Stand 31. Mairz 2009, durch das
Ingenieurbiiro Lairm Consult GmbH in 22941 Hammoor erstellt. Sie ist als Anlage der
Begriindung beigefiigt.

Die erforderlichen passiven Schallschutzmainahmen sind in der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) festgesetzt.

Zur Bezeichnung ,nérdliche Fassaden im vorgenannten Gutachten unter Ziffer 6.2 im 2.
Absatz, 2. Zeile, ist zur Klarstellung anzumerken, dass nur die Nordwestseite des Plangebietes
gemeint ist und nicht die Nordostseite. Aus diesem Grunde verlduft der fesigesetzte Bereich fiir
den Lirmpegelbereich IIl in einer Breite von 11,0 m parallel zur nordwestlichen
Plangebietsseite.

Nachfolgend wird aus der Schalltechnischen Untersuchung zu ,,6. Vorschlige fiir Begriindung
und Festsetzungen® zitiert.

6. Vorschlage fiir Begriindung und Festsetzungen
6.1 Begriindung

Die Stadt Bargteheide plant mit der 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Erweiterung des vorhandenen
Schulzentrums der Anne-Frank-Schule zu schaffen.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die zu erwartenden
schallschutzrechtlichen Auswirkungen des Vorhabens ermittelt und beurteilt. Hierbei
waren einerseits Ermittlungen zum Verkehrslarm durchzufihren und andererseits die
durch den Schulneubau zu erwartenden Gerduschimmissionen in der schutzwirdigen
Umgebung zu untersuchen.

Fur die Gerduschimmissionen von Schulen existieren keine gesetzlich verbindlichen
Beurteilungsgrundlagen. Deshalb wird diesbezlglich die TA L&rm als antizipiertes
Sachverstandigengutachten fir einen orientierenden Vergleich herangezogen. Dabei
ist jedoch zu berlcksichtigen, dass die Immissionsrichtwerte rechtlich keine bindende
Wirkung entfalten. Die Beurteilung des Verkehrslarms erfolgt auf Grundlage der
Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1.

Die Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen:
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s StralRenverkehrslarm:
Zur Beurteilung der vom Verkehr auf offentlichen StraBen im Bereich des
Plangebietes hervorgerufenen Gerduschimmissionen wurden die zu erwartenden
Beurteilungspegel aus Stralenverkehrslarm berechnet.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln
der RLS-80.

Aus den Berechnungen (unter Beachtung der verfestigten Planung der
Parkpalette) ergab sich ein Larmpegelbereich Ill oder kleiner.

Aufgrund des groRen Abstandes zwischen dem Plangeltungsbereich und der
Bahnstrecke ist der Schienenverkehrslarm nicht beurteilungsrelevant.

Durch den B-Plan induzierten Zusatzverkehr ist nur mit geringen Zunahmen der
Beurteilungspegel aus Straflenverkehrslarm zu rechnen. Diese liegen mit
maximal 0,7 dB(A) unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A). Im
nahen Umfeld der Schule und des Plangebiets wird der Immissionsgrenzwert fur
allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags eingehalten. Lediglich an der
Theodor-Storm-Stralle wird er bereits im Prognose-Nullfall geringflgig
Uberschritten, hier liegen die Zunahmen jedoch nur bei 0,2 dB(A). Insgesamt ist
der B-Plan induzierte Verkehr nicht weiter beurteilungsrelevant.

. Neubau eines Schulgebsudes unter Berlcksichtigung der Vorbelastungen vom
Schulzentrum und dem Spielplatz der Kindertagesstatte:
Die schallschutzrechtliche Vertraglichkeit der geplanten Erweiterung der Anne-
Frank-Schule mit den schitzenswerten Nutzungen im Umfeld wurde untersucht.
Die maRgeblichen Emissionen werden durch die Aktivitdten der Kinder auf den
AuRenflachen (Schreien, Rufen und Spielen) verursacht.

Auf den meisten Immissionsorten wird der Immissionsrichtwert fir allgemeine
Wohngebiete  unterschritten. Die  Belastungen durch  Schule  und
Kindertagesstétte sind als sozial addquat anzusehen, da diese Einrichtungen
hauptséchlich zur lokalen Versorgung eines ,naheren’ Gebietes dienen.
Zusatzlich hat im vorliegenden Fall die Schule einen groleren Teil des
Stadtgebietes als Einzugsgebiet.

An den meisten Immissionsorten dndern sich die Beurteilungspegel gegenuber
dem Nullfall kaum. Im untersuchten Planfall bewegen sich die Beurteilungspegel
hauptsachlich im Bereich des Immissionsrichtwertes fur alle allgemeinen
Wohngebiete von 55 dB(A) tags. Somit ist die Forderung nach gesunden Wohn-
und Arbeitsverh&ltnissen gemal BImSchG erfllt.

Obwoh!l am Haus stidostlich des Schulstellplatzes an der Emil-Nolde-Strale der
Immissionsrichtwerte fiir Mischgebiete von 60 dB(A) nicht eingehalten wird, ist
auch in diesem Fall von einer sozialen adaquaten Vertraglichkeit auszugehen,
insbesondere da alle Belastungen zur sicheren Seite getroffen wurden und somit
die errechneten Beurteilungspegel nur in Ausnahmefallen erreicht werden.

Die Mindestabstande fur die Spitzenpegel gemaR TA Larm werden an den
meisten Immissionsorten eingehalten. Es ist davon auszugehen, dass sehr laute
Schreie nur selten aufireten. Unzumutbare Belastigungen oder eine
Gesundheitsgefahrdung sind somit nicht zu erwarten.
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Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 geplante Erweiterung der
Schule ist mit der vorhandenen im Umfeld als schallschutzrechtlich vertraglich
einzustufen.

6.2. Festsetzungen

Festsetzungen von L&rmschutzmalnahmen zum Schutz der geplanten Bebauung
aulerhalb der Plangrenzen des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- sind nicht erforderlich.

Zum Schutz des Plangeltungsbereiches vor Verkehrsiarm wird nach DIN 4109,
Schallschutz im Hochbau, fir nérdliche Fassaden in einem Abstand von 11 m zur
Grenze des Plangeltungsbereiches Larmpegelbereich || festgesetzt.

Dem Larmpegelbereich entsprechen folgende Anforderungen an den passiven
Schallschutz:

MaRgeblicher erforderliches bewertetes SchalldimmmaR der
Lirmpegelbereich AuBenlirmpegel L, AuBenbauteile " Ry, e
nach DIN 4109 [dB(A)] Wohnriume | Biirordume ?
[dB(A)]
I 61 bis 65 35 | 30
_ resultierendes Schallddmmmal des gesamten AuBenbauteils (Wande, Fenster und Liftung zusammen)
? An AuRenbauteile von Radumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den R&umen ausgeiibten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Laftung)
mussen den Anforderungen des jeweiligen Lérmpegelbereichs geniigen.

Fur alle Neu- und Umbauten ist im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren die
Eignung der fur die AuRenbauteile der Gebsude gewshlten Konstruktionen nach den
Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

(Hinweis: Es wird empfohlen, folgenden Text mit in den Textteil B ,Festsetzungen”
aufzunehmen:

.von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsichlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.”)
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6. Artenschutzrechtliche Belange und Ermittlung der Eingriffe
a) Artenschutzrechtliche Belange

Im Plangebiet sowie im Umgebungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich ein
umfangreicher Laubbaumbestand, vorwiegend Einzelbaume, aber auch Baumgruppen sowie in
Teilbereichen strauchartiger flichenhafter Bewuchs. Zur Sicherung des Artschutzrechtes nach
den §§ 42, 43 und 62 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist eine artenschutzrechtliche
Priifung zum Bebauungsplan Nr. 13, 13. Anderung mit Stand April 2009 von dem Biiro BBS
Greuner-Pénicke, Russeer Weg 54 in 24111 Kiel erarbeitet worden und als Anlage der
Begriindung beigefiigt. Hierin sind die potenziellen Konflikte zu Vogelarten und Flederméusen
dargestellt und die hieraus abzuleitenden Genehmigungsvoraussetzungen aufgezeigt. Ein
Erfordernis bzw. Befreiung nach dem Bundesnaturschutzgesetz ist als Fazit der Untersuchung
nicht gegeben.

Auf Grund orlicher Untersuchungen und Begehungen und unter Beriicksichtigung der
strukturellen Ausprigung der vor Ort befindlichen Tierlebensrdiume sowie unter
Beriicksichtigung der besonderen Vorbelastungen aus den vorhandenen Nutzungen als
groBflichiges Schulzentrum und innerstddtischem Erholungsraum mit weiteren angrenzenden
vielfiltigen Nutzungen wurde eine Potenzialabschétzung durchgefiihrt.

In der vorliegenden Artenschutzrechtlichen Priifung sind neben den potenziellen Vorkommen
von Vogelarten auch mégliche Vorkommen von Fledermdusen erfasst. Eine Betroffenheit
anderer geschiitzter Arten ist nicht gegeben.

Als MaBnahme zur Konfliktminimierung sind fiir Rodungsarbeiten zum erforderlichen
Entfernen von Einzelbiumen und Strauchbestand, wie auch fiir Bauzeiten, hier insbesondere
larmintensive Arbeiten, Einschrinkungen aufgezeigt, die in der Planungsumsetzung zu beachten
sind.

Da die Stadt Bargteheide Eigentiimerin der betroffenen Flichen und Einrichtungen ist, kann der
erforderliche Ausgleich auf geeigneten Flichen der Stadt in hinreichendem Male sichergestellt
werden. Dies betrifft auch die zeitnahe Umsetzung, so dass keine Defizite verbleiben.

Nachfolgend werden aus der Artenschutzrechtlichen Priifung die Punkte 6.4 und 7 zitiert. Die
aufgezeigten Mafinahmen werden beriicksichtigt.

6.4 Zusammenfassung der Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmaBnahmen

Es werden gemaR Kap. 6.2 Vermeidungsmalnahmen und artenschutzrechtlicher
Ausgleich fur Vogel der Gruppe der Geholzbriter erforderlich.

Vermeidungsmalnahmen:
Um Beeintrachtigungen von Brutvégeln der Gehélze werden Mallnahmen zur
Vermeidung und Minimierung erforderlich.

Eingriffe in die Geholzbestande sind demnach auRerhalb der Brutzeit vorzunehmen.
Nach § 34 (6) LNatSchG sind aus Griinden des Artenschutzes Rodungsarbeiten nur
vom 01. Oktiober bis 14. Ma&rz zulassig. Eingriffe in Geholzbestdnde sind daher
zwischen Anfang Oktober und Mitte Marz durchzufthren.

Hinweis: Die im Geltungsbereich vorhandenen Gehdlze wurden bereits (nach
Feststellung, dass keine besonderen Strukturen wie Hohlen, die vorgezogene
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Ausgleichsmalinahmen erforderlich machen kénnten, vorhanden waren) entfernt. Dies
geschah innerhalb der zulassigen Zeiten und wurde durchgefihrt, da die Umsetzung
der Planung bereits in diesem Jahr erfolgen soll und somit Eingriffe in Gehélzbestande
wahrend der Brutperiode verhindert werden sollten.

CEF-MaRnahmen:
Vorgezogene Malnahmen (CEF-Malnahmen) zur Sicherung der &kologischen
Funktion werden nicht erforderlich.

Arenschutzrechtliche Ausgleichsmafnahmen:

Als Ausgleichsmallinahme stellt die Anlage neuer Geholzstrukturen eine geeignete
MaRnahme dar. Da es sich um ungeféhrdete Arten handelt, kann hierbei eine zeitliche
Verzégerung toleriert werden, eine vorgezogene Umsetzung vor dem Eingriff ist/war
somit nicht erforderlich. Zudem muss der Ausgleich keinen direkten Bezug zur
Eingriffsflaiche haben. Als Ausgleich sind auf einer Fldache von 1.545 m?®
Geholzstrukturen anzulegen. Als Ort des Ausgleichs ist ein Teilbereich der Flache
Langenhorst vorgesehen.

7 Fazit

Bei der artenschutzrechtlichen Betrachtung der 13. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 13 der Stadt Bargteheide ergibt sich eine Betroffenheit von Lebensstatten
ungefahrdeter,  verbreiteter = Gehdlzbriater, Durch  die  Umsetzung von
artenschutzrechtlichem Ausgleich (Herstellung von Gehélzstrukturen) kann die
okologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang gesichert und das Eintreten von
Verbotstatbestédnden vermieden werden. Mit Betroffenheiten weiterer européisch
geschitzter Arten ist nicht zu rechnen.

Auf der nachfolgenden Seite ist der geplante Bereich der Ausgleichfldche ,Langenhorst” mit ca.
3,6 ha GesamtgroBe dargestellt. In diesem Flidchenbereich erfolgt der notwendige
artenschutzrechtliche Ausgleich durch Verrechnung.
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Ausgleichsflache ,Langenhorst” (ca. 3,6 ha)
(mit Planung im Rahmen der 3. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes
5c ,GewerbeverbindungsstraBe")
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6. Artenschutzrechtliche Belange und Ermittlung der Eingriffe

b) Ermittlung der Eingriffe

Mit der vorliegenden Planung ergeben sich unterschiedlich zu begriindende Veranderungen als
Eingriffe in das Schutzgut Boden bzw. in vorhandenen GroBgriinbestand.

Mit der Neuplanung ergibt sich eine deutliche Erhthung der kiinftig zulédssigen
Oberfldchenversiegelungen durch die Erweiterung von Baufléchen von insgesamt ca. 1.237,7
gm vollversiegelter Flache und 116,]1 gm teilversiegelter Flidche. Dies erschliefit sich aus der
Gegeniiberstellung der Tabellen 10b und 10c mit einer bisher zulissigen
Gesamtvollversiegelung aus Bauflichen von 1.217,3 qm, einer bisherigen Teilversiegelung von
114,1 gm und einer kiinftig zuldssigen Gesamtvollversiegelung gleichfalls aus Bauflichen von
2.455,0 gm sowie einer kiinftigen Teilversiegelung von 230,2 gm.

Des Weiteren ergeben sich zusitzliche Verluste von Einzelbdumen. Mit der 10. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- ist der mit Ziffer 1 bezeichnete kiinftig entfallende Einzelbaum
westlich des Ganztagszentrums bereits ausgeglichen worden. Die iibrigen, seinerzeit bereits
ausgeglichenen Einzelbdume, befinden sich allesamt auBerhalb des Plangebietes. Auf Grund der
Baumalinahmen zum Schulforum sind jedoch bisher nur 2 Biaume tatsichlich entfernt worden.

Fiir die Neuplanung zur Schaffung von Bauflichen siidwestlich des Ganztagszentrums ist mit
weiteren insgesamt 19 kiinftig entfallenden Einzelbiumen zu rechnen. Sie sind in der
Planzeichnung als kiinftig entfallend dargestellt und mit den Nummern 22 bis 40 versehen.

Zum Nachvollzug des gesamt vorhandenen GroBgriinbestandes, auch im Umgebungsbereich
des Plangebietes, sind diese betreffenden Einzelbiume in der Planzeichnung entsprechend
dargestellt.

Im Zusammenhang mit der erforderlichen Ergdnzung der Katasterinhalte der Planzeichnung ist
der vorhandene GroBbaumbestand eingemessen worden und mit Stamm- und
Kronendurchmesser bezeichnet, unabhéngig ob er als erhaltenswerter Baumbestand in der
bisherigen Planung festgesetzt war. Hierzu wird nachfolgende Tabelle zunéchst mit Auflistung
des im Zuge der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 -neu- entfallenden
GroBbaumbestandes wiedergegeben. Die aufgelisteten B#ume sind in der nachfolgenden
Ubersicht gleichfalls mit ihren seinerzeitigen Nummern bezeichnet, wobei die Nummern 10 und
11 zwischenzeitig entfernt wurden.

aus Bebauungsplan Nr. 13 -neu- 10. Anderung — ausgeglichen mit 13 Einzelbiumen,
angepflanzt im Bereich siidostlich des Kldrwerks
Stammdurchmesser / Kronendurchmesser

Nr. 1 Hiangebuche 0,50 m 8,0m
Nr. 2 Kastanie 0,25 m 4,0m
Nr.3 Kastanie 0,20m 50m
Nr.4 Esche 0,15m 3,0m
Nr.5 Linde 0,60 m 12,0 m
Nr. 6 Kastanie 0,50 m 11,0 m
Nr. 7 Linde 0,30 m 6,0m
Nr. 8 Eiche 0,30 m 6,0 m
Nr.9 Ahom 0,35 m 7.0m
Nr. 12 Birke 0.40 m §.0m
Nr. 13 Birke 0,30m 5,0m
Nr. 14 Birke 0,40 m 8.0m
Nr. 15 Birke 0,50 m 10,0 m
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kiinftig entfallende Einzelbdume im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 -neu- 13.
Anderung und Ergéinzung

Stammdurchmesser / Kronendurchmesser

Nr. 22 Linde 0,35m 9.0m
Nr. 23 Linde 0,40 m 9.0m
Nr. 24 Pappel 3x03m 10,0 m
Nr. 25 Pappel 0,70 m 14,0 m
Nr. 26 Hainbuche 0,25 m 6,0 m
Nr. 27 Esche 0,35m 8.0m
Nr. 28 Birke 0,25 m 6,0 m
Nr. 29 Birke 0,25m 6,0 m
Nr. 30 Birke 0,25 m 6,0 m
Nr. 31 Baum 0,40 m 10,0 m
Nr. 32 Pappel 0,60 m 10,0 m
Nr. 33 Baum 0,20 m 4.0m
Nr. 34 Esche 0,35 m 8.0m
Nr. 35 Pappel 0,60 m 12,0 m
Nr. 36 Esche 0,30 m 6,0 m
Nr. 37 Esche 0,30 m 6,0 m
Nr. 38 Esche 0,25 m 6,0 m
Nr. 39 Pappel 0,70 m 14,0 m
Nr. 40 Baum 0,25m 50m

Des Weiteren entfallen im begrenzten Umfang vorhandene, nicht als zu erhalten festgesetzte
Strauchbereiche. Auf eine exakte Ermittlung hierzu wird verzichtet, weil sie durch die
bisherigen Planungen nicht gesichert worden sind, sondern lediglich gestaltende Elemente der
Einrichtungen und des Umgebungsbereiches waren.

In Anwendung des § 13a Abs. 2 Ziffer 4 des Baugesetzbuches ergeben sich durch die
Neuplanung Eingriffe in das Schutzgut Boden durch zusitzlich entstehende Voll- und
Teilversiegelung und durch den Fortfall der vorstehend aufgelisteten 19 Einzelbdume, die vor
der planerischen Entscheidung erfolgten oder zuldssig waren.
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Ubersicht mit Kennzeichnung und Nummerierung der kiinftie entfallenden Einzelbdume
unmaBstéblich
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8. Uberschlagliche Ermittlung der ErschlieBungskosten

Fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 13. Anderung und Ergénzung ergeben
sich keinerlei Erschliefungskosten im &ffentlichen Bereich. Eine Umgestaltung der
vorhandenen Emil-Nolde-Strafie, der Strale Am Schulzentrum und des Louise-Zietz-Weges,
auflerhalb des Plangebietes gelegen, ist nicht vorgesehen. Die Baufliche selbst ist in
ausreichender Qualitdt an das vorhandene Schulzentrum angeschlossen und hieriiber mit den
verschiedensten Wege- und Straflenbeziehungen verbunden.

Es ergeben sich hiemach keine Kostenansidtze fiir noch  durchzufiihrende
ErschlieungsmafBnahmen im Sinne der Regelungen des Baugesetzbuches.

Weitergehendes zu den Belangen der privaten ErschlieBung ist nicht zu beriicksichtigen.

Kosten fiir Mafinahmen einer moglichen Umlegung der Oberflichenentwisserung werden in
einer gesonderten Planung ausgefiihrt.
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9. Hinweise

a) Besondere Hinweise

Denkmalpflege — Denkmalschutz

Nordwestlich abgesetzt des Plangebietes befindet sich das in das Denkmalbuch eingetragene
Kulturdenkmal ,Fachhallenhaus Utspann“. Der Mindestumgebungsschutzbereich ist in die
Planzeichnung als Kennzeichnung iibernommen und entsprechend erléutert, er beriihrt jedoch
nicht das Plangebiet.

Der Kreis Stormamn, Untere Denkmalschutzbehérde, hat in seiner Stellungnahme vom 30. April
2009 auf Weisung des Landesamtes fiir Denkmalpflege gegen die Planung aus
denkmalpflegerischer Sicht keine Bedenken erhoben.

Altlasten/Altlastverdachtsfliichen
Der Stadt Bargteheide liegen keine Informationen zu Altlasten, Altablagerungen bzw.
Altlastverdachtsfldchen fiir den Bereich des Plangebietes vor.

Waldabstandsfliichen

Siidwestlich des Plangebietes grenzt Wald im Sinne des Waldgesetzes fiir das Land Schleswig-
Holstein an. Es handelt sich um den Bereich des hier bestehenden Schulwaldes. Hierfiir bedarf
es der Kennzeichnung eines Waldabstandes von 30 m gemdll § 24 Landeswaldgesetz als
Waldschutzstreifen, Die Grenze dieses Waldschutzstreifens ist in der Planzeichnung als
Kennzeichnung entsprechend aufgenommen. Waldflachen im Sinne des Waldgesetzes fiir das
Land Schleswig-Holstein sind von der Planung im festgesetzten Baufenster nicht betroffen. Des
Weiteren ist darauf hinzuweisen, dass das mit der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes
vorbereitete Waldumwandlungsverfahren zwischenzeitig auf Antrag der Stadt Bargteheide
eingeleitetet worden ist.
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9. Hinweise
b) Allgemeine Hinweise

Elektrische Energie

Sollten von Seiten des Versorgungstrigers E.ON Hanse AG  unterirdische
Hauptversorgungsleitungen libernommen sein, geschieht dies mit dem Hinweis, dass seitens des
Versorgungstrigers E.ON Hanse AG keine Gewihr fiir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der
Eintragungen der Leitungen iibernommen wird. Vor Beginn von Aufgrabungen ist der
Bauunternehmer verpflichtet, sich durch die Anforderung aktueller Planungen Auskunft iiber
die Lage der im Bereich befindlichen E.ON-Hanse Anlagen, Telefon Service-Center 0180 140
44 44, einzuholen.

Erdgas

Vor Beginn von Erdbauarbeiten muss aus Sicherheitsgriinden die genave Lage und
Rohrdeckung der Leitungen durch Probeaufgrabungen ermittelt werden oder Riicksprache mit
der E.ON Hanse AG, Ahrensburg, Telefon Service-Center 0180 140 44 44 gehalten werden.
Hausanschlussleitungen, die nicht in die Pline eingetragen sind, sind rechtzeitig vor Beginn der
Arbeiten bei der E,ON Hanse AG zu erfragen. Es wird weiter darauf aufmerksam gemacht, dass
nach den fiir den Tiefbau geltenden technischen Regeln simtliche Schacht- und Kanalbauwerke,
auch im Bau befindliche, vor deren Betreten durch Kontrollmessungen auf Gasfreiheit zu
tiberpriifen sind. Die Messungen miissen sich auf alle Arten von Gasen erstrecken. Die in dem
~Merkblatt zum Schutz erdverlegter Gasleitungen® (Ausgabe Febr. 1998) enthaltenen Hinweise
sind zu beachten.

Television

Sollten sich vom Versorgungstriger Kabel Deutschland GmbH & Co. KG im Planbereich
Telekommunikationsanlagen befinden, sind diese bei Bauausfithrungen zu schiitzen bzw. zu
sichern, sie diirfen nicht iiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden.
Sollte eine Umverlegung dieser Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, benétigt die
Kabel Deutschland mindestens drei Monate vor Baubeginn einen Auftrag, um eine Planung und
Bauvorbereitungen zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Die von der Kabel Deutschland mitgeteilten ,,Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen
der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG, Region Hamburg/Schleswig-
Holstein/Mecklenburg-Vorpommemn bei Arbeiten anderer (Kabelschutzanweisung) ist bei
samtlichen Bauarbeiten zu beachten und bei Bedarf bei dem Versorgungstriiger anzufordern.

Archiologische Denkmiiler

Das Archédologische Landesamt teilt in seiner Stellungnahme vom 06. Mai 2009 mit, dass in
dem betroffenen Gebiet zurzeit keine archdologischen Denkmale bekannt sind, die durch die
Planung beeintréchtigt werden. Auswirkungen auf Kulturgut sind nicht zu erkennen. Es wird
weiter mitgeteilt, dass wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen
entdeckt werden, die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehtrde zu sichern ist. Verantwortlich sind gem. § 15
DSchG der Grundeigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Grundwasser

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. Ableitung durch Kellerdrinagen stellt einen nach
Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar. Da das Grundwasser gemdB Gesetzgebung
unter besonderem Schutz steht, und eine Grundwasserabsenkung regelméBig durch
bautechnische Mafinahmen vermeidbar ist (Bau einer so genannten ,Wanne*), kann eine
Erlaubnis im Allgemeinen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die
Wasserbehorde auf Antrag. Grundsitzlich wird empfohlen, bei hoch anstehendem Grundwasser
auf den Bau eines Kellers zu verzichten. Drénagen zur Ableitung von nur gelegentlich

Si.Ba., B 13-neu-13.And. + Erg., April 2009 Juli 2009 29






BEBAUUNGSPLAN NR. 13 -NEU- 13. AND. UND ERG.

STADT BARGTEHEIDE

Ubersicht Wasserschutzgebiet

ke

Wanpnzchuiagatiel

Bargieheide

[ A

s poeapdanny | ¥

e

| AE

L8 B

e el

31

S1.Ba., B 13-neu-13.And. + Erg., April 2009; Juli 2009



STADT BARGTEHEIDE

BEBAUUNGSPLAN NR. 13 -NEU- 13. AND. UND ERG.

10a. Flichenermittlung/Flachenverteilung

Flurstiick

Gréle

GréBe innerhalb
des Plangebietes

Fldache fur
Gemeinbedarf
mit den Zweck-
bestimmungen
-Schule- sowie
-sozialen und
kulturellen
Zwecken
dienende
Gebéude und
Einrichtungen-

gesamt

42/49 tlw.

122.373 gm

4.038 qm

4,038 gm

4.038 gm

gesamt

4.038 gqm

4.038 gm
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10b. Tabellarische Zusammenstellungen

bisherige Planung Bebauungsplan Nr. 13 —neu- 10. Anderung (nur fiir Teile des Plangebietes

zutreffend, ansonsten unbeplanter Innenbereich)

Flurstiick

Grobe
gm

Art und
Nutzung

zuldssige
GR

vollvers.

zuldssige
Uber-
schreitung
75 %

Uber-
schreitung
vollvers.
80 %

Uber-
schreitung
teilvers.
20 %

Gesamt
vollver-
siegelt

Gesamt
teilver-
siegelt

42149 tlw,

2.002 gm

Fl. fiir
Gemein-
bedarf
-Schule-
GRZ 0,38
zuldssige
Uberschr.
bis

GRZ 0,665

760,8 gm

570,6 gm

456.,5 qm

114,1 gm

760,8 gm

456,5 qm

114,1 gm

42/49 tlw.

2.036 qm

bisher
nicht
verbind-
lich
tiberplan-
ter
Innenbe-
reich

gesamt

4.038 gm

1.217,3 gm

114,1 gm

10c. Tabellarische Zusammenstellungen

neue Planung Bebauungsplan Nr. 13 —neu- 13. Anderung und Ergiéinzung

Flur-
stiick

Grile
gm

Art und
Nutzung

zuldssige
GR
vollvers.

zuldssige
Uber-
schreitung
75 %

Uber-
schreitung
vollvers.
80 %

Uber-
schreitung
teilvers.
20 %

Gesamt
voll-
versiegelt

Gesamt
teil-
versiegelt

42/49 tiw.

4.038 gm

Fl, fur
Gemein-
bedarf
-Schule-
sowie
sozialen
und
kulturellen
Zwecken-
GRZ 0,38
zuldssipe
Uberschr.
bis

GRZ 0,665

1.534,4 qm

1.150,8 gm

920,6 qm

230,2 gm

1.534,4 gm

920,6 qm

230,2 gm

gesamt

4.038 qm

2.455,0 qm

230,2 qm

St.Ba, B 13-neu-13 And. + Erg.,
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In Gegeniiberstellung der bisher zuldssigen Bodenversiegelung aus den Bebauungsplénen Nr.
13 —neu- 10. Anderung zur vorliegenden neuen Planung des Bebauungsplanes Nr. 13 —neu- 13.
Anderung und Erganzung ergibt sich folgendes Ergebnis zum Ausgleichsbedarf des Schutzgutes

Boden:

bisherige gesamt zulassige Vollversiegelung
kiinftige gesamt zuldssige Vollversiegelung
Ausgleichsbedarf -Vollversiegelung

bisherige gesamt zuldssige Teilversiegelung
kiinftige gesamt zuldssige Teilversiegelung
Ausgleichsbedarf -Teilversiegelung

rein rechnerischer Ausgleichsbedarf aus Vollversiegelung: 1.237,7 gm x 0,5
rein rechnerischer Ausgleichsbedarf aus Teilversiegelung:  116,1 gm x 0,3
rein rechnerischer Ausgleichsbedarf gesamt

rein rechnerischer Ausgleichsbedarf aus dem Entfernen von 19 Einzelbdumen:
12 zu entfernende Einzelbdume x 0,5 =

7 zu entfernende Einzelbdume x 1,0 =
rein rechnerischer Ausgleichsbedarf gesamt

Auf Grund des § 13a Abs. 2 Ziffer 4 BauGB erfolgt kein Ausgleich.
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11. Ortsgestaltungssatzung der Stadt Bargteheide

Die Bauflichen des Plangebietes des vorliegenden Bebauungsplanes liegen innerhalb des
Geltungsbereiches der Ortsgestaltungssatzung 2008 der Stadt Bargteheide. Ein Ausschnitt
dieser Ortsgestaltungssatzung fiir den betreffenden Bereich ist nachfolgend abgebildet und
befindet sich auch auf der Planzeichnung.
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12. Flachennutzungsplan -15. Anderung- durch Berichtigun

ZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlguterung Rechtsgrundlage
I. DARSTELLUNGEN

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF §5(2)2 BouGB

B Flache fiir den Gemeinbedarf
b, |

A | Zweckbestimmung: Schule
O

(V| Zweckbestimmung: Kulturellen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen
Zweckbestimmung: Sozialen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen

_mw @ Umgrenzung des Bereiches der
Berichtigung
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Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 13 —neu- 13. Anderung und Ergénzung,
Gebiet: siidwestlich des Ganztagszentrums, der Stadt Bargteheide wurde von der
Stadtvertretung Bargteheide gebilligt in ihrer Sitzung am 09. Juli 2009.

Bargteheide, den (1 g JIJL. EEDQQ?

(Bii rgélj:n eister)

Stand der Begriindung: April 2009; Juli 2009
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