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Gemeinde Rambin

ENTWICKLUNGS- UND ERGENZUNGSSATZUNG GEMEINDE RAMBIN ORTSLAGE BESSIN

NACH § 34 ABS. 4 Nr. 2und 3 BAUGB
Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlauterungen

Grenze des raumlichen

T Geltungsbereiches der Geltungsbereiches der
Satzung 1. Anderung der Satzung
Baugrenze

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §22 23 BauNVO )

Kirche, Denkmal
It. DSchG M-V ( §9 Abs. 6 BauGB )

Wohngebzude

Nebengebaude

Bereich der Entwicklung

Bereich der Ergénzung

Flurstiicksbezeichnung

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des

Naturschutzrechts § 20 - Biotop LNatG M-V (Teich A)
(§9 Abs. 6 BauGB )

Anpflanzung von Baumen
(§9 Abs. 1 Nr.25a, §9 Abs. 6 BauGB)

Hohenbezugspunkt 3.8m G.NN

Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind
(§9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Aufgrund des §34 Abs. 4 BauGB (Fassung v. 27. August 1997) wird nach Beschlussfassung
Gemeindedurch die Gemeindevertretung vom 26.06.2003 folgende Satzung erlassen:

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Das Satzungsgebiet ist mit den Grenzen des Geltungsbereiches in der anliegenden Planzeichnung
dargestellt, die Bestandteil dieser Satzung ist. Im Geltungsbereich der Satzung teilebefinden
sich folgende Flurstiicke bzw. von Flurstiicken:

Flur 1 Flurstuck 1/5 Flur 2
Teilfl. Flurstiick 1/7 Teilfl. Flurstiick 25/1
Flurstiick 1/9 Teilfl. Flurstiick 25/3
Teilfl. Flurstuck 1/10 Teilfl. Flurstiick 25/5
Flurstiick 1/11 Teilfl. Flurstiick 27/1

Flurstuck 1/12
Teilfl. Flurstick 2/4
Teilfl. Flurstick 15/1
Teilfl. Flurstiick 18/1
Teilfl. Flurstiick 26
Teilfl. Flurstuck 27

Flurstiick 28/4
Teilfl. Flurstiick 28/5

Flurstick 29
Teilfl. Flurstiick 32/2

§2
Rechtsgrundlagen und sachlicher Anwendungsbereich

Laut § 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 BauGB kann die Gemeinde:

1. bebaute Bereiche im AuRenbereich als im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen,
wenn die Flachen im Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellt sind.

2. einzelne AuBRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen,
wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
entsprechend gepréagt sind

Samtliche geplante Bauvorhaben und bauliche Verdnderungen an bestehenden Gebauden
miissen sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung in das Ortsbild Bessin bzw. die Umgebung
einfiigen.

§3
Festsetzungen
1. Festsetzungen gemaR §86 LBauO MV
Die Festsetzungen als ortliche Bauvorschrift gemaR § 86 LBauO MV sollen ein harmonisches
Sicheinfiigen in die vorhandene Bebauung und in Natur und Landschaft gewahrleisten.
Wohngebaude: folgende Dacheindeckungen sind zulédssig:
Rohrdach, Tonziegel in Rot- bis Rotbrauntdnen, nicht glasiert
Dachneigung 35 - 20-45 Grad
Nebengeb&ude: folgende Dacheindeckungen sind zulassig:
wie bei Wohngebauden, jedoch zuséatzlich auch weitere weiche
Bedachung erlaubt
freie Wahl der Dachneigung
Fassadengestaltung: Klinkerfassade, Fachwerk mit Ausmauerung und Putzfassaden mit glatter
Oberflache
Fenster und Tiren: Ausfihrung in Holz, stehendes Format, bei Sprossen nur glasteilend
Bei Nebengebauden sind Stahifenster moglich
2. Allaemeine Festsetzungen
Filouases: max. 10m

zulassige Bebauung: Wohngebaude mit max. 2 WE und max. 180gm Grundflache zuléssig.
Doppel- und Reihenh&user sind unzulassig.

Grenze des raumlichen

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ( §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )
-Im Bereich des Teiches A ( §20 Biotop LNatG M-V ) ist in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde des Land-
kreises Riign einmalig nach zeitlicher Abstimmung das Gewasser zu entschlammen,
Miil und Totholz zu entfernen und zu stark beschattete oder verkrautete Uferbereiche aufzulichten.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ( §9 (1) Nr. 25a BauGB)

-Entlang des Altefahrweges sind im Geltungsbereich der Satzung sechs Laubbdume ( 2x verpflanzt,
Stammumfang 16-18cm ) der Pflanzliste 1 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig

zu ersetzen.

-Nebenanlagen, Carports und Garagen sind ab einer geschlossenen Wandflache von mehr als 12qm mit
Rankhilfen zu versehen und je 1,5m Wandlange mit mindestens einer Kletterpflanze zu begriinen

( Pflanzliste 2, 2x verpflanzt Mindesthohe 60-100cm )

-Abfallbehalter und -anlagen sind ab einer Breite und/oder Hhe von 1,5m mit Rankgittern zu versehen und mit
einer Kletterpflanze pro 1,5m der Pflanzliste 2 ( 2x verpflanzt, Mindesthdhe 60-100cm ) zu begriinen.

Hinweise und Bestimmungen
Pflanzliste 1 - Baume

Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Stiel-Eiche Quercus robur
Rot-Buche Fagus sylvatica
Hain-Buche Carpinus betulus
Ulme Ulmus spec. (resistente Formen )
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Pflanzliste2 - Kletterpflanzen

Gemeine Waldrebe Clematis vitalba
Hopfen Humulus lupulus
Knsterich Polygonum spec.
Pfeifenwinde Avristolochia spec.

Kletterrosen in Sorten Rosa spec.
Waldrebe-Hybriden Clematis spec.
Zaunrebe-Hybriden Parthenocissus spec.

§4
Nachrichtliche Hinweise
Naturschutz
Im Plangebiet befinden sich zwei nach §20 LNatG M-V geschiitzte Biotope.

Altlasten

In der Ortslage Bessin wurden in den 60iger Jahren die Wege mit Kopperkoks aus der ...Ispaltanlage Stralsund
aufgefiillt. Diese wurden 1998 entsorgt. Es ist jedoch nicht ausgeschlossen, dass in den Randbereichen der Wege
Restbelastungen vorhanden sind. Sollten diese bei Tiefbauarbeiten anfallen (erkennbar am stechenden Geruch),
sind diese Materialien ordnungsgemaR zu beseitigen. Eine Verwertung ist im offenen Einbau nicht zuléssig.

Schmutzwasserentsorgung

Der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen (ZWAR) betreibt in der Ortslage

Bessin keine Anlagendieser Form fortgefiihrt werden. Die vorhandenen Gewasserbenutzungen und
Grundstiicksklaranlagen, die nicht mehr den zur Schmutzwasserbeseitigung. Die Entsorgung erfolgt gegenwiértig
grundstiicksbezogen mittels privater Kleinklaranlagen und soll in wasserrechtlichen Anforderungen entsprechen
und fiir die es keinen Bestandsschutz gibt, sind im gesonderten Verfahren gemaR §13 LwaG zu sanieren bzw.
anzupassen. Es werden nur vollbiologische Kleinklaranlagen zugelassen. Der ZWAR strebt die Befreiung von
der Abwasserbeseitigungspflicht an.

Niederschlagswasserentsorgung

Der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen unterhalt keine Anlagen zur
Niederschlagswasserbeseitigung. Hier wird ebenfalls die Befreiung von der Entsorgungspflicht angestrebt. Die
Beseitigung sollte grundstiicksbezogen erfolgen. Damit verbunden ist eine Gewasserbenutzung, die durch die
untere Wasserbehs$rde zu genehmigen ist.

Bei evil. konzipierten Einleitungen von gereinigten Abwéassern in das Grundwasser mittels Untergrund-
verrieselung muss nachgewiesen werden (Baugrundgutachten), dass die Versickerungsfahigkeit des Bodens im
Zusammenhang mit der Grundstiicksgréf3e grundsatzlich gegeben ist.

Léschwasser
Eine Léschwasserbereitstellung aus dem o&ffentlichem Netz kann nicht bereitgestellt werden.

Kapelle

Alle Veranderungen an einem Denkmal und in seiner Umgebung bediirfen gemaR §7 Abs. 1 DSchG M-V der
Genehmigung durch die untere Denkmalschutzbehérde bzw. gemaR §7 Abs. 7 DSchG M-V durch die zusténdige
Behorde.

§5
Inkrafitreten
Die Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Anlagen 1 Begriindung zur Satzung bearbeitet:

. . Architekturbiiro Schumacher & van Ackeren
2 Kompensationsemittiung HeilgeiststralRe 5, 18 439 Stralsund

3 Vorpriifu FFH-Vertraglichkeit "
orprifung zur ragli i 1. BreHig

raith hertelt fuf
Neuer Markt 5, 18 439 Stralsund

1. Anderung

Entwicklungs- und Erganzungssatzung
Gemeinde Rambin Ortslage Bessin

Satzung

Fassung vom 16.01.2012, Stand 20.08.2012

Verfahrensvermerke

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 23.02.2012, bekannt gemacht entsprechend/d,epl:lauptsatzung durch
Aushang vom 14.06.2012 bis zum 06.08.2012. /™ TN\

Rambin, den AZ(OB ‘Z"'—’S Biirgermeister

2) Die fiir die Raumordnung und Landesplanung Zustandige Stelle ist gemaR §
17 LPIG uber die Absicht, eine Entwicklungs- und Ergénzungssatzung zu
andern aufzustellen, am 11.06.2012 informiert)m en.
'iV’DE R4 1’:‘5/
)
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Rambin, den 42(03‘ 225" Birgermeistel

3) Die von der Planung beriihrten Behﬁden\nd sonstigen Trager offentlicher

Belange sind am 11.06.2012 nach § 4(2) zur Abgabe einer Stellungnahme bis
zum 02.08.2012 aufgefordert worden.
/e 5

Rambin, den 42‘(0'5’2625‘ BUrgermeister(~ '\,\ s

e

4) Die Gemeindevertretung hat am 24.05.2012-den Enfwurf der 1.Anderung
der Entwicklungs- und Ergéanzungssatzung, bestehend aus Satzungstext und
Planzeichnung, zur Auslegung bestimmt und ¢ Qiggggrﬂndung gebilligt.

O ,",:"’“

Rambin, den AZ lGSl.ZcZS* Biirgermeister

5) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2)-BauGB’ist durch offentliche
Auslegung des Entwurfs der 1.Anderung der Entwicklungs- und
Ergénzungssatzung, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen
Festsetzungen, sowie der Begriindung vom 02.07.2012 bis zum 02.08.2012
wahrend folgender Zeiten:

montags, mittwochs und donnerstags 8.00 bis 12.00 Uhr und 12.30

bis 15.30 Uhr, dienstags 8.00 bis 12.00 Uhr und 13.00 bis 18.00 Uhr, freitags
8.00 bis 12.00 Uhr durchgefiihrt worden.

Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, als Aushang vom 14.06.2012 bis
06.08.2012 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Rambin, den /f?_(o 3(2c2$‘ Biirgermeis g}\
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6) Die Gemeindevertretung hat die vorgeb w,teﬁ‘ungnahmen
der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange am 20.09.2012 gepriift.
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Rambin, den /(Z.( 63 (2025 Bﬁl‘germeiYéf‘
o

7) Die 1.Anderung der Entwicklungs- un I; gssatzung, bestehend aus

Satzungstext und Planzeichnung, wurde a .09:2012 von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen, ——

Die Begriindung wurde gebilligt.

Rambin, den A Z[OS rZOZS—Bﬁrgermeister

=

8) Die 1.Anderung der Entwicklungs- und Erganzungssatzung, bestehend aus

Satzungstext und Planzeichnung, wird hiermit ausgefertigt.
),
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A2 (05(2023‘

Rambin, den Birgermeister &2

9) Die 1.Anderung der Entwicklungs- und Erganzung§satzung sowie die Stelle,
bei der sie auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind als
Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom ZZ.04.<222%. bis zum
02.2:5:422-3. ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2
BauGB) und weitere auf Falligkeit und Erloschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44BauGB) hingewiesen worden.
Die 1.Anderung der Entwicklungs- und Ergénzungssatzung ist mit Ablauf des
0193 225, in Kraft getreten. -
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Rambin, den 22@5 ‘2025— Bﬁrgenneisterjf? e \)
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