Begrinduneg

zum Bebauungsplan Nr. 7

fir das Gebiet WohldstraBe - BergstraBe - B 76 -

Erholungswald in Timmendorfer Strand,

Gemeinde Timmendorfer Strand

Allgemeines

Die Struktur von Timmendorfer Strand

Der Ort Timmendorfer Strand befindet sich
mit ca. lo.800 Einwohnern im Norden seiner
Gemeinde. Direkt an der Ostsee gelegen,
entwickelte er sich zum XKurort und

spdter zum Unterzentrum.

Mehr als die Hidlfte der Erwerbspersonen

in der Gemeinde sind 4im Dienstleistungs-
gewerbe tdtig, d.h. der liberwiegende Teil
der Bevolkerung lebt direkt oder indirekt
vom Fremdenverkehr. Aus diesem Grunde wird
die weitere Entwicklung der Gemeinde im
wesentlichen in der Stédrkung der Fremden-
verkehrsfunktion gesehen.

Daneben soll aber die iiberlieferte Funktion

als Wohnort nicht vernachldssigt werden.

Lage und Umfang des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt mit 16,2 ha
innerhalb des im Zusammenhang be-
bauten Ortes zwischen dem Bahnhof

und dem Strand,

Es wird begrenzt

im Norden durch den Erholungswald Wohld,

im Osten durch die WohldstraBe und die BergstrafBe,
im Siiden durch die Bahnhofstrafe und

im Westen durch die B 76,



Entwicklung des Planes

Der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
liegt der mit ErlaB des Innenministers vom 14.4.1967,
Az.: IX 31 a - 321/2 - 0.3.10, genehmigte Fldchen-
nutzungsplan sowie die 13. Fldchennutzungsplan-

dnderung zugrunde.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll die stddtebauliche Ordnung

des bereits bebauten Teiles verbessern und die Vor-
aussetzung fir die ErschliefBung der neuen BauflAdchen
bilden. Die Baugebiete werden als Allgemeine Wohn-
gebiete ausgewiesen.

Von den ins Zentrum filhrenden Strafien (Bahnhofstrale
und BergstraBe) erfolgt zur Landschaft eine Abstufung
des MaBes der Nutzung. Die hohe Ausnutzung an der
Bahnhefstrafle und Bergstrafie wird bis in den vor-
deren Teil der Wohldstrafle gefiithrt, wo der FluBl mit
seinen Ufergehidlzen eine natiirliche Grenze des Malles
der Nutzung bildet. Eine Ausnahme von der Abstufung
machen die bereits bestehenden zwei- bis dreigeschos-
sigen Blocks an der Ratzebuhrer Allee, die fiir sich
eine Einheit bilden. Im Hinblick auf die geschlossene
Anlage des Steenbeeks wird hier anstelle der auf die
Grundstiicksgriofie bezogenen Ausnutzung ein absolutes
Mal der Nutzung festgesetzt.

Die Erschliefiung des Gebietes erfolgt liberwiegend
durch vorhandene Straflen. Wdhrend neben der B 76

die Bahnhofstrafle, die BergstrafBle und die Wohld-
strafle Durchgangsverkehr aufnehmen, sind Fockenrader
Redder, Ratzebuhrer Allee, Steenbeek und die Plan-
strafle reine AnliegerstraBen. Um das Wohnumfeld =zu

verbessern und die Verkehrssicherheit zu erhdhen,



sollen die besonders geeigneten Anliegerstrafen,
ndmlich Fockenrader Redder, Steenbeek und die Plan-
strafle zu verkehrsberuhigten Wohnbereichen umgestal-
tet werden, Hier wird eine Mischnutzung angestrebt,
bei der der Fullgdnger Vorrang hat. Im Fockenrader
Redder sollen einige Biume gepflanzt werden. Anson-
ten stellt diese kurze StraBe, die keine Trennung von
Gehweg und Fahrbahn besitzt, sclion eine gemischt ge-
nutzte Flédche dar. Eine Verldngerung des Redders in
Form eines Gehrechtes ist zur Schulwegsicherung er-
forderlich.

In der Stralle Steenbeek sollen bauliche MaBnahmen die
Autofahrer zu langsamen und riicksichtsvollen Fahrver-
halten bewegen. Da eine Aufpflasterung der gesamten
Strafle im allgemeinen zu teuer ist, sollte in der
Eingangssituation der Gehweg der BahnhofstraBe durch-
laufen, um auf den verdnderten Strallentyp hinzuweisen.
Die Parkplédtze sind wechselseitig anzuordnen und die
Verschwenkungen z.T. aufzupflastern (z.B. der kleine
Platz im siidlichen Strafenabschnitt). Binke, Fahrrad-
stdnder u.a. sollen sowohl auf die Bedeutung der StralBe
als Wohnumfeld hinweisen als auch die Verschwenkungen
markieren. Mit diesen MafBnahmen wird die Geschwindig-
keit wesentlich verringert.

Die Darstellung der Parkplédtze erfolgt hier nur bei-
spielhaft. Die detaillierte StraBengestaltung ist ge=

meinsam mit den Anliegern zu erarbeiten, FUr die mitt-
leren Geb&dude der Hausgruppen werden vier Parkplidtze

zur AblGsung der Stellplédtze bereitgestellt.

In der Planstralie muw von Antang an aul Bordsteine ver-
zichtet werden. Kurze Fahrbahnabschnitte, durchlaufen-
des Klinkerpflaster, Bdume und verschwenkte Parkplidtze

sollen hier fur ein umsichtiges Fahrverhalten sorgen.



Da die das Gebiet umgebenden Verkehrsstrafien kaum
Parkpldtze aufnehmen konnen, werden 5 Pldtze im An-
schlullplan Nr., 9a auf dem ffentlichen Parkplatsz

an der Bergstralle zur Verfiligung gestellt.

Von der B 76 gehen erhebliche Beldstigungen aus,

Mit Hilfe einer Liarmschutzwand, in Kombination mit
einem Wall soll das Wohngebiet vor den Immissionen
geschitzt werden. Der Nachweis des Lidrmschutzes ist
im Anhang dargestellt.

Die Errichtung der Schallschutzanlagen ist in Ab-
stimmung mit dem Strafllenbauamt Liibeck vorzunehmen,
insbesondere ist vor Baubeginn die Standsicherheit
nachzuweisen.

Der bereits bebaute Teil wird durch eine Erginzung
der Bepflanzung gegen die Landschaft und die B 76
abgegrenzt., Innerhalb des Gegbietes sollen Straflien-
badume und Hecken den offentlichen Raum einfassen.
Gestalterische Festsetzungen sollen den gemeinsamen
Charakter des Gebietes wahren. Dies trifft besonders
auf die Strafle Steenbeek zu, deren Einheitlichkeit
zusdtzlich durch Baulinien geschiitzt wird.

Nordlich an die vorhandene Bebauung angrenzend
werden 27 neue Baugrundstiicke fiir Fa&milieneigenheime
ausgewiesen,

Die Erschlieflung der Grundstiicke erfolgt durch eine
kurze Verlidngerung der Stralle Steenbeek und eine wvon
der Wohldstrafile abzweigende Planstrafe. Fufildufig
sind diese beiden Straflen sowohl miteinander als
auch mit dem Schulweg verbunden.

Um die Neubebauung in die Landschaft einzugliedern,
s0ll dexr vorhandene Knick erhalten bleiben und im
Rahmen der Erschliefung ergidnzt bzw, im slidwestlichen
Bereich wverschoben werden. Eine optische und &dkolo-

gische Verbindung zum Erholungswald Wohld soll durch



eine hainartige Baumbepflanzung auf den privaten
Grundstiicken erfolgen. Der Teich und die beiden
Wasserldufe bleiben als pridgende Landschafts-
elemente erhalten.

Gestalterische Festsetzungen werden zur Gewdhr-
leistung einexr Einfligung der Neubauten in die
vorhandene Bebauung getroffen, Baulinien sollen
die Gestaltung des Pldtzchens an der PlanstralBe
unterstiitzen.

Im nordwestlichen Planbereich bleibt die land-

wirtschaftliche Nutzflidche bestehen.

Ver- und Entsorgung

In der Ndhe des Gebietes befinden sich sowohl die
Haltestellen der tffentlichen Verkehrsmittel als
auch die Geschidfte zur Deckung des tHglichen Be-
darfs,

Fiir die Wasserversorgung, Entwisserung und Abfall-
beseitigung ist der Zweckverband Ostholstein zu-
stédndig. Zur Entlastung des Kldrwerkes Timmendorfer
Strand wird das Klédrwerk "Siid" in Ratekau entspre-
chend erweitert. Eine zeitliche Koordination mit

der ErschlieBung des Baugebietes ist vorgesehen.

In allen StraBen des Geltungsbereiches sind, so-
weit nicht vorhanden, Schmutzwasser-, Regenwasser-,
Frischwasser-, Energie- und Fernsprechleitungen
vorgesehen. Die fiir die Versorgung des Bebauungs-
gebietes mit elektrischer Energie notwendigen Ver-
sorgungsflédchen zur Errichtung von Transformatoren-
stationen und Verlegung der Erdkabelleitungen sind
der Schleswag zur Verfiigung zu stellen. Auf die vor-
handenen Versorgungsanlagen ist Riicksicht zu nehmen.

Die Versorgung mit Erdgas ist méglich.



Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt nach der

Karte des Landesamtes fiir Wasserhaushalt und XKii-

sten Schleswig-Holstein in einem vorgesehenen Trink-
wasserschutzgebiet der Gffentlichen Brunnen der Was-
serversorgung des Zweckverbandes in Timmendorfer
Strand, und zwar in der vorlidufigen weiteren Schutz- .
zone im Sinne von § 13 der Lagerbehilterverordnung
vom 15.9.1970 (GVOBL.S.269) und der zustdndigen Ver-
waltungsvorschriften vom 12.10.1970 (Amtsblatt
Schleswig-Holstein 1970 S. 612). Die Vorschriften sind

beim Lagern wassergefdhrdender Stoffe zu beachten.

Bedenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der

Bebauungsplan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes fiir
Grundstiicke, die als Verkehrs-, Versorgungs- oder
Griinflichen festgesetzt sind (§ 24 BBauG), ist

vorgesehen.

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

Soweit sich das zu bebauende Gelinde in privatem
Eigentum befindet umd die wvorhandenen Grenzen eine
Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht
zulassen, wird eine Umlegung der Grundstiicke gem.
§ 45 ff des BBauG vorgesehen. Wird eine Grenzrege-
lung erforderlich, so findet das Verfahren nach

§ 80 ff des BBauG Anwendung. Bei Inanspruchnahme
privater Fldchen flir 6ffentliche Zwecke findet das
Enteignungsverfahren nach § 85 ff des BBauG statt.
Die genannten Verfahren werden jedoch nur dann
durchgefiihrt, wenn die geplanten MafBnahmen nicht
oder nicht rechtzeitig oder nicht zu tragenden Be-
dingungen im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt

werden kidinnen.



4.3 Pflanzgebot
Die Bepflanzungsgebote sind ggf. durch An-
wendung des § 39b(8) BBauG durchzusetzen,



Der Gemeinde voraussichitlich entstehende Kosten

Umfang des Erschlieflungsaufwandes

($ 128 1.V, mit § 40 BBauG)

- fiir den Erverb und die Freilegung der

FFldchen Iilir die Erschlielungsanlagen

- die erstmalige Herstellung der
Erschlieflungsanlagen einschl.
Einrichtungen fiir ihre Entwdsserung

und ihre Beleuchtung

- den StrafBenumbau (verkehrsberuhigte

Wohnbereiche) Jje Strale
- die Griinfléchen

- die Ladrmschutzmalnahmen einschl.

Bepilanzung

Kostenverteilung aufgrund der Satzung

liber Erschliellungsbeitridge
- Gesamtkosten (ohne StraBenumbau)

- ErschliefBungsbeitridge
(90 % der beitragsfihigen Kosten)

-~ Gemeindeanteil

Die Kgpsten fiir die Gemeinde entstehen zum
grolten Teil aus den LirmschutzmalBnahmen.
Hinzu kommen die anteiligen Kosten fir die
Umgestaltung der verkehrsberuhigten Wohnbe-

reiche.

58.000,~~ DM

142,000,-- DM

100.000,-- DM

71.000,-- DM

250.000,-- DM

521.000,=-~ DM

243.900,~-- DM

277.100,-- DM



5.3

5.4

Finanzierung und vordringliche MafBnahmen

Die Finanzierung fir die o.g. Mallnahmen ist ge-
sichert. Sie erfolgt aus ordentlichen Haushalts-
mitteln bzw. durch "Innere Darlehen". Besondere
Mafnahmen zur alsbaldigen Verwirklichung des Be-

bauungsplanes sind nicht erforderlich.

Kosten, die nicht zum ErschliefBungsaufwand

gehdren (§ 127 Abs. 4 BBauG)

Die Kanalkosten und die Kosten fir die Wasser-
versorgung werden vom Zweckverband Ostholstein

umgelegt.

Timmendorfer Strand, den \;0 O6. f’p.:fﬁf-

'
],’\/IVL’L'\ pm’n 2%

- Der Blirgermeister -




Anlage

Nachweis des erforderlichen Immissionsschutzes an der

B 76.
Interlagen: Vornorm DIN 18005 .

Verkehrsmengenkarte

Durchschnittliche tdgliche
9.353 Ktfz/24% h, davon 322 Lkw/24 h
15.000 Kf'z/24 h, daven 516 Lkw/24 h

Mittlere stindliche Verkehrsmengen:
8473 Ktz
187 Kfz=z,

tagsiiber

nachts

Mittelungspegel in 235 m Abstand wvon
einer Geschwindigkeit von 60 km/h:
61 dB(A)

tagsiiber nachts

Planungsrichtpegel fiir WA:

1975

Verkelhrsmenge:

(1975
(Schiitzung)

der Fahrbahnachse bei

54 dB(4A)

55/40 dB(A)

Die Differenz von 14 dB(A) ist fiir die Berechnung ausschlag-

gebend-

Schnitt I : h, = 1,70 m, J= 16°
Schallpegelminderung:

Schnitt II : hg = 2,20 m, J= 110
Schallpegelminderung:

Schnitt IIT: hg = 1,70 m, J= 160
Schallpegelminderung:

Die angegebenen Hthen sind somit ausreichend.

15 dB(4A)

15 dB(4)

15 dB(A)

Zysédtzlich

ddmpft der Bewuchs den Schall um bis zu 1,5 dB(A).



