Verfahrensvermerke

Planzeichnung

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |,
S. 3634) und des § 8 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG
LSA) jeweils in der Fassung der letzten Anderung wird nach Beschlussfassung des Stadtrates
der Stadt Tangerminde vom 28.05.2025 die folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
"Wohngebiet Stendaler Strae" gemaR § 10 BauGB erlgssen:

Beschluss tber die Einleitung des Aufstellungsve aig;en o
Der Stadtrat der Stadt Tangerminde hat am 30N{®2019d I@b ung des Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes "Baugebiet Stene 3” im Verfahren nach § 13a
BauGB ohne Umweltpriifung beschlossen. Die Bezeichnung wurde nach dem Aufstellungs-
beschluss in "Wohngebiet Stendaler Strale" gedndert.

AuBerung und Erdrterung gegeben.
Die Auslegung der Aufstellungsunterlagen ist am, 12
worden.

Tangermiinde, den 02 0b.2o LS

Der Stadtrat der Stadt Tangermiinde hat am 26.02.20
der zugehérigen Begrindung beschlossen und zur Du

atvurf des Bebauungsplanes mit
hrung der Veréffentlichung gem. § 3

17.03.2025 bis zum 22.04.2025 im Internet veroffen
folgender Zeiten:

und haben ergdnzend wahrend

Montag 8.00 - 15.00 Uhr
Dienstag  9.00 - 17.00 Uhr
Mittwoch ~ 8.00 - 15.00 Uhr
Donnerstag 8.00 - 15.00 Uhr
Freitag 8.00 - 11.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Die Veréffentlichung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der vorgenannten Frist
von jedermann vorgebracht werden kénnen, am 13.03.2025 ortsiiblich entsprechend der Haupt-
satzung bekannt gemacht worden.

Die berthrten Behoérden und sonstigen Tréger

Tangermiinde, den O LOK-1aLS ~] X

™ | Der Biirgermeister

S N

) o

Prufung der Stellungnahmen, Satzungsbeschlus l‘.ﬁ(qreq rg%gb% ngsplan

Der Stadtrat der Stadt Tangermiinde hat die vorge ellungnahmen der Offentlichkeit
sowie der bertihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 28.05.2025
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. . e

Der Bebauungsplan wurde am 28.05.2025 vom Sté“dtrg.tb q_EF‘Stadt Tangermiinde als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt. / &~ 7 ",

Tangerminde, den © L.Ob. LolS

Ausfertigung
Die Satzung Uber den Bebauungsplan wird hierg

Tangermiinde, den ol 'O(” LDLS-

Inkrafttreten

wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalit
Auskunft zu erhalten ist, ist am 42.96.202% ortsublich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens und Form-
vorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan wurde aMZ:.%:?.Q?.gch

(bgfbmar@r,b ]
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Tangermiinde, den /2.06.2625

Planerhaltung nach § 215 BauGB

bis 3 BauGB beachtliche Verletzungen der dort verzeichneten Verfahrens- und Formvor-
schriften, nach § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzungen tiber das Verhaltnis des Bebauungs-
planes und des Fléchennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 BauGB beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Tangermiinde, den
Der Blrgermeister

Hinweise

. Durch den StraRenlarm der Stendaler StraBe sind Uberschreitungen der Richtwerte der
TA - Larm fur Verkehrslarm zu erwarten, die bei ungehinderter Schallausbreitung das ge-
samte Gebiet betreffen. Es wird darauf hingewiesen, dass geméaR § 15 BauO LSA Gebéude
iber einen ausreichenden Schallschutz verfugen mussen. Innerhalb der in der Plan-
zeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche Il (maRgeblicher AuBenldrmpegel 61-65
dB(A)) und IV (maBgeblicher AuRenléarmpegel 66-70 dB(A)) haben die Umfassungsbauteile
von Aufenthaltsraumen (Wande, Fenster, Turen, Dacher, etc.) erhdhte Anforderungen an die
Larmschalldammung gemaR DIN 4109 (Schall- schutz im Hochbau, vom 02.07.2020) Abs. 5
zu erfillen.

Die in die Planzeichnung eingetragenen Larmpegelbereiche gelten bei freier Schallaus-
breitung fur die der Larmquelle zugewandte Seite der baulichen Anlage. Bereits in der
zweiten Reihe und fur hinterliegende Gebéude kommt es zu Abschirmungen. Das Schutz-
erfordernis ist daher fir die Teilflachen 1-3 im Einzelfall zu prifen.

Die TA - Larm ist als sechste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm — TA Larm) am 26.08.1998
(GMBI Nr. 26/1998 S. 503) erlassen worden und unter:

www.verwaltungsvorschriften-im-internet.de/bsvwvbund_26081998_IG19980826.htm

im Internet und in der Stadtverwaltung der Stadt Tangerminde einsehbar. Die DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau, vom 02.07.2020) liegt in der Stadtverwaltung Tangermunde zur
Einsicht bereit.

. Geholzbestande sind vor Beeintrachtigungen aller Art zu schiiizen. Die Bestimmungen der
DIN 18920 und der RAS-LP4 Richtlinie fiir die Anlage von StraRen, Teil: Landschaftspflege,
Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsflachen und Tieren bei BaumaRnahmen sind
bzgl. der Festlegungen zum Geholzschutz bei Bauarbeiten umfassend einzuhalten.

Flur 3

Gemarkung Tangermiinde

Mafstab 1:1000

©GeoBasis-DE/LvermGeo ST/

dl-de/by-2-0 @ @

(www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

Stand der Planunterlage: 10/2024 %

m@@ " .

A
04| -
n|g
%5 FH 12m
\ % WA
% Teil-
= ache 4
PB | LPB il
B 25)
O
\ \‘@
\@\“ >
N 2 L
FH 10m 0@ \ g?’ &)
Teilflache 1 LPB |||¥
‘bq;b / \ \ 47
\ N\ \ :
> : o ?
% 04| -
)
| %, !
S \< >
& 04| - FH 10m I Z
O WA - -
g Teilflache 3 éTe"ﬂaChez 1493/9
@ & ‘ o3 b‘
@ @ FH 10m © ‘\&@' ol &
o >
2 2 % < O
Z ? %
AN
Kartengrundlage: -
AuSEUgIEUSHEr % 04| - 0 © 2
Liegenschaftskataster
GlemeindeaTasngear;Unde Stadt @ Il 2

2 | FH10m % %

| 1880/9
R M4866 b 1:1000
afstab 1:
1128/9 @ 2 =
@ @ 10 20 50

380

Planzeichenerkldrung nach PlanZV

l. Festsetzungen (§ 9 Abs.1 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Einschrénkungen siehe Pkt. 1 der textlichen Festsetzungen
2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
= keine Geschossflachenzahl festgesetzt
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
FH 10m Firsthéhe als Hochstmal tiber einer

Bezugshéhe von 43 m . NHN

3. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO)

‘ nur Einzel- oder Doppelhduser in offener Bauweise
zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
g geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen
6ffentlich - Zweckbestimmung begriinte Larmschutzanlage
[p] privat - Zweckbestimmung Garten

6. sonstige Planzeichen

W
el
—

Il. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Fléchen, die von Wohnbebauung
freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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L LPB Il 3 Larmpegelbereiche nach DIN 4109 gemaR dem

9 schalltechnischen Gutachten
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Textliche Festsetzungen

Ortliche Bauvorschrift

1.2

1.3.

2.2

4.1.

4.2.

5.1.

5.2.

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass in den allgemeinen Wohngebieten die
gemaR § 4 Abs. 2 allgemein zuléssigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zul&ssig sind.

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den allgemeinen Wohngebieten die
gemaR § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Anlagen unzuléssig sind.

In den Baugebieten, in denen nur Einzel- oder Doppelhduser in offener Bauweise zu-
lassig sind, sind Wohn- und Aufenthaltsrdume in Geschossebenen oberhalb des zweiten
Vollgeschosses unzuléssig.

Uberbaubare Grundstuicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen zu den StraRenverkehrs-
flachen einen Abstand von mindestens 3 m einzuhalten haben.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB wird festgesetzt, dass der in der Planzeichnung fest-
gesetzte, von Wohnbebauung freizuhaltende Bereich von Aufenthaltsrdumen und zur
Stendaler StraRe ausgerichteten AuRenwohnbereichen freizuhalten ist. Die Anordnung
von AuRenwohnbereichen (z.B. Terrassen) kann zugelassen werden, wenn durch eine
Abschirmung gegeniiber der Stendaler StraRe gewéhrleistet wird, dass an den AuRen-
wohnbereichen die Richtwerte der TA Larm fir allgemeine Wohngebiete tags eingehalten
werden.

Anzahl der Wohnungen in Gebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

GemaR §9 Abs. 1 Nr.6 BauGB wird festgesetzt, dass je Einzelhaus maximal zwei
Wohnungen und je Doppelhaushélite und je Reihenhaus maximal 1 Wohnung zuléssig
sind.

Anlagen und MaBnahmen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der Fléche fur Anlagen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes eine vollstdandig in mehreren Ebenen begrinte Larmschutzwand (z.B.
Rau R3 Extensiv Geosystem) als durchgehende Larmschutzanlage mit einer Héhe von
mindestens 6 Meter Uber der Gelandeoberkante zu errichten und dauerhaft zu unter-
halten ist.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der Teilflache 4 die
Ausrichtung von Schlafrdumen zur Stendaler Strae nur zuléssig ist, wenn diese Gber
schallgedammte Luftungsmoglichkeiten verfiigen. Die Anforderungen an die Larmschall-
dammung gemaR DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, vom 02.07.2020) Abs. 5 des
Larmpegelbereiches IV (maRgeblicher AulRenlérmpegel 66 - 70 dB(A)) sind bei Um-
fassungsbauteilen von Aufenthaltsraumen (Wande, Fenster, Turen, Décher, etc.), die zur
Stendaler StraRe ausgerichtet sind, zu erfillen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die nicht Uberbauten Flachen des Grundstiicks, sofern sie nicht fur die Zuwegung des
Hauptgebdudes und der Nebenanlagen bendtigt werden, sind als Grinflaichen mit
offenem oder bewachsenem Boden anzulegen und zu unterhalten. Stein-/ Kies-/ Splitt-
und Schottergarten oder -schittungen sind unzuldssig. Wasserdichte oder nicht
durchwurzelbare Materialien (z.B. Vlies, Folien) sind nur zur Anlage von dauerhaft mit
Wasser geflillten Gartenteichen zuléssig.

Die offentliche Griinflaiche beiderseits der begrunten Larmschutzwand ist von Baumen
und Strauchern freizuhalten.

Die ortliche Bauvorschrift nach §85 Abs.1 Nr.1 BauOLSA gilt im gesamten
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes. Sie regelt die Gestaltung der Ein-
friedungen.

Als Einfriedungen sind nur Hecken, sowie Zaune mit einem Offnungsanteil von tiber 50%
(z.B. Maschendraht-, Metallgitter- oder Holzz&une) zulassig. Kunststoffeinlagen in den
Zaunen sind unzulassig. Die Hohe der Einfriedungen zwischen der StraRenverkehrs-
flache und der Baugrenze sowie auf der Begrenzung der StraRenverkehrsflache darf
1,4 m bezogen auf die Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache nicht Uberschreiten.
Hiervon ausgenommen sind einzelne terrassenseitige Sichtschutzelemente mit einer
Hoéhe von bis zu 2 m und einer Lange von maximal 5 m, die auch geschlossen gestaltet
werden kénnen. Abweichend von den Satzen 1 - 3 ist auf der Teilflache 4 innerhalb der
festgesetzten Flache, die von Wohnbebauung freizuhalten ist, die Errichtung einer
geschlossenen begriinten Mauer mit einer Héhe von bis zu 2 Meter iiber der Hohe der
angrenzenden Verkehrsflaiche zur Gewahrleistung des Larmschutzes der AuRen-

wohnbereiche zuldssig, wenn diese Uber die gesamte Lange der Anlage einheitlich
gestaltet wird.

Ordnungswidrig im Sinne der § 8 Abs. 6 KomVG LSA handelt, wer als Bauherr, Unter-
nehmer oder Grundstlckseigentimer im Geltungsbereich nach Nr. 1 vorsatzlich oder
fahrléssig den Bestimmungen gemaR Nr. 2 zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann
gemaR § 8 Abs. 6 KomVG LSA mit einer GeldbuBe bis zu funftausend Euro geahndet
werden. Die unzulédssige Anlage ist zu beseitigen.

Stadt Tangermiinde
Landkreis Stendal

Bebauungsplan "Wohngebiet Stendaler StraRe"

mit drtlicher Bauvorschrift
im Verfahren nach § 13a BauGB
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