Teil A | Planzeichnung, M 1:1.000 Teil B | Planzeichenerklarung und textliche Festsetzungen Satzung
/ / — A0 L0 L L L VL L LN NN AN LD VLY VN T T Fiillschema der Nutzungsschablone: Ortli i
/ = e T\\ \‘\ \ O\ \ \\\ \ \\ \\ \ \\ \ \\ 1871\ \\ LN NN AR [l - S Art der baulichen Nutzung Baifiaise B2 I Ortliche Bauvorschriften nach Art. 81 BayBO Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Ludwig-Boélkow-StraRe - Nord" sind
e \\ \ A\ \ \ \\ \ O\ \ \ O\ \ \\\ kK \/\ \\ )\\ &\ \a\ %\\\\ % 1500 ":>.>\ S~ sémtliche rechtsverbindliche Festsetzungen von bisher bestehenden Bebauungsplanen oder
P CRL R R R RN \\ WA\ A \-\{9\\ oA\ B & 3 \S’p‘\\ \~ ‘\1.‘:‘\ ) /%T\E_,\{%/ Sy B S GRZ = Grundflzichenzahl Dachform und Dachneigung 1. Décher/Dachgestaltung Bauvorschriften innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches aufgehoben.
NN \\ VAR \ VA \ \,\)\ &) \’\3«-\,\ \ O\ \ \o\\. \\ \ )\\ \ é \@.\ ‘.\%\\ ) " NeAL — E ) Zugelassen sind Flachdacher (FD) und Pultdécher (PD) mit O bis 5 Grad Dachneigung. Samtliche
\ O\ N\ 1 \ \ AN \ \{9\ \%\ \ \ \ \ \\ \ )\\ \ \2\ \\%\ &\ \\9\\ \ /”‘\ \\ \ \ maximale Gebdudehohe Flachdacher, auch im Bereich von Photovoltaik-Anlagen, miissen (min. 5 cm durchwurzelbares Substrat) §1 Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt der von Becker + Haindl,
M 1:1.00 SRL LR \ A\ AR \°3\ YA\ ‘-\ \\Cp\ \?4\ \ \\%\\ AL\ W X N A\ \ \\ Enflssionaloninast 2505 L. /figehs L extensiv begriint werden (ausgenommen Dachflachen fiir technische Anlagen und Aufbauten). G.-F.-Handel-StraRe 5, 86650 Wemding vom 26.06.2025 ausgearbeitete Bebauungsplan in
- \ VLA R BN L L LY LN LR L L L LA T O L L LY 2 98 LekT EKH der Fassung vom 26.06.2025 und die auf diesem vermerkten Festsetzungen.
‘ \ \ \ \ \ B\ B\ VL LN S TN \ \ % <X VYRR RRR v\ (ohne Zusatzkontingente) . . S
\\ \ O\ \ \z\ B\ N\ \ \ \o2\ \03\ N\ \\ \ \\ \\ \ - Pt \ \ LN\ 2. Gestaltung der unbebauten Flachen, Stellpldtze, Einfriedungen
\ \ \ e VR YA AN \ P <N\ b \ NN . Die unbebauten, sowie die auRerhalb der Betriebshofe bzw. Lagerflachen liegenden §2 Der Bebauungsplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung, den daneben vermerkten
\ \ \ \© \ CANRCCIR 7 e \ 3 d d gsp d p g,
\ 1 \2) \?:\ : \\ \ A\ ) 63\ \\(\%\'\\0\ \ ) \ T e \\ \ N\ \\ B1 I PlanungsreChtHChe FeStsetzungen nach §9 Abs. 1 BauGB Grundstiicksflachen sind gértnerisch zu gestalten. Festsetzungen, sowie der Begriindung mit Umweltbericht, gefertigt von Becker + Haindl,
/ \\ N \ N )\ \\%; \§\9\ \'\ \\\ \‘ \\ @\ \\> \ \\ \\ \\\ \ A A \‘)\// Fa G\ \\. \\ \\ GE I o 1. Art der baulichen Nutzung 86650 Wemdlng
2\ '~-\c?g> \ \\ A\ % \ \2\ B\ \\ \ \ \\\ \ AN GE Il o N\ . ) Die privaten Stellplitze fir KFZ sind sickerfahig auszubilden (z.B. Drainpflaster, Rasenpflaster,
/'/ 2\ \ O\ \ N\ \‘\ A \\‘%\\,\ A\ \\ \ A\ \ R 0,8 Fe’ PP ;\;\ N T 1.1 Gewerbegebiet gemaR § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Rasengittersteine, usw.) soweit wasserwirtschattliche Griinde nicht dagegen sprechen. §3 Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Ludwig-Bolkow-StraRe - Nord" wird mit der
o \ \ \‘\ \ "\,\ A2\ L\ "\\ \ O\ N ;/\/ FD,PD |\ \ \ -0 O\ N\ e @ Ein Abflussbeiwert von min. 0,7 ist nachzuweisen. Bekanntmachung der Genehmigung gemaR §10 BauGB rechtsverbindlich.
NN R AR RN R R 0,8 e v N\ N\ \ e Im GE zulgssig sind:
P \ )\ \@'\ \@\\ \\ \\ \\ \ AL \ /‘/\ g /\/( =5 \ \i‘_}\ \3 max. WH 14,00 m . OK Str. \ ™~ - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpléatze und offentliche Betriebe, Im gesamten Plangebiet ist pro angefangener 20 Stellplatze ein heimischer, standortgerechter Die GroRe Kreisstadt Donauwdrth erldsst den Bebauungsplans "Gewerbegebiet
P \f’é:\ \ \-\ \‘\ \ \\ \ \ \ LT 4 X \ max. YWH 20 m 1. OK Str. 5\\ AR \ A\ - Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude, GroRbaum H, STU 18-20, mB zu pflanzen. Die Pflanzungen sind ausreichend mit Anfahrschutz zu Ludwig-Bolkow-Strafle - Nord" als Satzung.
e AR RN R RN R -4 <N\ N \ nicht tiber 426,50 GNHN LRk Lek T = 58 dB(A)/m? \ Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke sind nicht zuldssig. versehen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
" \ \.\ \ \\ \\ ‘\\ \ A @3/1 \ \\ \\ \‘\ N\ : \_ \ Len = 48 dB(A)/m? Ausnahmen gemél § 8 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuléssig. Die Rechtsgrundlagen hierfir sind:
AT eSO N \ Leg v = 60 dB(A)/m? LR\ TN NN LS _ 3. Freiflichengestaltungsplan - Baugesetzbuch (BauGB) §2, Abs. 1, Satz 1 und §12 in der aktuell giiltigen Fassung
B /0\/\“ /\,_ \ \ AN\ ‘\\ \\ Lekn = 50 dB(A)/m? \%&x \f N\ N \\ A\ g P 1.2 o0 000 Abgrenzung von Baugebieten Mit dem Bauantrag ist ein Freiflaichengestaltungsplan vorzulegen. Die erforderlichen Inhalte des - Baunutzungsverordnung (BauNVO). in der aktuell gliltigen Fassung
° PN \\ \ N\ A\ \\ NN\ ) >\ \ O\ L\ 2\ xcé@ ‘V\\L NS \ Z . Freiflachengestaltungsplans ergeben sich aus dem Bebauungsplan sowie dem stédtischen - Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der aktuell giiltigen Fassung
VAL LN NN Y \‘\)\ 2N NN\ RS et N 2. MaR der baulichen Nutzung Anforderungsprofil fiir qualifizierte Freiflichengestaltungspléne. Diese sind: - Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der aktuell giiltigen Fassung
FD, PD \ \\ \ \ \ \\ : e %\ \ \\ \ \ \ 6\ . - ErschlieBung, Stellplatzanordnung - Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern in der aktuell giiltigen Fassung
iz . 0°-5° \ \ \\ % \\ \\2_‘% \ WMVARIN \ 2.1 08 Grundfiachenzahl - Versiegelungsart befestigter Flachen '
1 \ s\ AR R CAAN ! N\ ! ) - ichti landeaufschiitt
\\/// \ % \-| max. WH 14,20 m ii. OK Str. \\;\ &y \?\?9\\\)\ \ \ \ 2.2 Hohe der baulichen Anlagen, maximale Wandhshe ] éﬁmizgiizssgggg Geléndeaufschuttungen
\ \ \ X {4 nicht iber 415,50 GNHN 2\ B\ O\ N\ WH Die Gebdudehohe wird gemessen von der OK angrenzende Strafte bis zur OK Dach. ) Standorte, Arten und PflanzgréRen der vorgesehenen Geholze :
o \ \\ L &N VNN NN OK FFB = min. +0,25 tiber OK angrenzende Stralke. i,
4 \\ \\ >(/é a B Lek 7 = 60 dB(A)/m? NN AR - infriedungen
/ /\// W Lek n = 50 dB(A)/m? '\.\ % i\\\ p- GEl max.14m 4 Lei
. @ ) NN e \ &\ GEIl max.20m,  max. Hohe im GE Il darf 426,50 GNHN nicht tiberschreiten : i , Lo : , Verfahrensvermerke
//\\\\ 7 i (Bauschutzbereich Sonderlandeplatz) Neu zu verlegende Stromleitungen, Telekommunikationsleitungen, Niederspannungsleitungen und
N GE Il max. 14,20 m, max. Hohe im GE Il darf 415,50 GNHN nicht tiberschreiten vergleichbare Leitungen sind unterirdisch zu verlegen. - : .
g - 2 : : VAT o B&gi d Ablauf der B Rnahmen sind den Versorqungstragern méalichst frith anzuzeigen. 1. Der Stadtrat der Stadt Donauwdérth hat in der Sitzung vom 25.04.2024 den Bebauungsplan
(\ - /”/ (Bauschutzbereich 110-kV-Leitungen) eginn i autder Bauma SHaEsTEd g . "Gewerbegebiet Ludwig-Bdlkow-Strafle - Nord" beschlossen.
//‘ o0 . . an
] ~_/ 2.3 x Bezugspunkt Der Bezugspunkt OK angrenzende Strale liegt bei 401,05 m GUNHN. 5. PV-Anlagen Eel: Aut{stellungf‘?eschluss wurde am 03.05.2024 ortstiblich im Amtsblatt der Stadt Donauwdrth
- —— J 7 / Im gesamten GE sind PV-Anlagen zwingend auf mindestens 30 % der Dachflache der Hauptgeb&ude zu ERANALYSHEEEH,
’ o 3.B ise, B , iberbaubare Grundstiicksflach installi . Di flache ist di te Flache, die ein Gebdude liberdacht einschliellich . o ) . . " .
N\ SHINEISE, Salidranize, Thethdliate BHlEsuakaracne g::;]lgiﬁgta[::g I?ach e chiieile 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
, jedoch ohne Dachrinne (Bruttodachflache). " - ; - L
\ 1711 3.1 a abweichende offene Bauweise, Geb&udeldngen tber 50m sind zuléssig Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. mc: ér;]k;c:ril;ngefrggittecglng r19 g tg\gugodzisb?: ?Zuouenggglfgta?tggfir:: Sr? et Ludvig-eleon-slmle
b sy, »» . - \ 3¢ g e e - o ¢ 3.2 |~ _____ 1 Baugrenze, Uiberbaubare Grundstiicksflache
\\ g, : 4 \ S |_ | Die Emichtung von technischen Anlagen (z.B. Transformatorenstationen) ist auch 3. Zum Vorentwurf des Bebauungsplans wurden die Behorden und sonstigen Trager
N\ N Anschiuss M. | 7 L@ N L@ N N WPRET N N NN\ R S N T B o e ol | | T auBerhalb der Baugrenzen zuléssig. offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 09.05.2024 um
N\ ‘ﬁsﬁiﬁeﬂ.ss Im Ubrigen gelten im Geltungsbereich die Abstandsflachenregelungen Stellungnahme gebeten. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange hatten
N\ entivésserung des Art. 6 der Bayerischen Bauordnung. : bis zum 14.06.2024 die Gelegenheit zur Stellungnahme.
o
& 4. Verkehrsflachen 4. Der Entwurf des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Ludwig-Bolkow-StraRe - Nord" wurde mit der
Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.03.2025 bis 25.04.2025 ¢ffentlich
4.1 offentliche StraRenverkehrsflédche ausgelegt.
geleg
7 . ) . . Hi PR 5. Zum Entwurf des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Ludwig-Bolkow-Strae - Nord" wurden die
i S ™ 4.2 offepthche Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung Inweise: Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
| i , : hier: Fus- und Radweg vom 19.03.2025 um Stellungnahme gebeten. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
AT -4 . 000 007 I 7 A iy, W ) . ) . 1. Auffiillungen, Altlasten und Bodenschutz Belange hatten bis zum 25.04.2025 die Gelegenheit zur Stellungnahme.
BooX o /N N N e T e e O b iz i / G 7 AN / Z 4.3 m o_ffepthche Verkehrsflédche besonderer Zweckbestimmung Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffiillungen, Altablagerungen o.3.
j/ p/g "N T S W S o 3 / / ' Y 7 7 hier: Stellplatze angetroffen werden. In diesem Falle ist umgehend das Landratsamt Donau-Ries einzuschalten, das 7. Die GroRe Kreisstadt Donauwdrth hat mit Beschluss des Stadtrats vom 26.06.2025 den
127 OTOTOTT ffentli . - weitere erforderliche Schritte in die Wege leitet. Bebauungsplan "Gewerbegebiet Ludwig-Bolkow-Strake - Nord" in der Fassung
/ 4.4 ﬁﬁep’gche Verl;]e'lr;rsﬂache besonderer Zweckbestimmung Soliten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die vom 26.06.2025 als Satzung beschlossen. SIS
ol / S —— - 1er. Luerungshiite auf eine schadliche Bodenveréanderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zusténdige , _
/ / s Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten Donauwdrth, den @ @é Z@ZS
4.6 StraBenbegrenzungslinie ’
// ) 9 gem. Art. 1 und 12 Abs. 2 BayBodSchG). TN
N a liche Kennzahlen @
/ \ .| Stadtebaulic 5. Hauptversorgungsleitungen 2. Hochwasser Risikogebiet . = ?‘{LK
/ \ n 2 Die geplante Bebauung liegt im Bereich eines Risikogebiets auf3erhalb von Uberschwemmungs- Jiirgen Sorré
/ \ Bauflache 13.281' m SEPIATTe k e i g o
/ \ N GE 1 1.889 m? 5.1 o—o—4¢ 110 kV-Leitung der DB Energie GmbH, oberirdisch gebieten im Sinne des § 78b Abs. 1 Satz 1 WHG (HQ extrem). Bei einem Extremereignis kann nach Obe Urg?'{meister
e S L \\ \ GE 2 9.858 Pt Rucksprache mit dem Wasserwirtschaftsamt bei einem HQextrem ein Wasserstand von 402,35 m .
,,,,,,,,,,,, \ \\ 1839 GE 3 1' 534 m2 52 @ o— Schutzstreifen von jeweils 19 m beiderseits der Leitungsachsen Innerhalb des Leitungs- tiNHN auftreten. 8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Ludwig-Blkow-Strae - Nord"
---- \\ \\ ) schutzbereiches sind nur Gehdlze bis zu einer max. Wuchshohe von 3,50 m erlaubt. Durch bauliche Maf3nhahmen und eine hochwasserangepasste Bauweise und Nutzung kénnen wurde am 11.07.2025 ortsublich bekannt gemacht.
N N 1838 \\ . 3.909 m? Die Bauhthenbeschrankungen der DB Energie GmbH fiir Bauwerke bzw. bauliche Schéaden am Bauvorhaben durch Uberflutungen begrenzt oder gar vermieden werden (Hinweis: Der Bebauungsplan wird seit diesem Tage zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
NN N Verkeh"SﬂaCh? . mz Anlagen sind zu beachten: Hochwasserschutzfibel des Bundes). Entsprechende Vorkehrungen obliegen den Bauherren Der Bebauungsplan ist damit gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
DN N Strafsgpverkehrsﬂache 2.574 mz Vol i Léngen-| innerhalb des max. Hohe flr (§5 Abs.2 WHG) und sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. der BiImSch- der §§ 44 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
NEPAN Stellplatze / Zufahrten 396 m Mast-Nr. | '&ngsder | qation | Schutzstreifens |  Gebaude Genehmigung darzustellen. / _
N 1837 N B\ Geh- und Radweg 939 m? Leitungsachse| oy von einschiiefilich ailer Donauwérth. den %0% 2523
\ \\/v’ AN \ Mastmitte = | in Richtung (bezogenaufdie | An-und Aufbauten 3 Starkregenabfluss il
. e an station 7 x . eitungsachse) i . s . . . . . i / yd )
\\ \\ \\\ Grun.flache 1.015 m? 9321;.1 o Mast-Nr. | yon| pis | LEM 1[m3m [m] G.NN Starkregenereignisse kdnnen auch in Gebieten, die weit entfernt von Gewassern liegen, zu { o \ . S
LS NN offentliche Grunfléchen 315 m? 7528 =537 577 T 3175 Uberflutungen fiihren. Die Hinweiskarte ,Oberflachenabfluss und Sturzflut“ im Umweltatlas Bayern = L Fa
M \_ T\ | private Grinflachen 700 m? 7598 7227 7795 2% 19.0 4155 zeigt, dass nérdlich des Planungsgebiets bei Starkregenereignissen ein Wasseraufstaubereich Jiir en'soré
N, 1835 \\ NI [ 7226 7207 36 | 150 2x 19.0 2155 entstehen kann und dass ein FlieBweg (,starker Abfluss“) durch das Planungsgebiet verlauft. Ob/grbi]Fermeister
\\ N\ N Geltungsbereich 18.205 m? Es muss sichergestellt werden, dass der Starkregenabfluss kontrolliert ablduft. Dazu soll das r )
> k- ; P Regenwasser Uber ein Einlaufbauwerk im tiefsten Punkt der Geléandesenke im Norden aufgefangen
53 —¢—e—4 110 kV-Leitung der LEW, oberirdisch g geiang
B s EESIEESE und dann durch Rohrleitungen entlang der Stralte und weiter am dstlichen Rand des Grundstiicks
54 ————— Schutzzone von jeweils 25 m beiderseits der Leitungsachsen Innerhalb des Leitungs- zum Altarm gefiihrt werden. ) )
. schutzbereiches sind nur Gehélze bis zu einer max. Wuchshéhe von 4 m erlaubt. De_r FlieBweg muss weiterhin erhalten bleiben und im Rahme.n des Frelﬂéchgngestaltungsplans
Schnitt Baneld, M 1:500 Regelquerschnltt Stra[se, M1:200 beim Baugenehmigungsverfahren bzw. der BiImSch-Genehmigung nachgewiesen werden.
55 —-o—o—o 20-kV, 1-kV und Fernmelde-Kabelanlagen
Der Schutzbereich der Kabel betragt 1m beidseits der Leitungstrassen (nicht in der Planz. 4, Behandlung von Niederschlagswasser
. eingetragen) und ist von einer Bebauung sowie tief wurzelnder Bepflanzung freizuhalten. GeméR Baugrunduntersuchung (Sinus Consult vom 05.11.2024) steht im Planungsgebiet bindiger
o5 | }\ Boden an. Zudem betrégt der maRgebliche Bemessungswasserstand (Grundwasser) 400,70 m
75 ; 75 . ) o,,,)@\ 56 —x X — Riickbau 20-kV, 1-kV und Fernmelde-Kabelanlagen iiNHN. Auf Grundlage der Untersuchungsergebnisse ist festzustellen, dass aufgrund des gering
110 KV-Leit | N § '08/06}\ durchlassigen Untergrundes sowie des hoch anstehenden Grundwassers eine Versickerung von
=LEIng ] %7 N 57 —o—o—2o¢  Neuverlegung 20-kV, 1-kV und Fernmelde-Kabelanlagen Niederschlagswasser nicht maglich ist.
LEW Verteilnetz GmbH ] 110 kV-Leitung '05.»[%0\\
o) : | %4 ” 5
(Higie unbzkannt) © | DB Energie GmbH | +20,00 NN 799 N o ‘ £ ’ 58 —o-—0 Erdgasleitung der Schwaben Netz GmbH Im Zuge der Vorplanung zur Entwésserung des Baufeldes werden Mulden zur Wasserriickhaltung
| %I . | (Hohe unbekannt) i (max. 426,50 m GNHN) t ~ £ . 5 ‘ _ ) ) . erstellt. Die anfallende Regenwassermenge ist gedrosselt mit 3l/s in den bestehenden stadtischen
: ol l S | 1420 v M 5 ' g ' 59 ---@--- Regenwasserkanal ffentl. mit Schéchten Kanal, welcher in den Altarm der Donau entwassert, einzuleiten.
ca. 16,00 \ o = l (ma>€ 415,50 m GNHN) +\‘K4 0d ® ‘ D ‘ 6. Griinord Notwendige Wasserriickhaltung und Drosselbauwerke sind auf dem Baufeld auszubilden.
; 51 m ! ) ' v - i §’| i e Die Behandlungsbediirftigkeit von verschmutztem Niederschlagswasser ist vor Einleitung in den
=1 I N | 5! | = i 6.1 &ffentliche Griinflache stadtischen Kanal iber das Merkblatt DWA - M 153 ("Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
(OH ; N : O : L % ) Regenwasser") sowie das Arbeitsblatt DWA 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
: i \\ ‘ | g <) Versickerung von Niederschlagswasser") zu kldren. Entsprechende MaRnahmen zur schadlosen
’ | N . : al & 6.2 i Private Griinfliche Beseitigung sind vorzusehen.
: } OK FFB + 0,00 HQextrem ]\\\ | g" | | ‘ | bl Hinweis: Eine wasserrechiliche Genehmigung ist gegebenenfalls notwendig.
. s " ¥ 2 \ = | 1
SRS | S S USSP SO | S, (e |E B ’____L_._vnﬂffj’_?fil\ﬁl\l_ S 01 SO S O Y O T A O + ‘_1_0_2’_‘?’.5_..”_'51_'1& .__..__‘_.__..\_<__. _____ g ! ! ' E ’ 6.3 ® Erhalt der bestehenden Strauchhecke Die offentliche Strafe wird an den stadtischen Regenw_asserkanal im Westen angeschlossen und
I A ——— T T T e . I e i i ! I tiber den bestehenden RW-Kanal in den Altarm abgeleitet.
! { RGO ‘ y : i i i 6.4 @) Pflanzung von Solitarbdumen _ )
' 8 8 7 6 18 il | | _ Carpinus betulus "Fastigiata’ - Sdulen-Hainbuche, H, STU 20-25, mB 5. Bodendenkmaler
22 12 = e i ! e , 250 |, 7,00 , 300 | 300 Ls Liquidambar styracifiua - Amberbaum, H, STU 2025, mB Art. 8 Abs. 1 DSchG:
Zufahrt Betriebshof, Griin l Baufeld st -h KiTa 5 Goheiin d! Léngsparker LKW Es wird darauf hingewiesen, dass wer Bodendenkmaler auffindet, verpflichtet ist, dies unverziiglich
Bestand ! | hraUkC iy Radieg Fahrbahn Qa;n;s;?tndo Baufeld 7. Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
i ; . e i | [ 1 i i g ) ) Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der GrbBe Kreisstacit
7.1 HQextrem Wasserstand ist 402,35 m iNHN _ ) ) Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der N
Eine hochwasserangepasste Bauweise muss bis zu einer Hohe von 402,35 m NHN Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
erfolgen und ist innerhalb des Baugenehmigungsverfahrens bzw. der BImSch-Genehmi- haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder O ' l l I WO r
gung nachzuweisen. den Leiter der Arbeiten befreit.
71 In den Gewerbegebietsflachen (GE) und in den privaten Griinflachen sind Art. 8 Abs. 2 DSchG:
Anlagen zur Wasserriickhaltung zugelassen. Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
N ) B} . - . . : Anzeige unverédndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde
Naturschutzrechtliche Eingriffs- / Ausgleichsregelung Artenschutz 2 @ Drosselbauwerk privat mit Ableitung verhartislgiieoderdis Forsatzung Asr Athaiton geststict
Bestand und Bewertung Boreich  Boraich — GRZ/ Bedarf Bedarf 7.3 Einlaufbauwerk im Bereich der Geldndesenken auf einer Héhe von 400,85 m GiNHN Zui verstandigen Istdas
“ b Tk 3 Biotop- und Nutzungstyp Stralle | Baufeld (WP) Eingriffs- | Strale Baufeld Im Zuge der Vorplanung wurde eine "artenschutzrechtliche ) . B : ., ; :
: 2 2 fakt P . " 9 . 73 — < Bestand FlieRweq "starker Abfluss” bei Starkregen ayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, Dienststelle Tierhaupten,
() 1 (m) Bdor ) — i?t'tz‘l’:Ziznp;“;fl‘ggitgtg;"gr‘]jt?:lai‘gl;si";ﬁ%gg;&‘ir‘]’ge d”i;d'“g g 2 . Telefon (0 82 71) 81 57-0, e-mail: bodendenkmal-SCHW-TH@blfd.bayern.de
kein Eingriff 255 700 0 0 0 0 AisriJgrappen abgssshichist, lurwelohe sins Betiatenhen e 74 =l Umleitung FlieBweg durch 6ffentliche Rohrleitung oder die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde
das Projekt ausgeschlossen werden kann. . . . . Lo
X 4  versiegelter Boden (Gebiude) 0 2075 0 0 0 0 75 —0—0— Umleitung FlieRweg durch private Rohrleitung 6. Emissionen Bahnanlagen
Zur Erfassung der vorhandenen Daten wurden zusétzlich zwei a1 - . . Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
;-- e P A% iderniieheieisiatingarm 1 565 5076 ) 08 » 50 P Begehungen durchgefiihrt. 8. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG Gnsbgsondere ITuﬁ- und Kérperschall, Abggse, Funkenflug, Abfiebe z,B..du_rch Bremsstaube,
oo i ' ' ’ ' ’ ’ 8.1 Auf den Gewerbegebietsfldchen sind nur solche Betriebe und Aktivitdten zuldssig, deren immissions- glelgtnsche f?eemﬂ;ﬂssungeg durch dmagnegschzfeldg rﬁt(k:).),tqlei)zu lmn;:ssz;)nenEar'\ bc_anachb_ar(tier
e . wirksames, flachenbezogenes Emissionsverhalten die nachfolgend aufgefiihrten Emissionskontingente, ebauung fiihren kdnnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sin
' A 11 intensiv bewirtschafteter Acker 509 | 4562 2 08 814 7.299 Ergebnis: unterschieden nach dem Tagzeitraum Ly 1 (06.00Uhr bis 22.00Uhr) und dem Nachtzeitraum Lgy erforderlichenfalls vom Bauherrn auf eigene Kosten geeignete SchutzmaSnahmen vorzusehen bzw.
oo Als im Untersuchungsgebiet potenziell vorkommende und (22.00 Uhr bis 06.00Uhr), nicht iiberschreitet: vorzunehmen.
5 i damit artenschutzrechtlich weiter zu betrachtende
Ruderalflachen mit artenarmen v v i ) ..
P 432 o and Staudontiuren 1893 | 3570 4 08 6.058 11.424 Artengruppen verbleiben damit Végel, auf Grund der Lage des > 4 it | i T T 7. Nachrichtliche Ubernahmen
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nordlich an das Planungsgebiet angrenzenden Kleingérten. GE I+l ' 60 ; 50 g N ' . _
7.2 /////// amtlich kartiertes Biotop Nr. 7230-1150-001
Planungsfaktor Begriindung Sicherung Fur die Bebauungsplanflachen variieren die Emissionskontingente in den aus der Planzeichnung (/S // "Altwasser im Stidwesten von Donauwérth”
. . hervorgehenden Richtungssektoren um folgende Zusatzkontingente Ly, . ,
Verwendung versickerungsfahiger Erhalt der Wasseraufnahme- und Festsetzungen artenschutzrechtlich nOtwendlge SDEE 7.3 | ¢ Landschaftsschutzgebiet LSG-00315.01
Belége und extensiver Dachbegriinung Wasserspeicherfahigkeit, sowie im BP Vermeidu ngsmal&nahmen: —— 08— Zusatzkontingente LEk zugin dB(A) ) "Altw: bei D Srth" '
mit min. Scm durchwurzelbarem Férderung der Verdunstung in stark Richtungssektor | asser bel Donauwo
Substrat iegelter Gewerbe- und Industrie- | -5 % ; ;
Hhsta :;enrzsc%i; rroswerbe- tind induste - Gehdlzrodungen erfolgen zwischen 1. Oktober und Ende Tagzeit (Lexzus.T) Nachtzeit (Lex zus ) 7.4 Bodendenkmal D-7-7230-0276
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Festsetzung zu PV- bzw. Solaranlage Unterstiitzung und Férderung von Festsetzungen S(e;h[ltz vorhandener Vogel-Brutreviere ur?d 248° bis 277 +7 +7 Siedlung und Kreisgraben vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung Bebauu ngsplan
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o Nutzung des Potenzials zur lokalen, ) ) - 277" bis 326 s 0 7.5 N 1753~ vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Flur-Nummern "Gewerbegeblet LudWIg-Bolkow-StralSe - Nord"
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Es ist nur ein Anlagenbetrieb zulassig, dessen Gerauschemissionen an der umliegenden schutzbediirf- SN Hinweiskarte "Oberflachenabfluss & Sturzflut’) Anderungen gg'\i’ﬁ
tigen Bebauung (Immissionsorte im Sinne von Nr. 2.3 und A.1.3 der TAL&rm) die jeweils zutreffenden Tiefounkt . . . L. =
Summe Ausgleichsbedarf 8.362 WP 21.540 WP Immissionsrichtwertanteile nicht iberschreiten. Die Immissionsrichtwertanteile errechnen sich nach der .7 AtislEibsrEieh Uberlaufpunkt des Niederschlagswassers bei Starkregenereignis
DIN45691:2006-12 aus den Emissionskontingenten Lg, der jeweiligen Teilflache und unter Beriicksich- I_LI
tigung der teilweise hinzukommenden Zusatzkontingente Lg . Als Emissionsflachen sind die gewerb- ) )
lichen Nutzflachen ohne &ffentliche Verkehrsflachen und ohne 6ffentliche Griinflachen maRgebend. 7.8 samtliche Hohenangaben entsprechen folgendem Héhensystem:
1 p bict Bereich Strak Es entsteht ein Ausgleichsbedarf von insgesamt 29.902 Wertpunkten (WP). Lage: UTM 32; Hohensystem: DHHN 2016 (NHN-Hshen, Status 170)
L 1 Planungsgebiet Bereic e Dieser Bedarf wird gemaR den aktuellen Vorgaben im Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" des Dgr schalltechn_ische Naghweis zur.Einhaltung der Immissionskontingente auf der Grundlage gier Be_ur—
- Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr berechnet. Die genaue Berechnung ist im teilungsvorschrift , Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm* (TAL&rm) vom 26.08.1998 in der jew.
[ 1 Planungsgebiet Bereich Baufeld M1: 2.000 Umweltbericht unter Punkt 2.4 des Bebauungsplans zu finden. gultigen Fassung ist unter Berticksichtigung der Schallaq;breltungsverhalftnlsse zum Zeitpunkt der
I Davon entfallen 8.362 WP auf die neu zu bauende StraRe und 21.540 WP auf das eigentliche Baufeld. Genehmigung auf Veranlassung der Genehmigungsbehdrde zu fithren. Die Anwendung der Summation Planuna: Auftragaeber:
und der Relevanzgrenze nach Abschnitt 5 der DIN 45691:2006-12 ist zuléssig. g . gg =
A_usglelch Bereich Strasg: Bensik R wird o daen Skakorits Wkt sufich Die Anforderungen der DIN4109-1 ,Schallschutz im Hochbau“ (Jan. 2018) an die Luftschallddmmung der Becker + Haind Siaat DonAmNe
Die Abbuchung der 8.362 WP fiir den Bereich der Strafe wird von dem Okokonto "Wornitzschleife stidlic Bauteile schutzbediirftiger Raume (Biiroraume) gegeniiber AuRenlirm durch Gewerbe sind einzuhalten. Architekten - Stadtplaner - Landschaftsarchitekten Stadtbauamt
Felsheim" der Stadt Donauwdérth abgebucht. )
. . 9. Sonstige Darstellungen und Planzeichen G.-F.-Héndel-Strae 5 Ratiransgasse |
Ausgleich Bereich Baufeld: ) 86650 Wemding 86609 Donauwérth
Die Abbuchung der 21.540 WP fiir den Bereich des Baufelds wird von der Okokontoflache 9.1 o mem mwm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs Tel.: 09092 1776
"Brunnh&duslmoor"” in Marxheim tiber das Bayerische Staatsforsten abgebucht. 5 -
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