Gemeinde Timmendorfer Strand
- Bebauungsplan Nr. 77 -

Praambel
Aufgrund des § 10i. V. m. § 13a BauGB sowie nach § 86 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Timmendorfer Strand vom ..................eveeee. folgende Satzung Uiber den Bebauungsplan Nr. 77 der Innenentwicklung der Gemeinde Timmendorfer Strand im Ortsteil Timmendorfer Strand, flr das Gebiet dstlich der Bahntrasse Liibeck-Fehmarn, sidlich der Bahnhofstralle, westlich der Bundesstralte 76 und ndrdlich der KlodtstralRe, bzw. fir die Bebauung im westlichen Bereich der TeichstralRe, der Méhlenbreede, dem Wohrbarg, der Misdroyer Stral3e, der StraRe Am Bahnhof und dem nérdlichen Teil des
Muhlenweges, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A: Planzeichnung " Planzeichenerklirung Teil B: Text Verfahrensvermerke
M1 1 000' Wl o Es ailt die Baunutzunasverordnung 2017 1+ Art der baulichen Nut 0 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV 115 BauNVO (3) Vonden Festsetzungen 4 Nr. 1 und 2 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Bauen, Energie und
H o I § giit die baunutzungsveroranung . er baulichen Nutzung (§ s. 1Nr.1BauGBi.V.m.§§ 1 - au ) Einzelnachweises ermltteltl wird, dass aus der tatsgchhghenI Larmbelastung geringere Anforderungen Umwelt vom 30.11.2017. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
' — ! s . Festsetzungen (Rechtsgrundlagen) 1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO) an den Schallschutz resultieren, z.B. durch Grundrissorientierung von Schlafraumen. erfolgte durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord“ am
— —— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (1) GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO sind in der in § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO genannte Nutzung (Wohngeb&ude) (4) Eur eir:jen A:fslenbereicg \‘?inir \r/]Vohnung ist Zé”rt‘] StChUtZ Vot:"\é?r:ehrsl;érm iﬂ den _”;(it "Fléchensfﬂr ) XX. XX XXXX.
i 5 i 5 im Si esondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des ;
) (§ 9 Abs. 7 BauGB) S:}eZLI:lIZtSzSL:Sgd\;OQithe::n;ﬁgelrr:u\a/?/::;sveet;ak%c;esgrilriuNnegbggzvg;r;l;r;%ie;Sm;eSv:lr;r;]ertiéZibﬁbs. 1N 5 BauGB Bundesimmissiognsschutzgesetzes"ggekennzeichneten Bereichen entweder durch Orisntierung an 2. Die frihzeitige Beteiligu[lg der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom xx.xx.xxxx bis
% Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO) 2 Abweich ’d Punkt 1.1 (1) st 43§ 1 Abs. 10 BauNVO di h§ 1 Abs. 9 BauNVO . V. m. § larmabgewandten Gebaudeseiten oder durch bauliche Schallschutzmafnahmen wie z.B. verglaste um xx.xx.xxxx durchgefiihrt worden.
weichend von Punkt 1. ist gema S. au ie nac s. 9 Bau i. V. m. L : : , ,
. . 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO genannter? Nutzung "Raume in Wohngebauden als Nebenwohnungen im .Vorbauten rmt teilgedffneten Bautellen S|ch.erzus.tellenl, dass durchl diese bagllchen Maflnahmen 3.  Der Bauausschuss hat am xx.xx.xxxx den Entwurf des Bebauungsplanes der
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Sinne § 22 Abs. 1 BauGB" zulissig, wenn diese Nutzung bereits vorhanden ist und gegeniiber der in |nsges?r)1t eine Schallpe_gelm-mderung erreicht wird, d|e"es ermoghcht, dass in dem de_r Woh_nung Innenentwicklung mit Begriindung beschlossen und zur Veréffentlichung bestimmt.
N : ’ X , . . zugehorigen Aulienbereich ein Tagpegel des Verkehrslarms von kleiner 60 dB(A) erreicht wird.
dfam Gebau.de vorherrschgnden Hauptnutzung.von einer baul|c?h untergeordneten Bedeutung ist, damit (5) Vor Wohn-/Schiafraumen sind Gewerbelammpegel von 63 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts be 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung
Urbanes Gebiet (§ 6 BauNVO) g;elsllgemelqe ﬁweok.bestllr.r)mgng des Baugebiets gewahrt bleibt. Erneuerungen dieser Anlagen gosfineton Bauteilen einzuhalten peg g (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung wurden in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis
elben somit aligemein zUassig. o ) . einschlieBlich zum xx.xx.xxxx wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
o5 103 (3) GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO ist die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO genannte Ausnahme (Betriebe des (6) Zum Schutz vor Gewerbeldrm sind durch Anordnung der Baukorper oder durch geeignete verdffentlicht. Die Verdffentlichung ist am xx.xx.xxxx durch Abdruck in den ,Liibecker
o s 33 % Beherbergungsgewerbes) als Raume fiir Ferienwohnungen im Sinne § 13a Satz 2 BauNVO und als Sr“?dg,sSge_Stsltun_g ﬁ'i Wc?hn-lugdl S;hlafrahume dfg Iarrrtn;lalbgewandt?n>G§gzLédzsen?: zuzudordnen. Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Stid“ mit dem Hinweis erfolgt, dass Anregungen
o Mt dorbaulhen Nutzung (59 As.1 .1 821, 8 16 1nd 212 BauVO) eitedo Dshateminomuatos s L Gl Cor: o) n i Sl s il s, s Borohor it Buronspegl -0 G arond o
) . \ ) _ ) ortsuntypisch. Sie bleiben daher unzulassig und sind damit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. : . . . . . . : .
g WA 2 | 193 a\ ) P 04 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Héchstmalf} } . , i entsprechende Raume an der larmzugewandten Fassade ausschlieBlich mit nicht zu 6ffnenden Nlederschrlft"geltend gemacht werden konnen. Ergar]zend erfolgt(.—:- die \{eroffenthchung Im
2 ' . , . (4) GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO ist die in § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO genannte Ausnahme (sonstige nicht Fenstern zu versehen. Internet geman § 3 Abs. 2 BauGB auf der Internetseite der Gemeinde Timmendorfer Strand
S 0,40 (0,40) a (0,8) Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als Hochstmal stérende Gewerbebetriebe) als Rdume oder Gebaude fir Ferienwohnungen im Sinne § 13a Satz 1 unter www.timmendorfer-strand.org/service/bebauungsplaene-im-verfahren.html in der Zeit
E ) ’ ’ . 4SSi it di - i - i ( [ [ [ < =60 dB(A) wahrend der lautesten — -
2 . BauNVO unzulassig, damit die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt. Fur alle Bereiche mit Beurteilungspegeln zum Gewerbe
& Y. ko " Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafy Nachtstunde, die gleichzeitig die Immissionsrichtwerte der TA Larm von 45 dB(A) Uberschreiten, muss vom xx.xx.xxxx bis einschlieflich zum xxxx.0x.
\ : - ein ausreichender Schallschutz durch bauliche SchallschutzmaRnahmen wie z.B. Doppelfassaden, 5. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein
YU 3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 1.2 Urbane Gebiete (MU) (§ 6a BauNVO) verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten) mit einer Tiefe von mindestens 0,55 Metern kénnen, wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom xx.xx.xxxx zur Abgabe einer
\ ’ ; VR N E G \ AR N \ U N 72 " W W - N N N N - WS o G o R R A U 10 W~ N (N evam———— Baugrenze (1) GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO sind in der in § 6a Abs. 2 Nr. 1 BauNVO genannte Nutzung gdeu/n rllhrer erkunhg.v_erglellzchb?re Mgl&:lahr:ten gelschafien Z‘?Ld&%d'e es r:atrmpgllchen, dass an den Stellungnahme aufgefordert.
‘ . - . ) : ) s er Wohnung zugehérigen Fenstern ein Nachtpegel von < = erreicht wird. _ _
.Y ] (Wohngebaude) die Nutzu.r.19 von Ral.]m?n g Wohr.lgebauden als. Nebenwohnungen m Sinne § 22 Wohn-/Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
B a abweichende Bauweise Abs. 1 Nr. 5 BauGB unzulassig, damit die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt : (Teil B), sowie die Begriindung, wurden nach der ffentlichen Auslegung (Nr. 4) geandert
’ - s bleibt. ’ . . e .. . ' '
: = e = . | Daher wurde eine eingeschrankte Verdffentlichung nach § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB vom
249 - - ® , \/ o offene Bauweise (2) Abweichend von Punkt 1.1 (1) ist gemaR § 1 Abs. 10 BauNVO die nach § 1 Abs. 9 BauNVO i. V. m. § 8. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBO) XX.XX.XXXX bis zum xx.xx.xxxx durchgefiihrt.
233 \ 224 N 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO genannten Nutzung "Raume in Wohngebauden als Nebenwohnungen im Nur fiir WA-Gebiete -1-. 2-. -4- und -8- _ ) _ _ _ _ _ )
) 22 calor \ @ nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig Sinne § 22 Abs. 1 BauGB" zulassig, wenn diese Nutzung bereits vorhanden ist und gegeniiber der in T Die erneute Ver6ffentlichung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
2 : s\ = | 2’898 o3 dem Gebaude vorherrschenden Hauptnutzung von einer baulich untergeordneten Bedeutung ist, damit (1) Dachmaterialien: Geneigte Dacher der Hauptgebaude sind nur aus nicht reflektierenden bzw. nicht Auslegungsfrist von__allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift nur zu den
. 224 \ NRe0se K207\ gese K120 2940y \\ v die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt. Erneuerungen dieser Anlagen glanzenden anthrazitfarbenen bis schwarzen und roten bis rotbraunen Materialien oder als Griindach gekennzeichneten Anderungen geltend gemacht werden kénnen, am xx.xx.xxxx durch
L e 5 ' 3 e Yoy X e Ay 2 AN el AN A\ e w . —== G e Flachen fiir den Gemeinbedarf bleiben somit allgemein zulassig. zulassig. Daruberhinausgehende Abweichungen sind zulassig, wenn sie der Nutzung der Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Siid* ortsiiblich bekannt
7726 e : P25 R N N B Vo A T [ e P R A 27 , , . - . i shnli i 5qli _ ; . )
° \.\_ WA 1 I A TR, b'; DT~ Aoy PP Kofz0 DO B paprg UL Moo BT cp WS o 0 S030°2 = teeseasest (3) GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO ist die in § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannte Ausnahme (Betriebe des Sonnenenergie durch Solarzellen oder ahnliche technische Anlagen ermoglichen gemacht worden. Der Inhalt der Bekanntmachung iiber die Auslegung der Planentwiirfe, und
{ 0.40 (0,40) @ \ <rd oo T _n._&@-w-wz_m_\ A °:62§;89 0 D27 S-055g005 52020 =28, o D-264925 oD o 3 [] N Beherbergungsgewerbes) als Raume flir Ferienwohnungen im Sinne § 13a Satz 2 BauNVO und als (2) Fassaden: Die Fassadenflachen der Hauptanlagen sind zu mindestens Zweidrittel mit Klinker zu die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen, wurden unter
3 ’ =0, _ Z £ D=27, - = - 0 e ol m N8, 7 " i - - N . . . . . . .
\ =120 s o SR e et a = 3‘3\ : 29:1—P-K=—12329,47'§'3270' Offentliche Verwaltungen - Bauhof Betriebe des Beherbergungsgewerbes als Rdume und Geb&ude (sprich: Hotels) im WA-Gebiet versehen oder zu verputzen. Glasflachen von Tiren und Fenster sind dabei prozentual anzurechnen. www.timmendorfer-strand.org/service/bebauungsplaene-im-verfahren.html ins Internet
28 =05 / : Q) ’ A 04 2 Pi¢ -9 % ; _y =0,55 . . . . . . o . .
\. \ 1900 8270'5,-;0 /}23233 As <, =(}' *Carpo:os 28(2/9/\)/ 12 \\25% N 0’ASOCh n =28:f \ \ bo.52 S0E n Offentllche Verwaltungen - Bauhof - OrtsuntypISCh S'e bleiben daher UnZU|aSSIg und sind damit nicht Bestandteil des BebauungSp|aneS (3) Garagen, CarportS, Nebenanlagen Die Gestaltung der Garagen, Carpor‘ts und Sonst|ger elngeSte”t
Z \ =14Pf T A 8%4&0 - 60 _ 2C-"sNs50 208 % .’ &P . ) (4) GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ist die in § 6a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO genannte Ausnahme Nebenanlagen Uber 5 m? Grundflache ist der Gestaltung der Hauptgebdude anzupassen oder in Holz
\'\ 0595 §° Y Cocs \' .v%afpm \/ \ B3PS RN Offentliche Verwaltungen - Bauhof - (Vergnligungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in auszufihren
— S o D\ 200 R X . . , X : . . . .
. =01 $q$° s?{“éo 2%\ \ 0 e ﬂ Offentliche Verwaltungen - Bauhof - Kerngebieten allgemein zulassig sind) im MU-Gebiet ortsuntypisch. Sie bleibt daher unzuléssig und ist Fiir alle WA- und MU-Gebiete _ _ o
.\ \ 6547 7 < 2?93 = M\ \' 333;‘21%,/ '\ damit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. 4) Einfried im Falle der Einfried sttontlichen Verkehrsflache sind diese bi _ Timmendorfer Strand, Siegel (Sven Partheil-Béhnke)
. @D o0/ | 1P 7 XN e—_. ) o Einfriedung: Im Falle der Einfriedung zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind diese bis zu einer - Bilrgermeister -
' ‘cg_ 1507 \ ) \ /,22%62270 = Sl,;;jéﬁ /3ﬂ \ SV ISR . . L L (5) GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO ist die in § 6a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO genannte Nutzung Ausnahme Gesamthohe von 1,25 m zuldssig. Sicht- und Windschutzwande an Grundstlicksgrenzen zum g
./ % \ : Sa D=§6,4 2 S;;ig" : ngfgvgg \ & F-la(?hen fUI' den UberorﬂIChen Vel’kehr Und fur dle (SonStlge Gewerbebetl‘lebe) aIS Raume Oder Gebaude fur Fel’lenWOhl’lungen |m Slnne § 13a SatZ 1 Nachbarn S|nd maleal auf elner Lange von 5 m und |n elner Hohe 2 m Zulass|g
S f‘f’;. et o 758, © Pif o Mischenoiz 20 /-/ 82 ortlichen Hauptverkehrswege (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) BauNVO unzuldssig, damit die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt. . o . . . L _ o o _ i
-% L AN S / i . Ny ey | \ \ v o~ N (5) Grundsticke: Die nicht (iberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind wasseraufnahmeféhig zu 7.  Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flur-stiicksgrenzen
@ . o '26,15723‘&%5;29\0\0 L i 75 A\ Pf\zgggz" o X \ )\ 2NN\ belassen oder herzustellen und griingartnerisch anzulegen. Schottergarten sind unzulassig. Auf § 8 und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht
\ =z S0 ol 52090 2 Gt RBY \ LY B e AN Bahnanlagen 1.2 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) LBO wird verwiesen. dargestellt sind.
: = . % 241 5 A 2T K100 N R ) . N : :
>7 _{g o 199 6(,; : 523“ aG §=(1)6,0 ’ \ 3 ‘ ) % & kfé%o '\ /'/ 0(5281%:\_\_:\ In den WA- und MU-Gebieten sind Garagen, Carports’ Nebenan|agen und hochbauliche Einrichtungen, (6) Stellglatze: Befestlgte Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Zufahrten zu Carports und Garagen sind
e b § =0,55 - = N . " . . . . . .
. [] n g R RN v2ee R ' : - /‘Jé o ngf:M \V - R = zwischen der angrenzenden &ffentlichen StraRenverkehrsflache und der vorderen, parallel zur nur in wasser- und luftdurchlassiger Ausflihrung (wie z. B. Pflaster mit mind. 30% Fugenanteil,
P = 2 Moz i H 2@7 ’ \ \ @ X P =278 oo oA Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) angrenzenden StraRenverkehrsflache verlaufenden Baugrenze, bzw. der gedachten optischen Sickerpflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen oder vergleichbare Befestigungen) zulassig.
3 26,22 3 . . )0 X 200 S . . .. . . . ) ) ) ) .
g n ﬂ a = = Wolew 5 | BNkesod " \ 1 e &1 R 20 . Verlangerung der Baugrenzen bis zu den Flurstiicksgrenzen, unzulassig. (8) Anzahl der Stellplatze: In den WA- und MU-Gebieten sind je Wohnung, Ferienwohnung und Bad Schwartau, Siegel (Vermessungsbiiro Holst und Helten)
3 2 s\ Bkod Ao Q > TawT K Rph \ ————— Stralenbegrenzungslinie . : - . : :
3 3 26,23 e L g o8 Zzp? \ 208 \ _ A0 {f o \ X Y - Nebenwohnung bis zu einer anteiligen Geschossflache von 60m? mindestens ein Stellplatz (Stefan Helten)
® 9 2 ) WICEE Rk g4 (\/v\/' 3 2850 7 < N ; - nachzuweisen und ab einer anteiligen Geschossflache von 60 m? zwei Stellplatze. Dabei sind die ..
3 Y 45/ [F-Nlk= 10, ' TR\ ket W B N\e offentliche StraRenverkehrsflache ) - i - ) Ina
z e D ‘\zs,ffm 231N \Q\/ e \ \ 205§ ,\/(/éégf Eﬁg]w SRR | 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO) Flachen von Aufenthaltsraumen in Dachgeschossen einschlieRlich der zu ihnen gehdrenden Offentl. best. Verm.-Ing.
N\ 219 3 AR st - ® A =) e 2.1 Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO) Treppenraume und Umfassungswande nach § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO analog mitzurechnen.
. 27 219 ® Z M| o 21,23 = | v a X ) o
# » 2 fp=sl 4-1_0021Sé oo leses) . 210 | w A \CH (1) Gemal § 16 Abs. 5, Halbs. 1 BauNVO diirfen die zulassigen Grundflachen der baulichen Anlagen Ausnahmen sind zulgssig. 8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
- e 2% 96,92 2 ] Y o . . v . . - . . . . . .
;,; 06 O‘\"" U | » \\ - ;f S \ ) Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung dDurc: unsel?ststarBulmge Gfbaltldetg"e (= Teile biu“Cher Anlzg:n, mz;}l’ercriasien, Logglzn\,/Gism:se, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am xx.xx.xxxx gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
2 i 6,321 B %\ = A \\esgsan o 7 achvorspriinge, Blumenfenster, Hauseingangstreppen, und deren Uberdachungen und Vorbauten, Nur fiir die Griinfliche , Dauerkleingarten® ' _ '
210 22,11 °2 — : o ) X _\\\> \ff"” \ S wie Erker und Balkone) in den WA-Gebieten bis zu 20 % Uberschritten werden. Dieses entspricht einer o _ ) 9 ) . 9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan der Innenentwicklung, bestehend aus der
“© 631 > 20 | 75 N & Rad- und Gehwe Erhdhung der im Teil A festgesetzten GRZ - durch Addition in den WA-Gebieten - um 0,08 auf eine (9) Dachmaterialien: Geneigte Dacher der Hauptgebaude als Gartenlaube oder als Gemeinschaftshaus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und
| 7 g -
o e ) B 1 . '__—.\ \ % \%809\\\ f anrechenbare Grundflachenzahl von 0,48. sind nur aus nicht reflektierenden bzw. nicht glanzenden anthrazitfarbenen bis schwarzen und roten bis die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
1o 62]. Nl :f 267(59, D=26,56 pRE=EN 28 Z @ NI e \ RO ) i } o . ) ) L rotbraunen Materialien oder als Griindach zuldssig. Dartberhinausgehende Abweichungen sind
at 219 % e R e 1 o || %643 % \./ -\ . N - > Verkehrsberuhigter Bereich (2) Ger.nal} § 16 Abs. 6 Ba'l.Jl\.lVO |st"|n den WA-er@ten ausnahmsweise ein ;}Jsatzllches Vollgeschos"s zulassig, wenn sie der Nutzung der Sonnenenergie durch Solarzellen oder Ahnliche technische Anlagen
0 gy AT T D262 \ \ PANY Y zulassig, wenn der natirliche H6henunterschied innerhalb des Baugrundstiickes mehr als 2 m betragt. ermdglichen T dorfer Strand s | s Partheil-B3hnk
=260~ , 32 B, B3R 26, g y N e .. ist di 5 ‘ewei ' immen r Strand, [ ven il-Béhn
. \Z:T:P N ZSSSF;_;:G;: 7p —k gz e 2100 N2 X w \” T\ 079 Flichen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) In Idem Fall ist die Anhebung der festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahlen um jeweils 0,4 endorter otra ege (Sve Bije:'gefmeister e)
219 oo [R5 5=0.30 ' ' c” = . 208 2\ \ IV 45 zulassig. - -
a | 12607\ | i T5506 24 3 26,0 81 | 9 - \D=27,31
| \ \ - PN Y
P o s ) : P \ 2N N, () Elektrizitat ) _ _
3 P \//3 2 N7\ \\ A\ g 2.2 Hdhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB) 10. Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A:
‘3, ) R ~ - 00 193 . . . . . . . .
& Y . 26,126, 1 200 197 197 Y . 1) In den WA-Gebieten darf Planzeichnung) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
& % RN \ Bp 2\622;%)%1 SEE = 5 % Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) M
® 2 //‘ \ . NN % - die Traufhdhe fir zulassige eingeschossige Gebaude maximal 4,00 m,
) 2.2 3 208 \ N
Bau¥elle = P - 200 _ . .. .. . . . . .
o g /-/ \%Q 8 ﬂ 15 N o | Griinflachen - &ffentlich die Traufhdhe fiir zuldssige zweigeschossige Gebaude maximal 7,00 m und
° 210 nD=24’58/./ ! \ c o0 N o BN e 77 ot i - die Firsthéhe (= héchster Punkt der Dachhaut) firr ein- und zweigeschossige Gebaude max. 10,50 Timmendorfer Strand Siegel (Sven Partheil-Bdhnke)
“ O\ -’{7 s = % o 19 g / 197 m ’ . .
o " \ = s . . 197 o /£ - Burgermeister -
D’Z‘“?f % \. //'/ s 5 Q 208 ; 197\. s/ " QP &;8 Parkanlage am hochsten Punkt der stralRenseitigen Geb&udeseite iber die Oberkante der Mittelachse der
20\ N, o7\ %0 ' 208\ N 200 e (SO zugehdrigen ErschlieRungsstrale betragen.
8 Bp \ 10 % 18 .0 S /3 )
219 \241g‘2;2(:1 2 WV -/-\ P 29 WA 3 | \ N\ G & 0 Spielplatz Bezugspunkt fir die festgesetzten Trauf- und Firsthchen ist: 11. Der Beschluss des Bebauungsplanes der Innenentwicklung durch die Gemeindevertretung
219 118 ¥4 , K=8,00 v 200 - ] . ) . . . .
o 1 o aiaa 30928ﬂ & o Qe ot 17 \ . U 197 a) bei ebenem und abfallenden Gelénde die nachstliegende Oberkante der Mittelachse der sowie die Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf
219 S o (0 oo e T 2P - 0,40 (0,40) @ D 5 197 0 Retentionsflache zugehodrigen ErschlieRungsstrafie und Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
31 = = s \ K D . . . . .
Eo \ N 2 Y & Y % , : " o - . iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ............coocveevn.... durch Abdruck in den ,Liibecker
AL \\2353 e = T £08 c< b) bei ansteigendem Gelande die n&chstliegende Oberkante der Mittelachse der zugehdrigen
+ \ AN\ T — \ 7 " \ . ErschlieRungsstraRie, vermehrt um das MaR des natiirlichen Héhenunterschiedes zwischen der Nachrichten-Ostholsteiner Nachrichten Nord” ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
7 18647 ‘ /\?3'5 . \ o i \  § \ % .. .| private Grinflache ErschlieBungsstrae und der der ErschlieRungsstrae abgewandten Gebaudeseite. Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
° WA 6 I = 4\32 % o 210 // ‘/\- 22 % - & (2) Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO ist eine Uberschreitung der zuldssigen Oberkante in den WA-Gebieten ;ormh;/c])crsl,chrlftenzligdA\tl)on ;Vlgnggg der Abwag:l:jr.lg I\jl.r.]slc.:hrl]llt(a[}l[lcg c{[er rsllcc:‘ ergebender.l_ h
@ \ “ / 26 \25%0' A ; T Dauerkleingérten fur technisch erforderliche bzw. untergeordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, technische Aufbauten echtsfolgen (§ s. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche
0,40 (0,40) R NS " \ oo 7 etc.) um bis zu 1,50 m zulissig geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
= 24,67 ‘ 2,6 200 o : ’ : . . . . . .
219 / (& 1 v \’(/ 5 7 \ 23 < 7" ‘ 13 : (3) GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO ist in dem WA-5-Gebiet ausnahmsweise ein drittes Vollgeschoss Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
a1 v E ® . & 208 - e . .
0 © . e | N 2o \ //_/ 2,50 2’)?.\ /.///. 16 o6z Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum zulassig, wgnn Qer naturliche Héhenunterschied innerhalb fies Baugrundstlckes .r.nehr als 2 m betragt. MIthiN @M .., in Kraft getreten.
£ = F‘[ A & /_/ -\ Ro \ //./ \\ \ /-\ ool Osthsion Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft In dem Fall ist die Anhebung der festgesetzten Geschossflachenzahle um 0,4 zulassig.
————— i PRI A \ W . 209 A - ¥ ¥ - -Gebi ' . , 0 o
) i s i — _\. (-\ /.\ZM 2ol 2’?“9,.// 2\ ) \\/ Sﬁﬂj'rﬁ‘ji;mf?ﬁ’;fgniﬁ”d N (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 4) gArl:fr?(cj;:;:tlelir;ﬁeznuIL;r;ciigbgrabungen auf den Baugrundstiicken der WA- und MU-Gebiete sind Timmendorfer Strand, Siegel (Sven Partheil-Bhnke)
N 7 o 11238 Yoo 7 AL > \, 197 ) : - Birgermeister -
.. . 1600 211 ] o (o) \ /S.\ T g™ -2%0 \ P oo Flur 4 ” C @ Erhaltung von Bédumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) 9
o ‘\ 2L’ \/// \(E . /. . 208
° . ! 64 - . 208 197 2.3 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)
; -~ (AN < i 37 34 . N ’
5 > 29// 2\ 211 Xz @ Regelungen fiir die Stadterhaltung und fir Die zulassige Grundflachenzahl in den WA-2-, -5- und -7- Gebieten, in den MU-3- und -6- Gebieten
X Gi 2 2 X den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB ie | i ; i ; :
. g Wi P;\ \ \V en Denkmalschutz (§ s.6,8§ S. auGB) sowie in der Gemeinbedarfsflache darf durch die Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO
) Kyh > 11 P! % bezeichneten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl (bestehend aus Grundflache nach § 19
< s=o'l4’5 o 5 24 Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die Abs. 2 und Abs. 4 BauNVO) von 0,80 (iberschritten werden.
o FeitT D:; 22/ \ o\ dem Denkmalschutz
o '  y = \ E3 197 unterliegen
Sdacascansa Pf,3g‘| Ay 52 3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 - 23 BauNVO)
TLechitee -l = Sonstige Planzeichen 3.1 Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
& + S e < . . . Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise bauliche Anlagen in einer
cosive RN A St Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen Lange von iiber 50 m - bei Einhaltung der geltenden Abstandsflachen nach LBO - zulassig.
e R - und Gemeinschaftsanlagen s. 1Nr. 4 un au
< Caeoen 2 dG haftsanl (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
o " has 02550050 )
1.9 \\ ..
.y salisovis T\ | Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, 3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
N ool R . . . . )
o e AR\ o 12 }6\ > 0,40 (0,80) o g ?éjir&k;gfngl;%g:sss g/lgl;iilij/e(;)Nutzung innerhalb eines Baugebietes Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO ist als Ausnahme in den WA- und MU-Gebieten die Uberschreitung der
Soo S = \ O\ g ’ ’ \ nY ' tiberbaubaren Grundstiicksflachen durch Erker, Terrassen und Balkone bis maximal 3 m Tiefe
19,08 9TNEDY .
216" R 0 $ Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrénkungen oder fiir zulassig.
5 . J 18,67 B
T s r N 181’238 m Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
IDICISREE REPELES o 1874'9) D=16.52 Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes E&\ =\ T VW
g || === WHE 1003 . (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) 4. Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) -
e _-: £ 1L % In Wohngeb&uden in den WA-1-, -4- und -8-Gebieten sind maximal zwei Wohnungen je Einzelhaus - Uber5|chtsp|an N
<= o g _ % o7 und max. eine Wohnung je Doppelhaushélfte als Wohngebaude zulassig. " M 1: 5.000 W_A_o
D E[ _ \ 51 ((ﬂ T
LSS 020 2008 3,98873222,3 -~ e o Il. Darstellungen ohne Normcharakter 5. Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebéaude, die mit Mitteln der sozialen
od— 1991391 1972~ 72 199 hand El d Grundstiick Wohnraumférderung geférdert werden konnten, errichtet werden diirfen (§ 9 Abs. 1 Nr. 7
_____ =800 1937 : : — = vorhandene Flur- und Grundstiicksgrenzen
D=20,04| ps S=0, k 211 . A : . BauGB)
——— p-2000) 8 e ' \ ’ o Flurstiicksnummer Innerhalb der im "Teil A: Planzeichnung" festgesetzten WA- und MU-Gebiete sind bei mehr als 10
073 Wohneinheiten je Gebaude mindestens 30 % der Wohnungen als Wohnungen herzustellen, die mit
195 s - E vorhandene bauliche Hauptanlage Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnten.
| fo 51 ’ A2 o L2198 \
el o AN O vorhandene bauliche Nebenanlage ofstrales

6. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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(1) Innerhalb der Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten” sind zulassig:

a) die nichterwerbsmaRige gartnerische Nutzung, insbesondere zur Gewinnung von
Gartenbauerzeugnissen fur den Eigenbedarf, und die zur Erholung dienende Nutzung
(kleingartnerische Nutzung)
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b) die Gliederung in Einzelgarten mit Gartenlauben und gemeinschaftlichen Einrichtungen (zum
Beispiel Wegen, Spielflachen und Vereinshausern), die in einer Anlage zusammengefasst sind
(Kleingartenanlage).

y 1
/

(2) Die Nutzung zu Hauptwohn-, Nebenwohn- und Ferienwohnzwecken ist unzulassig. Gesetzliche Grundlagen:
o Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634, das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
7. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist
£ (1) In den a|§ F.IaChen fu.r be§ondere Anlagen.und.vquehrungen zum S(f,hUtZ vor Sc.had“Chen . Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786, die zuletzt durch Artikel 2 des
. 82 (41779 Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes" gekennzeichneten Bereichen . .. .
T~ - 7 ”( %. sind zum Schutz der Nachtruhe vor Verkehrslarm durch Anordnung der Baukdrper oder durch Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist
1832 7 g B N AR ) geeignete Grundrissgestaltung die Fenster von Wohn- und Schlafraumen im Plangebiet den Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhalts -
182 WA 5 |V . larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafrdume Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
Z 38 D [ 5 einer Wohnung an den larmabgewandten Geb&udeseiten nicht mdglich ist, sind vorrangig die des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist
—|_ 2 ,, | 0:40(1,60) o 3 —|_ "9 3 Schlafrdume den larmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen. . . _ ‘
23 B 38 38 7 3 _ . . o S Landesbauordnung von Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung des 8
=1 7 2 5 Koénnen nicht alle Schlafraume larmabgewandt orientiert werden, sind die nicht larmabgewandt Gesetzes vom 01.09.2022 (GVOBI. Schi.-H. S. 2021, 1422) v
orientierten Schlafraume mit schallgedammten Liftungseinrichtung zu versehen, die eine ] ) 3 ;'E.- :
Ho, e 2 ausreichende Belliftung sicherstellen falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, StraBen- und Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein (StrWG) vom 25.11.2003, GVBI. 2003, . 'l-?ﬂ
2 N 28 Holv. 25 o KlodtstraBie nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik, geeigneten Weise sichergestellt werden kann. 631, letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach geéndert, § 22 neu gefasst, §§ 18b, 40e und 40f neu : ;,H
Hoe 24 Die Sf:halldammung der I:uftungen/ Luftungs?lement? ist so .auszuwahlen,.dass (.1as angeget.)en.e eingefligt (Ges. v. 03.05.2022, GVOBI. S. 622) ,f:
resultierende Bauschallddmm-Maf der Umhillungsflachen nicht unterschritten wird. Aus hygienischen ) i =
Grinden ist ein Luftaustausch von 20 bis 30 m?® je Person und Stunde fiir Schlafraume erforderlich. BundesfernstraBengesetz (F_StrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. | ,’
Wohn-/ Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu S. 1206), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)
beurteilen. geandert worden ist
(2) Die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen ist nach Gleichung 6 der DIN 4109-1: 2018-01(Kapitel Satzung der Gemeinde Timmendorfer Strand
7.1) zu bestimmen und im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens und des Baufreistellungsverfahrens .
nachzuweisen. Zur Umsetzung von Satz 1 sind die maRgeblichen AuRenlarmpegel gemaR DIN Hinweis: uber den Bebauu ngsplan der
4109-1: 2018-01 und DIN 4109-2: 2018-01 in der Nebenzeichnung 1 fiir schutzbediirftige Rdume und Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, |nnenentwick|ung Nr. 77
in Nebenzeichnung 2 fir die Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, DIN-Vorschriften u. 8.) kbnnen im Bauamt der Gemeinde Timmendorfer Strand, Strandallee 42, -
festgesetzt. 23669 Timmendorfer Strand, eingesehen werden. im Ortsteil Timmendorfer Strand, flir das Gebiet dstlich der Bahntrasse
. ) . Lubeck-Fehmarn, sudlich der Bahnhofstral’e, westlich der Bundesstrafle 76 und
R'w, ges = La - K Raumart (Gleichung 6 der DIN 4109: 2018-01); Dabei ist: nordlich der Klodtstralte, bzw. fir die Bebauung im westlichen Bereich der
K Raumart = 30 dB fiir Gruppenraume und 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches Verfasser:

TeichstralRe, der M6hlenbreede, dem Wohrbarg, der Misdroyer Stralle, der Stralle

Am Bahnhof und dem nérdlichen Teil des Mihlenweges
Roéntgenstralte 1 - 23701 Eutin
Tel.: 04521 /83 03 991 .
Eax 04521 / 83 03 993 Stand: 31. Oktober 2024

Mail: stadt@planung-kompakt.de Verfahren: Vorlage Bauausschuss

La der maBgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2: 2018-01 PLANUNG kompakt
STADT
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