Gemeinde Timmendorfer Strand
- Bebauungsplan Nr. 78 -

Praambel

Aufgrund des § 10i. V. m. § 13a BauGB sowie nach § 86 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Timmendorfer Strand vom

181 und ndrdlich der Haupstralde, bzw. fir die Bebauung an der Klodtstralle, Posener Strale, Breslauer Stral’e, Danziger Allee,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung 2017

l. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)
0,7
(1,6)

Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Héchstmalf}
Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als Hochstmaf}

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze

o) offene Bauweise

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Strallenbegrenzungslinie

offentliche StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Rad- und Gehweg

Grunflachen - 6ffentlich

Parkanlage

private Grinflache

Dauerkleingarten

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

St Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

=== Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten des Flurstlcks Nr. 9/6
e (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Flur- und Grundstlicksgrenzen

76/2 Flursticksnummer

O

vorhandene bauliche Hauptanlage

vorhandene bauliche Nebenanlage

Gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634, das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786, die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

Landesbauordnung von Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung des
Gesetzes vom 05.07.2024 (GVOBI. Schl.-H. S. 2024, 504)

StraBen- und Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein (StrWG) vom 25.11.2003, GVBI. 2003,
631, letzte berlicksichtigte Anderung: mehrfach geéndert, § 22 neu gefasst, §§ 18b, 40e und 40f neu
eingefugt (Ges. v. 03.05.2022, GVOBI. S. 622)

BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. |
S. 1206), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)
geandert worden ist

Tei
1.
1.1
(1)

(2)
3)
(4)

1.2

2.2
(1)

| B: Text

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO sind in der in § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO genannte Nutzung
(Wohngebaude) die Nutzung von Raumen in Wohngebauden als Nebenwohnungen im Sinne
§ 22 Abs. 1 Nr. 5 BauGB unzulassig, damit die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets
gewabhrt bleibt.

Abweichend von Punkt 1.1 (1) ist gemaR § 1 Abs. 10 BauNVO die nach § 1 Abs. 9 BauNVO i.
V. m. § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO genannten Nutzung "Raume in Wohngebauden als
Nebenwohnungen im Sinne § 22 Abs. 1 BauGB" zulassig, wenn diese Nutzung bereits
vorhanden ist und gegenuber der in dem Geb&ude vorherrschenden Hauptnutzung von einer
baulich untergeordneten Bedeutung ist, damit die allgemeine Zweckbestimmung des
Baugebiets gewahrt bleibt. Erneuerungen dieser Anlagen bleiben somit allgemein zulassig.
Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO ist die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO genannte Ausnahme
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes) als Rdume flir Ferienwohnungen im Sinne § 13a
Satz 2 BauNVO und als Betriebe des Beherbergungsgewerbes als Raume und Gebaude
(sprich: Hotels) im WA-Gebiet ortsuntypisch. Sie bleiben daher unzulassig und sind damit
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO ist die in § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO genannte Ausnahme
(sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe) als Raume oder Gebaude fir Ferienwohnungen
im Sinne § 13a Satz 1 BauNVO unzulassig, damit die allgemeine Zweckbestimmung des
Baugebiets gewahrt bleibt.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In den WA-Gebieten sind Garagen, Carports, Nebenanlagen und hochbauliche Einrichtungen,
zwischen der angrenzenden o6ffentlichen Stralenverkehrsflache und der vorderen, parallel
zur angrenzenden Stral3enverkehrsflache verlaufenden Baugrenze, bzw. der gedachten
optischen Verlangerung der Baugrenzen bis zu den Flurstiicksgrenzen, unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)
Bestimmung des MaRBes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

Gemal § 16 Abs. 5, Halbs. 1 BauNVO diirfen die zulassigen Grundflachen der baulichen
Anlagen durch unselbstandige Gebaudeteile (= Teile baulicher Anlagen, wie Terrassen,
Loggien, Gesimse, Dachvorspringe, Blumenfenster, Hauseingangstreppen, und deren
Uberdachungen und Vorbauten, wie Erker und Balkone) bis zu 20 % Uberschritten werden.
Dieses entspricht einer Erhéhung der im Teil A festgesetzten GRZ - durch Addition in den
WA-Gebieten - um 0,08 auf eine anrechenbare Grundflachenzahl von 0,48.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB)

In den WA-Gebieten darf

- die Traufhohe flr zulassige eingeschossige Gebaude maximal 4,00 m,

- die Traufhéhe flir zulassige zweigeschossige Gebaude maximal 7,00 m und

- die Firsthéhe (= héchster Punkt der Dachhaut) fir ein- und zweigeschossige Gebaude
max. 9,50 m

am hochsten Punkt der stralRenseitigen Gebaudeseite tber die Oberkante der Mittelachse

der zugehérigen ErschlieRungsstralie betragen.

Bezugspunkt fir die festgesetzten Trauf- und Firsthdhen ist:

a) bei ebenem und abfallenden Gelande die nachstliegende Oberkante der Mittelachse der

zugehorigen Erschlieffungsstrale und

b) bei ansteigendem Gelande die nachstliegende Oberkante der Mittelachse der zugehdrigen

ErschlielBungsstralle, vermehrt um das Mal} des natlrlichen Hohenunterschiedes zwischen

der ErschlieRungsstralle und der der Erschliefungsstrale abgewandten Gebaudeseite.

(2)

©)
23

GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO ist eine Uberschreitung der zuldssigen Oberkante in den
WA-Gebieten fur technisch erforderliche bzw. untergeordnete Bauteile (z. B. Schornsteine,
technische Aufbauten etc.) um bis zu 1,50 m zulassig.

Aufschittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken sind grundséatzlich zuldssig.
Grundflachenzahl, zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl in den WA-2-, -4-, -7- und -9-Gebieten darf durch die
Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer
Gesamtgrundflachenzahl (bestehend aus Grundflache nach § 19 Abs. 2 und Abs. 4 BauNVO)
von 0,80 Uberschritten werden.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 - 23
BauNVO)

Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO ist als Ausnahme in den WA-Gebieten die Uberschreitung der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen durch Erker, Terrassen und Balkone bis maximal 3 m
Tiefe zulassig.

GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO ist die Uberschreitung der iberbaubaren Grundstiicksflachen
durch Eingangsbereiche zu den Treppenhausern und Treppenhauser bis zu 5 m in den
WA-2-, -4-, -7- und -9-Gebieten zulassig.

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In Wohngebauden in den WA-1-, -6- und -8-Gebieten sind maximal zwei Wohnungen je
Einzelhaus und max. eine Wohnung je Doppelhaushalfte als Wohngebaude zulassig.

Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebaude, die mit Mitteln der sozialen
Wohnraumférderung geférdert werden kénnten, errichtet werden diirfen (§ 9 Abs. 1 Nr.
7 BauGB)

Innerhalb der im "Teil A: Planzeichnung" festgesetzten WA-Gebieten sind bei mehr als 10
Wohneinheiten je Gebaude mindestens 30 % der Wohnungen als Wohnungen herzustellen,
die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kdnnten.

Innerhalb dem im "Teil A: Planzeichnung" festgesetzten WA-9-Gebiet sind alle Wohnungen
als Wohnungen herzustellen, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert
werden kénnten.

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten® sind zulassig:

a) die nichterwerbsmaRige gartnerische Nutzung, insbesondere zur Gewinnung von
Gartenbauerzeugnissen fur den Eigenbedarf, und die zur Erholung dienende Nutzung
(kleingartnerische Nutzung),

b) die Gliederung in Einzelgarten mit Gartenlauben und gemeinschaftlichen Einrichtungen
(zum Beispiel Wegen, Spielflachen und Vereinshausern), die in einer Anlage
zusammengefasst sind (Kleingartenanlage).

Die Nutzung zu Hauptwohn-, Nebenwohn- und Ferienwohnzwecken ist unzulassig.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den als "Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes" gekennzeichneten
Bereichen sind zum Schutz der Nachtruhe vor Verkehrslarm durch Anordnung der Baukérper
oder durch geeignete Grundrissgestaltung die Fenster von Wohn- und Schlafrdumen im
Plangebiet den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller
Wohn- und Schlafraume einer Wohnung an den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht
mdglich ist, sind vorrangig die Schlafrdume den larmabgewandten Gebaudeseiten
zuzuordnen.

©)

(4)

Kdénnen nicht alle Schlafraume larmabgewandt orientiert werden, sind die nicht
larmabgewandt orientierten Schlafrdume mit schallgeddmmten Liftungseinrichtung zu
versehen, die eine ausreichende Belliftung sicherstellen, falls der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik,
geeigneten Weise sichergestellt werden kann. Die Schallddmmung der Liftungen/
Liftungselemente ist so auszuwahlen, dass das angegebene resultierende
Bauschalldamm-Mal} der Umhillungsflachen nicht unterschritten wird. Aus hygienischen
Griinden ist ein Luftaustausch von 20 bis 30 m? je Person und Stunde fur Schlafraume
erforderlich. Wohn-/ Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie
Schlafrdume zu beurteilen.

Die Luftschalld@mmung von AulRenbauteilen ist nach Gleichung 6 der DIN 4109-1:
2018-01(Kapitel 7.1) zu bestimmen und im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens und des
Baufreistellungsverfahrens nachzuweisen. Zur Umsetzung von Satz 1 sind die mafigeblichen
Aulenlarmpegel gemal DIN 4109-1: 2018-01 und DIN 4109-2: 2018-01 in der
Nebenzeichnung 1 fir schutzbedirftige Rdume und in Nebenzeichnung 2 fir die Raume, die
uberwiegend zum Schlafen genutzt werden konnen, festgesetzt: "R'w, ges = La - K Raumart"
(Gleichung 6 der DIN 4109: 2018-01); Dabei ist:

- K Raumart = 30 dB fiir Gruppenrdume und 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches und

- La der maldgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2: 2018-01.

Von den Festsetzungen 4 Nr. 1 und 2 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den Schallschutz resultieren, z.B. durch Grundrissorientierung von
Schlafrdumen.

Far einen AuRenbereich einer Wohnung ist zum Schutz vor Verkehrslarm in den mit "Flachen
fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes" gekennzeichneten Bereichen entweder
durch Orientierung an larmabgewandten Gebaudeseiten oder durch bauliche
SchallschutzmafRnahmen wie z.B. verglaste Vorbauten mit teilgetffneten Bauteilen
sicherzustellen, dass durch diese baulichen MalRnahmen insgesamt eine
Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermoglicht, dass in dem der Wohnung
zugehdrigen AulRenbereich ein Tagpegel des Verkehrslarms von kleiner 60 dB(A) erreicht
wird.

Vor Wohn-/Schlafraumen sind Gewerbelarmpegel von 63 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts bei
geoffneten Bauteilen einzuhalten.

Zum Schutz vor Gewerbelarm sind durch Anordnung der Baukdrper oder durch geeignete
Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafriume den larmabgewandten Gebaudeseiten
zuzuordnen. Sollte dies nicht mdglich sein, sind in Bereichen mit Beurteilungspegeln

> 60 dB(A) wahrend der lautesten Nachtstunde keine Aufenthaltsraume/Schlafraume
vorzusehen. Alternativ sind entsprechende Raume an der larmzugewandten Fassade
ausschlieRlich mit nicht zu 6ffnenden Fenstern zu versehen.

Far alle Bereiche mit Beurteilungspegeln zum Gewerbe < = 60 dB(A) wahrend der lautesten
Nachtstunde, die gleichzeitig die Immissionsrichtwerte der TA Larm von 45 dB(A)
uberschreiten, muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche SchallschutzmalRnahmen
wie z.B. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten) mit
einer Tiefe von mindestens 0,55 Metern oder in ihrer Wirkung vergleichbare MalRnahmen
geschaffen werden, die es ermdglichen, dass an den der Wohnung zugehdrigen Fenstern ein
Nachtpegel von < =45 dB(A) erreicht wird. Wohn-/Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen
und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

Hinweis:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften u. 8.) kbnnen im Bauamt der Gemeinde Timmendorfer Strand, Strandallee 42,
23669 Timmendorfer Strand, eingesehen werden.

8. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBO)

Nur fur WA-Gebiete

Dachmaterialien: Geneigte Dacher der Hauptgebaude sind nur aus nicht reflektierenden bzw.
nicht glanzenden anthrazitfarbenen bis schwarzen und roten bis rotbraunen Materialien oder
als Gruindach zulassig. Dartiberhinausgehende Abweichungen sind zulassig, wenn sie der
Nutzung der Sonnenenergie durch Solarzellen oder ahnliche technische Anlagen
ermdglichen.

Fassaden: Die Fassadenflachen der Hauptanlagen sind zu mindestens Zweidrittel mit Klinker
zu versehen oder zu verputzen. Glasflachen von Tiren und Fenster sind dabei prozentual
anzurechnen.

Garagen, Carports, Nebenanlagen: Die Gestaltung der Garagen, Carports und sonstiger
Nebenanlagen Uber 5 m? Grundflache ist der Gestaltung der Hauptgebaude anzupassen oder
in Holz auszufihren.

Einfriedung: Im Falle der Einfriedungen zur &ffentlichen Verkehrsflache sind diese bis zu
einer Gesamthoéhe von 1,25 m zulassig. Sicht- und Windschutzwande an
Grundstlcksgrenzen zum Nachbarn sind maximal auf einer Ladnge von 5 m und in einer Hohe
2 m zulassig.

Grundsticke: Die nicht tberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und griingartnerisch anzulegen.
Schottergarten sind unzulassig. Auf § 8 LBO wird verwiesen.

Stellplatze: Befestigte Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Zufahrten zu Carports und
Garagen sind nur in wasser- und luftdurchlassiger Ausfiihrung (wie z. B. Pflaster mit mind.
30% Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen oder vergleichbare
Befestigungen) zulassig.

Zufahrt je Grundstiick: In dem WA-7-Gebiet ist je Grundstiick eine Zufahrt von maximal 4 m
Breite zur nérdlich angrenzenden Hauptstrale / L 180 zuldssig. Eine direkte Anlage und
ErschlieBung von Stellplatzen an die 6ffentliche Verkehrsflache Hauptstrale / L 180 sind
unzulassig.

Anzahl der Stellplatze: In den WA-Gebieten sind je Wohnung bis zu einer anteiligen
Geschossflache von 60 m? mindestens ein Stellplatz nachzuweisen und ab einer anteiligen
Geschossflache von 60 m? zwei Stellplatze. Dabei sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in
Dachgeschossen einschlief3lich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und
Umfassungswande nach § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO analog mitzurechnen. Ausnahmen sind
zulassig.

(2)

(7)

Nur fir die Grinflache ,Dauerkleingarten®

Dachmaterialien: Geneigte Dacher der Hauptgebaude als Gartenlaube oder als
Gemeinschaftshaus sind nur aus nicht reflektierenden bzw. nicht glanzenden
anthrazitfarbenen bis schwarzen und roten bis rotbraunen Materialien oder als Griindach
zulassig. Dartiberhinausgehende Abweichungen sind zulassig, wenn sie der Nutzung der
Sonnenenergie durch Solarzellen oder dhnliche technische Anlagen ermdglichen

Verfahrensvermerke

1.

10.

11.

12.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses flir Bauen, Energie und
Umwelt vom 22.11.2017. Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord“ am
XX XX XXXX.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom 06.01.2025 bis
um 06.02.2025 durchgefiihrt worden.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt
seinkdnnen, wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB am 27.12.2024 unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Bauausschuss hat am xx.xx.xxxx den Entwurf des Bebauungsplanes der
Innenentwicklung mit Begriindung beschlossen und zur Veréffentlichung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung wurden in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis
einschlieBlich zum xx.xx.xxxx wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
verodffentlicht. Die Veroéffentlichung ist am xx.xx.xxxx durch Abdruck in den ,Libecker
Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Stid“ mit dem Hinweis erfolgt, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten elektronisch, schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen. Erganzend erfolgte die Veroffentlichung im
Internet gemal § 3 Abs. 2 BauGB auf der Internetseite der Gemeinde Timmendorfer Strand
unter www.timmendorfer-strand.org/service/bebauungsplaene-im-verfahren.html in der Zeit
vom xX.Xx.xxxx bis einschlief3lich zum xx.XX.XXxX.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein
kénnen, wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom xx.xx.xxxx zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung, wurden nach der o6ffentlichen Auslegung (Nr. 4) geandert.
Daher wurde eine eingeschrankte Veroffentlichung nach § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB vom
XX.XX.XXXX bis zum xx.xx.xxxx durchgeflhrt.

Die erneute Verdffentlichung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift nur zu den
gekennzeichneten Anderungen geltend gemacht werden kénnen, am xx.xx.xxxx durch
Abdruck in den ,Libecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Siid“ ortstiblich bekannt
gemacht worden. Der Inhalt der Bekanntmachung tber die Auslegung der Planentwiirfe, und
die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen, wurden unter
www.timmendorfer-strand.org/service/bebauungsplaene-im-verfahren.html ins Internet
eingestellt.

Timmendorfer Strand, Siegel (Sven Partheil-Béhnke)

- Burgermeister -

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flur-stiicksgrenzen
und -bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafistabsgerecht
dargestellt sind.

Bad Schwartau, Siegel (Vermessungsburo Holst und Helten)

(Stefan Helten)
- Offentl. best. Verm.-Ing.-

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am xx.xx.xxxx geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan der Innenentwicklung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und
die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Timmendorfer Strand, Siegel (Sven Partheil-Béhnke)

- Blrgermeister -

Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A:
Planzeichnung) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Timmendorfer Strand, Siegel (Sven Partheil-Béhnke)

- Burgermeister -

Der Beschluss des Bebauungsplanes der Innenentwicklung durch die Gemeindevertretung
sowie die Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .........cccccvuvvennneen. durch Abdruck in den ,Libecker
Nachrichten-Ostholsteiner Nachrichten Nord“ ortsliblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung einschlie8lich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
mithin am ..., in Kraft getreten.

Timmendorfer Strand, Siegel (Sven Partheil-Béhnke)

- Blrgermeister -

Verfasser:

PLANUNG kompakt Rontgenstralle 1 - 23701 Eutin

Tel.: 04521 /83 03 991
Fax.: 04521 /83 03 993
Mail: stadt@planung-kompakt.de
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Satzung der Gemeinde Timmendorfer Strand
uber den Bebauungsplan der
Innenentwicklung Nr. 78

im Ortsteil Timmendorfer Strand, flr das Gebiet Ostlich der Bahntrasse
Lubeck-Fehmarn, stdlich der Teichstralie, westlich der Landesstrale 181 und
nérdlich der Haupstral3e, bzw. fir die Bebauung an der Klodtstral’e, Posener
Strale, Breslauer StralRe, Danziger Allee

Stand:
Verfahren:

14. November 2024
nach § 2, § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
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